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Asemakaavan nro 8965 osa, jonka asemakaavan muutos nro 12543
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Del av detaljplan nr 8965 som upphavs da detaljplaneéndringen nr 12543 trader i kraft.

Poistuvat merkinnat ovat eri mittakaavassa kuin asemakaavan muutos.
De strukna beteckningarna &r i annan skala an detaljplaneandringen.
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Liike-, asuin- ja toimistorakennusten
korttelialue.

Liike- ja toimistorakennusten
korttelialue.

2 metria kaava-alueen rajan ulkopuolella
oleva viiva

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.
Osa-alueen raja.
Ohjeellinen osa-alueen raja.

Risti merkinnan paallé osoittaa merkinnan
poistamista.

Kaupunginosan numero.

Korttelin numero.

Ohjeellisen tontin numero.

Kadun tai katuaukion nimi.
Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

Liiketilan rakennusoikeus
kerrosalaneliometreina.

Maanalainen rakennusoikeus
kerrosalaneliometreina.

Rakennusten kaikkiin kerroksiin saa
sijoittaa padkayttétarkoitusta palvelevia
varasto-, teknisia-, vaestonsuojatiloja,
hormeja pysakdintitiloja luiskineen seka
metroa, Pisararataa ja séhkémuuntamoa
palvelevia teknisitiloja ja

pysty-yhteyksié asemakaavassa osoitetun
kerrosalan lisaksi.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten,
rakennuksen tai sen osan suurimman
sallitun kerrosluvun.

Maanpinnan likimaarainen korkeusasema.

Rakennuksen vesikaton ylimman kohdan
korkeusasema.

Rakennuksen ylimman kerroksen
raystaslinjan korkeusasema.

Rakennusala.

Alueenosa, joka on varattu kaupungin
tarpeisiin.

Alueen osa, joka on varattu valtion
tarpeisiin.

Alueen osa, joka on varattu
asuinrakentamiseen.

Maanalainen tila.

Metron ilmanvaihto ja paineentasauskuilu.
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ASEMAKAAVA MAARAYKSET JA
-MERKIINAT
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Kvartersomrade for affars-, bostads- och - _3’ 1
kontorsbyggnader. L map-o
Kvartersomrade for affars- och
kontorsbyggnader.
— ot —
Linje 2 m utanfér planomradets grans.
s oy
Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans. L ]
Grans for delomrade. .
pi
Riktgivande gransfor delomrade.
Kryss pa beteckning anger att TTa T
beteckningen slopas. (I |
Stadsdelsnummer. T2 T
(I
Kvartersnummer.
te

Nummer pa riktgivande tomt.
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Namn pé gata eller dppen plats.
Byggnadsratt i kvadratmeter vaningsyta.

Byggnadsrétt for affarsutrymme i

kvadratmeter vaningsyta. III::WI
PPl

Underjordisk byggnadsratt i kvadratmeter

vaningsyta.

ha’k

| byggnadens samtliga vaningar far byggas
for huvudanvandningsdndamalet avsedda
gemensamma utrymmen, forrad, teknikska
utrymmen, befolkningsskyddsutrymmen,
rokgangar ock parkeringsutrymmen med
tillhérande ramper samt tekniska utrymmen
och lodréta férbindelser for metron,
Centrumslingan och en eltransformator
utbver den i detaljplanen angivna ma-LR
vaningsytan.

[
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Romersk siffra anger storsta tillatna

antalet vaningari byggnaderna, i — 7
byggnaden eller i en del darav. [ Mmama
Ungeféarlig markhdjd.

Hogsta hojd fér byggnadens vattentak.

Hojdlage for taklisten i byggnadens vy

Oversta vaning.
Byggnadsyta.

Del av omrade reserverat for stadens
behov.

Del av omrade reserverat for statens
behov.

Del av omrade reserverat for
bostadsbyggnader.

Underjordiskt utrymme.

Ventilation och luftschakt for metron.

Metron sisdénkaynneille seké
lippuhallille varattu alueen osa.

Alueen osa, jolle saa sijoittaa
maanpintaan johtavan rakennukseen
integroidun Pisararadan aseman porras
- ja hissiyhteyden suojavy6hykkeineen
maanalaisesta jalankulkuvaylasta.

Alueen osa, jolle saa sijoittaa
maanalaisia yhdyskuntateknisen huollon
laitteita ja rakentaita.

Rakennukseen sijoitettava
yhdyskuntatekninen muuntamo.
Piha-alue. Asuinkerrostalon kayttoon
varattava piha-alue.

Uloke. Ulokkeen saa rakentaa toisesta
kerroksesta ylospain.

Uloke. Ulokkeen saa rakentaa
ensimmaisesta kerroksesta yldspain.

Terassi.

Alueen osa, joka on rakennettava aukioksi.

Likimaarainen sisaanajo pysakointi- ja
huoltotiloihin.

Yleiselle jalankululle ja
polkupyorailylly varattu alueen osa,
jolla huolto- ja tontille ajo on
sallittu.

Metron huololle varattu alueen osa.
Rakennuksen julkisivuun tulee jarjestaa
Siltasaarenkadun varteen haalausaukko
metron tiloihin. Aukon mitoitus ja
haalaustila tulee suunnitella
yhteistydssa HKL:n kanssa.

Rautatietunneli suojavydhykkeineen.
Raiteen alapuolelle on varattava 6 metria
korkea suojavyohyke ja 8 metria korkean
tunnelin ylapuolelle 8 metrié korkea
suojavydhyke.

Rautatietunnelin rakennusalalle saa
sijoittaa sen huollon ja
turvallisuusijérjestelyiden vaatimat tilat
ja laitteet.

Maanalainen tila metrotunneleita ja
metroaseman laituritasoja varten.

Merkinta osoittaa rakennusalan sivun,
jolla rakennuksen julkisivun
kokonaisaaneneristavyyden likennemelua
vastaan tulee olla vahintaan luvun
osoittama desibelimaara.

KORTTELEISTA JA
KAUPUNKIKUVASTA

Tonteille saa sijoittaa paivakodin.
KA-korttelialueella asunnot tulee

sijoittaa ak-merkitylle rakennusalalle
likim&arin tason +17.9. ylapuolelle.
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Del av omrade reserverat for metrons
ingangar och bilietthall.

Del av omrade dar en i en byggnad
integreradCentrumslingans trapp- och
hissforbindelse medskyddszoner far
placeras som leder till marknivanfran den
underjordiska fotgangarleden.

Del av omrade dér appatur och
konstruktioner for samhallsteknik
forsorjning far placeras under markplanet.

Transformatorutrymmen for samhallsteknisk
forsorjning som ska placera i byggnaden
och vars lage ar ungefarligt.

Gardsplan. Gardplan for flervaningshus.

Utsprang. Utspranget far byggas fran
andra vaningen uppat.

Utsprang. Utspranget far byggas fran
forsta vaningen uppét.

En terrass.

Del av omrade som ska byggas som en Gppen
plats.

Ungefarligt lage for infart till
parkerings- och serviceutrymmen.

For allmén gang- och cykeltrafik
reserverad del av omrade dar service- och
tomttrafik ar tllaten.

Del av omrade reserverat for metrons
service. | byggnadens fasad ska
reserveras en serviceoppning till metrons
turymmen. Oppningens mattsattning och
transportutrymment ska planeras i
samarbete med HST.

Jarnvagstunnel med skyddszoner. Under
sparet ska reserveras en 6 meter hog
skyddszon och ovanfér den 8 meter hoga
tunneln en 8 meter skyddszon.

Pa yggnadsytan for jarnvagstunneln far
placeras utrymmen och apparater for som
kravs for dess underhall och
sakerhetsarrangemang.

Underjordiskt utrymme for metrotunnlarna
och metrostationens perronger.

Beteckningen anger att den totala
ljudisoleringen mot trafikbuller i
byggnadens yttre skal mot denna sida av
byggnadsytan ska vara minst den som talet
anger.

KVARTER OCH STADSBILD

Ett Daghem far placeras pa de
tomtomradena.

P& KA -kvartersomradet ska bostaderna
placeras inom byggnadsytan med betecning
"ak" ovanfor den ungefarliga nivan

+17.9.

Maantasokerroksen julkisivut ei saa antaa
umpinaista vaikutelmaa.

Rakennuksen maantasokerrokseen tulee
sijoittaa liike-, kahvila- ja
ravintolatiloja.

Liiketiloihin tulee olla esteeton
sisaankaynti kadulta.

Tontteja ei saa aidata elleivat
korkeuserot sitd vaadi.

Parvekkeet tulee rakentaa
sisdanvedettyina.

Julkisivujen tulee olla kaupunkikuvallisesti
korketasoisia ja julkisivumateriaaleina
tulee kayttaa paikallamuurattua vaaleaa
iilta, kuparia seka lasia.

Tasakatot tulee toteuttaa padosin
viherkattoina.

Aurinkopaneeleita saa sijoittaa
kattopinnoille.

AK-korttelialueella enisimmaisen

kerroksen porrashuoneeseen saa rakentaa
enintaan 30 k-m2 asemakaavaan merkityn
kerrosalan lisaksi edellyttaen, etta
porrasaula lisaa sisaantulon

viihtyisyytta ja valoisuutta.

TEKNISET TILAT

Tekniset tilat tulee integroida
rakennukseen yhtendisen vesikattopinnan
alle eika niité saa sijoittaa vesikaton
ylapuolelle erillisiin rakennusosiin.

Jate- ja muut huoltotilat tulee sijoittaa
rakennuksiin.

Maanalaisten pysakdintitilojen
poistoilmahormi on sijoitettava

rakennuksen yhteyteen ja johdettava
rakennuksen korkeimman kohdan ylapuolelle.

JULKISET TILAT JA VIHERRAKENTAMINEN

Tontin ja aukion hulevesi- ja
kuivatusratkaisut tulee suunnitella ja
toteuttaa kokonaisuutena. Hulevedet tulee
ensisijaisesti viivyttaa ja puhdistaa

tontilla.

Suunnittelussa tulee esittaa Helsingin
viherkertoimen mukainen vihertehokkuus ja
pyrkia saavuttamaan asetettu tavoiteluku.

Korttelin rakentamattomat osat tulee
kasitella osana katualuetta.

Ulkotilat rakenteineen ja kalusteineen on
toteutettava kaupunkikuvallisesti
korkeatasoisina, muotoilultaan ja
materiaaleiltaan korkealaatuisina ja
miljodseen soveltuvina.

Pihat ja pihakannet tulee jasennella
pintamateriaalein, istutuksin, kalustein
ja valaistuksen avulla viihtyisiksi

leikki- ja ulko-oleskelu tiloiksi.
Pihakannen osat, joita ei kayteta
kulkuteina tai leikki- ja

oleskelualueena, on istutettava. Pihojen
pinnoitteissa tulee mahdollisimman
suuressa maarin suosia hulevesien
virtausta hidastavia rakenteita.

Kansirakenteen kantavuutta maariteltaessa
tulee huomioida pelastustoiminnan
vaatimukset ja istutuksiin tarvittavan
kasvualustan paksuus ja paino.

Katualueen terassien tulee olla
iimeeltaan keveita ja huolellisesti
viimeisteltyja, kuitenkin niin, etta
katualueella on vahintadan kahdeksan
metrin levyinen, aina esteetdn
jalankulku- ja pyoraily-yhteys.

Leikki- ja oleskelupihaksi
suunniteltavalla elueella on saavutettava
alle 55 dB keski&éanitaso péaivalla.

AUTOPAIKOISTA

- Hotelli, enintaan 1 ap/350 k-m?

- Toimisto, enintdan 1 ap/250k-m2.

- Myymalat ja ravintolat enint&én 1 ap/90
k-m2.

Mahdolliset vahennykset
autopaikkamaarista lasketaan kaupungin
voimassa olevien autopaikkojen
laskentaohjeiden mukaan.

Opiskelija-asuntoloille ei tarvitse
rakentaa autopaikkoja. Muun
erityisasumisen pysakaintipaikkatarpeen
maarittdminen edellyttdad kaupungin
hyvaksymaa tapauskohtaista selvitysta.

Autopaikat saa sijoittaa enintdan 400
metrin paassa olevaan yleiseen
pysakaintilaitokseen.

Metron huolto- ja yllapitoliikennetta
varten tulee varata kaksi autopaikkaa.

POLKUPYORAPAIKOISTA

- Asuminen vahintaan 1 pp/30 k-m2.
Lisaksi vieraspysakointia varten 1/1000
k-m2

- Toimistot, myymal&t ja ravintolat
vahintaan 1pp/50 k-m2.

- Hotellit 1pp/15 asiakaspaikkaa ja 1pp/3
tyontekijaa.

- Lisaksi muissa kuin toimistoissa tulee
varata 1 pp / 3 tydntekijaa.

Asuntojen ja toimistojen osalta
vieraspysakdinnille tulee osoittaa
vahintéan 1 pp/1000 m2 ulko-ovien
|aheisyydessa.

YLEISET TEKNISET SEIKAT

Rakennuksiin saa rakentaa enintaan nelja
kellarikerrosta, kuitenkin niin ettei
rakenteita tai louhintaa ulotu -4.0
alapuolelle.

Fasaden i markplan far inte ge ett slutet
intryck.

[ vaningen i markplan ska placeras,
affars-, kafé- och restaurangutrymmen.

Hinderfria ingangar till affarsutrymmen
ska byggas fran gatan.

Tomten far inte gardas in, om inte annat
ar sarskilt bestamt eller om inte
héjdskillnaderna krévet det.

Balkonger ska vara indragna.

Fasaderna ska vara stadsbildmassigt
hdgklassiga och som huvudsakligt
fasadmaterial ska anvandas pa plats murat
ljus tegel, koppar och glas.

Plana tak ska byggas huvudsak som grontak.

P4 tak far placeras solpanaler.

P& AK-kvartersomraden i anslutning till
trapphusen i forsta vaningen far man
bygga hogst 30m2 vy aulautrymmen utover
den i detaljplanen angivna vaningsytan,
forutsatt att aulan forbattrar entréns

trivsel och ljus.

TEKNISKA UTRYMMEN

De tekniska utrymmena ska integreras i
byggnaden under en enhetlig takyta och de
far inte placeras ovanfor taket i skilda
byggnadsdelar.

Soputrymmen och dvriga servicerymmen ska
placeras i byggnaderna.

De underjordiska
parkeringsanlaggningarnas
franluftskanaler ska placeras in i
byggnaderna och ledas upp ovanom
byggnadens hégsta héjd.

OFFENTLIGA UTRYMMEN OCH
GRONBYGGANDE

Dagvatten- och draneringssystemet pa
tomten och den dppna platsen ska planeras
och byggas som en helhet. Man ska i

férsta hand férsdka fordroja och filtrera
dagvattnet pa tomten.

| planeringen ska den gréna
effektiviteten enligt Helsingfors
gronytefaktor presenteras och man ska
forsoka uppna dess malsattningstal.

Obyggda delar av kvarteret ska behandlas
som delar av gatuomradet.

Uterymmen med konstruktioner och mobler
ska byggas hogklassiga i
stadsbildshanseende samt med hdg kvalitet
pa formgivning och materialval och de ska
vara lampliga for miljon.

Gardar och gardsdack ska med hjalp av
ytmaterial, planteringar, mdblering och
belysning struktureras till trivsamma

lek- och utevistelseomraden. De delar av
gardsdacket som inte anvénds for
gangtrafik eller som lek- och
vistelseomraden, ska planteras. Vid val
av gardars ytmaterial ska

i mojligast hog grad prioriteras
konstruktioner som fordrdjer dagvatten.

Vid faststéllande av
déckkonstruktionernas barighet ska
beaktas raddningsverksamhetens krav och
det for planteringar nddvandiga
vaxtunderlagets tjocklek och vikt.

Gatuomrades terasser ska vara till sin
visuella utformning latta och
omsorgsfullt slutforda, dock sa att det
pa gatuomradet ska finnas en minst atta
meter bred alltid hinderfri fotgangar-
och cykelférbindelse.

For omradet som ska planeras for lek- och
utevistelse ska uppnas en medelljudniva
som &r under 55 dB péa dagen.

BILPLATSERNAS ANTAL:

- Hotell, hégst 1 bp/350 m2 vy
- Kontor max 1 bp/250 m2 vy
- Butiker och restauranger max 1 bp/90 m2

vy

Eventuell minskning an antalet bilplatser
ska beraknas enligt stadens gallande
anvisningar.

For studiebostader behdver inte byggas
bilplatser. Faststallandet av
parkeringsbehovet for dvrigt
specialboende forutsatter en separat av
staden godkénd utredning.

Bilplatser far placeras i en allman
parkeringsanlaggning pa hogst 400 meters
avstand.

Tva bilplatser ska reservera for metrons
service- och underhallstrafik.

CYKELPLATSER:

- Bostader minst 1cp/30 m2 vy Dessutom
gastplatser 1cp/1000 m2 vy

- Kontor, butiker och restauranger minst
av1cp/S0m2vy.

- Hotell minst 1cp/15 kundplatser och
1cp/3 arbetstagare.

- Utbver andra an kontot 1 cp/3
arbetstagare.

For bostader och kontor ska anvisas
gastcykelplatser minst 1 ¢p/1000 m2 vy i
narheten av ytterddrrarna.

ALLMANNA TEKNISKA FAKTORER

| byggnader far byggas max. 4
kallarvaningar, anda sa att
konstruktioner eller schaktning inte nar
under nivan -4.0.

Maanlaiset tilat on sijoitettava,
louhittava ja lujitettava siten, ettei

niista tai niiden rakentamisesta aiheudu
vahinkoa rakennuksille tai muille
maanalaisille tiloille tai rakenteille

eika kaduille eika haittaa tai vahinkoa
kunnalistekniikan verkostoille.

Olemassa olevien maanalaisten tilojen
laheisyydessé olevilla alueilla
rakennettaessa tai louhittaessa on
otettava huomioon maanalaisten tilojen
sijainti ja rakenteiden suojaetaisyydet
siten, ettei aiheuteta haittaa
maanalaisille tiloille tai rakenteilla.
Metron laheisyydessa louhittaessa on
noudatettava erityista varovaisuutta.

Maanalaisissa tiloissa tonttien valisiin
seka tonttien ja katualueen valisiin
rajaseiniin saadaan tehdé aukkoja.
Maanalaisissa tiloissa rajaseinéa ei
tarvitse rakentaa. Tilat on suunniteltava
ja rakennettava siten, etta vastaava
paloturvallisuustaso on saavutettavissa
vaihtoehtoisin keinoin.

Maanalaisiin metron tiloihin saa
sijoittaa Siltasaarenkadun alapuolelle
korttelin 307 tontin 7 ja korttelin 306
tontin 11 valisen huoltoyhteyden siten,
ettd huoltoyhteys ei rajoita metron
tilojen kayttoa tai Siltasaarenkadun
kayttoa.

Tontilla 301/17 saa tehdé ikkunoita

tontin 1 vastaiselle rajalle. Alueet on
suunniteltava ja rakennettava siten, etta
rajaseinia vastaava paloturvallisuustaso
on saavutettavissa vaihtoehtoisin keinoin.

Ennen rakennus- ja louhintaluvan
myontamista on esitettava hyvaksyttavat
suunnitelmat kallion seka rakennusten
likkumisen ja tarindiden seurannasta.

Tehtdessa muutoksia tai korvaavia
jarjestelyja olemassa oleviin

maanalaisiin tiloihin, on muutos
suunniteltava yhteistyossa olemassa
olevan tilan omistajan ja haltijan

kanssa. Muutosten suunnitelmat ja niiden
toteutusaikataulu on hyvéksytettava ko.
tilan omistajalla ja haltijalla.

Rakennukset tulee suunnitella siten,
ettei metro- tai raitioliikenteen
aiheuttama runkoéaani ylita tavoitteena
pidettavid enimmaisarvoja rakennusten
sisatoloissa.

Rakennusluvan yhteydessa tulee laatia
meluselvitys, jonka perusteella tarkemmin
maéritellaan rakennusten ulkovaipalta ja
rakennusosilta vaadittava aénitasoerotus
likennemelua vastaan.

Maaperan pilaantuneisuus on selvitettava
ja pilaantuneet

alueet kunnostettava ennen rakentamiseen

ryhtymista.

Talla asemakaava-alueella
korttelialueelle on laadittava erillinen
tonttijako.

De underjordiska utrymmena ska placeras,
schaktas och forstarkas sa att de eller
byggandet av dem inte férorsakar skada pa
byggnader ellen pa andra underjordiska
utrymmen eller konstruktioner, gator

eller fororsakar olagenhet for eller

skada pa kommunaltekniska natverk.

Vid byggande eller sprangningar pa
omraden beldgna i narheten av befintliga
underjordiska utrymmen ska de
underjordiska utrymmenas lage och
konstruktionernas skyddsavstand beaktas
s& att man inte fororsakar olagenhet for
underjordiska utrymmen eller
konstruktioner. Vid sprangningar nara
metron ska sarskild varsamhet iakitas.

P4 underjordiska utrymme i gransvaggar
mellan tomterna samt mellan tomter och
gatuomrade far tas upp 6ppningar.
Gransvéagg mellan tomter behdver inte
byggas. Utrymmena ska planeras och byggas
sa att en motsvarande
raddningssakerhetsniva uppnas pa

alternativt satt.

| metrons underjordiska utrymmen far man
placera under Bergholmsgatan en
serviceforbindelse mellan tomterna 307/7
och 396/11 s& att det serviceférbindelsen
inte begransar anvandningen av metrons
utrymmen eller Bergholmsgatan.

Pa tomten 307/17 far placeras fonster mot
gransen for tomten 1. Omradena ska
planeras och byggas sa ett en
raddningssakerhetsniva uppnas som
motsvarar gransvagg pa alternativt satt.

Innan bygg- eller schaktningslov beviljas
ska framlaggas godkanda planer Gver
uppfdljningen av berggrundens samt
byggnadernas rérelser och vibrationer.

Vid férandringar eller ersattande
arrangemang i befintliga underjordiska
utrymmen ska &ndringen planeras i
samarbete med utrymmets &gare och
innehavare. Andringsplanerna och
tidtabellen for deras fullfdljande ska
godkannas av utrymmets agare och
innehavare.

Ska byggnaderna planeras sa, att de
stomljud som metro- och sparvagnstrafiken
astadkommer, inte Gverstiger de
maximivarden som efterstravas inomhus.

| samband med bygglovet ska en
bullerutredning uppgoras pa basen av
vilken noggrannare definieras den
ljudnivdmarginal mot trafikbuller som
krévs for byggnadernas ytterhélien och
byggnadsdelar

Markens kontamineringsgrad ska utredas
och kontaminerade omraden ska saneras
innan bygge inledes.

Pa detta detaljplaneomrade ska for
kvartersomradet
utarbetas en separat tomtindelning.

ASEMAKAAVAN MUUTOS KOSKEE:
11. kaupunginosa (Kallio, Linjat)
korttelin 306 tonttia 8,

korttelin 307 tonttia 7 seka katualuetta
(muodostuvat uudet tontit

DETALJPLANEANDRINGEN GALLER:
11 stadsdelen (Berghall, Linjerna)
kvarteret 306 tomten 8,

kvarteret 307 tomten 7 och gatuomradet
(nya tomter bildas

11/306/9 ja 11/307/17) 11/306/9 ja 11/307/17)
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HEL 2017-003471 Perttu Pulkka
Hanke/Projekt Piirtanyt/Ritad av
31614 Pia Havia
Péaivays/Datum Asemgkaavgpéé}lIikkt')/StadspIanechef Hyvaksytty/Godkant:
Marja Piimies
OI 1 J 1 J 1 J 1 J 1 J 50m
Tasokoordinaatisto/Plankoordinatsystem ETRS-GK25 Mittakaava/Skala 1:500
Korkeusjarjestelma/Hojdsystem N2000
Pohjakartan hyvaksyminen/Godkannande av baskarta Kartoitus/Kartlaggning ~ Nro/Nr
§, Kartat ja paikkatiedot -yksikon paallikko 24.8.2018 30/2018 Tullut voimaan
Trétt i kraft




