ASEMAKAAVAMERKINNAT JA
-MAARAYKSET

AL Asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialue.

YL Julkisten lahipalvelurakennusten korttelialue.

2 metria kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.
Kaupunginosan raja.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa-alueen raja.

Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja.

Ohjeellinen tontin raja.

Risti merkinnan paalla osoittaa merkinnan poista-
mista.

46 Kaupunginosan numero.
46002

Korttelin numero.

1 Ohijeellisen tontin numero.

PITAJANM  Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston nimi.

5030 Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

Lukusarja, joka yhteenlaskettuna osoittaa raken-
nusoikeuden maaran kerrosalaneliometreina. En-
simmainen luku osoittaa asuntokerrosalan enim-
maismaaran ja toinen luku liike- ja/tai toimitilojen
vahimmaismaaran.

7500+1950

Lukusarja, jonka ensimmainen luku osoittaa maan-
paallisen rakennusoikeuden kerrosalaneliometrei-
18290 na. Toinen luku osoittaa asuinkerrosalan enimmais-
14190+4100 Maaran ja kolmas luku liike-, toimisto- ja julkisten pal-
(5000)  Velujen tilojen maanpaallisen kerrosalan vahimmais-
maaran. Suluissa oleva neljas luku osoittaa liike-, toi-
misto- ja julkisten palvelujen tilojen maanpéaallisen
kerrosalan enimmaismaaran.

DETALJPLANEBETECKNINGAR OCH
-BESTAMMELSER

Kvartersomrade for bostads-, affars- och kontorsbygg-

nader.

Kvartersomrade for byggnader for offentlig narservice.

Linje 2 m utanfor planomradets grans.
Stadsdelsgrans.

Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.
Grans for delomrade.

Riktgivande grans for omrade eller del av omrade.

Grans for riktgivande tomt.

Kryss pa beteckning anger att beteckningen slopas.

Stadsdelsnummer.

Kvartersnummer.

Nummer pa riktgivande tomt.

Namn pa gata, park eller annat allmant omrade.

Byggnadsratt i kvadratmeter vaningsyta.

Talserie som sammanraknad anger byggnadsratten
i kvadratmeter vaningsyta. Det forsta talet anger den
maximala bostadsvaningsytan och det andra talet
minimivaningsytan for affars- och/eller verksamhets-
utrymmen.

Talserie vars forsta tal anger byggnadsratten ovan
jord i kvadratmeter vaningsyta. Det andra talet anger
den maximala bostadsvaningsytan och det tredje

talet minimivaningsytan for affars-,verksamhets- samt

offentliga serviceutrymmen ovan jord. Det fjarde talet

inom parentes anger maximivaningsytan ovan jord for
afférs-, verksamhets- samt offentliga serviceutrymmen.
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Roomalainen numero osoittaa rakennusten,
rakennuksen tai sen osan suurimman sallitun
kerrosluvun.

Rakennusala.

Asuinkerrostalon rakennusala.

Kutomotien puoleisten parvekkeiden taustaseinien
ja kattopintojen tulee olla paaosin puuta tai puun-
omaista materiaalia. Kaiteiden tulee olla pinnakai-
teita. Parvekkeiden syvyys tulee vaihdella raken-
nusalan osoittaman periaatteen mukaisesti. Katu-
julkisivun arkkitehtuuriin tulee kiinnittaa erityista huo-
miota.

Asuinkerrostalon rakennusala.

Rakennuksen kahden ylimman kerroksen tulee
muodoltaan poiketa rakennuksen suurimmasta
kerroksesta. Maantasokerroksen tulee olla osit-
tain sisdanvedetty. Parvekkeita ei saa tukea maas-
ta. Rakennuksen veistoksellisuuden muodostami-
seen tulee kiinnittaa erityistd huomiota.

Asuinkerrostalon rakennusala.
Rakennusten julkisivuissa tulee pyrkia rikkaaseen

ja vaihtelevaan julkisivusommitteluun. Parvekkeita
ei saa tukea maasta.

Rakennusala, jolle tulee rakentaa alkuperaisen
huoltoasemarakennuksen mukainen katos.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa yksikerroksisen
talousrakennuksen.

Maanalainen tila padasiassa auton sailytysta varten.

Pysakaintitilojen poistoilmaa ei saa johtaa pihamaalle.
Pihakansi on paaosin rakennettava ja istutettava leikki-

ja oleskelualueeksi. Pelastusajoneuvon paino tulee

ottaa huomioon alueen osaa rakennettaessa. Tilat saa

rakentaa asemakaavaan merkityn kerrosalan lisaksi.

Alug, jolle saa rakentaa maanalaisia liike-, pysakointi-,
huolto- ja teknisiatiloja. Pelastusajoneuvon paino tulee

ottaa huomioon alueen osaa rakennettaessa.

Maanalaisiin tiloihin johtava ajoluiska. Ajoluiskan
yllépéﬁssé on jarjestettava riittavat nakemat katu-
alueelle.

Rakennukseen jatettava kulkuaukko.

Merkinta osoittaa rakennusalan sivun, jonka
puoleisen rakennuksen ulkoseinien seka
Ikkunoiden ja muiden rakenteiden kokonais-
aaneneristavyyden likennemelua vastaan on
oltava vahintaan luvun osoittama dB-maara.

Romersk siffra anger storsta tillatna antalet vaningar
i byggnaderna, i byggnaden eller i en del darav.

Byggnadsyta.

Byggnadsyta for flervaningshus.

Fondvaggar och takytor i balkongerna mot Vaveri-
vagen ska huvudsakligen vara i traeller traliknande
material. Rackena ska vara pinnracken. Balkonger-
nas djup ska variera enligt principen som framgar
av byggnadsytan. Speciell uppmarksamhet ska fas-
tas pa gatufasadens arkitektur.

Byggnadsyta for flervaningshus.

Byggnadens tva dversta vaningar ska till sin
form avvika fran byggnadens storsta vaning.
Markplansvaningen ska delvis vara indragen.
Balkongerna far ej stodas fran marken. Speciell
uppmarksamhet ska fastas pa byggnadens
skulpturala formgivning.

Byggnadsyta for flervaningshus.

| byggnadernas fasader ska efterstravas en
rik och varierande fasadkomposition. Bal-
kongerna far e stddas fran marken.

Byggnadsyta dar ett skyddstak ska byggas som
motsvarar modellen vid den ursprungliga service-
stationen.

Byggnadsyta dar ekonomibyggnad i en vaning
far byggas

Underjordiskt utrymme for i huvudsak bilforvaring.
Evakueringsluft fran parkeringsutrymmena far inte
ledas ut pa garden. Gardsdacket ska huvudsakligen
byggas och planteras som omrade for lek och utevis-
telse. Raddningsfordonets vikt ska beaktas vid byg-
gandet av delomradet. Utrymmena far byggas utover
den i detaljplanen angivna vaningsytan.

Omrade dar underjordiska affars-, parkerings-, service-
samt tekniska utrymmen far byggas. Raddningsfordonets

vikt ska beaktas vid byggandet av delomradet.

Ko6rramp till underjordiska utrymmen. | rampens
ovre anda ska anordnas tillracklig sikt mot gatu-
omradet.

Genomfartséppning i byggnad.

Beteckningen anger att helhetsljudisoleringen
mot trafikbuller i byggnadens yttervaggar samt
fonster och andra konstruktioner ska vara minst
det dB-tal som beteckningen anger mot denna
sida av byggnaden.
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Ohjeellinen leikki- ja oleskelualueeksi varattava
alueen 0sa, jolle saa rakentaa aidatun puisto-
maisen leikkipihan paivakodin kayttoon. Tiivista
puustoa sailytetaan mahdollisimman suuressa
maarin.

[stutettava alueen osa.

Istutettava alueen osa. Hyvakuntoiset puut
on sailytettava.

Istutettava etupiha-alue. Alueelle tulee istuttaa
pensaita ja/tai pienia puita. Mahdolliset tuki-
muurit on rakennettava luonnonkivipintaisina.

Istutettava etupiha-alue. Alueelle saa sijoittaa
katetun tasanteen rakennuksen edustalle se-
k& portaita ja luiskia. Tukimuurit on rakennet-
tava luonnonkivipintaisina.

Hulevesien johtamiseen ja viivyttamiseen
varattu istutettava alueen osa.

Ajoluiskan viherkatos, pergola tai istutettava
pihakansi.

Istutettava puurivi.

Sailytettava puurivi.

Katu.

Aukiomaisesti kasiteltavaalueen osa, joka tulee
jasennella korkeatasoisin kiveyksin ja istutuksin.
Alueella on huoltoajo sallittu.

Yleiselle jalankululle varattu katu, jolla
pelastus- ja huoltoajo on sallittu.

Joukkoliikenteelle varattu alueen osa.

Ajoyhteys.

Likimaarainen yleiselle jalankululle varattu
alueen osa

Likimaarainen yleiselle jalankululle varattu
alueen osa, jolla pelastusajo on sallittu. Pe-
lastusajoneuvon paino tulee ottaa huomioon
alueen osaa rakennettaessa

Maanalaista johtoa varten varattu alueen osa.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa
jarjestaa ajoneuvoliittymaa.

Sailytettava rakennelma.

Alueen teollisuushistorian ja kaupunkikuvan
kannalta arvokas rakennus, jota ei saa pur-
kaa. Korjaus- tai muutostoiden tulee olla sel-
laisia, etta rakennuksen julkisivujen ominais-
pi_i;teetja sen asema kaupunkikuvassa saily-
vat.

A-talon kahteen alimpaan kerrokseen saa si-
joittaa liike- ja toimitilaa seka julkista lahipalve-
lutilaa, hallintoa, opetusta, sosiaali- ja terveys-
huoltoa, kulttuuri-, urheilu- ja museotoimintaa.
Ylempiin kerroksiin saa naiden toimintojen i-
saksi sijoittaa myos palveluasumista.

B-taloon saa sijoittaa liike- ja toimitilaa tai julki-

sia |ahipalvelutiloja. Viereinen mainostorni tu-
lee sailyttaa osana B-talon suojelukohdetta.

Tulvareitti. Sijainti ohjellinen.

Maanalaisen viemaritunnelin laki tasossa -0,8.
Tunnelin kohdalla ei kalliota saa louhia siten, etta
tunnelille aiheutuu haittaa.

Viiteviiva osoittaa alueen, jota merkint& koskee.

AL-KORTTELIALUEILLA:

Rakennusoikeus ja tilojen kaytto:

Asumista palvelevia asunnon ulkopuolisia varastoja,
saunoja, talopesuloita, kuivaus- ja jatehuoneita, tek-
nisia tiloja seka harraste-, kokoontumis- ja vastaavia

yhteistiloja saa rakentaa asemakaavaan merkityn ker-

rosalan lisaksi.

Tontilla on rakennettava asukkaiden kayttoon
riittavat varastotilat sek vahintaan seuraavat
yhteistilat:

- harrastus- ja kokoontumistilat, vahintaan 1 %
asemakaavaan merkitysta kerrosalasta,

- 10 kpl talopesulaa,

- 1 kpl talosauna / 20 saunatonta asuntoa.

Tontilla 46006/3 saa asemakaavassa osoitetun
kerrosalan lisaksi enintaan kahteen kellarikerrok-
seen rakentaa:

-pysakaintitilat

-tekniset tilat ja niiden vaatimat hormit
-myymalatilat enintd@n 2050 k-m2

-korttelin asuntojen seka liike- ja toimitilojen
varasto- ja huoltotilat

-porrashuonetilat

-vaestonsuojat.

Tontilla 46006/3 on Pitajanmaentien varteen
rakennettava liike-, toimisto- ja/tai julkisia pal-
velutiloja vahintaan rakennuksen katutasoon
ja toiseen kerrokseen. Vahintaan kaksi liketi-
laa on varustettava rasvanerottelukaivolla ja
vesikaton ylimman tason ylapuolelle johdetta-
valla iimastointihormilla. Tontille saa sijoittaa
enintaan 2050 k-m2 paivittaistavarakaupan
myymalatilaa.

Tontilla 46004/11 on vahintdan 1950 k-m2
asemakaavaan merkitysta kerrosalasta ra-
kennettava liike- ja/tai toimistotiloina. Pitajan-
méentien varteen on toteutettava kadulta saa-
vutettavia liiketiloja koko julkisivun pituudelta.
Vahintaan yksi liiketila on varustettava rasvan-
erottelukaivolla ja vesikaton ylimman tason yla-
puolelle johdettavalla ilmastointihormilla.

Asuntojen huoneistoalasta tulee vahintaan
50 % toteuttaa asuntoina, joissa on keittion/
keittotilan lisaksi kolme asuinhuonetta tai
enemman.

Kaupunkikuva ja rakentaminen

Rakennusten julkisivujen tulee olla muurattu-
ja tai rapattuja. Vierekkaiset rakennukset ei-
vat saa olla saman savyisia.

Asuntojen porrashuoneesta tulee olla yhteys
kahdelta puolelta rakennusta. Esteettoman
sisaankaynnin saa jarjestaa pihan puolelta.

Rakennusten ensimmaisen kerroksen julki-
sivuissa tulee olla ikkunoita ja ovia riippumat-
ta sisatilojen kayttotarkoituksesta.

Pitajanmaentien varren kolmikerroksisiin ra-
kennusosiin seka piharakennuksiin ja katok-
siin tulee rakentaa viherkatto.

Jatehuoneet tulee sijoittaa rakennuksiin.

Kortteliin 46006 tulee yhden rakennuksen
maantasokerrokseen rakentaa 15 m2:n
kokoinen autolla saavutettava muuntamotila.

Katolle sijoitettavien teknisten tilojen ja laittei-
Eg_r_] on sovittava koko rakennuksen ulkona-
oon.

Pihat ja ulkoalueet

Tontin 46004/11 seka korttelin 46006 muo-
dostaman kokonaisuuden vihertehokkuu-
den tulee tayttaa Helsingin viherkertoimen
taso 0,8.

Vierekkaiset piha-alueet korttelissa 46006
tulee suunnitella ja rakentaa yhtendisesti
tonttijaosta riippumatta. Kulkuteiden suunnit-
telussa tulee huomioida alueen esteettomyys.

Rakentamattomat tontinosat, joita ei kayteta
leikkipaikkoina tai kulkuteing, tulee istuttaa tai
osoittaa asukkaiden viljelyalueeksi. Kansipi-
han kasvualustan paksuuden tulee olla riittava
pensaille ja pienille puille.

Jokaisella asunnolla on oltava oma maanta-
sopiha, parveke tai kattoterassi. Kansipihoilla ja
pihoilla tulee osaan asunnoista littya matalalla
muurilla, pergolalla tai aidalla seka istutuksin suo-
jattu asuntopiha.

Tonttien vettd lapaisemattomilta pinnoilta tulevia
hulevesia tulee viivyttdd ennen niiden johtamista
yleiseen hulevesijarjestelmaan.

Riktgivande del av omrade for lek och utevistelse.
Pa omradet far byggas en parkliknande lekplats
med staket for det intilliggande daghemmet. Det
tata tradbestandet bevaras i méjligast stor utstréck-
ning.

Istutettava alueen osa.

Del av omrade som ska planteras. Valmaende
trad ska bevaras.

Forgard som ska planteras. Pa omradet ska plan-
teras buskar och/eller sma trad. Eventuella stod-
murar ska byggas i natursten.

Forgard som ska planteras. Pa omradet far place-
ras en gang med tak framfor byggnaden samt trap-
por och ramper. Stodmurar ska byggas i natursten.

Del av omrade som ska planteras dit dagvatten
leds och déar vattnets avrinning ska fordrojas.

Grontak, pergola eller planterat gardsdack pa
kérramp.

Tradrad som ska planteras.

Tradrad som ska bevaras.

Gata.

Delomrade som ska utformas torglikt med hdg-
klassiga stenlaggningar och planteringar. Pa
omradet ar servicetrafik tillaten.

For allman gangtrafik reserverad gata, dar
raddnings- och servicetrafik ar tillaten.

Omrade reserverad for kollektivtrafik.

Korforbindelse.

Ungefarlig for allmén gangtrafik reserverad del
av omrade.

Ungefarlig for allmén gangtrafik reserverad del

av omrade dar raddningstrafik ar tillaten. Radd-
ningsfordonets vikt ska beaktas vid byggandet

av delomradet.

For underjordisk ledning reserverad del av omrade.

Del av gatuomrades grans dar in- och utfart ar
forbjuden.

Konstruktion som ska bevaras.

En for omradets industrihistoria och for stads-
bilden vardefull byggnad som inte far rivas.
Reparations- eller andringsarbeten ska utfo-
ras sa att fasadernas sardrag och byggnadens
stallning i stadsbilden bevaras.

| A-husets tva nedersta vaningar far placeras af-
fars- och verksamhetsutrymmen samt utrymmen
for offentlig narservice, forvaltning, undervisning,
social- och halsovard, kultur-, idrotts- eller musei-
verksamhet. | de dvre vaningarna far utéver dessa
verksamheter aven placeras serviceboende.

| B-huset far placeras affars- och verksamhetsut-
rymmen. Det intilliggande reklamtornet ska bevaras
som en del av B-husets skyddsobjekt.

Rutt for dversvamningsvatten. Riktgivande lage.

Underjordisk tunnel vars tak ar pa nivan -0,8.
Invid tunneln far inte utforas sadan sprangning av
berg att tunneln skadas.

Hanvisningslinjen visar omradet som beteckningen
galler.

PA AL-KVARTERSOMRADEN:

Byggratt och anvandning av utrymmen:

For invanarna avsedda och utanfor bostaden
belagna forrad, bastur, tvattstugor, tork- och
soprum, tekniska utrymmen samt hobby-, sam-
lings- eller motsvarande gemensamma utrym-
men far byggas utéver den i detaljplanen an-
givna vaningsytan.

Pa tomten ska for invanarnas bruk byggas
tillrackliga forvaringsutrymmen samt minst
féljande gemensamma utrymmen:

- hobby- och samlingsutrymmen minst 1 %
av den i detaljplanen angivna vaningsytan,
- 10 tvattstugor,

- 1 gemensam bastu / 20 bostader utan
bastu.

Pa tomten 46006/3 far utéver den i detaljplanen
angivna vaningsytan byggas i hogst tva kallar-
vaningar:

-parkeringsutrymmen

-tekniska utrymmen med kanaler
-butiksutrymme hogst 2050 m2 vy

-férrads- och serviceutrymmen for kvarterets
bostader samt affars- och verksamhetsutrym-
men

-trapphusutrymmen

-befolkningsskydd.

Pa tomt 46006/3 ska invid Sockenbacka-
vagen byggas affars-,kontors- och/eller
offentliga serviceutrymmen i minst tva vanin-
gar, i byggnadens gatuniva och andra va-
ning. Minst tva affarsutrymmen ska forses
med fettavskiljningsbrunn och ventilations-
rér som leds upp ovanfor vattentakets hogs-
ta niva. Pa tomten far placeras hogst 2050
m2 vy butiksutrymme for dagligvaruhandel

Pa tomt 46004/11 ska minst 1950 m2 vy

av tomtens vaningsyta byggas som affars-
och/eller kontorsutrymmen. Invid Socken-
backavagen ska langs hela fasaden byg-
gas affarsutrymmen som kan nas fran ga-
tan. Minst ett affarsutrymme ska forses med
fettavskiljningsbrunn och ventilationsror som
leds upp ovanfor vattentakets hogsta niva.

Minst 50% av bostadernas lagenhetsyta ska
byggas som bostader som utover kok/kokut-
rymme har minst tre bostadsrum.

Stadsbild och byggande

Byggnadernas fasader ska vara murade eller
rappade. Angransande byggnader far inte ha
samma nyans.

Bostadstrapphus ha utgangar fran tva sidor av
byggnaden. Den tillgangliga ingangen till trapp-
hus far anordnas fran gardssidan.

Byggnadernas fasader i forsta vaningen ska
vara forsedda med fonster och dorrar obe-
roende av utrymmenas anvandningsandamal.

Alla trevanings byggnadsdelar mot Socken-
backavagen samt gardsbyggnader och skarm-
tak ska forses med grontak.

Avfallsutrymmena ska placeras i byggnaden.

| kvarter 46006 ska i en byggnads markplans-
vaning byggas ett 15 m2 transformatorsutrym-
me som kan nas med bil.

Tekniska utrymmen och anordningar som
placeras pa taket ska anpassas till hela bygg-
nadens exterior.

Gardar och omraden for utomhusvistelse

Tomtens 46004/11 samt kvartershelhetens
46006 groneffektivitet ska uppfylla Helsingfors’
gronytefaktors niva 0,8.

Gardsomraden intill varandra i kvarter 46006
ska planeras och byggas enhetligt utan hinder
av tomtindelning. Vid planeringen av gangva-
gar ska omradets tillganglighet beaktas.

Obebyggda tomtdelar som inte anvands som
lekplatser eller gangvagar ska planteras eller
anvisas som invanarnas odlingsomrade. Vaxt-
underlaget pa gardsdacket ska vara tillrackligt
for buskar och smatrad.

Varje bostad ska ha egen uteplats i markplanet,
balkong eller takterrass. Pa gardsdack och gardar
ska en del av bostaderna ha en bostadsgard som
ar ingardad med en lag mur, pergola eller staket
och planteringar.

Dagvatten fran tomternas ogenomslappliga ytor
ska fordr6jas innan det leds till det allmanna dag-
vattensystemet.

Ymparistohairididen torjunta

Asunnot eivat saa avautua ainoastaan Pitajan-
maentien suuntaan eika oleskeluparvekkeita
saa sijoittaa Pitajanmaentien puoleiselle julkisi-
vulle likenteen haittojen vuoksi.

Asuntoon liittyvat pihat, parvekkeet ja kattoteras-
sit tulee sijoittaa ja tarvittaessa suojata melulta
siten, etta niilla saavutetaan melutason ohjear-
vot ulkona péivalla ja yolla. Oleskeluparvekkeet
voi tarvittaessa korvattava viherhuoneilla, jonka
lsagktehdé asemakaavaan merkityn kerrosalan
isaksi.

Korvausilmaa ei saa ottaa Pitajanmaentien puo-
lelta likenteen paastojen vuoksi.

Pitajanmaentien varren rakennusten tulee muo-
dostaa korttelin sisaosia likenteen melulta suo-
jaava yhtenainen rakenne.

Raitiotie tulee suunnitella siten, ettei raitioliiken-
teen aiheuttama tarina tai runkoaani ylita tavoi-
tteena pidettavia enimmaisarvoja rakennusten
sisatiloissa.

Kestavyys - energia ja ilmastonmuutos

Rakentamisessa on pyrittava korkeaan ener-
giatehokkuuteen ja tuotettava mahdollisuuk-
sien mukaan uusiutuvaa energiaa. Uusiutu-
van energian hyodyntamiseen tarkoitetut lait-
teet tulee suunnitella osana rakennusten ark-
kitehtuuria.

Hulevesien maaraa tulee vahentaa kaava-
alueella minimoimalla lapaisemattomien pin-
tojen maaraa mahdollisuuksien mukaan ja
kayttamalla lapaisevia pinnoitteita kulku- ja
oleskelualueilla. Tarvittaessa hulevesia tulee
kasitella ja viivyttaa painanteissa, sailidissa
ja |rlnuissa viivytysratkaisuissa seka viherka-
toilla.

Vetta lapaisemattomilté pinnoilta tulevia hule-
vesia tulee viivyttaa siten, etta viivytyspainan-
teiden, altaiden tai sailididen mitoitustilavuu-
den tulee olla 0,5 kuutiometria jokaista sataa
vetta lapaisematonta pintaneliometria kohden,
ja niissa tulee olla suunniteltu ylivuoto.

YL-KORTTELIALUEELLA:

Rakennusten tulee olla julkisivuiltaan ja
rakenteiltaan paaosin puuta.

Kattopinnat tulee hyodyntaa viherkattoina
jaltai aurinkosahkon tuottamiseen.

LIIKENNE JA PYSAKOINTI:

Tontille sijoitettavien autopaikkojen vahim-
maismaarat:

- asunnot: 1 ap / 130 k-m2

- liike- ja toimitilat: 1 ap / 100 k-m2.

- paivakotitilat: 1 ap / 300 k-m2

Vieraspaikkoja on lisaksi varattava 1 ap
/ 1000 k-m2 asuntokerrosalaa.

Liikkuntaesteisten paikat sijoitetaan porras-
kaytavien laheisyyteen. Naita autopaikkoja
varataan 1 ap asuinkerrosalan 2000 m2 koh-
ti.

Polkupy6réapaikkojen vahimmaismaarat:

- asunnot: 1 ppp / 30 k-m2. Naista vahintaan
75 % on sijoitettava rakennuksiin tai katoksiin.
- liike- ja toimitilat: 1 ppp / 50 k-m2.

Autopaikkojen kokonaismaaraa voidaan vahen-
taa kannustimien avulla kaupungin tai ARA vuok-
ra-asuntojen osalta enintdan 40 % ja muun asumi-
sen osalta 25 %. Néaita kannustimia ovat:

- Jos tontilla on kaupungin tai ARA vuokra-asunto-
ja, voidaan autopaikkojen maaraanaiden osalta
vahentaa 20 %:lla.

- Jos vahintaan 50 autopaikkaa toteutetaan kes-
kitetysti nimeamattdémina, voidaan kokonaispaikka-
maarasta vahentaa 10 %. Jos toteutetaan yli 200
autopaikkaa keskitetysti nimeamattomina, voidaan
kokonaispaikkamaarasta vahentaa 15 %.

- Jos kerrostaloyhtio liittyy pysyvasti yhteiskaytto-
autojarjestelmaan tai osoittaa muilla tavoin varaa-
vansa asukkaille yhteiskayttdautojen kayttdmah-
dollisuuden, voi kokonaismaarasta vahentaa 5
autopaikkaa yhta yhteiskayttopaikkaa kohti, kui-
tenkin enintaan 10 %.

- Jos kerrostaloyhtié osoittaa pysyvasti vaadittua
suuremman ja laadukkaamman pyorapysakointi-
ratkaisun, autopaikkojen vahimmaismaarasta voi-
daan vahentaal ap kymmenta pyoérapysakaoinnin
lisdpaikkaa kohden, kuitenkin enintaan 5 %. Pyoréa-
paikkojen tulee sijaita pihatasossa olevassa ulkoi-
luvalinevarastossa.

TALLA ASEMAKAAVA-ALUEELLA:

Korttelialueelle on laadittava erillinen tonttijako.

Forebyggande av miljostorningar

Bostader far inte 6ppna sig enbart mot Socken-
backavagen och balkonger for utevistelse far inte
placeras | fasaderna mot Sockenbackavégen pa
grund av trafikens skadeverkningar.

Gardar, balkonger och takterrasser som ansluter
till bostader ska placeras och vid behov skyddas
mot buller sa att man pa dem uppfyller riktvardena
for bullernivan utomhus bade under dagen och
natten. Balkonger for utevistelse kan vid behov er-
sattas av gronrum, som far byggas utover den i
detaljplanen angivna vaningsytan.

Tilluftsintag far inte placeras mot Sockenbackavagen
pa grund av trafikemission.

Bostadsbyggnaderna intill Sockenbackavéagen ska
bilda en enhetlig konstruktion som skyddar kvarte-
rets innerdelar mot trafikbuller.

Sparvagen ska planeras sa att den vibration eller de
stomljud som spartrafiken astadkommer inte dver-
stiger de maximivarden som efterstravas inomhus i
byggnader.

Hallbarhet - energi och klimatférandring

| byggandet ska hog energieffektivitet efter-
stravas och i man av mojlighet produceras
fornybar energi. Anordningar for utnyttjande
av fornybar energi ska planeras som en

del av byggnadernas arkitektur.

Dagvattenmangden ska minskas pa plan-
omradet genom att minimera antalet ogenom-
slappliga ytor i man av méjlighet och genom
att anvanda genomsléappliga ytbelaggningar pa
gang- och vistelseomraden. Vid behov ska
dagvattnet behandlas och fordrojas i sankor,
magasin eller med andra fordrojningsmetoder
samt med grontak.

Dagvatten fran ogenomslappliga ytor ska for-
dréjas sa att fordrojningssankor, -bassanger
eller magasin ar dimensionerade for en volym
pa 0,5 kubikmeter per varje hundratal kvadrat-
meter ogenomslapplig yta, och deras Gversvam-
ning ska vara planerad.

PA YL-KVARTERSOMRADE:

Byggnadernas fasader och konstruktioner
ska huvudsakligen vara av tra.

Takytor ska utnyttjas som grontak och/eller
for att producera solenergi.

TRAFIK OCH PARKERING:

Bilplatsernas minimiantal pa tomten:

- bostader: 1 bp / 130 m2 vy

- affars- och verksamhetsutrymmen: 1 bp /
100 m2 vy

- daghemsutrymmen: 1 bp / 300 m2 vy

Dartill ska 1 bp / 1000 m2 bostadsvaningsyta
reserveras for gastpatser.

Bilplatser for rorelsehindrade ska reserveras i
narheten av trapphusen. Dessa platser reser-
veras 1 bp / 2000 m2 bostadsvaningsyta.

Minimiantal cykelplatser:

-1¢p /30 m2 vy. Minst 75 % av dessa ska pla-
ceras i byggnaderna eller under skarmtak.

- affars- och verksamhetsutrymmen: 1 cp / 50 m2

vy.

Bilplatsernas helhetsmangd kan via incitament
minskas med hogst 40 % i stodd hyresproduktion
(stadens och ARA-hyresbostader) och 1 dvrig
bostadsproduktion hogst 25 %. Dessa incitament
ar.

- Om det byggs stadens eller ARA-finansierade
hyresbostader pa tomten far bilplatsernas antal for
dessa minskas med 20 %.

- Om man bygger minst 50 bilplatser som en helhet
utan namngivna platser kan det totala antalet platser
minskas med 10 %. Om man bygger 6ver 200 bilplat-
ser som en helhet utan namngivna platser kan det
totala antalet platser minskas med 15 %.

- Om husbolaget varaktigt ansluts till ett sambruksbil-
system eller pa annat satt pavisar att invanarna erbjuds
motsvarande service kan bilplatsernas totala antal
minskas med 5 bp per sambruksplats, sammanlagt
dock max. 10 %.

- Om husbolaget varaktigt bygger en storre och battre
cykelforvaringslosning an minimikravet, kan bilplatser-
nas antal minskas med 1 bp per 10 tillaggsplatser for
cyklar, dock max. 5 %. Cykelplatserna ska placeras i ett
forrad for friluftsutrustning i niva med garden.

PA DETTA DETALJPLANEOMRADE:

For kvartersomradet ska utarbetas en separat tomt-
indelning.

ASEMAKAAVAN MUUTOS KOSKEE:
30. kaupunginosan (Munkkiniemi,
Munkkivuori) urheilu- ja virkistys-
palvelujen aluetta

46. kaupunginosan (Pitajanmaki,
Pitajanmaen yritysalue) kortteleiden
46004 tonttia 9, 46006 tonttia 2,
katualueita ja kaupunginosan rajaa

DETALJPLANEANDRINGEN GALLER:
30 stadsdelen (Munksnas, Munkshdjden)
omrade for idrotts- och rekreations-
anlaggningar

46 stadsdelen (Sockenbacka,
Sockenbacka foretagsomrade) kvarteren
46004 tomten 9, 46006 tomten 2,
gatuomraden och stadsdelsgransen
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