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ASEMAKAAVAMERKINNAT JA
- MAARAYKSET

Erillispientalojen korttelialue. Alueelle
saa rakentaa yksi- tai kaksiasuntoisia
pientaloja.

Vesialue. Ruoppaus- ja muiden
vesirakennushankkeiden valmistelun
yhteydessa on selvitettdva vedenalaiseen
kulttuuriperintdon liittyvan selvityksen
laatimistarve yhdessa museoviranomaisten
kanssa.

2 metria kaava-alueen rajan ulkopuolella
oleva viiva.

Kaupunginosan raja.
Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa-alueen raja.
Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja.

Ohijeellinen tontin raja.

Risti merkinnan paalla osoittaa merkinnan poistamista.

Kaupunginosan nimi.

Kaupunginosan numero.

Korttelin numero.

Ohijeellisen tontin numero.

RAKENNUSOIKEUS

Rakennusoikeus.

Lukuun siséltyy rakennusten kerrosala
(asuin-, sauna- ja talousrakennukset) ja
rakennelmien pinta-ala (autotallit ja
-katokset seka muut katetut rakennelmat).

DETALJPLANEBETECKNINGAR OCH
- BESTAMMELSER

Kvartersomrade fér fristaende smahus. Pa
omradet far byggas smahus med en eller tva
bostader.

Vattenomrade. Vid beredning av muddrings-
och andra vattenbyggnadsprojekt ska behovet
av att undersoka undervattenskulturarv
utredas tillsammans med museimyndigheterna.

Linje 2 m utanfor planomradets grans.

Stadsdelsgrans.

Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.
Grans for delomrade.

Riktgivande grans for omrade eller del av omrade.

Riktgivande tomtgrans.

Kryss pa beteckning anger att beteckningen slopas.
Namn pa stadsdel.

Stadsdelsnummer.

VAl
Kvartersnummer.

Nummer pa riktgivande tomt.

BYGGNADSRATT

Byggnadsratt.

| talet ingar byggnadernas vaningsyta

(bostads-, bastu- och ekonomibyggnader) och
konstruktionernas yta (garage och

bilskarmtak samt dvriga takforsedda —
konstruktioner). E

AO-korttelialueilla:

Rakennusoikeusluvun jokaista taytta 200
kohden saa rakentaa yhden asunnon. Kunkin
asunnon yhteyteen saa sijoittaa tasta
paaasunnosta sisayhteydella erotetun
sivuasunnon, jonka pinta-ala on enintaan 20
% asunnon ja sivuasunnon yhteenlasketusta
kerrosalasta.

Yhta asuntoa kohden saa rakentaa enintaan
yhden yksikerroksisen talousrakennuksen,
Johon saa sijoittaa varastotiloja ja/tai

auton sailytyspaikan katokseen tai talliin.
Maarays ei koske sivuasuntoa.

Rantatonteille saa jokaista kaavatonttia

kohden rakentaa korkeintaan kaksi erillista

yksikerroksista saunarakennusta.

Eauznarakennuksen koko saa olla enintdan 50
-m2.

Asemakaavakarttaan merkityn
rakennusoikeusluvun lisaksi saa rakentaa:

- jokaiselle tontille yhden enintaan 5 k-m?
kokoisen jatekatoksen

- rantatonteille jokaista kaavatonttia

kohden yhden enintaan 50 k-m? venevajan.
Korttelin 58109 kaavatontille 11 saa

rakentaa yhden enintadan 100 k-m? venevajan.

Tonteille ei saa rakentaa muita erillisia
rakennuksia tai katettuja rakennelmia.

KERROSLUKU JA RAKENNUSTEN KORKEUS

Roomalainen numero osoittaa rakennusten,
rakennuksen tai sen osan suurimman sallitun
kerrosluvun.

Sulkeissa oleva murtoluku roomalaisen
numeron edessa osoittaa, kuinka suuren osan
rakennuksen suurimman kerroksen alasta saa
rakennuksen alimmalla kerrostasolla kayttaa
kerrosalaan luettavaksi tilaksi.

Kolmikerroksisen rakennuksen julkisivun ja
vesikaton pinnan leikkauslinjan
enimmaiskorkeus on ylarinteen puolella 7,5m
ja alarinteen puolella 10,5m.

Ohjeellinen likimaarainen korkeusasema,
johon maanpinnan saa nostaa tai laskea.

Rakennusala.

Pa AO-kvartersomraden:

For varje hel 200 av talet for byggnadsratt
far en bostad byggas. | samband med varje
bostad far man placera en fran denna
huvudbostad via en inomhusforbindelse
atskild sidobostad med en maximal areal pa
hdgst 20 % av bostadens och sidobostadens
sammanraknade vaningsyta.

For varje bostad far man bygga hogst en
ekonomibyggnad i en vaning dar man far
placera forrad och/eller ett garage eller
skarmtak for bilar. Bestammelsen galler inte
for sidobostader.

Pa strandtomter far man for varje planetomt
bygga hogst tva, separata bastubyggnader i
en vaning. En bastubyggnad far omfatta hogst
50 m? vy.

Utover det i detaljplanekartan angivna talet
for byggnadsrétt far byggas:

- pa varje tomt ett sopskjul pa hogst 5 m?
vy

- pa strandtomter for varje planetomt ett
hogst 50 m2 vy stort batskjul. Pa
planetomten 11 i kvarteret 58109 far byggas
ett hogst 100 m2 vy stort batskjul.

Pa tomterna far inte byggas dvriga separata
byggnader eller takforsedda konstruktioner.

VANINGSTAL OCH BYGGNADERNAS HOJD

Romersk siffra anger storsta tillatna
antalet vaningar i byggnaderna, i byggnaden
ellerien del darav.

Ett braktal i parentes framf6r en romersk

siffra anger hur stor del av arealen i
byggnadens storsta vaning man far anvanda pa
byggnadens understa vaningsplan for utrymme
som inréknas i vaningsytan.

Hogsta hojd for skarmingslinje mellan fasad
och vattentak i trevanig byggnad ar 7,5 m pa
en sluttnings dvre sida och 10,5 m pa en
sluttnings lagre sida.

Riktgivande ungefarligt hojdlage som
markytan kan hojas eller sankas till.

Byggnadsyta.
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Hulevesien poisjohtamiseen seka
tulvareitille varattu alueen osa. Alueelle

ei saa sijoittaa rakenteita tai toimintoja,
jotka patoavat tulvareittia. Reitti tulee
toteuttaa siten, etta hulevesista ei aiheudu
vaaraa tontille.

Alueen osa, jota koskevissa toimenpiteissa
on otettava huomioon viereinen Natura-alue
ja merenlahden linnustoarvot. Alueelle saa
sijoittaa hulevesien hallintarakenteita.

t
. Natura 2000 -verkostoon kuuluva alue.

AQ-KORTTELIALUEITA KOSKEVAT
MAARAYKSET

Muodostettavan tontin tulee olla vahintaan
600 m?2 kokoinen.

Tontin pinta-alasta vahintaan 50 % on
sailytettava luonnontilaisena tai

istutettava, mika on huomioitava tonttijakoa
laadittaessa.

Rakennusalan ulkopuolelle saa rakentaa:
- jatekatoksen, kuitenkin vahintaan 2 m
etaisyydelle tontin rajasta

- talousrakennuksen tai autosuojan
virkistys- tai katualueeseen rajoittuvalla
tontin osalla, kuitenkin vahintaan 2 m
etdisyydelle tontin rajasta.

Rantatonteilla lisaksi:

- saunarakennuksen, kuitenkin vahintaan 4 m
etaisyydelle tontin rajasta

- venevajan, kuitenkin vahintaan 4 m
etaisyydelle tontin rajasta

Tontilla muodostuvia hulevesia tulee
viivyttaa ja mahdollisuuksien mukaan
imeyttaa.

Viemaroinnin kannalta valttamattoman
jatevedenpumppaamon rakentaminen ja yllapito
on tontin omistajan vastuulla.

AO-korttelialueella autopaikkojen
vahimmaismaara tontilla on 1 ap/asunto ja
liséksi 1 ap/asunto auton tilapaista
sailyttamista varten.

Maanalaista johtoa varten varattu alueen osa.

Del av omrade reserverat for avledning av
dagvatten och for Gversvamningsvagar. Pa
omradet far inte placeras konstruktioner

eller funktioner som dammer upp
dversvamningsvagar. Vagen ska byggas sa att
tomten inte utsatts for risker fran

dagvatten.

Del av omrade dar man vid atgarder géllande
denna del ska ta hansyn till det

intilliggande Naturaomradet och havsvikens
fagelbestandsvarden. Pa omradet far byggas
konstruktioner for dagvattenhantering.

Del av omrade reserverad for underjordisk
ledning.

Omrade som hor till natverket Natura 2000.

BESTAMMELSER GALLANDE AO-KVARTERSOMRADEN

Varje tomt som bildas ska ha en areal pa
minst 600 m?.

Minst 50 % av tomtens areal ska bibehallas i
naturtillstand eller planteras. Detta ska
beaktas nar man lagger upp tomtindelningar.

Utanfor byggnadsyta far byggas:

- ett sopskjul, dock pa minst 2 m:s avstand
fran tomtgransen

- en ekonomibyggnad eller ett bilskjul pa
del av tomt som gransar till rekreations-
eller gatuomrade, dock pa minst 2 m:s
avstand fran tomtgransen.

Pa strandtomter dessutom:

- en bastubyggnad, dock pa minst 4 m:s
avstand fran tomtgransen

- ett batskjul, dock pa minst 4 m:s avstand
fran tomtgransen

Dagvatten som bildas pa tomten ska fordrojas
och i man av mdjlighet infiltreras.

Byggandet och underhallet av en for
avloppssystemet nddvandig pumpstation for
avloppsvattnet ligger pa tomtégarens ansvar.

Pa AO-kvartersomrade ar lagsta antalet
bilplatser pa en tomt 1 bp/bostad och
dessutom 1 bp/bostad for tillfallig
férvaring av bil.

YLEISET MAARAYKSET

Taman asemakaavan alueelle on laadittava
erillinen sitova tonttijako.

Rakennuksen alimman rakentamiskorkeuden on
oltava vahintadn N2000 +3.5 metria. Vahaisen
tulvariskin omaavan rakennuksen, kuten
venevajan tai saunan rakentamiskorkeus voi
olla matalampi.

Saunojen ja venevajojen rakentamisessa tulee
huomioida yhtenaisen ymparistokuvan
syntyminen.

Jateastiat tulee sijoittaa katokseen tai
aitaukseen.

Olemassa olevaa puustoa tulee
mahdollisuuksien mukaan sailyttaa.

ALLMANNA BESTAMMELSER

For detta detaljplaneomrade ska en separat
bindande tomtindelning uppgoras.

En byggnads lagsta byggnadshojd ska vara
minst N2000 +3,5 meter. For byggnader med
lag 6versvamningsrisk som till exempel
batskjul eller bastubyggnader kan
byggnadshdjden vara lagre.

Vid byggande av bastubyggnader och batskjul
ska man se till att miljobilden blir
enhetlig.

Sopkarl ska placeras under skarmtak eller i
inhagnad.

Befintligt tradbestand ska i man av
majlighet bevaras.

ASEMAKAAVAN MUUTOS KOSKEE:

55. kaupunginosan (Ostersundom)
korttelin 109 osaa tonttia 8
vesialuetta

58. kaupunginosan (Karhusaari)
korttelin 109 osaa tontteja 7 ja 8
katualuetta

DETALJPLANEN GALLER:

55 stadsdelen (Ostersundom)
kvarteret 109 del av tomten 8
vattenomrade

58 stadsdelen (Bjornso)

kvarteret 109 del av tomterna 7 och 8
gatuomrade
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