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ASEMAKAAVAMERKINNAT JA
"MAARAYKSET

Asuinkerrostalojen korttelialue.

2 metria kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Risti merkinnan paalla osoittaa merkinnan poistamista.

Korttelin numero.

Ohjeellisen tontin numero.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten,
rakennuksen tai sen osan suurimman sallitun
kerrosluvun.

Tehokkuusluku eli kerrosalan suhde tontin/
rakennuspaikan pinta-alaan.

Maanpinnan likimaarainen korkeusasema.

Vesikaton ylimman kohdan korkeusasema.

Rakennusala.

Kannen alainen tila, jonne saa sijoittaa pysakointi-
ja yhteistiloja yhdesta kolmeen kerrokseen.

Jalankulku- ja pyoraily- seka tontille ajoyhteytta
varten rakennettava alueen osa. Jalankulku- ja
pyoraily-yhteyden tulee olla julkisesti lapikuljettava
ympari vuorokauden.

Likimaarainen sisaanajo kannenalaisiin tiloihin.

DETALJPLANEBETECKNINGAR OCH

-BESTAMMELSER
Kvartersomrade for flervaningshus. T
e

Linje 2 m utanfor planomradets grans.

Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.

Kryss pa beteckning anger att beteckningen slopas.

Kvartersnummer.

Nummer pa riktgivande tomt.

Romersk siffra anger storsta tillatna antalet vaningar
i byggnaderna, i byggnaden eller i en del darav.

Exploateringstal, dvs. forhallandet mellan vaningsytan
och tomtens/byggnadsplatsens yta.

Ungefarlig markhdjd.

Haogsta hojdlage for yttertak.

Byggnadsyta.

Utrymme under dack dar parkerings-
och gemensamma utrymmen far placeras i en till
tre vaningar.

Del av omrade som ska byggas fér gang- och
cykeltrafik samt for korforbindelse till tomten. Gang-
och cykelforbindelsen ska vara offentligt genomfarbar
dygnet runt.

Ungefarlig placering for infart till utrymme under déack.

Suojeltava rakennus.

Rakennustaiteellisesti, paikallishistoriallisesti ja
kaupunkikuvallisesti arvokas rakennus.

Rakennusta tai sen osaa ei saa purkaa eika

siina saa tehda sellaisia korjaus-, muutos- tai
lisarakentamistoita, jotka heikentavat rakennuksen
rakennustaiteellisia, historiallisia tai kaupunkikuvallisia
arvoja tai muuttavat arkkitehtuurin ominaispiirteita.
Korjaamisen lahtokohtana tulee olla rakennuksen
alkuperaisten mukaisten rakenteiden ja rakennusosien
ja nilden yksityiskohtien, materiaalien ja varien
sailyttaminen.

Rakennusoikeus ja tilojen kaytto

Olemassa olevan rakennuksen rakennusala on
osoitettu kaavakarttaan olemassa olevan
rakennuksen mukaisesti. Rakennusoikeuteen
lasketaan ulkoseinien paksuus 250 mm saakka.

Kaikissa asuinrakennushankkeissa on asukkaiden
kayttoon rakennettava riittavasti varasto- ja
huoltotiloja.

Kaikissa 1 200 k-m2 suuremmissa
asuinrakennushankkeissa on asukkaiden
kayttoon rakennettava riittdvasti yhteisia
vapaa-ajan tiloja ja vahintaan 1 talopesula.

Uudisrakennuksen ylimpaan kerrokseen tulee
rakentaa yhteisia sauna- tai vapaa-ajantiloja
kattoterassein.

Asuntojen huoneistoalasta vahintaan 50 % tulee
toteuttaa asuntoina, joissa on keittion/keittotilan
lisaksi kolme asuinhuonetta tai enemman.

Asukkaiden yhteiseen kayttoon osoitettavat
varasto-, huolto-, vapaa-ajan- ja pesulatilat

seka tekniset tilat, samoin kuin kannen- tai
maanalaiset tilat saa rakentaa asemakaavakarttaan
merkityn tehokkuusluvun liséksi.

Harjakattoisten rakennusten ullakoille saa rakentaa
paakayttotarkoituksen mukaisia tiloja.

Kannenalaisissa tiloissa ei tarvitse rakentaa tontin
rajaseinia. Mikali rajaseinia ei rakenneta, tulee eri
tontteja kasitella yhtena kokonaisuutena riittavan
turvallisuustason saavuttamiseksi.

Jatehuollon tilat tulee sijoittaa rakennuksiin.

Byggnad som ska skyddas.

Arkitektoniskt, lokalhistoriskt och stadsbildsmassigt
vardefull byggnad. Byggnaden eller en del av den
far inte rivas eller i den utféras sadana reparations-,
andrings- eller tillbyggnadsarbeten som forsvagar
byggnadens arkitektoniska, historiska eller
stadsbildsmassiga varde eller andrar arkitekturens
sardrag. Utgangspunkten for reparationsarbeten ska vara
bevarandet av byggnadens konstruktioner och
byggnadsdelar enligt ursprunglig modell samt deras
detaljer, material och farger.

Byggratt och anvandning av utrymmen

Den befintliga byggnadens byggnadsyta

ar angiven enligt den befintliga byggnaden.

| byggnadsratten inraknas 250 mm av yttervaggens
tjocklek.

| alla bostadsbyggnadsprojekt ska byggas illrackligt med
forrads- och serviceutrymmen for invanarna.

| alla bostadsbyggnadsprojekt som Gverstiger 1 200 m2
vaningsyta ska det for invanarna byggas tillrackligt med
gemensamma fritidsutrymmen och minst

en tvattstuga.

| nybyggnads Gversta vaning ska byggas
gemensamma bastu- eller fritidsutrymmen med
takterrasser.

Minst 50 % av bostadernas lagenhetsyta ska byggas
som bostader som férutom kok/ kokutrymme har minst
tre bostadsrum.

Forrads-, service-, fritids- och tekniska utrymmen samt
tvattstugor for invanarnas gemensamma bruk samt
utrymmen under jord eller gardsdack far byggas
utover det i detaljplanen angivna exploateringstalet.

Utrymmen som motsvarar huvudanvandningsandamalet
far byggas pa vinden i byggnader som har sadeltak.

For utrymmen under dack behover inte byggas
gransvaggar pa tomtgransen. Ifall gransvaggar inte byggs
ska de olika tomterna behandlas som en helhet sa att en
tillracklig sakerhetsniva uppnas.

Utrymmen for avfallservice ska placeras i
byggnaderna.

Kaupunkikuva, rakennustaiteelliset arvot
ja rakentaminen

Rakennuksen julkisivujen tulee olla materiaaliltaan
paaasiallisesti perinteisesti rapattuja.
Lamporappausta ei sallita.

Teknisia tiloja, kuten ilmanvaihtokonehuoneita ei saa
rakentaa vesikaton ylapuolelle.

Olemassa olevan rakennuksen puiston ja pihan
puoleisille julkisivuille saa rakentaa pienet parvekkeet
ripustettuna, lasittamattomina ulokeparvekkeina tai
ranskalaisina parvekkeina. Rakennuksen muutostyot
tulee tehda hyddyntaen rakennuksen kantavia
seinarakenteita ja huonejakoa. Uusien ikkunoiden

ja ovien materiaalina tulee olla puu.

Pihat ja ulkoilualueet

Pihatasolla saa asuntoihin rakentaa
oleskeluterassit.

Pihakannen ulkopuoliset pihan alueet tulee sailyttaa
mahdollisuuksien mukaan vehreina.

Pihakansi ja sen ulkopuoliset osat tulee istuttaa
suojaiseksi, viihtyisaksi leikki- ja oleskelualueeksi,
siten etta tontti rajautuu selkeasti puistoalueesta.

Rakennettavuus

Maaperan pilaantuneisuus on selvitettava ja
pilaantuneet maa-alueet on kunnostettava ennen
rakentamiseen ryhtymista.

Pohjavedenpintaa ei saa alentaa pysyvasti.

Alueellista tarvetta palveleva kaukolammon
yhteys tontin 31120/1 kautta Sarkiniementielle on
sailytettava.

Kestavyys - energia ja ilmastonmuutos

Hulevesia tulee ensisijaisesti viivyttaa

ja maaraa vahentaa tontilla kayttamalla enimmakseen
lapaisevia pinnoitteita ja johtamalla niitd maanvaraiselle
piha-alueelle.

Tasakatoille saa sijoittaa aurinkopaneeleita.

Liikenne ja pysakointi

Autopaikkojen vahimmaisméaara on:

1ap/135 k-m2

vieraspysakointi 1 ap/1000 k-m2

Tontin pysakointipaikat tulee sijoittaa asemakaavassa
kaa/l-Ill-merkittyyn kannenalaiseen tilaan. Pihalle saa
sijoittaa enintaan 5 autopaikkaa.
Vieraspysakointipaikkoja saa sijoittaa katualueelle.

Kannenalaisiin tiloihin johtava ajoaukko tulee
sijoittaa asuinrakennukseen.

Kaupungin vuokra-asuntojen ja ARA-vuokra-asuntojen
tonteilla autopaikkojen vahimmaismaarasta taytyy
rakentaa 80%.

Opiskelija-asuntotonteille ei tarvitse rakentaa
autopaikkoja.

Yhteiskayttoautopaikasta saa vahentaa 5 autopaikkaa,
kuitenkin enintaan 10% asemakaavamaarayksen
mukaisesta autopaikkojen vahimmaismaarasta.

90 keskitetysta nimeamattomasta autopaikasta saa
vahent&dd10 % ja yli 200 nimeamattémasté autopaikasta
15 % autopaikkojen vahimmaismaarasta.

Tuetussa vuokra-asuntotuotannossa saa vahentaa
kokonaisuudessaan enintaan 40 % ja muussa
tuotannossa enintaan 25 % asemakaavamaaraysten
mukaisten autopaikkojen vahimmaismaarasta.

Polkupyorapaikkojen vahimmaismaarat

1pp /30 k-m2.

Naista vahintaan 75 % on sijoitettava rakennuksiin.
Vieraspysakointi 1pp/1000 k-m2.

Paikat tulee sijoittaa asuintalon ulko-ovien laheisyyteen.
Kaikkien pyorapaikkojen tulee olla runkolukittavia.

Talla asemakaava-alueella korttelialueelle on
laadittava erillinen tonttijako.

Stadsbild, arkitektoniska varden
och byggande

Byggnadens fasadmaterial av ska huvudsakligen vara
traditionell puts. Puts pa varmeisolering tillats inte.

Tekniska utrymmen sasom ventilationsmaskinrum
far inte byggas ovanfor yttertaket.

Pa den befintliga byggnadens fasader mot park och
gard far byggas sma balkonger som upphéangda
utskiftade balkonger utan inglasning eller

som franska balkonger. | byggnadens andringsarbeten
ska de barande vaggkonstruktionerna och nuvarande
rumsindelning utnyttjas. Nya fonster och dorrar ska vara
i tra.

Gardar och omraden for utomhusvistelse

Pa gardnivan far byggas terrasser i anslutning till bostader.

Gardsomraden utanfor gardsdécket ska bevaras lummiga
i man av mojlighet. Gardsdacket och dvriga gardsomraden
ska planteras som ett skyddat och trivsamt omrade for lek

och utevistelse, som tydligt avskiljer tomten fran parkomradet.

Byggbarhet

Markens kontamineringsgrad ska utredas och
kontaminerade omraden ska saneras innan byggande
paborjas.

Grundvattennivan far inte sdnkas permanent.

Fjarrvarmeledningen for regional forsérjning
genom tomt 31120/1 till Mortnasvagen ska
bevaras.

Hallbarhet- energi och klimatférandring?

Dagvatten ska i forstahand fordrdjas och dess mangd
minskas patomten genom att huvudsakligen anvanda
genomslappliga ytbelaggningar och leda vattnet till
obebyggda omraden.

Pa platta tak far placeras solcellspaneler.
Trafik och parkering

Minimiantal bilplatser

1 bp/135 m2 vy

Gastparkering

1 bp /1000 m2 vy

Tomtens parkeringsplatser ska placeras i utrymme
under dack som i detaljplanen har beteckningen kaa/l-lll.
Hogst fem parkeringsplatser far placeras pagarden.
Gastparkeringsbilplatser far placeras pagatuomrade.

Infarten till utrymmena under dack ska placeras i
bostadsbyggnaden.

Pa tomter med stadens hyresbostader eller
ARA-hyresbostader ska minst 80%
av bilplatsernas minimiantal byggas.

Pa tomter med studentbostader behdver bilplatser inte
byggas.

For varje sambruksbilplats far 5 bilplatser avdras,

dock hogst 10 % fran det i detaljplanebestammelserna
angivna minimiantalet bilplatser. For 50 som en helhet
byggda icke namngivna bilplatser far avdras

10 % och for 6ver 200 icke namngivna bilplatser 15 %
fran bilplatsernas minimiantal. | understodd
hyresbostadsproduktion far sammanlagt avdras

hogst 40 % och i dvrig produktion hogst

25 % fran de i detaljplanen angivna bilplatsernas
minimiantal.

Minimiantal cykelparkeringsplatser

1 ¢p/30 m2 vy.

Av dessa platser ska 75 % placeras byggnader.
gastparkering 1 cp/1000 m2 vy.

Gastplatserna ska placeras nara bostadsbyggnadernas
ingangar. Alla cykelplatser ska ha ramlasningsmajlighet.

Pa detta detaljplaneomrade ska for kvartersomradet
uppgoras en separat tomtindelning.
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DETALJPLANEANDRINGEN GALLER:
31 stadsdelen (Drums0, Hallonnas)

kvarteren 31120 tomten 1
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