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ASEMAKAAVAMERKINNAT JA DETALJPLANEBETECKNINGAR OCH
-MAARAYKSET -BESTAMMELSER
K Liike- ja toimistorakennusten korttelialue. Kvartersomrade for affars- och kontorsbyggnader.
Tontille saa sijoittaa myds asumista, kuitenkin Pa tomten far placeras ocksa lagenheter, anda hogst
enintaan 1 800 k-m? tontille osoitetusta rakennus- 1 800 m? vy av den byggnadsratt som anvisats for
oikeudesta. tomten.
Kadun puolella maantasokerros tulee varata liike- Pa gatusidan ska vaningen i markniva reserveras for
tai muiksi asiakaspalvelutiloiksi ja toinen kerros affars- eller 6vriga kundservicelokaler och andra
toimisto- tai liiketiloiksi. vaningen for kontors- eller affarslokaler.
— e — 2 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva. Linje 2 m utanfdr planomradets grans.
Korttelin, korttelinosan ja alueen raja. Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.
~ 77 Osa-alueen raja. Grans for delomrade.
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Risti merkinnan paalla osoittaa merkinnan
poistamista.

Korttelin numero.
Ohjeellisen tontin numero.
Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten,
rakennuksen tai sen osan suurimman sallitun
kerrosluvun.

Rakennusala.

Maanalainen tila.
Rakennukseen jatettava kulkuaukko.
Pihakannen likimaarainen korkeusasema.

Rakennustaiteellisesti, historiallisesti ja kau-
punkikuvallisesti erityisen arvokas rakennus,
jolla on valtakunnallista merkitysta.

Rakennusta ei saa purkaa. Rakennuksessa
tehtavat korjaustyot ja muutokset eivat saa
heikentaa sen arvoa tai muuttaa sen ominais-
piirteita.

Rakennuksen julkisivut, alkuperaiset ikkunat ja
ovet seka kattomuoto tulee sailyttaa. Kadun
puolella kattomateriaaliksi voidaan palauttaa tiili
alkuperaistoteutuksen mukaisesti.

Kryss pa beteckning anger att beteckningen slopas.

Kvartersnummer.
Nummer pa riktgivande tomt.
Byggnadsrétt i kvadratmeter vaningsyta.

Romersk siffra anger storsta tillatna antalet vaningar
i byggnaderna, i byggnaden eller i en del darav.

Byggnadsyta.

Underjordiskt utrymme.
Passage genom byggnad.
Ungefarlig markhdjd for gardsdack.

Arkitektoniskt, historiskt och for stadsbilden sarskilt
vardefull byggnad, som ar av nationell betydelse.

Byggnaden far inte rivas. Reparationsarbeten och
andringar i byggnaden far inte minska dess varde
eller andra dess sardrag.

Byggnadens fasader, de ursprungliga fonsterna och
dorrarna samt takformen ska bevaras. Pa gatusidan
far tegel aterstallas som takmaterialet enligt den
ursprungliga utférandet.

Paaporrashuone, sen alkuperaiset pintamateriaalit ja
-kasittelyt, lyijylasi- ikkunat, huoneisto-ovet, kaiteet ja
valaisimet materiaaleineen ja yksityiskohtineen tulee
séilyttaa.

Huoneistojen alkuperaisena sailyneet tilat seka alku-
peraiset valiovet, tulisijat, parketit, paneloinnit, koriste-
maalaukset, listat ja muut kiintean sisustuksen yksityis-
kohdat tulee sailyttaa.

Mikali alkuperaisia rakennusosia joudutaan pakotta-
vista syista uusimaan, se tulee tehda alkuperaistoteu-
tusta mukaillen tai muutoin arkkitehtuuriin soveltuvalla
tavalla. Edella mainittua tulee soveltaa myds uusittaessa
muita kuin alkuperaisia ikkunoita.

Kokonaisuuden kannalta arvokas rakennuksen osa.
Pihasiipea ei saa purkaa eika siina saa tehda sellaisia
korjaus-, muutos- tai lisarakentamis tGita, jotka olennai-
sesti heikentavat kokonaisuuden historiallista arvoa.

RAKENNUSOIKEUS JA TILOJEN KAYTTO

Hll_akolle saa sijoittaa paakayttotarkoituksen mukaisia
iloja.

Tontilla asuntojen huoneistoalasta vahintaan 50 %
tulee toteuttaa asuntoina, joissa on keittion/keitto-
tilan lisaksi kolme asuinhuonetta tai enemman.

Kaikissa 1 200 k-m? suuremmissa asuinrakennus-
hankkeissa tulee asukkaiden kayttoon rakentaa
riittavien varasto- ja huoltotilojen lisaksi vahintaan
seuraavat asumisen aputilat: talopesula, kuivaustila,
talosauna ja vapaa-ajantila. Nama tilat saa rakentaa
asumiselle sallitun kerrosalan lisaksi.

llmanvaihdon konehuoneet ja muut tekniset tilat, talo-
tekniikan kuilut ja varastot saa rakentaa asemakaa-
vassa osoitetun kerrosalan lis&ksi.

KAUPUNKIKUVA JA RAKENTAMINEN

Kadun puoleisilla katon lappeilla iimanvaihdon kone-
huoneet ja muut tekniset tilat tulee integroida raken-

nukseen eika niita saa sijoittaa katolle erillisiin raken-
nusosiin.

Pihan puoleisiin katonlappeisiin seka pihan puoleisiin
julkisivuihin saa tehda paloturvallisuuden, ilmanvaih-
don ja muun talotekniikan seka kulku- ja poistumis-
tieyhteyksien edellyttamia kohtuullisia muutoksia.
Muutokset tulee sovittaa rakennuksen historiallisiin
ja rakennustaiteellisiin arvoihin ja ne tulee toteuttaa
siten, etta rakenteet ovat myéhemmin poistettavissa.
Uudet rakennelmat eivat saa nakya hairitsevasti
katukuvassa tai pitkissa kaupunkinakymissa.

Uusia parvekkeita saa sijoittaa pihan puolelle.
Parvekkeita ei saa lasittaa eika tukea maasta.

Yksikerroksista pihasiipea saa korottaa yhdella ker-
roksella siten, ettd uudisosan vesikaton ylin sallittu
korkeusasema on +17.3. Korotusosa tulee sovittaa
arvokkaan rakennuskokonaisuuden ominaispiirteisiin.

Jatetila tulee sijoittaa rakennukseen.

LIKENNE JA PYSAKOINTI

Autopaikkojen maarat:
- toimistot, enintaan 1 ap / 500 k-m?
- liiketilat, enintaan 1 ap / 500 k-m?

Tontille sijoitettavien {)olku%brépaikkojen maarat:
- asunnot vahintaan 1pp / 30 k-m?
- toimistot ja liiketilat vahintaan 1pp / 50 k-m?

Lisaksi liiketiloissa tulee varata 1 pp / 3 tyontekijaa
Asuntojen ja toimistojen osalta vieras[()ysékéinnille
tulee osoittaa vahintaan 1 pp / 1 000 k-m2.

Asunnoille osoitetuista polkupyorien pysakointipaikoi-
sta vahintaan 75 % ja toimistoille ja liiketiloille osoite-
tuista polkupyorien pysakointipaikoista vahintaan 50 %
tulee sijaita katetussa ja lukittavissa olevassa tilassa.

Ulkona sijaitsevissa polkupyorapaikoissa tulee olla
runkolukitusmahdollisuus.

PIHAT JA ULKOALUEET
Piha-alue on kunnostettava leikki- ja oleskelualueeksi

ymﬁgristéén sopivia istutuksia ja materiaaleja kaytta-
malla.

TONTTIJAKO

Talla asemakaava-alueella korttelialueelle on laadit-
tava erillinen tonttijako.

Huvudtrapphuset, dess ursprungliga ytmaterial och
-behandlingar, blyglasfonster, lagenhetsdorrar, led-
stanger och armaturer samt deras material och de-
taljer ska bevaras.

Lagenheternas ursprungliga bevarade utrymmen och
de ursprungliga mellandérrarna, eldstaderna, parket-
terna, paneleringarna, dekorationsmalningarna, lis-
terna och ovriga detaljer i den fasta inredningen ska
bevaras.

Ifall ursprungliga byggnadsdelar av tvingande skal
maste fornyas, ska det goras i enlighet med det ur-
sprungliga utférandet eller pa ett annat, till byggna-
dens arkitektur passande satt. Det ovannamnda ska
tillampas aven vid fornyandet av andra &n de urspr-
ungliga fonsterna.

Fér helheten vérdefull del av byggnaden. Gardsflygeln
far inte rivas och i den far inte utforas sadana repara-
tions-, andrings- eller tillbyggnadsarbeten som minskar
helhetens historiska varde.

II\B/ITE(IB\IGNADENSRATT OCH ANVANDNING AV UTRYM-

Pa vinden far byggas utrymmen i enlighet med byggna-
dens huvudsakliga anvandningsandamal.

Pa tomten ska minst 50 % av bostaddernas sammanlagda
lagenhetsyta utgoras av bostader som forutom kok/kok-
utrymme har minst tre bostadsrum.

| alla bostadsprojekt som 6versti?er 1200 m? vy ska
tillrackliga forrad och dessutom foljande serviceutrym-
men for boendet bygFas: tvattstuga, torkrum, gemen-
sam bastu och fritidslokal. Dessa utrymmen far byggas
utbver den for lagenheter anvisad vaningsytan.

Maskinrum for ventilation och dvriga tekniska utrymmen,
tekniska schakt och lager far byggas utbver den | detalj-
planen angivna vaningsytan.

STADSBILD OCH BYGGNADE

Pa takfallen mot gatan ska ventilationsrum och dvriga
tekniska rum integreras i byéqgnaden och dessa far inte
placeras i separata byggnadsdelar pa taket.

Pa takfallen och i fasader mot Eérden far goras de
rimliga andringar som brandsakerhet, ventilation och
ovrig husteknik samt géngﬂ‘érbindelser och flyktvagar
forutsatter. Andringarna ska anpassas till byggnadens
historiska och arkitektoniska varden och de ska genom-
foras sa att konstruktionerna senare kan avlagsnas.

De nya byg?nadsdelarna far inte synas pa ett storande
satt i gatubilden eller i de langa stadsvyerna.

Nya balkonger far placeras pa gardssidan. Balkonger
far inte glasas in eller stodas fran marken.

Den envaniga gardsflygeln far héjas med en vaning
sa att den nya delens hogsta tillatna hojd ar +17.3.
Forhdjningsdelen ska anpassas till den vardefulla
byggnadshelhetens sardrag.

Soprum ska placeras i byggnaden.

TRAFIK OCH PARKERING

Antalet bilplatser:
- kontor, hogst 1 bp / 500 m? v
- affarslokaler, hogst 1 bp / 500 m? vy

Antalet cykelplatser pa tomten:
- bostader minst 1 cp / 30 m? vy
- kontor och afférslokaler, minst 1 cp / 50 m? vy

Dessutom ska for affarslokaler reserveras 1 cp / 3
arbetstagare

For bostader och kontor ska for gastparkering anvisas
minst 1 cp /1000 m? vy

Minst 75 % av de for bostaderna anvisade cykelplat-
ser och minst 50 % av de for kontor och affarslokaler

anvisade cykelplatser ska placeras i lasbart utrymme
med tak.

Ute beldgna cykelplatser ska ha méjlighet for ramlasn-
ing.

GARDAR OCH UTOMHUSOMRADEN

Garden ska upprustas till ett omrade for lek- och ute-
vistelse med planteringar och material som anpassas
till miljon.

TOMTINDELNING

Pa detta detaljplaneomrade ska for kvartersomrade
utarbetas en separat tomtindelning.

ASEMAKAAVAN MUUTOS KOSKEE:
3. kaupunginosan (Kaartinkaupunki)

korttelin 53 tonttia 2

DETALJPLANEANDRINGEN GALLER:
3 stadsdelen (Gardesstaden)

kvarteret 53 tomten 2
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