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~Kartta on eri korkeusjarjestelméassé kuin asemakaavan muutos.
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ASEMAKAAVAMERKINNAT JA
-MAARAYKSET

Asuinrakennusten korttelialue.
Asuinkerrostalojen korttelialue.

Asuinkerrostalojen korttelialue.
Korttelialueella rakennukset saa
toteuttaa myos kelluvina.

Asuin-, like- ja toimistorakennusten
korttelialue.

Asumista palveleva yhteiskayttoinen
korttelialue.

Julkisten lahipalvelurakennusten
korttelialue.

Liike- ja toimistorakennusten
korttelialue.

Liike- ja toimistorakennusten
korttelialue. Korttelialueelle saa
rakentaa tavaratalon.

Liike- ja toimistorakennusten
korttelialue. Korttelialueelle tulee
rakentaa pysakaintilaitos, jonka alimman
lattiatason korko saa olla likimaarin

+0,8 ja ylin lattiataso likimaarin +8,0.

Liike- ja toimistorakennusten
korttelialue. Korttelialueelle saa
sijoittaa julkisia terveyspalveluja.

Liike- ja toimistorakennusten
korttelialue. Korttelialueelle saa
sijoittaa veneseuran kerhorakennuksen
seka muita veneilya, vesiurheilua ja
virkistysta tukevia toimintoja, kuten
likunta-, liike-, kahvila- ja
ravintolatiloja.

Puisto.

Puisto. Alueella tulee merkittavat puut
ja pensaat hoitaa ja sailyttaa
elinvoimaisina ja tarvittaessa uudistaa
siten, etta niiden maisemallinen merkitys
ymparistoineen sailyy.
Lahivirkistysalue.

Yleisen tien alue.

Venesatama.

Autopaikkojen korttelialue.
Suojelualue. Alueelle sijoittuu
luonnonsuojelulain 29§ perusteella
suojeltu merenrantaniitty.

Vesialue.

Vesialueella sijaitseva korttelialue.
Korttelialueelle saa sijoittaa kelluvia
asuinrakennuksia ja niita palvelevia
laitureita, kayntisiltoja,
kiinnitysjarjestelyja, aallonmurtajia ja
muita rakenteita.

2 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva
viiva.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.
Osa-alueen raja.

Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja.

Ohjeellinen tontin raja.

Risti merkinnan paalla osoittaa merkinnan
poistamista.

Kaupunginosan numero.
Korttelin numero.
Ohjeellisen tontin numero.

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston
nimi.

Muun yleisen alueen nimi.
Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

Lukusarja, joka yhteenlaskettuna osoittaa
rakennusoikeuden maaran
kerrosalaneliometreind. Ensimmainen luku
iimoittaa korttelialueelle osoitetun
kayttotarkoituksen mukaisen kerrosalan
enimmaismaaran, toinen luku liiketilaksi

rakennettavan kerrosalan vahimmaismaaran.

Luku osoittaa neliometreina, kuinka
suuren osan rakennuksen alimmasta
kerroksesta (1) saa kerrosneliometreina
ilmoitetun kerrosalan lisaksi kayttaa
paivakodin tiloiksi. Paivakodin
piha-alueen saa sijoittaa kortteliin
31150.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten,
rakennuksen tai sen osan suurimman
sallitun kerrosluvun.

Murtoluku roomalaisen numeron jaljessa
osoittaa, kuinka suuren osan rakennuksen
suurimman kerroksen alasta saa ylimmassa
kerroksessa kayttaa kerrosalaan
laskettavaksi tilaksi.

Rakennusalan osa, johon on rakennettava
vahintaan kerrosalan osoittaman luvun
verran liiketilaa.

Maanpinnan tai pihakannen likimaarainen
korkeusasema.

Rakennusala.

Maanalainen tila. Maanalaisten
vedenpitavien patoseinarakenteiden
rajaama alue. Rakenteisiin saa tehda
muutoksia vain Lansimetron ja
rakennusvalvonnan luvalla. Metron
nykyisia rakenteita sekd
toimintaedellytyksia ei saa vaarantaa.

Maanalainen tila. Alueelle saa sijoittaa
liiketiloja seka maanalaisen polkupydrien
pysakointipaikan. Alueen alapuolella
sijaitsee osittain merkinnalla ma
—osoitettu alue. Suunnittelussa tulee
kiinnittaa huomiota tilojen ja

rakenteiden yhteensovittamiseen.

Maanalainen pysakaintitila.

Metron sisdankayntirakennuksen ja
ilmastointikuilun rakennusala.
Rakennuksen lattiatason korkeusaseman
tulee olla vahintaan +3,8. Rakennusten
sovittamiseen kaupunkikuvaan on
kiinnitettava erityistd huomiota.
Rakennuksessa on varauduttava metron
sisaankaynnin jarjestamiseen
Merkkikalliolta ja Koivusaaren
puistokadulta rakennuksen toiseen
kerrokseen. Suunnittelussa on otettava
huomioon maanpaineesta aiheutuva
kuormitus. Metroasemaa ymparoivien
alueiden suunnittelun yhteydessa tulee
huomioida niiden perustamisen ja
kantavien tukirakenteiden toimiminen
itsenaisesti.

Metron sisaankayntirakennuksen
rakennusala. Rakennuksessa on
varauduttava sisaankaynnin jarjestamiseen
Vaskilahdenkadulta rakennuksen toiseen
kerrokseen. Suunnittelussa on otettava
huomioon maanpaineesta aiheutuva
kuormitus. Metroasemaa ymparoivien
alueiden suunnittelun yhteydessa tulee
huomioida niiden perustamisen ja
kantavien tukirakenteiden toimiminen
itsenaisesti.

Metron paineentasauskuilun rakennusala.
Kuilu tulee integroida rakennukseen.

Alittava yleisen tien alue. Suluissa

oleva numero osoittaa rakennuksen tai
rakenteen alaosan vahimmaiskorkeuden
metreind maantien pinnasta (vapaa korkeus
maantiella).

Ulokkeen rakennusala.

Huoltorakennuksen rakennusala.
Rakennusalalle saa sijoittaa
kerhorakennuksen ja muita veneilya ja
vesiurheilua tukevia toimintoja.

Terassin rakennusala, sijainti
ohjeellinen. Kattoterassiksi varattu
alueen osa.

Varaston rakennusala. Varasto tulee jakaa
kahteen rakennukseen.

Varaston rakennusala. Alueelle saa
sijoittaa pysakaintia.

Maanalaisiin tiloihin johtava ajoluiska,
sijainti ohjeellinen.

Maanalaisiin tiloihin johtava ajoluiska,
sijainti ohjeellinen. Alueelle tulee

sijoittaa metron huoltotunneliin johtava
ajotie luiskineen. Ajoyhteytta metron
huoltotunneliin ei saa estaa rakentamisen
aikana. Ajoyhteyden suunnittelun ja
rakentamisen aikana tulee olla yhteydessa
Lansimetroon seka pelastuslaitokseen
tarvittavissa maarin. Ajoyhteys tonttien
31165/5 ja 4 kautta johtaa myos tontin
31165/3 huoltoajoon. Tontin 31165/3
huoltoajoreitti seka metron
huoltotunneliin johtava ajoreitti

erkaantuu kahdeksi erilliseksi
ajoyhteydeksi likimaarin tonttien 31165/3
ja 4 rajalla.

Rakennuksen harjasuuntaa osoittava viiva.

Rakennukseen jatettava kulkuaukko,
sijainti ohjeellinen.

Nuoli osoittaa rakennusalan sivun, johon
rakennus on rakennettava kiinni.

Merkinta osoittaa rakennusalan sivun,
jolla rakennuksen julkisivun
kokonaisaaneneristavyyden
likennemelua vastaan tulee olla
vahintaan luvun osoittama desibelimaara.

DETALJPLANEBETECKNINGAR OCH
-BESTAMMELSER

Kvartersomrade fér bostadshus.
Kvartersomrade for flervaningshus.

Kvartersomrade for flervaningshus. |
kvarteret far byggnaderna byggas ocksa
som flytande hus.

Kvartersomrade for bostads-, affars- och
kontorsbyggnader.

Kvartersomrade i sambruk som betjanar
boendet.

Kvartersomrade for byggnader for
offentlig narservice.

Kvartersomrade for affars- och
kontorsbyggnader.

Kvartersomrade fér affars- och
kontorsbyggnader.
Pa kvartersomradet far ett varuhus byggas.

Kvartersomrade for affars- och
kontorsbyggnader. Pa kvartersomradet ska
byggas en parkeringsanlaggning vars
lagsta golvnivas hojd far vara ungefar

+0,8 och hdgsta golvniva ungefar + 8.0.

Kvartersomrade for affars- och
kontorsbyggnader. Pa kvartersomradet far
placeras offentlig halsoservice.
Kvartersomrade fér affars- och
kontorsbyggnader. Pa kvartersomradet far
placeras klubbhus for batsallskap och
ovrig verksamhet som stoder batliv,
vattensport och rekreation, sa som
idrotts-, affars-, kafé- och
restauranglokaler.

Park.

Park. Pa omradet ska viktiga trad och
buskar skétas och bevaras livskraftiga

och vid behov férnyas sa att dessas varde
for landskapet och omgivningen bevaras.

Omrade for narrekreation.

Omréade for allmén vag.
Smabatshamn.

Kvartersomrade for bilplatser.
Skyddsomrade. Pa omradet finns en
havsstrandang som ar skyddad med stod av
29§ i naturvardslagen.
Vattenomrade.

Kvartersomrade pa vatten. Pa
kvartersomradet far placeras flytande
bostadshus samt bryggor, gangbroar,

fortdjningsanordningar, vagbrytare och
ovriga konstruktioner som betjanar dessa.

Linje 2 m utanfor planomradets grans.

Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.
Grans for delomrade.

Riktgivande gréns for omrade eller del av
omrade.

Riktgivande tomtgrans.

Kryss pa beteckning anger att
beteckningen slopas.

7

11.6

+

12.0

Stadsdelsnummer.
Kvartersnummer.
Nummer pa riktgivande tomt.

Namn pa gata, vég, Oppen plats, torg,
park.

Namn pa annat allmant omrade.
Byggratt i kvadratmeter vaningsyta.

Talserie som sammanraknad anger
byggratten i kvadratmeter vaningsyta. Det
forsta talet anger maximvaningsytan for
den anvandning som anvisats for
kvarteret, det andra talet anger
minimivaningsytan for affarslokaler.

Talet anger i kvadratmeter hur stor del

av byggnadens bottenvaning (1) far
anvandas som daghemslokaler utdver den i
vaningskvadratmeter angivna vaningsytan.
Daghemmets gard far placeras i kvarteret
31150.

Romersk siffra anger storsta tillatna
antalet vaningar i byggnaderna, i
byggnaden eller i en del darav.

Ett braktal efter en romersk siffra anger
hur stor del av arealen i byggnadens
stdrsta vaning far anvandas i den Gversta
vaningen for utrymmen som ska inraknas i
vaningsytan.

Del av byggnadsyta dar ska byggas minst
den méngd affarslokaler som talet for
vaningsyta anger.

Ungefarlig hojd for markyta eller
gardsdack.

Byggnadsyta.

Underjordiskt utrymme. Underjordiskt
utrymme som avgransas av vattentata
fordamningskonstruktioner. Andringar i
konstruktionerna far goras enbart med
Vastmetrons och byggnadstillsynens
tillstand. Metrons nuvarande
konstruktioner och forutsattningarna for
metrons drift far inte utsattas for

risker.

Underjordiskt utrymme. Pa omradet far
placeras affarslokaler och underjordisk
parkeringsplats for cyklar. Under delar

av omradet finns ett omrade med
beteckningen ma. Vid planering ska man
fasta vikt vid sammanpassning av utrymmen
och konstruktioner.

Underjordisk parkering.

Byggnadsyta for metrons entrébyggnad och
ventilationsschakt. Hojden pa byggnadens
golvniva ska vara minst +3,8. Sarskild

vikt ska fastas vid byggnadernas
anpassning till stadsbilden. |

byggnaderna ska man ta i beaktande att
metrons entré ordnas fran Signalberget
och Bjorkholmsallén till byggnadens andra
vaning. Vid planering ska den belastning
som asamkas av jordtrycket beaktas. Vid
planering av omraden runt metrostationen
ska man beakta att grundlaggning och
barande stddkonstruktioner ska fungera
separat.

Byggnadsyta for metrons entrébyggnad. |
byggnaden ska man beakta att metrons
entré ordnas fran Kopparviksgatan till
byggnadens andra vaning. Vid planering
ska den belastning som asamkas av
jordtrycket beaktas. Vid planering av
omraden runt metrostationen ska man
beakta att grundlaggning och barande
stodkonstruktioner ska fungera separat.

Byggnadsyta for metrons schakt for
tryckutjamning. Schaktet ska integreras i
byggnaden.

Underliggande allmén vag. Siffrorna inom
parentesen anvisar byggnadens eller
konstruktionens underkants minimihojd i
meter fran landsvagsnivan (fri hojd pa
landsvagen).

Byggnadsyta for utsprang.

Byggnadsyta for servicebyggnad. Pa
byggnadsytan far placeras klubbhus och
ovrig verksamhet som stoder batliv och
vattensport.

Byggnadsyta for terrass, riktgivande
lage. Del av omrade som reserveras for
takterrass.

Byggnadsyta for lager. Lagret ska delas i
tva byggnader.

Byggnadsyta for lager. Pa omradet far
placeras parkering.

K6rramp till underjordiskt utrymme,
riktgivande lage.

Korramp till underjordiskt utrymme,
riktgivande lage. Pa omradet ska placeras
en korvag med ramper som leder till
metrons servicetunnel. Korférbindelsen
till metrons servicetunnel far inte
forhindras under byggtiden. Under
planerings- och byggtid ska man i
tillracklig grad vara i kontakt med
Vastmetron och raddningsverket.
Korforbindelsen via tomterna 31165/5 och
4 leder ocksa till servicetrafik pa

tomten 31165/3. Ungefar vid tomternas
31165/3 och 4 grans skiljs tomtens
31165/3 servicefard och fardleden till
metrons servicetunnel at till tva

separata korforbindelser.

Linje som anger takasens riktning.

Passage genom byggnad, riktgivande lage.

Pilen anger den sida av byggnadsytan som
byggnaden ska tangera.

Beteckningen anger den sida av
byggnadsytan dar yttervaggens totala
ljudisoleringsféormaga mot trafikbuller
ska vara minst pa den decibelniva som
talet anger.
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REOR

Rakennuksen ulkovaippaan kohdistuva
paivaaikainen melutaso, jonka perusteella
voidaan maarittaa vaatimus ulkovaipan
kokonaisaaneneristavyydelle.

Pallokentaksi varattu alueen osa,
sijainti ohjeellinen.

Ohjeellinen koira-aitaukseksi/
koirapuistoksi varattu alueen osa.

Yhdyskuntateknisen huollon laitteille
varattu alueen osa, sijainti ohjeellinen.

Asuntokohtaiselle pihalle varattu alueen
0sa, sijainti ohjeellinen.

Paaosin istutettava piha-alueen osa, joka
tulee rakentaa terassoituna tai
luiskattuna.

Portaikolle varattu alueen osa, sijainti
ohjeellinen. Korttelialueelle sijoittuva
portaikko tulee pitaa yleisessa kaytossa.

Laitureille varattu alueen osa.
Aallonmurtajalle varattu alueen osa.

Vesialue, sijainti ohjeellinen. Alueella
tulee luoda edellytykset luonnon
monimuotoisuutta edistavan ruovikon
kasvulle. Alueelle tulee rakentaa
virkistyskayttoa palvelevia laitureita.
Laiturit on rakennettava niin, etta
niiden vaikutus veden virtaukseen on
mahdollisimman pieni.

Vesialue. Alueelle tulee rakentaa
niemekkeita ja luotoja virkistyskayttoon
ja vedenalaisen luonnon
monipuolistamiseksi. Luotojen valiin on
jatettava kulkuaukko veneille ja veden
riittdva vaihtuvuus on taattava.

Vesialue. Alueelle saa sijoittaa kelluvan
merivesiuimalan, jonka maksimikoko on
50x30 metria.

Virtausaukko. Olemassa oleva virtausaukko
tulee sailyttaa ja yllapitaa.

Virtausaukko, sijainti ohjeellinen.
Alueelle tulee rakentaa uusi virtausaukko.

Virtausaukko, sijainti ohjeellinen.
Alueelle saa rakentaa uuden virtausaukon.

Ohjeellinen hulevesien hallintaan varattu
alueen osa. Keskitetty
hulevesienhallintarakenne.

Ohjeellinen hulevesien hallintaan varattu
alueen osa. Keskitetty maanalainen
hulevesienhallintarakenne.

Tulvareitti.

Istutettava alueen osa, sijainti
ohjeellinen.

Puin ja pensain istutettava alueen osa,
sijainti ohjeellinen.

Istutettava ja tarvittaessa uudistettava
puurivi.

Tukimuuri.

Sailytettava alueen osa. Alueella
sijaitsevat maisemakuvallisesti arvokkaat
rantakalliot ja rantametsa. Alueen
luonnonarvoja vaarantavat toimenpiteet
ovat kiellettyja.

Alueen osa, jolla siirtolohkare tulee
séilyttaa.

Katu.
Katuaukio.

Aukioksi rakennettava alueen osa,
sijainti ohjeellinen.

Jalankululle ja polkupyorailylle varattu
katu.

Yleiselle jalankululle varattu alueen
0sa, sijainti ohjeellinen.

Yleiselle jalankululle ja
polkupyorailylle varattu alueen osa,
sijainti ohjeellinen.

Yleiselle jalankululle ja
polkupyoréilylle varattu alueen osa,
jolla tontille ajo on sallittu, sijainti
ohjeellinen.

Yleiselle jalankululle ja
polkupydrailylle varattu alueen osa,
jolla tontille ajo ja huoltoajo on
sallittu, sijainti ohjeellinen.

Pihakatu.
Pysékaintipaikka, sijainti ohjeellinen.

Polkupyorien pysakaintipaikka, sijainti
ohjeellinen.

Maanalaista johtoa varten varattu alueen
0sa.

Kadun tai liikennealueen alittava
jalankulun ja pyorailyn yhteys.

Silta, sijainti ohjeellinen.
Vesialueen ylittava jalankulku- ja
pyoraily-yhteys.

Ajoneuvoliittyma, sijainti ohjeellinen.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei
saa jarjestaa ajoneuvoliittymaa.

Melueste. Alueelle on rakennettava
melueste. Merkinta osoittaa esteen
likimaaraisen sijainnin. Meluesteiden
ulkonako tulee sovittaa kaupunkikuvaan.

Suluissa olevat numerot osoittavat
korttelit, joiden autopaikkoja saa
alueelle sijoittaa.

Alueen osa, jolla sijaitsee vedenalainen
muinaisjaannas (hylky). Alueelle ei saa
kohdistaa merkittavia toimenpiteita,
ennen kuin hylky on museoviranomaisten
edellyttamalla tavalla riittavasti

tutkittu.

Luonnon monimuotoisuuden kannalta
erityisen tarkea alue.

RAKENNUSOIKEUS JA TILOJEN KAYTTO

Kaikissa 1 200 k-m? suuremmissa
asuinrakennushankkeissa tulee asukkaiden
kayttoon rakentaa riittavien varasto- ja
huoltotilojen lisaksi vahintaan seuraavat
asumisen aputilat: talopesula,

kuivaustila, talosauna ja vapaa-ajantila.
Asukkaiden vapaa-ajantilat saa sijoittaa
keskitetysti kortteleittain. Tilat saa

rakentaa asemakaavakarttaan merkityn
kerrosalan lisaksi.

Kortteleissa 31150, 31153, 31173 ja 31174
tulee talosauna ja siihen liittyva

ulkotila seka asukkaiden vapaa-ajantila
rakentaa ylimpaan kerrokseen.

Korttelissa 31165 saa asemakaavaan
merkityn kerrosalan lisaksi rakentaa
seuraavat tilat:

- Metron sis&&nkaynnin ja metron
huoltotunnelin kayton edellyttdmat kulku-
ja ajoyhteydet.

- Muiden julkisten kulkuyhteyksien ja
pysakointilaitoksen sisaankayntien
vaatimat kulku- ja ajoyhteydet seka
ilmanvaihtokuilut maanpinnalle ja
rakennusten kerroksiin.

- Polkupydrapaikoituksen vaatimat tilat
ja yhteydet maanpinnalle.

- Porrashuoneen, portaan, portaan aukon
seka hissi- ja liukuporraskuilun tilat
ylimman kerroksen ylapuolella
sijaitsevalla tasolla.

- Tekniset tilat ja vaestonsuojatilat

- Varasto-, huolto- ja jatetilat
logistiikkareitteineen sisaltden myos
automaattisen tavaran varastointi- ja
kuljetusjarjestelman tilat.

- Sosiaalitilat ja kiinteistonhuoltoon
seka jarjestyksenvalvontaan liittyvat
tilat.

Kortteleissa 31150, 31153, 31164, 31166,
31167, 31172 ja 31178 on liiketilat
varustettava rasvanerottelukaivolla ja
katon ylimman tason ylapuolelle
johdettavalla ilmastointihormilla.

K-1-korttelialueelle tulee sijoittaa
vahittaistavarakauppa.

KAUPUNKIKUVA JA RAKENTAMINEN

Kortteleissa 31150, 31153, 31173 ja 31174
tulee V (3/4) -kerroksisten rakennusten
ylimman kerroksen olla paaosin
sisaanvedetty edellisen kerroksen
julkisivulinjasta rannan puolella.

Kortteleissa 31150, 31152 ja 31161-31163
tulee VII (1/2)-, VI(1/2)-, V(1/2)- ja
IV(3/4)-kerroksisten rakennusten ylimman
kerroksen olla kokonaan sisaanvedetty
edellisen kerroksen julkisivulinjasta
rannan puolella.

Kortteleissa 31150, 31153, 31173 ja 31174
saavat V(3/4)-kerroksiset rakennukset

olla enintaan kahden lamellin pituisia.
Rakennukset on erotettava toisistaan
enintaan 6 metrin levyisella kulku- tai
nakymaaukolla.

Kortteleissa 31150, 31153, 31173 ja 31174
tulee kaavakartassa kaareviksi piirretyt
julkisivun osat rakentaa kaarevina.

Maantasokerroksen julkisivu ei saa antaa
umpinaista vaikutelmaa.

AK-, AK-1-, ja AL-korttelialueilla tulee
paaosa maantasokerroksen tiloista avautua
katualueille ja tiloihin tulee sijoittaa
asumisen aputiloja, asukkaiden
vapaa-ajantiloja ja liike-, toimisto-,

tyo- ja palvelutiloja.

Kortteleissa 31164 ja 31165 tulee
Koivusaaren puistokadun varrella olla
maantasokerroksen tiloissa avoimia
nayteikkunoita ja suuria lasipintoja.

Ajoluiskat maanalaisiin
pysakointitiloihin tulee integroida
rakennukseen.

Kortteleissa 31150, 31153, 31161-31163,
31173 ja 31174 tulee V(3/4)- ja
1V(3/4)-kerroksisten rakennusten
maantasokerroksessa jokaiseen asuntoon
littya rannan puolella oleskelupiha tai
terassi. Terassit tulee toteuttaa

korttelissa iimeeltdan yhtendisesti.

AK- ja AL-korttelialueilla on
porrashuoneeseen oltava sisaankaynti seka
kadun etta pihan puolelta.

Mot byggnadens ytterholje riktad

bullerniva dagtid. Pa basen av
bullernivan kan man definiera kravet pa
ytterhdljets totala ljudisoleringsformaga.

For bollplan reserverad del av omrade,
riktgivande lage.

Riktgivande del av omrade for
hundrastgard/hundrastplats.

For anlaggningar for samhallsteknisk
forsorjning reserverad del av omrade,
riktgivande lage.

Del av omrade reserverad for uteplats i
anslutning till bostad, riktgivande lage.

Del av gard som huvudsakligen ska
planteras. Delomradet ska terrasseras
eller byggas som en sluttning.

For trappa reserverad del av omrade,
riktgivande lage. Trappan pa
kvartersomradet ska vara i allmant bruk.

For bryggor reserverad del av omrade.
For vagbrytare reserverad del av omrade.

Vattenomrade, riktgivande lage. Pa
omradet ska skapas forutsattningar for
utbredning av vassrugge som beframjar
naturens mangfald. Pa omradet ska byggas
bryggor som betjanar
rekreationsverksamhet. Bryggorna ska
byggas sa att deras paverkan pa
vattenstromningen ar sa liten som mdjligt.

Vattenomrade. Pa omradet ska byggas uddar
och skar for rekreationsverksamhet och

for mangfaldigande av undervattensnatur.
Mellan skaren ska man lamna passager for
batar och man ska férsékra sig om

tillracklig vattenvaxling.

Vattenomrade. Pa omradet far placeras ett
flytande havsbad, vars maximistorlek &r
50x30 meter.

Genomstromningsoppning. Befintlig
genomstromningsoppning ska bevaras och
underhallas.

Genomstrdmningsoppning, riktgivande lage.
Pa omradet ska byggas en ny
genomstromningsoppning.

Genomstromningsoppning, riktgivande lage.
Pa omradet far byggas en ny
genomstromningsoppning.

Riktgivande del av omrade for hantering
av dagvatten. Centraliserad konstruktion
for dagvattenhantering.

Riktgivande del av omrade for hantering
av dagvatten. Centraliserad underjordisk
konstruktion for dagvattenhantering.

Avrinningsvag.

Del av omrade som ska planteras,
riktgivande lage.

Del av omrade som ska planteras med trad
och buskar, riktgivande lage.

Tradrad som ska planteras och vid behov
fornyas.

Stodmur.

Del av omrade som ska bevaras. Pa omradet
finns strandklippor och strandskog som ar
vardefulla for landskapet. Atgarder som
utsatter omradets naturvarden for risker

ar forbjudna.

Del av omrade dar flyttblock ska bevaras.

Gata.
Oppen plats.

Del av omrade som ska byggas som en 6ppen
plats, riktgivande lage.

Gata reserverad for gang- och cykeltrafik.

For allman gangtrafik reserverad del av
omrade, riktgivande lage.

For allman gang- och cykeltrafik
reserverad del av omrade, riktgivande
lage.

For allman gang- och cykeltrafik
reserverad del av omrade dér infart till
tomt ar tillaten, riktgivande lage.

For allman gang- och cykeltrafik
reserverad del av omrade dér infart till
tomt och servicetrafik ar tillatna,
riktgivande lage.

Gardsgata.
Parkeringsplats, riktgivande lage.

Parkeringsplats for cyklar, riktgivande
lage.

For underjordisk ledning reserverad del
av omrade.

Gang- och cykelforbindelse under gata
eller trafikomrade.

Bro, riktgivande lage. Gang- och
cykelforbindelse dver vattenomrade.

In- och utfart, riktgivande lage.

Del av gatuomrades grans dar in- och
utfart ar forbjuden.

Bullerskydd. P& omradet ska byggas
bullerskydd. Beteckningen anger skyddets
ungeférliga lage. Bullerskydden ska
utformas sa att de passarin i

stadsbilden.

Siffrorna inom parentesen anger de
kvarter vilkas bilplatser far forlaggas
till omradet.

Del av omrade, dar ett
undervattensfornminne (vrak) ar belaget.
Omfattande atgarder far inte riktas mot
omradet fore vraket i tillracklig
omfattning har undersokts i enlighet med
museimyndigheternas villkor.

Omrade som ar sarskilt viktigt med tanke
pa naturens mangfald.

BYGGNADSRATT OCH ANVANDNING
AV UTRYMMEN

| alla bostadsprojekt som dverstiger
1200 m? vy ska tillréckliga forrad och
dessutom foljande serviceutrymmen for
boendet byggas: tvattstuga, torkrum,
gemensam bastu och fritidslokal.
Fritidslokaler for de boende far
kvartersvis samlas pa ett och samma
stalle. Utrymmena far byggas utéver den i
detaljplanekartan angivna vaningsytan.

| kvarteren 31150, 31153, 31173 och 31174
ska bastu med uteplats samt fritidslokal
for invanarna byggas i Gversta vaningen.

| kvarteret 31165 far foljande utrymmen
byggas utéver den i detaljplanen angivna
vaningsytan:

- Gang- och korforbindelser som kravs for
metrons ingang och fér anvandning av
metrons servicetunnel.

- Gang- och korforbindelser som kravs for
ovriga allménna gangforbindelser och for
infarterna till parkeringsanlaggningar
samt ventilationsschakt till markytan och
till byggnadernas vaningar.

- Utrymmen som kravs for cykelparkering
med férbindelser till markytan.

- Trapphus, trappor, trappschakt samt
utrymmen for hiss- och rulltrappsschakt
pa nivan ovanfor den dversta vaningen.

- Tekniska utrymmen och skyddsrum

- Forrad, servicelokaler och soprum med
logistikrutter inklusive utrymmen for
automatisk varulagrings- och
varutransportsystem

- Socialutrymmen och lokaler for
fastighetsskotsel och ordningskontroll

| kvarteren 31150, 31153, 31164, 31166,
31167, 31172 och 31178 ska
afférslokalerna forses med
fettavskiljningsbrunn och en
ventilationskanal som ska ledas upp
ovanfor takets hogsta niva.

| K-1-kvarteret ska placeras en
dagligvaruhandel.

STADSBILD OCH BYGGANDE

| kvarteren 31150, 31153, 31173 och
31174 ska dversta vaningen i byggnaderna
med vaningstalet V (3/4) huvudsakligen
vara indragen fran féregaende vanings
fasadlinje pa strandsidan.

| kvarteren 31150, 31152 och 31161-31163
ska dversta vaningen i byggnaderna med
vaningstalet VII (1/2)-, VI(1/2)-,

V(1/2)- och IV(3/4) vara helt och hallet
indragen fran foregaende vanings
fasadlinje pa strandsidan.

| kvarteren 31150, 31153, 31173 och 31174
far byggnaderna med vaningstalet V(3/4)
vara hogst tva lameller langa.

Byggnaderna ska avskiljas fran varandra
med hogst 6 meter breda passager eller
utsiktsoppningar.

| kvarteren 31150, 31153, 31173 och 31174
ska de delar av fasaden som ritats
bagformade i detaljplanekartan byggas
bagformade.

Fasaden i markniva far inte ge ett slutet
intryck.

Pa AK-, AK-1- och AL- kvartersomraden ska
storsta delen av lokalerna i markniva

dppna sig mot gatan och i dessa ska
placeras hjalputrymmen for boendet,
fritidslokaler for de boende och affars-,
kontors-, arbets- och servicelokaler.

| kvarteren 31164 och 31165 langs
Bjorkholmsallén ska lokalerna i markniva
ha 6ppna skyltfonster och stora glasytor.

Kdrramperna till parkering under markniva
ska integreras i byggnaden.

| kvarteren 31150, 31153, 31161-31163,
31173 och 31174 ska alla bostader i
markniva i byggnaderna med vaningstalet
V/(3/4) och IV(3/4) forses med uteplats
eller altan mot stranden. Kvarterets
altaner ska ha ett enhetligt uttryck.

Pa AK- och AL- kvartersomraden ska
trapphusen ha ingang bade fran gatan och
fran garden.

Kortteleissa 31154, 31167-31169, 31172 ja
31175- 31177 saadaan esteeton kaynti
pihakannelle tai kattoterassille

jarjestaa porrashuoneiden kautta.

Suoraan katualueelle avautuvien
porrashuoneiden ulko-ovien on oltava
syvennyksessa.

Kortteleissa 31175-31177 saa sivukaytavan
rakentaa asemakaavakarttaan merkityn
kerrosalan lisaksi.

AK-, AK-1- ja AL-korttelialueilla
julkisivujen on oltava paaosin
yksiaineisia.

AK- AK-1- ja AL-korttelialueilla on
rakennusten julkisivujen oltava paikalla
muurattua tiilta tai muurauksen péaalle
tehtya rappausta.

Kortteleissa 31150, 31153, 31173 ja 31174
on rannan puoleisten julkisivujen oltava
paikalla muurattua tiilta. Julkisivut

eivat saa olla rapattuja.

A-, YL-, LPA- ja K-4-korttelialueilla on
rakennusten julkisivujen oltava paikalla
muurattua tiiltd, muurauksen paalle
tehtya rappausta tai puuta.

AK-korttelialueilla 31155-31160 tulee
rakennusten olla julkisivuiltaan ja
rakenteiltaan paosin puuta.

Venesatama-alueilla on rakennusten
julkisivujen oltava puuta.

K-1- ja K-2-korttelialueilla on
rakennusten julkisivujen oltava paaosin
paikalla muurattua tiilta, tiilen

savyihin sopivaa keraamista materiaalia
tai puuta.

K- ja K-3 -korttelialueilla on
rakennusten julkisivujen oltava paaosin
paikalla muurattua tiilta tai puuta.

Lamporappausta ei sallita.

A-, AK-, AK-1- ja AL-korttelialueilla on
julkisivujen oltava kesken&an erivarisia
vierekkaisissa rakennuksissa.
Julkisivujen varien tulee noudattaa
korttelikorteissa maariteltyja savyja ja
periaatteita.

Mainoslaitteet tulee sijoittaa

julkisivuun raystaskorkeuden alapuolelle.
Koivusaaren puistokadun puolella tulee
mainoslaitteet koota kenttiin rakennuksen
sisaankayntiaukioita rajaaville
julkisivuille. Jalankulun tasoon ei saa
sijoittaa sellaisia mainosrakenteita,

jotka estavat tai vaikeuttavat

likkumista. Nayteikkunoihin

integroitavat valomainokset on
toteutettava ymparistod ja sisatilan
kayttoa hairitsemattomalla tavalla siten,
etta nakyvyys sisatiloista ulos ei
merkittavasti esty. Nayteikkunoiden
ummistavat mainosteippaukset eivat ole
sallittuja.

K-, K1- K2-, K3- ja K4-korttelialueilla
ei rakennuksen julkisivu saa antaa
umpinaista vaikutelmaa.

Koivusaaren keskustakorttelit alittavan
Lansivaylan tunnelin suuaukon
julkisivujen tulee muodostaa
kaupunkikuvallisesti yhtenainen ja ehja
kokonaisuus suuaukon ylapuolelle
rakennettavien rakennusten kanssa.
Tunnelin seina- ja kattopinnat on
suunniteltava materiaaleiltaan,
varitykseltaan ja valaistukseltaan niin,
ettd ne muodostavat arkkitehtonisesti
yhtenaisen ja laadukkaan kokonaisuuden.

Kortteleissa 31155-31160, 31166-31168 ja
ohjeellisella tontilla 31164/4 tulee
V-X-kerroksisissa rakennuksissa olla
harjakatto.

Kortteleissa 31161-31163 tulee
VI-kerroksisissa rakennuksissa olla
rakennuksen pituussuunnassa
nouseva/laskeva pulpettikatto.

K-1 ja K-2-korttelialueilla tulee
rakennusten ylimmissa kerroksissa luoda
vinoilla kattomuodoilla rakennukselle
tunnistettava ja omaleimainen hahmo.

A-, AK-, AK-1- ja AL-korttelialueilla
tulee teknisten laitteiden sijaita
paadosin rakennuksen ulkoseinien ja
vesikaton sisapuolella.

Parvekkeita ei saa kannattaa maasta.

Ulokeparvekkeet saa rakentaa rakennusalan
estamatta.

Ulokeparvekkeita saa sijoittaa ainoastaan
rakennusten pihan puoleisille
julkisivuille.

Ensimmaisessa kerroksessa asuinhuoneen
lattian tulee olla vahintaan 0,7 m

viereisen ajoneuvoliikenteelle varatun
kadun pintaa ylempana.

Jatetilat tulee sijoittaa
asuinrakennukseen tai
pysakaintilaitokseen.

Kortteleissa 31150, 31153, 31161-31163,
31173 ja 31174 saa tontille rakentaa
talousrakennuksia enintaan 150 k-m2
asemakaavaan merkityn kerrosalan lisaksi
rakennusalan ulkopuolelle.

PIHAT JA ULKOALUEET

Julkiset ulkotilat rakennuksineen,
rakenteineen ja kalusteineen on
toteutettava kaupunkikuvallisesti
korkeatasoisina, muotoilultaan ja
materiaaleiltaan korkealaatuisina seka
aikaa kestavina.

Katujen ja aukioiden pintamateriaalien,
portaiden, luiskien, tasoerojen,
tukimuurien ja ilmanottorakenteiden seka
kaikkien rajauksien tulee olla
korkeatasoisia, graniittia tai paikalla
valettua betonia.

Ympéristotaide on integroitava osaksi
muita julkisen tilan toiminnallisia ja
rakenteellisia aiheita.

Koivusaaren puistokatu ja siihen

littyvat korttelialueella sijaitsevat
jalankululle merkityt osat on

toteutettava materiaaleiltaan ja

iimeeltaan yhtenaisena jalankulkualueena.

Rakennusten ja katualueen valiin jaavan,
enintaan metrin levyisen tontin osan
materiaalin on oltava luonnonkivi tai muu
korkealaatuinen materiaali.

Suuret tasoerot tulee rakentaa terassein,
joihin liittyy istutuksia. Tukimuurien on
oltava luonnonkivipintaisia tai

paikallaan valettuja.

Piha-alue on kunnostettava leikki- ja
oleskelualueeksi ymparistoon sopivia
istutuksia ja materiaaleja kayttamalla.

AK-, AK-1-, AL- ja AH-korttelialueilla
tulee korttelin piha-alueet rakentaa
yhteiskayttoisiksi. Korttelien
piha-alueet tulee toteuttaa yhtenaisen
suunnitelman mukaan. Tontteja ei saa
aidata.

Ohjeellisilla tonteilla 31165/3 ja 4

tulee rakentaa asiakkaille avoin
kattopuutarha. Kattopuutarha tulee

istuttaa ja sinne saa rakentaa
oleskelualueita ja terasseja.

Kattopuutarha tulee suunnitella ja

toteuttaa yhtenaisen suunnitelman mukaan.

Rakentamatta jaavat tontinosat, joita ei
kayteta kulkuteina, leikki- ja
oleskelualueina tai pysakoimiseen, tulee
istuttaa.

Maanvaraisille tontin osille tulee
istuttaa suurikokoisia puita.

Kortteleissa 31164-31166 tulee aukioksi
rakennettaville maanvaraisille alueen
osille istuttaa puita.

Pihakannelle ei saa sijoittaa
autopaikkoja eika jatehuoltoa.

Pihakansi tulee rakentaa ja istuttaa
leikki- ja oleskelualueeksi ja muuhun
piha-alueeseen liittyvaksi.

Kortteleissa 31162, 31163, 31166-31169 ja
ohjeellisella tontilla 31164/4 on
pihakannesta tai kattoterassista oltava
kasvullista alaa vahintaan 30%.

Maantasossa olevat asuntopihat on
aidattava puu- kivi- tai pensasaidalla.
Puistoon tai rantaraitille avautuvat
asuntopihat tulee aidata tukimuurin
paalle sijoitettavalla teraksisella
pystypinnakaiteella.

Venesatamia tulee kehittaa yleisolle
avoimina alueina eik4 niita saa aidata.
Kavijoilla tulee olla avoin paasy veden
aareen.

Satamakapteeninlaiturille tulee
tarvittaessa jarjestaa huoltoyhteys
alueeseen liittyvaa kelluvaa
merivesiuimalaa varten.

YMPARISTOTEKNIIKKA

Maaperan pilaantuneisuus on selvitettava
ja pilaantunut maapera tarvittaessa
kunnostettava ennen rakentamiseen
ryhtymista.

Pohjasedimentin pilaantuneisuus on
selvitettava alueilla, joilla on kaavan
mukaisesta rakentamisesta johtuva
ruoppaustarve.

Kortteleissa 31166-31171 ja ohjeellisella
tontilla 31164/4 tulee rakennusten
suunnittelun yhteydessa varmistaa,
taytyyko rakennusten alapohjarakenteet
suunnitella siten, etta ne ovat
tarvittaessa mahdollista varustaa
koneellisella ilmanvaihdolla.

Alueella tulee pyrkia kierrattamaan
rakentamisessa muodostuvia ja kaytettavia
massoja mahdollisimman tehokkaasti ja
varautua rakentamisen aikaiseen massojen
valivarastointi- ja kasittelytoimintaan
ymparistoluvan ja rakentamisen etenemisen
mahdollistamissa puitteissa.

AK-, AK-1- ja AL- korttelialueilla on
likenteen paastojen vuoksi rakennusten
tuloilmanotto jarjestettava tehokkaasti
suodatettuna mahdollisimman kaukaa
paastolahteesta. Tuloilmanotto on
jarjestettava rakennusten niilta

sivuilta, joilla ei ole
aanitasoerovaatimuksia tai rakennuksen
katolta.

K-, K-1-, K-2-, K-3- ja
K-4-korttelialueilla tulee rakennusten
ilmanotto jarjestaa tehokkaasti
suodatettuna mahdollisimman etaalta ja
korkealta likennealueisiin nahden
likenteen paastojen vuoksi.

Asuinrakennuksia palvelevien pihakannen
alaisten pysakaintilaitosten poistoilma
tulee johtaa rakennuksen katolle asti ja
poistoilmahormit tulee integroida
rakennukseen.

Asunnot eivat saa avautua ainoastaan
sellaisen julkisivun suuntaan, jolle
asetettu aanitasoerovaatimus on 35 dB tai
enemman.

Mikali kortteliin 31177 rakennetaan

asuntoja, tulee toteuttaa luhtikaytava

niille sivuille, joilla

aanitasoerovaatimus on 35 dB tai enemman.

Asuinkortteleiden leikkiin ja oleskeluun
tarkoitetut piha-alueet tulee sijoittaa
kortteleiden melulta suojattuihin osiin
ja tarvittaessa suojata siten, etta

niilla saavutetaan melutason ohjearvot
paivalla ja yolla.

Korttelien 31158-31160 pihat tulee
suunnitella yhteiskayttoisiksi ja niille

tulee jarjestaa yhteinen leikkiin ja
oleskeluun tarkoitettu alue, jolla
saavutetaan melutason ohjearvot paivalla
jayolla.

Kortteleissa 31166 ja 31167 tulee
rakennuksen I-kerroksisten osien paalle
rakennettavat kattoterassit suunnitella
korttelin asukkaiden yhteiseen kayttoon
janiille tulee jarjestaa yhteinen

leikkiin ja oleskeluun tarkoitettu alue,
jolla saavutetaan melutason ohjearvot
paivalla ja yolla.

Asuntojen parvekkeet tulee sijoittaa ja
tarvittaessa suojata melulta siten, etta
niilla saavutetaan melutason ohjearvot
paivalla ja yolla

Asuntojen ainoaa oleskeluparveketta
jaltai -terassia ei saa sijoittaa niille
julkisivuille, joiden aanitasoerovaatimus
on 35 dB tai enemman.

Alueelle tulee toteuttaa meluesteet
suojaamaan aluetta likennemelulta.

Rakennukset tulee suunnitella siten,
ettei eri likennemuotojen aiheuttama
tarina tai runkomelu ylita tavoitteena
pidettavia enimmaisarvoja rakennusten
sisatiloissa.

Korttelissa 31164 tulee rakentaa
Merkkikallion Lansivaylaan rajautuvalle
reunalle aita/seina, jonka lapi avautuu
nakymia Vaskilahdensalmelle. Aidan/seinan
tulee liittya viereisten rakennusten ja
rakenteiden arkkitehtuuriin.

RAKENNETTAVUUS

Ohjeellisella tontilla 31164/3 on
louhiminen kielletty metron rakenteiden
vuoksi.

Alueen maanrakentaminen tulee suunnitella
koordinoidusti, kokonaisuus huomioiden,
vaiheittain ja ymparistohairiot

minimoiden. Massojen hallintaan tulee
kiinnittaa erityista huomiota.

Olemassa olevien maanalaisten tilojen
laheisyydessa olevilla alueilla
rakennettaessa tai louhittaessa on
otettava huomioon maanalaisten tilojen
sijainti ja rakenteiden suojaetaisyydet
siten, ettei aiheuteta haittaa
maanalaisille tiloille tai rakenteille.
Metron laheisyydessa louhittaessa on
noudatettava erityista varovaisuutta.

Suunniteltaessa rakentamista Lansimetron
kalliotekniselle suojavydhykkeen alueelle
tai Lansimetron tilojen laheisyyteen,

tulee olla yhteydessa ja pitaa Lansimetro
Oy informoituna suunnitelluista
toimenpiteista ja suunnitelmien
kehittymisesta.

map —merkityissa tiloissa ei tarvitse
rakentaa tonttien rajaseinia. Jos
rajaseinaa ei rakenneta, tulee
paloteknisia ratkaisuja suunnitellessa
kasitella alueita yhtena kokonaisuutena
rittavan paloteknisen turvallisuustason
saavuttamiseksi.

Muuntamot tulee sijoittaa
korttelialueille integroituna
rakennukseen.

Ohjeellisella tontilla 31164/3 tulee
yllapitaa veden virtausaukon vaatimia
rakenteita eika niita saa heikentaa tai
vahingoittaa muulla rakentamisella.

| kvarteren 31154, 31167-31169, 31172 och
31175- 31177 far tillganglighetsanpassad
gang till gardsdack eller takterrass

anvisas via trapphusen.

Trapphusdorrar som oppnar sig direkt mot
gatan ska placeras i en fordjupning.

| kvarteren 31175-31177 far loftgangar
byggas utdver den i detaljplanekartan
angivna vaningsytan.

Pa AK-, AK-1- och AL- kvartersomraden ska
fasaderna huvudsakligen vara av ett enda
material.

Pa AK- AK-1 och AL- kvartersomraden ska
byggnadernas fasader vara av platsmurat
tegel eller putsyta pa tegel.

| kvarteren 31150, 31153, 31173 och 31174
ska fasaderna mot stranden vara av
platsmurat tegel. Fasaderna far inte ha
putsyta.

Pa A-, YL-, LPA- och K-4-kvartersomraden
ska byggnadernas fasader vara av
platsmurat tegel, putsyta pa tegel eller

av tra.

P& AK-kvartersomraden ska byggnadernas
fasader och konstruktioner huvudsakligen
vara av tra.

Pa bathamnsomraden ska byggnadernas
fasader vara av tra.

Pa K-1- och K-2-kvartersomraden ska
byggnadernas fasader huvudsakligen vara
av platsmurat tegel, keramiskt material
som passar med teglets nyans eller av tra.

Pa K- och K-3-kvartersomraden ska
byggnadernas fasader huvudsakligen vara
av platsmurat tegel eller av tra.

Varmeisolering med putsyta ar inte
tillaten.

Pa A-, AK-, AK-1- och AL-kvartersomraden
ska fasadernas farg avvika fran fargen pa
byggnaderna intill. Fasadernas
fargsattning ska folja kvarterskortens
fargnyanser och principer.

Reklamanordningar ska placeras pa fasaden
under takfotshdjd. Mot Bjorkholmsallén

ska reklamanordningar samias till

reklamfalt pa de byggnadsfasader som
avgransar ankomsttorget. | fotgangarniva

far inte placeras reklamkonstruktioner

som forhindrar eller férsvarar

framkomlighet. Ljusreklamer som

integreras i skyltfonster ska utféras sa

att de inte stor omgivningen eller
anvandningen av inomhusutrymmena och sa
att sikten inifran ut inte markbart

forhindras. Reklamtejpning som tacker
skyltfonstrena ar inte tillaten.

Pa K-, K1-, K2-, K3- och
K4-kvartersomraden far byggnaderna inte
ge ett slutet intryck.

Tunnelmynningens fasader for Vasterledens
tunnel under Bjorkholmens centrumkvarter
ska tillsammans med byggnaderna ovanfor
tunnelmynningen utformas som en for
stadsbilden enhetlig och sammanhangande
helhet. Tunnelns vagg- och takytor ska
planeras sa att material, fargsattning

och belysning bildar en arkitektoniskt
enhetlig och hogklassig helhet.

| kvarteren 31155-31160, 31166-31168 och
pa den riktgivande tomten 31164/4 ska
byggnader med vaningstalet V-X ha
sadeltak.

| kvarteren 31161-31163 ska byggnader med
vaningstalet VI ha pulpettak som
stiger/sjunker i byggnadens langdriktning.

Pa K-1 och K-2-kvartersomraden ska man
med sneda takformer i byggnadernas
dversta vaningar skapa en for byggnaden
kannspak och karaktaristisk gestalt.

Pa A-, AK-, AK-1- och AL- kvartersomraden
ska tekniska anordningar huvudsakligen
placeras innanfor yttervaggar och

yttertak.

Balkonger far inte stodas fran marken.

Utskjutande balkonger far byggas utan
hinder av byggnadsytan.

Utskjutande balkonger far placeras endast
pa byggnadernas gardsfasader.

Golvet i forsta vaningens bostader ska
vara minst 0,7 m ovanfor nivan for
narliggande gata som ar reserverad for
fordonstrafik.

Soprum ska placeras i bostadshus eller i
parkeringsanlaggning.

| kvarteren 31150, 31153, 31161-31163,
31173 och 31174 far pa tomterna byggas
hogst 150 m2 vy ekonomibyggnader som far
byggas utdver den i detaljplanen angivna
vaningsytan och utanfér byggnadsytan.

GARDAR OCH UTOMHUSOMRADEN

Offentliga uterum med byggnader,
konstruktioner och mobler ska utforas pa
ett for stadsbilden hogklassigt satt med
formgivning och material som &r av hog
kvalitet och tidlésa.

Gatornas och torgens ytmaterial, trappor,
ramper, nivaskillnader, stodmurar och
luftintagskonstruktioner samt alla
avgransningar ska vara av hog kvalitet
och utféras av granit eller platsgjuten
betong

Miljokonst ska integreras sa att de utgor
en del av det offentliga rummets dvriga
funktionella och strukturella teman.

Bjérkholmsallén samt delar pa
kvartersomraden som markerats som
gangvagar och anknyter till allén ska
till material och uttryck byggas som
enhetliga fotgdngaromraden.

Materialet pa den hdgst en meter breda
tomtdelen mellan byggnaderna och
gatuomradet ska vara av natursten eller
annat hogklassigt material.

Stora nivaskillnader ska terrasseras och
planteras. Stodmurarna ska ha
naturstensyta eller vara platsgjutna.

Garden ska upprustas till ett lek- och
vistelseomrade med planteringar och
material som passar in i miljon

Pa AK-, AK-1-, AL- och AH-
kvartersomraden ska kvarterets gardar
byggas for gemensamt bruk. Kvarterens
gardar ska byggas enligt en enhetlig
plan. Tomterna far inte inhdgnas.

Pa de riktgivande tomterna 31165/3 ja 4
ska byggas en taktradgard som ar éppen
for kunderna. Taktradgarden ska planteras
och dar far byggas vistelseytor och
altaner. Taktradgarden ska planeras och
byggas enligt en enhetlig plan.

Obebyggda tomtdelar som inte anvands som
gangvagar, lek- eller vistelseplatser
eller for parkering ska planteras.

Pa obebyggda delar av tomten ska
storvuxna trad planteras.

| kvarteren 31164-31166 ska trad
planteras pa de obebyggda delar av
omraden som ska byggas som torg.

Pa gardsdacket far inte placeras
bilplatser eller sophantering.

Gardsdacket ska byggas och planteras for
lek och vistelse och anslutas till den
ovriga garden.

| kvarteren 31162, 31163, 31166-31169 och
pa den riktgivande tomten 31164/4 ska
minst 30% av gardsdacket eller
takterrassen vara planterbar yta.

Bostadsgardar i markniva ska inhdgnas med
tra- eller stenstaket eller med hack.
Bostadsgardar mot park eller
strandpromenad ska inhagnas med lodratt
pinnracke i stal ovanpa stodmur.

Bathamnarna ska utvecklas som omraden som

ar Oppna for allmanheten. Besdkare ska ha
fritt tilltrade till stranderna.

Till Hamnkaptenskajen ska en
serviceforbindelse vid behov anvisas il
omradets flytande havsbad.

MILJOTEKNIK

Markens kontaminering ska utredas. Vid
behov ska kontaminerad mark saneras fore
byggarbeten inleds.

Bottensedimentets kontaminering ska
utredas pa omraden dar man maste muddra
pa grund av byggande enligt detaljplanen.

| kvarteren 31166-31171 och pa den
riktgivande tomten 31164/4 ska man i
samband med planering av byggnaderna
kontrollera om byggnadernas
bottenbjalklag bor planeras sa att de vid
behov kan forses med flaktventilation.

Pa omradet ska man efterstrava att sa
effektivt som mgjligt atervinna de massor
som bildas och anvands vid byggandet.
Mellanlagring och behandling av massor
under byggtiden ska beaktas i den man
miljétillstand och framskridandet av
byggande medger detta.

Pa grund av trafikutslapp ska
byggnadernas friskluft pa AK-, AK-1- och
AL- kvartersomraden filtreras effektivt

sa langt fran utslappskallorna som
mojligt. Friskluftsintagen ska placeras

pa de sidor av byggnaderna som inte har
krav pa ljudnivaskillnad eller uppe pa
byggnadernas tak.

Pa grund av trafikutslapp ska
byggnadernas friskluft pa K-, K-1-, K-2-,
K-3- och K-4-kvartersomraden filtreras
effektivt sa langt och sa hogt fran
trafikomraden som majligt.

Franluft fran de parkeringsanlaggningar
under gardsdack som betjénar bostadshus
ska ledas anda upp pa byggnadens tak och
franluftskanalerna ska integreras i
byggnaden.

Bostader far inte dppnas enbart mot fasad
vars krav pa ljudnivaskillnad ar 35 dB
eller hogre.

Om man bygger bostader i kvarteret 31177
ska loftgang byggas pa de sidor dar

kravet pa ljudnivaskillnad &r 35 dB eller
hogre.

Bostadskvarterens gardar som ar avsedda
for lek och vistelse ska placeras i de

delar av kvarteren som ar skyddade for
buller och vid behov skyddas sa att man
pa dessa uppnar bullernivans riktvarden
dag och natt.

Kvarterens 31158-31160 gardar ska
planeras for gemensamt bruk. Pa gardarna
ska anvisas ett gemensamt omrade for lek
och vistelse dar bullernivans riktvarden
dag och natt uppnas.

| kvarteren 31166 och 31167 ska pa
byggnader med vaningstalet | planeras
takterrasser for de boendes gemensamma
bruk. Pa takterrasserna ska anvisas ett
gemensamt omrade for lek och vistelse dar
bullernivans riktvarden dag och natt
uppnas.

Bostadernas vistelsebalkonger ska
placeras och vid behov skyddas, sa att
man pa dessa uppnar bullernivans
riktvarden dag och natt.

Bostadernas enda vistelsebalkong
och/eller altan far inte placeras pa de
fasader dar kravet pa ljudnivaskillnad ar
35 dB eller hogre.

Pa omradet ska byggas bullerskydd som
skyddar omradet mot trafikbuller.

Byggnader ska planeras sa att vibration
eller stomljud som fororsakas av olika
transportslag inte dverstiger de
maximivarden som efterstravas inomhus i
byggnaderna.

| kvarteret 31164 ska ett staket/en vagg
byggas langs Signalbergets grans mot
Vasterleden. Genom vaggen ska utblickar
mot Kopparvikssundet 6ppnas.
Staketet/vaggen ska anknyta till
intilliggande byggnaders och
konstruktioners arkitektur.

BYGGBARHET

Pa den riktgivande tomten 31164/3 ar
schaktning forbjuden pa grund av metrons
konstruktioner.

Omradets markbygge ska planeras
koordinerat sa att helheten och
byggetapper beaktas och s att
miljostérningar minimeras. Sarskild vikt
ska fastas vid hantering av massor.

Vid byggande eller schaktning i nérheten
av befintliga underjordiska utrymmen ska
de befintliga utrymmenas lage och
konstruktionernas sakerhetsavstand
beaktas sa att de underjordiska utrymmena
eller konstruktionerna inte &samkas

skada. Vid schaktning i metrons narhet

ska sarskild forsiktighet iakttas.

Vid planering av byggande pa omradet for
Vastmetrons bergstekniska skyddszon eller
i narheten av Vastmetrons utrymmen ska
man kontakta och halla Vastmetro Ab
informerat om planerade atgarder och om
planernas framskridande.

| utrymmen med beteckningen map behover
gransvaggar mellan tomter inte byggas. Om
gransvaggar inte byggs ska man vid
planeringen av brandtekniska losningar
behandla omradena som en helhet sa att en
tillracklig brandsakerhetsniva uppnas.

Transformatorer ska placeras pa
kvartersomradena och integreras i
byggnaderna.

Pa den riktgivande tomten 31164/3 ska
konstruktioner for vattnets
genomstrémningséppning uppratthallas.
Ovrigt byggande far inte férsvaga eller
forstora konstruktionerna.

Lansivaylan ylittavan siltakannen

alueelle suunniteltavien rakennusten
suunnitelmat on yhteensovitettava
siltakannen suunnitelmien kanssa. Ennen
rakennusten toteuttamista on sovittava
keskinaisesta vastuunjaosta. Rakenteissa
tulee ottaa huomioon kunnallistekniset
tilavaraukset. Kansialueella tulee ennen
toteutusta laatia erillinen pintavesien
hallintasuunnitelma.

Suunnittelussa on kiinnitettava erityista
huomiota ilmasto-olojen
rakennustekniikalle asettamiin
vaatimuksiin.

Alin suositeltava rakentamiskorkeus

tonteilla on +3,3. Kortteleissa 31150,

31152, 31153, 31167, 31168, 31171, 31172,
31173 ja 31174 alin suositeltava
rakentamiskorkeus tonteilla on +3,6.
lImoitettujen korkotasojen alapuoliset

tilat tulee rakentaa vedeneristettyina.

ILMASTONMUUTOS -HILLINTA JA
SOPEUTUMINEN

Alueella tulee soveltaa
matalaenergiarakentamisen periaatteita ja
hyodyntaa/ tuottaa uusiutuvaa energiaa.
Mikali uusiutuvaa energiaa tuotetaan
tontilla, uusiutuvan energian

tuottamiseen tarkoitetut laitteet tulee
suunnitella osana rakennusten
arkkitehtuuria.

Tonteilla tulee valttaa vetta
lapaisemattomia materiaaleja ja suosia
hulevesia pidattavia rakenteita.

Piha-alueilla tulee suosia kuivatusvesien
maahan imeytys-, hyotykaytto- ja
haihdutusratkaisuja, jotka poistavat
vetta pintakuivatusjarjestelmasta.

Kortteleissa 31150, 31153, 31173 ja 31174
tulee hulevesia viivyttaa AH
-korttelialueella ja johtaa maavaraiselle
piha-alueelle. Hulevesien maaraa
vahennetaan minimoimalla [apaisemattomien
pintojen maaraa.

Vetta lapaisemattomilta pinnoilta tulevia
hulevesia tulee viivyttaa siten, etta
viivytyspainanteiden, altaiden tai

sailioiden mitoitustilavuuden tulee olla
kuutiometri jokaista sataa vetta
lapaisematonta pintaneliometria kohden,
ja niissa tulee olla suunniteltu ylivuoto.

Hulevesien viivytys tulee jarjestaa
samassa korttelissa sijaitsevien tonttien
yhteisina ratkaisuina.

Koivusaaren puistokadulla katujen
hulevedet tulee pyrkia ohjaamaan
istutusalueille.

LPA- ja YL- korttelialueille seka
kaikkiin |-kerroksisiin
talousrakennuksiin ja polkupyora- ym.
katoksiin tulee rakentaa viherkatto.

Kortteleissa 31175-31177 tulee
[lI-kerroksisiin rakennusosiin rakentaa
viherkatto.

Ohjeelliselle tontille 31165/5 tulee
rakentaa viherkatto ja/tai viereiseen
tonttiin liittyva kattoterassi.

LIIKENNE JA PYSAKOINTI

Huolto- ja pelastusajo tonteille saman
korttelin toisen tontin kautta on
sallittu.

Autopaikkojen maarat ovat:

- Asuinkerrostalot, jos etéisyys
linnuntieta Iahimmalle metroasemalle on
alle 400 metria: vahintaan 1ap/145 k-m2.
- Asuinkerrostalot muilla alueilla:
vahintaan 1ap/135 k-m2.

- Pientalot: vahintaan 1ap / asunto ja
liséksi 1 ap / asunto auton tilapaista
pysakointia varten.

- Liiketilat: enintdan 1 ap / 100 k-m2.

- Toimistot ja hotellit: enintaan 1 ap /
220 k-m2.

- Paivakoti: enintaan 1 ap / 320 k-m2

- Koulu: enintaéan 1 ap / 350 k-m2

- Venesatamat: vahintaan 1 ap / 3
venepaikkaa. Lauttasaaren Vaskiniemeen ei
maarata uusia autopaikkoja
rakennettavaksi.

- Vieraspysakaintipaikkojen
vahimmaismaara on 1 ap / 1000 k-m2.

Ohjeellisella tontilla 31164/4
sijaitsevalle AL-korttelialueelle ei
tarvitse toteuttaa autopaikkoja.

Opiskelija-asunnoille ei tarvitse
rakentaa autopaikkoja.

Kaupungin vuokra-asuntojen ja
ARA-vuokra-asuntojen tonteilla
autopaikkojen vahimmaismaarasta taytyy
rakentaa 80%.

Yhteiskayttdautopaikasta saa vahentaa 5
autopaikkaa, kuitenkin enintaan 10%
asemakaavamaarayksen mukaisesta
autopaikkojen vahimmaismaarasta. 50
keskitetysta nimeamattomasta autopaikasta
saa vahentaa 10 % ja yli 200
nimeamattomasta autopaikasta 15 %
autopaikkojen vahimmaismaarasta. Tuetussa
vuokra-asuntotuotannossa saa vahentaa
kokonaisuudessaan enintaan 40 % ja muussa
tuotannossa enintaan 25 %
asemakaavamaaraysten mukaisten
autopaikkojen vahimmaismaarasta.

Venesatama-alueella pysakainti on
sallittu ainoastaan venesataman
kayttajille.

Polkupydrapaikkojen maarat ovat

- Asuinkerrostalot: vahintaan 1 pp / 30
k-m2. Naista vahintaan 75 % on
sijoitettava rakennuksiin.

- Asuinrakennusten
vieraspysakointipaikkojen vahimmaismaara
on 1pp/1000 k-m2. Paikat tulee sijoittaa
asuintalon ulko-ovien laheisyyteen.
Kaikkien pyorapaikkojen tulee olla
runkolukittavia.

- Toimistot: 1 pp /50 k-m2

- Liiketilat: 1 pp / 100 k-m2.

- Toimistoissa ja muissa tydpaikoissa
tyontekijoiden pyorapaikoista vahintaan
50 % tulee sijaita katetussa ja
lukittavissa olevassa tilassa. Kaikki
pyorapaikat suositellaan rakennettavaksi
runkolukituksen mahdollistavina.

Planerna for byggnaderna som planeras pa
brodacksomradet som korsar Vasterleden
ska koordineras med brodéckets planer.
Fore byggandet av byggnaderna inleds ska
man komma dverens om inbordes
ansvarsfordelning. | konstruktionerna ska
reserveras plats for kommunalteknik. Fore
byggandet av dacksomradet inleds ska en
separat plan utarbetas for hantering av
ytvatten.

Vid planering ska sarskild vikt fastas
vid de krav klimatférhallandena staller
pa byggnadstekniken.

Lagsta rekommenderade byggnadshdjd pa
tomterna ar +3,3. | kvarteren 31150,

31152, 31153, 31167, 31168, 31171, 31172,
31173 och 31174 ar lagsta rekommenderade
byggnadshdéjd pa tomterna +3,6. Utrymmen
under de angivna nivaerna ska byggas som
vattentata konstruktioner.

BEGRANSNING AV OCH ANPASSNING TILL
KLIMATFORANDRINGEN

Pa omradet ska principerna for
lagenergibyggande tillampas och férnybar
energi ska utnyttjas/produceras. Da
fornybar energi produceras pa tomten ska
anordningarna for produktion av fornybar
energi planeras som en del av
byggnadernas arkitektur.

Pa tomt ska man undvika material som inte
slapper igenom vatten och gynna
konstruktioner som fordrojer dagvatten.

Pa gardarna ska man gynna
draneringsvattnets markinfiltrerings-,
atervinnings- och avdunstningslésningar
som minskar vattenmangden i
ytdraneringssystemet.

| kvarteren 31150, 31153, 31173 och 31174
ska dagvatten fordrojas pa AH
-kvartersomraden och ledas till obebyggt
gardsomrade. Dagvattenméangden ska minskas
genom att undvika material som inte
slapper igenom vatten.

Dagvatten fran ytor som inte slapper
igenom vatten ska fordrojas sa att
fordrojningssankor, bassanger eller
magasin dimensioneras for en volym pa en
kubikmeter per varje hundra kvadratmeter
yta som inte slapper igenom vatten och
deras Gversvamning ska planeras.

Tomterna i samma kvarter ska ha en
gemensam I6sning for fordrojning av
dagvatten.

Pa Bjorkholmsallén ska man efterstrava
att leda gatornas dagvatten il
planterade omraden.

Pa LPA- och YL-kvarteren och pa alla
ekonomibyggnader med vaningstalet | och
pa alla skarmtak for cyklar mm. ska
grontak byggas.

| kvarteren 31175-31177 pa byggnadsdelar
med vaningstalet Il ska grontak byggas.

Pa den riktgivande tomten 31165/5 ska
byggas grontak och/eller till
intilliggande tomt ansluten takterrass.

TRAFIK OCH PARKERING

Service- och raddningstrafik till
tomterna ar tillaten via annan tomt i
samma kvarter.

Antal bilplatser:

- Flervaningshus da avstandet fagelvagen
till narmaste metrostation ar under 400
meter: 1 bp/145 m2 vy

- Flervaningshus pa ovriga omraden: 1
ap/135 m2 vy

- Smahus: minst en bp/bostad och dessutom
1 bp/bostad for tillfallig parkering

- Affarslokaler: hogst 1 bp/100 m2 vy

- Kontor och hotell: hégst 1 bp/220 m2 vy

- Daghem: hogst 1 bp/320 m2 vy

- Skolor: hogst 1 bp/350 m2 vy

- Bathamnar: minst 1 bp/3 batplatser. Pa
Kopparudden pa Drumso foreskrivs inte om
byggande av nya bilplatser.

- gastbilplatsernas minimiantal ar 1

bp/1000 m2 vy.

| AL-kvarteret pa den riktgivande tomten
31164/4 behdver bilplatser inte anvisas.

For studentbostader behdver bilplatser
inte byggas.

Pa tomter med stadens hyresbostader eller
ARA-hyresbostader ska 80% av
minimiantalet bilplatser byggas.

For en sambruksbilplats far 5 bilplatser
minskas, sammanlagt dock hogst 10% av
detaljplanebestammelsens minimimangd
bilplatser. For 50 bilplatser som byggs
som en helhet utan namngivna platser far
10% och for dver 200 icke namngivna
bilplatser far 15% av bilplatsernas
minimimangd minskas. For stodd
hyresbostadsproduktion &r
helhetsminskningen hégst 40% och for
ovrig produktion hogst 25% av
detaljplanebestammelsens minimimangd
bilplatser.

Pa bathamnsomradet ar parkering tillaten
endast for bathamnens anvandare.

Antal cykelplatser:

- Flervaningshus: minst en cp/30 m2 vy.
Av dessa ska minst 75% placeras i
byggnader

- Minimiantalet gastparkeringsplatser for
flervaningshus ar 1 cp/ 1000 m2 vy.
Platserna ska placeras nara bostadshusets
entré. Alla cykelplatser ska forses med
stomlas

- Kontor: 1 cp/50 m2 vy

- Afférslokaler: 1 cp/100 m2 vy

- 50% av cykelplatserna for kontorens och
ovriga arbetsplatsers arbetstagare ska
placeras i tackta och lasbara utrymmen.
Det rekommenderas att alla cykelplatser
byggs sa att de kan forses med stomlas.

ASEMAKAAVA KOSKEE:

31. kaupunginosan (Lauttasaari, Koivusaari)
kortteleita 31150-31163,

osaa kortteleista 31164,31165,

31173 ja 31174 seka katu-, puisto-,
likenne- ja vesialueita

ASEMAKAAVAN MUUTOS KOSKEE:

31. kaupunginosan (Lauttasaari, Koivusaari)
katu-, puisto- ja venesatama-alueita

seka vesialuetta
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