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ASEMAKAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET

Asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialue.

Puisto, joka on kaupunkikuvallisesti, maisemallisesti,
kulttuurihistoriallisesti tai puistohistoriallisesti
arvokas.

2 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.
Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.
Osa-alueen raja.

Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja.

Risti merkinnan paalla osoittaa merkinnan poista-
mista.

Kaupunginosan numero.

Korttelin numero.

Ohjeellisen tontin numero.

Puiston nimi.

Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten,
rakennuksen tai sen osan suurimman sallitun
kerrosluvun.

Murtoluku roomalaisen numeron edessa osoittaa,
kuinka suuren osan rakennuksen suurimman
kerroksen alasta saa kellarikerroksessa kayttaa
kerrosalaan luettavaksi tilaksi.

Lasisen yhdysosan rakennusala.

Lasisen yhdysosan rakennusala, sijainti ohjeellinen.

Terassin rakennusala, sijainti ohjeellinen.

Leikki- ja oleskelualueeksi varattu alueen osa,
sijainti ohjeellinen.

Maanpinnan tai pihakannen likimaarainen
korkeusasema.

Rakennuksen vesikaton ylimméan kohdan korkeus-
asema.

DETALJPLANEBETECKNINGAR OCH
-BESTAMMELSER

Kvartersomrade for bostads-, affars- och
kontorsbyggnader.

Park som ar stadsbilden, landskapsmassigt,
kulturhistoriskt eller for parkhistoriskt vardefull.

Linje 2 m utanfor planomradets grans.
Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.
Grans for delomrade.

Ungefarligt lage for grans for omrade eller del
avomrade.

Kryss pa beteckning anger att beteckningen
slopas.

Stadsdelsnummer.
Kvartersnummer.

Nummer pa riktgivande tomt.
Namn pa park omrade.

Byggratt i kvadratmeter vaningsyta.

Romersk siffra anger storsta tillatna antalet
vaningar i byggnaderna, i byggnaden eller i en
del darav.

Ett braktal framfér en romersk siffra anger hut
stor del av arealen i byggnadens storsta vaning
man far anvanda i kallarvaningen for utrymme
som inréknas i vaningsytan.

Byggnadsyta for inglasad forbindelse.

Byggnadsyta for inglasad forbindelse, riktgivande
lage.

Bygnadsyta for utservering, riktgivande lage.

For lek och utevistelse reserverad del av om-
rade, riktgivande Iage.

Ungefarlig markhojd eller hojd for gardsdack.

Hogsta hojd for byggnadens yttertak.
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Maanalainen tila.
Maanalaisiin tiloihin johtava ajoluiska.

Merkinté osoittaa rakennuksen sivun, jolla
tulee olla suora uloskaynti porrashuoneista.

Yhdyskuntateknisen huollon laitteille varattu alueen
0sa.

Istutettava alueen osa.

Puin ja pensain istutettava alueen osa.
Sailytettava puu.

Istutettava puu.

Ajoneuvoliittyma, sijainti ohjeellinen.

Rakennustaiteellisesti, historiallisesti tai kaupunki-
kuvallisesti erityisen arvokas suojeltava rakennus.
Suojelu koskee rakennuksen alkuperaisia tai niihin
verrattavia rakenteita, rakennusosia ja arvokkaita
sisatiloja. Rakennuksessa tehtavat korjaustyot ja

muutokset eivat saa heikentaa sen arvoa tai havittaa

sen ominaispiirteitd. Rakennusta ei saa purkaa.

RAKENNUSOIKEUS JA TILOJEN KAYTTO

Vanhan koulurakennuksen ensimmaiseen kerrok-

seen tulee sijoittaa vahintaan 585mz2 liike- tai toimitilaa.
Konelaboratorion tilaan tulee sijoittaa kahvilaravintola.

Tila on varustettava rasvanerottelukaivolla ja katon
ylimman tason ylapuolelle johdettavalla iimastointi-
hormilla.

Laajennusosan ensimmaiseen kerrokseen Tork-
kelinkadun puolelle tulee sijoittaa vahintaan 75m2
liike- tai toimitilaa.

Yhteistilat seka vanhan koulurakennuksen aulat,
porrashuoneet ja kaytavatilat eivat sisally kaava-
karttaan merkittyyn rakennusoikeuteen ja ne eivat
mitoita autopaikkoja.

Asukkaiden kayttoon tulee rakentaa riittavien varasto-
ja huoltotilojen lisaksi vahintaan seuraavat asumisen
aputilat: talopesula, kuivaustila, talosauna ja vapaa-

ajantila.

Jatehuoneet tulee sijoittaa rakennusrungon sisaén
tai maanalaiseen huoltotilaan.

Tekniset tilat tulee integroida rakennukseen eika

niita saa sijoittaa vesikaton ylapuolelle erillisiin raken-

nusosiin.

Underjordiskt utrymme.
Infart till underjordiska utrymmen.

Beteckningen anger att den sida av byggnaden
ska ha direkt utgang fran trapphusen.

For anlaggningar for samhallsteknisk forsorjning
reserverad del av omrade.

Del av omrade som &r avsett for plantering.

Del av omrade som ska planteras med trdd och
buskar.

Trad som ska bevaras.

Trad som ska planteras.

In- och utfart, riktgivande lage.

Arkitektoniskt, historiskt eller for stadsbilden speciellt

vardefull byggnad som ska skyddas. Byggnadens

ursprungliga eller med dessa jamforbara konstruktioner,

byggnadsdelar och vardefulla interidrer skyddas.

Reparationer och andringar som utfors i byggnaden
far inte forsvaga dess varde eller forstéra dess sardrag.

Byggnaden far inte rivas.

BYGGRATT OCH ANVANDNING AV UTRYMMEN

| den gamla skolbyggnadens férsta vaning ska pla-

cerasminst 585m2 affars- och kontorslokaler. | maskin-
laboratoriets utrymme ska placeras ett café-restaurang-
utrymme. Lokalen ska forses med fettavskiljningsbrunn
och en ventilationskanal som ska ledas upp ovanfor

takets hogsta niva.

Man ska bygga minst 75m2 afférs- och kontorslokaler i
tillbyggnadens forsta vaning pa Torkelsgatans sida.

Gemensamma utrymmen samt den gamla skolbygg-
nadens aulor, trapphus och gangutrymmen ingar inte
i den i plankartan angivna byggratten och de mattsatter

inte bilplatser.

Forutom tillrackliga forrad och serviceutrymmen for
de boende ska atminstone foljande hjalputrymmen

for boendet byggas: tvattstuga, torkrum, gemensam

bastu och fritidslokal.

Sopkarlena ska placeras i byggnadstommen eller
underjordiska serviceutrymmen.

Tekniska utrymmen ska integreras i byggnaden och
de far inte placeras ovanfor yttertaket i separata bygg-

nadsdelar.
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KAUPUNKIKUVA, RAKENNUSSUOJELU JA
RAKENTAMINEN

Koulurakennuksen ulkoarkkitehtuuri on sailytettava.
Sailytettavia kohteita ovat julkisivujen rakennusosat, yksityis-
kohdat, materiaalit ja varitys seka alkuperaiset portaikot, ikku-
nat ja ovet. Julkisivuihin ei saa sijoittaa parvekkeita.

Keskeisia arvokkaita sisatiloja ovat aulatilat, porrashuoneet
tuulikaappeineen, kaytavat, ensimmaisen kerroksen konelabo-
ratorio parvirakenteineen, kolmannen kerroksen aula, joiden
osalta sallitaan vain entistavét toimenpiteet. Sailytettdvaé kiin-
teaa sisustusta ovat alkuperaiset seinien, kattojen ja lattioiden
pintamateriaalit ja -kasittelyt seka koristemaalaukset, katto-
maalaukset, pilasterit, profiloinnit, kattorosetit, reliefit, tiiliholvit,
paneloinnit, valiovet, lasiseinat ovineen, véliseindikkunat, por-
taat rakennusosineen ja yksityiskohtineen, puu-, kipsi ja rap-
pauslistat.

Laajennuksen porrashuone- ja kaytavaosan julkisivut tulee
olla lasiset.

Laajennusosan julkisivujen on oltava paikalla muurattuja ja
rapattuja. Julkisivupintojen aukotuksen tulee olla tasajakoinen
ja yhtendinen. Laajennuksen kerrostasojen on noudatettava
paarakennuksen kerroskorkoja. Laajennusosa tulee littyma
kohdissa sovittaa hienovaraisesti yhteen paarakennuksen
kanssa. Pengerpuiston puoleiset julkisivut on sovitettava
maisemallisesti arvokkaan puiston ja viereisen Torkkelinmaen
RKY-alueen muodostamaan kokonaisuuteen. Laajennus on
rakennettava tasakattoisena.

PIHAT JA ULKOALUEET

Tontin pihat on suunniteltava viihtyisiksi oleskelu- ja leikkialu-
eiksi ja jasenneltava pintamateriaalein, istutuksin, kalustein ja
valaistuksen avulla rakennusten rakennustaiteellisen arvon
edellyttamalla tavalla eika sinne saa sijoittaa autopaikkoja.
Uudet piharakennelmat on suunniteltava kaupunkikuvallisesti,
muotoilultaan ja materiaaleiltaan korkealaatuisina ja ymparis-
toon soveltuvina. Ajoluiska maanalaiseen pysakaintitilaan tulee
integroida rakennukseen.

Tontin piha-alueiden, joita ei ole merkitty istutettavaksi alueen
osaksi, tulee olla kivetyt ja yhtenaiset. Rakennusten ja katu-
alueen valiset tontin osat, joita ei ole merkitty istutettavaksi
alueen osaksi tulee rakentaa laadukkaasti ja paallystaa luon-
nonkivelld kadun pintamateriaaleihin sovittaen. Pihakansilla
kasvualustan tulee olla riittava monipuoliselle kasvilajistolle.

Pelastusteiden sijoituksessa on huomioitava istutettavien
puiden sijainti.

YMPARISTOTEKNIIKKA

Raideliikenteen aiheuttama runkomelu tulee huomioida ra-
kennuksen suunnittelussa siten, etta aaniymparistosta ei
aiheudu asukkaille haittaa.

RAKENNETTAVUUS

Olemassa olevien maanalaisten tilojen ja rakenteiden laheisyy-
dessa olevilla alueilla rakennettaessa tai louhittaessa on
otettava huomioon maanalaisten tilojen sijainti ja rakenteiden
suojaetaisyydetsiten, ettei aiheuteta haittaa maanalaisille
tiloille tai rakenteille.

ILMASTONMUUTOS - HILLINTA JA SOPEUTUMINEN

Tontilla tulee valttaa vetta lapaisemattomia pintamateriaaleja
ja suosia hulevesia pidattavia rakenteita.

LIIKENNE- JA PYSAKOINTI

Tonttien autopaikkamaaraykset:

- Asunnot, vahintaan 1 ap / 150 k-m?
Toimistot, enintaan 1 ap / 250 k-m?
Liiketilat, enintaan 1 ap / 150 k-m?
Hotellit, enintaan 1 ap / 350 k-m?
Ravintolat, enintadan 1 ap / 350 k-m?

Mahdolliset vahennykset autopaikkamaarista lasketaan
kaupungin voimassa olevien autopaikkojen laskentaohjeiden
mukaisesti.

Asukkaiden pysakointipaikat tulee sijoittaa tontilla maanalai-
seen pysakointiin. Loput tontin asukkaiden pysakointipaikoista
tulee osoittaa tontin ulkopuolelta lahialueen pysékaintilaitok-
sista tai maanalaisista pysakointitiloista.

Tonttien polkupyorapaikkojen maaraykset:

Tontille sijoitettavien polkupydrapaikkojen vahimmaisméaara
on 1 pp / 30 m? asuntokerrosalaa. Naista vahintaan 75 %
on sijoitettava helposti saavutettavissa oleviin sisatiloihin.

- Toimistot, vahintdan 1 pp / 50 k-m?

- Liiketilat, vahintaan 1 pp / 40 k-m?

- Ravintolat, 1 pp / 15 asiakaspaikkaa

- Lisaksi muissa kuin toimistoissa tulee varata 1 pp / 3 tyon-
tekijaa

Liséksi asuntojen ja toimistojen vieraspysakaintia varten

1 pp /1000 k-m?, jotka sijoitetaan sisaankayntien laheisyyteen.

Toimisto- ja liiketilojen polkupyorien pysakdintipaikoista vahin-

taan 50 % tulee sijaita katetussa ja lukittavissa olevassa tilassa.

Ulkona sijaitsevissa asukkaiden polkupydra- ja vieraspysa-
kointipaikoissa tulee olla runkolukitusmahdollisuus.

Talla asemakaava-alueella on korttelialueella laadittava erilli-
nen tonttijako.

STADSBILD, BYGGNADSSKYDD OCH BYGGANDE

Skolbyggnadens exterior ska bevaras. | byggnadens
exterior ar objekt som ska bevaras fasadens byggnads-
delar, detaljer, material och fargsattning samt ursprungliga
trappuppgangar, fonster och dorrar. Inga balkonger far
placeras i fasaderna.

Centrala och vardefulla interidrerna ar entréaulan, trapphu-
sena med vindfang, sidogangarna, maskinlaboratoriet i
forsta vaningen med loftkonstruktioner och aulan i tredje
vaningen, for vilka tillats &ndast aterstallande atgérder. Fast
nredning som ska bevaras ar ursprungliga vagg-, tak- och
golvmaterial, ytbehandlingar och dekorationsmalningar, tak-
malningar, pilastrar, profileringar, takrosetter, reliefer, tegel-
valv, paneleringar, mellanddrrar, glasvaggar med dorrar,
fonster i mellanvaggar, trappor med byggnadsdelar och
detaljer, tra-, gips- och rappningslister.

Tillbyggnadens trapphus- och gangforbindelsens fasad-
material ska vara glas.

Tillbyggnadens fasadmaterial ska vara platsmurat tegel
med putsyta. Fasadytornas dppningar ska vara jamnt
fordelade och enhetliga. Tillbyggnadens vaningsplan ska
folja huvudbyggnadens vaningshdjder. Tillbyggnaden ska i
anslutningspunkterna passas forsynt ihop med huvudbygg-
naden. Fasaderna mot Terrassparken ska passa in i den
helhet som den miljomassigt vardefulla parken och bred-
vidliggande Torkelbackens RKY-omrade bildar. Tillbygg-
naden ska ha platt tak.

GARDAR OCH UTOMHUSOMRADEN

Gardarna pa tomten ska planeras som trivsamma utevis-
telse- och lekomraden och struktureras med ytmaterial,
planteringar, mobler och belysning i enlighet med det arki-
tektoniska vardet pa byggnaderna och pa tomterna far inte
placeras bilplatser. Nya gardskonstruktioner ska byggas
hogklassiga istadsbildshanseende samt med hog kvalitet
pa formgivning och i materialval och de ska vara lampliga
for miljon. Korramp till underjordisk parkering ska integreras
i byggnaden.

De gardsomraden pa tomten som inte &r markta som plan-
terade omraden, ska vara stenlagda och enhetliga. De mellan
byggnaderna och gatan belagna tomtdelarna som inte ar
markta som planterat omraden ska byggas hogklassigt och
belaggas med natursten och anpassas till gatans ytmaterial.
Pa gardsdack ska vaxtunderlaget vara tillrackligt for en
mangsidig flora.

| placeringen av raddningsvagar ska platserna for trad som
ska planteras beaktas.

MILJOTEKNIK

Det buller som spartrafiken fororsakar ska beaktas i bygg-
nadens planering sa att ljudmiljon inte fororsakar olagenhet
for invanarna.

BYGGBARHET

Vid byggande eller sprangningar pa omraden belagna i
narheten av be?ntliga underjordiska utrymmen och konst-
ruktioner ska de underjordiska utrymmenas lage och konst-
ruktionernas skyddsavstand beaktas sa att man inte foror-

sakar olagenhet for underjordiska utrymmen eller konstruktioner.

KLIMATFORANDRING

Pa tomt ska man undvika ytmaterial som inte slapper igenom
vatten och gynna konstruktioner som férdréjer dagvatten

TRAFIK OCH PARKERING

Bilplatsbestammelser for tomterna:

Bostader, minst 1 bp / 150 m? vy
Kontor, hogst 1 bp / 250 m? vy
Affarslokaler, hdgst 1 bp / 150 m? vy
Hotell, hdgst 1 bp / 350 m? vy
Restauranger, hogst 1 bp / 350 m? vy

Eventuell minskning av antalet bilplatser ska beraknas enligt
stadens gallande anvisningar for beraknande av bilplatser.

Parkeringsplatser for de boende ska byggas i underjordiska
parkeringsutrymmen pa tomten. Ovriga parkeringsplatser for
de boende ska anvisas utanfor tomten i ndromradets parke-
ringsanlaggningar eller i underjordiska parkeringsutrymmen.

Cykelplatsbestammel der for tomterna:
Minimalantalet cykelplatser pa tomten &r 1 cp / 30 m? bosta-

dsvaningsyta. Minst 75 % av dem ska placeras lattillgangligt
inne i byggnaden.

Kontor, minst 1 cp / 50 m? vy

Affarslokaler, minst 1 cp / 40 m? vy

Restauranger, 1 cp / 15 kundplatser

Dartill ska for annan an kontorsverksamhet reserveras
1¢cp /3 arbetstagare

Dessutom gastplatser for bostader och kontor 1 cp /
1000 m? vy i narheten av ingangarna.

Minst 50 % av cykelplatserna for kontor och afférslokaler
ska finnas i ett tackt och lasbart utrymme.

Invanarnas och besokarnas cykelplatser utomhus ska ha
mojlighet till ramlasning.

Pa detta detaljplaneomrade ska for kvartersomradet utar-
betas en separat tomtindelning.

ASEMAKAAVAN MUUTOS KOSKEE:
11. kaupunginosan (Kallio, Torkkelinmaki)

korttelin 11334 tonttia 8

DETALJPLANEANDRINGEN GALLER:
11. stadsdelen (Berghall, Torkelsbacken)

kvarteret 11334 tomten 8
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