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ASEMAKAAVAMERKINNAT JA
-MAARAYKSET

Asuinkerrostalojen korttelialue.

Asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialue.

Yleisten rakennusten korttelialue.

Autopaikkojen korttelialue.

2 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa-alueen raja.

Ohjeellinen tontin raja.

Risti merkinnan paalla osoittaa merkinnan poistamista.

DETALJPLANEBETECKNINGAR OCH
-BESTAMMELSER

Kvartersomrade for flervaningshus.

Kvartersomrade for bostads-, affars- och kontors-
byggnader.

Kvartersomrade for allmanna byggnader.

Ml

3
L

£ B
I

Kvartersomrade for bilplatser. "

[N |
Linje 2 m utanfor planomradets grans.

1
Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans. menasansd
Gréans for delomrade.

ey
Riktgivande tomtgrans. .

Kryss pa beteckning anger att beteckningen slopas.

Rakennusala, johon tulee sijoittaa liiketilaa
maantasokerrokseen, laajuus ohjeellinen.

Tila on varustettava rasvanerottelukaivolla
ja katon ylimman tason ylapuolelle johdet-
tavalla ilmastointihormilla.

Rakennukseen jatettava kulkuaukko.

Rakennukseen jatettava kulkuaukko, sijainti
ohjeellinen.

Nuoli osoittaa rakennusalan sivun, johon rakennus
on rakennettava kiinni.

Julkisivujen aaneneristavyys tulee mitoittaa siten,
etta saavutetaan melutason ohjearvot sisalla.

Alueen osa, jolla nakemaesteen korkeus saa
olla enintaan 50 cm kadunpinnan ylapuolella.

Istutettava alueen osa. Alueelle saa sijoittaa
valttamattomia kulkureitteja ja maanpaallisia

Byggnadsyta dar affarslokal ska placeras i
markniva, riktgivande storlek. Lokalen ska
forses med fettavskiljningsbrunn och en
ventilationskanal som ska ledas upp ovanfor
takets hogsta niva.

Passage genom byggnad.

Passage genom byggnad, riktgivande lage.

Pilen anger den sida av byggnadsytan som
byggnaden ska tangera.

Fasadernas ljudisoleringsformaga ska dimensioneras
sa att riktvarden for bullerniva uppnas inomhus.

Del av omrade dar héjden pa sikthinder far
vara hogst 50 cm ovanfor gatunivan.

Del av omrade som ar avsett for plantering. Nod-
vandiga vagar och ovan jord belagda fordrojnings-
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Kaupunginosan numero. Stadsdelsnummer. hulevesien viivytysrakenteita. konstruktioner for dagvatten far placeras pa omradet.
32038 Korttelin numero. Kvartersnummer. Katu. Gata.
Ohjeellisen tontin numero Nummer pa riktgivande tomt Katuaukio/Tori Oppen plats/Torg,
KONALANKUJA  Kadun, torin, puiston tai muun yleisen alueen nimi. Namn pa gata, torg, park eller annat allmant
omrade. Saswssmanusi Aukioksi rakennettava alueen osa. Alueen tulee Del av omrade som ska byggas som en dppen plats.
2000 Rakennusoikeus kerrosalanelidmetreina. Byggnadsratt | kvadratmeter vaningsyta. L littya luontevasti viereiseen aukioon. erade} stka ansluta sig naturligt till den intilliggande
dppna platsen.
Luku osoittaa korttelialueelle rakennettavan Talet anger minimivaningsytan for afférs-, PP Jalankululle ja polkupyorailylle varattu katu. Gata reserverad for gang- och cykeltrafik.
m770 liike-, palvelu- tai myymalatilan kerrosalan service- eller butiksutrymmen som ska
vahimmaismaaran. byggas pa kvartersomradet.
TTTTTRBRTTTT Jalankululle ja polkupyorailylle varattu katu, jolla Gata reserverad for gang- och cykeltrafik
_ _ _ } " LR tontille ajo on sallittu. dar infart till tomt ar tillaten.
Vi Roomalainen numero osoittaa rakennusten, Romersk siffra anger storsta tillatna antalet
rakennuksen tai sen osan suurimman sallitun vaningar i byggnaderna, i byggnaden eller i
kerrosluvun. en del darav. AR Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa Del av gatuomrades grans dar in- och utfart
. . jarjestaa ajoneuvoliittymaa. ar forbjuden.
rr 4 Rakennusala Byggnadsyta
E : yggnaasyta.
"~ "71  Rakennusala. Byggnadsyta.
.1
™ ;' Rakennusala, johon tulee sijoittaa liiketilaa Byggnadsyta dér affarslokal ska placeras i
L. — — maantasokerrokseen, laajuus ohjeellinen. markniva, riktgivande storlek.
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AK- JA AL-KORTTELIALUEILLA:

Rakennusoikeus ja tilojen kaytto

Rakennusten varatiejarjestelyt tulee suunnitella
siten, etta pelastuslaitoksen toimenpiteet eivat
edellyté nostopaikkojen rakentamista.

Asukkaiden kayttoon tulee rakentaa riittavien
varasto- ja huoltotilojen lisaksi vahintaan seu-
raavat asumisen aputilat: talopesula, kuivaus-
tila, talosauna ja vapaa-ajantila. Tilat saa raken-
taa asemakaavakarttaan merkityn kerrosalan li-
saksi. Tilat saa sijoittaa keskitetysti kortteleittain.

Jate- ja kierratystilat tulee sijoittaa asuinraken-
nuksen pohjakerrokseen, pihataloihin tai pysa-
kointilaitokseen. Tilat saa rakentaa asemakaa-
vakarttaan merkityn kerrosalan lisaksi.

Asuntojen huoneistoalasta vahintaan 50 % tulee
toteuttaa asuntoina, joissa on keittion/keittotilan
lisaksi kolme asuinhuonetta tai enemman.

Korttelialueelle saa rakennusalan ja istutettavan
alueen osa -merkintojen estamatta rakentaa enin-
taan |'2-kerroksisia puurakenteisia pihataloja, joi-
hin saa sijoittaa seuraavia asumisen aputiloja:
talopesula, kuivaustila, talosauna, vapaa-ajantila
ja polkupyoravarasto/katos. Tilat saa rakentaa ase-
makaavakarttaan merkityn kerrosalan liséksi. Pi-
hatalon peittoala saa olla enintd&n 120 m?/pihatalo.
Pihataloja saa korttelialueella rakentaa yhteensa
enintaan 3 kpl.

AK- ja AL-kortteleiden autopaikkoja saa sijoittaa
LPA-korttelialueelle.

Kaupunkikuva ja rakentaminen

Rakennuksen raystaskoron ja maanpinnan koron
erotus tulee olla suurempi kuin rakennuksen keski-
maarainen runkosyvyys. Maarays ei koske 1)-mer-
kittya rakennusalaa.

Konalantiehen rajautuvissa liike-, toimisto-, ty6- tai
palvelutiloissa maantasokerroksen korkeuden on
oltava vahintaan 4,5 metria.

Konalantieta tai Konalankujaa vasten avautuvalle
julkisivulle ei saa rakentaa sivukaytavia tai pitkia
porrashuonekaytavia.

Maantasokerroksen julkisivu ei saa antaa umpinaista
vaikutelmaa. Maantasokerroksen liike-, toimisto-, tyo-
ja palvelutiloissa tulee olla suuret ikkunat ja esteeton
sisaankaynti suoraan kadulta.

Katuun rajautuvissa rakennuksissa porrashuone-
eseen on oltava sisaankaynti seka kadun etta pi-
han puolelta. Suoraan katualueelle avautuvien
porrashuoneiden ulko-ovien on oltava syvennyk-
sessa.

Konalantien ja Konalankujan puoleisten julkisivujen
maantasokerrosten tulee poiketa muiden kerrosten
julkisivusta materiaalin tai pintakasittelyn osalta.

Rakennuksen julkisivujen on oltava paikalla muurattua

tiiltd, muurauksen paalle tehtya rappausta tai puuver-
hottuja.

Vierekkaisten pistetalojen arkkitehtuurin tulee
poiketa toisistaan esim. julkisivujasentelya ja
parvekkeiden sijoittelua vaihtelemalla tai muin
arkkitehtonisin keinoin.

Rakennusten julkisivujen on oltava varitykseltaan
murrettuja. Julkisivut eivat saa olla valkoisia.

Kadun ja puiston puoleiset parvekkeet tulee ra-
kentaa sisdanvedettying yhtendista julkisivupin-
taa muodostavina.

Julkisivulinjasta ulos tyontyvia parvekkeita ei saa
kannattaa maasta.

Katolle sijoitettavan ilmanvaihtokonehuoneen on

oltava julkisivulinjasta sisdénvedetty ja osa rakennuk-

sen arkkitehtuuria.

Piha ja ulkoalueet

Rakennusten ja katualueen valiin ja@van tontin
osan materiaalin on oltava korkealuokkainen.

Tontteja ei saa aidata. Liittyminen puistoon tai
toiseen tonttiin tulee toteuttaa saumattomasti.

Piha-alueet tulee korttelikohtaisesti rakentaa
yhteiskayttoisiksi. Yhteiskayttoiset piha-alueet
on rakennettava korttelikohtaisesti laadittujen
kokonaissuunnitelmien mukaan.

Kortteliin saa rakentaa yhtenaisen leikkipaikan
niin, etta se sijaitsee joillakin tonteista.

Tonteille tulee istuttaa puita ja pensaita.
limastonmuutos - hillinta ja sopeutuminen

Asuinkerrostalojen energiatehokkuuden tulee
olla 10 % tiukempi kuin voimassa olevissa
asetuksissa oleva vahimmaistaso.

Alueella/tonteilla tulee hyddyntaa/tuottaa uusiu-
tuvaa energiaa. Uusiutuvan energian tuottami-

seen tarkoitetut laitteet tulee suunnitella osana

rakennusten arkkitehtuuria.

Hulevesia tulee viivyttaa tontilla ja johtaa maan-
varaiselle pihan osalle. Lapaisemattomia pinta-
materiaaleja tulee valttaa.

PA AK- OCH AL-KVARTERSOMRADE:

Byggnadsratt och anvandning av utrymmen

Byggnadernas reservutgangar ska planeras sa
att raddningstjanstens atgarder inte forutsatter
byggande av platser for stegpbil.

Forutom tillrackliga forrad och serviceutrymmen for
de boende ska atminstone foljande hjalputrymmen

for boendet byggas: tvattstuga, torkrum, gemensam
bastu och fritidslokal. Lokalerna far byggas utéver
den i detaljplanekartan angivna vaningsytan. Loka-
lerna far samlas kvartersvis (pa ett och samma stélle).

Sop- och atervinningsrum ska placeras i bostads-
husens bottenvaning eller parkeringshus. Utrymmena
far byggas utdver den i detaljplanekartan angivna
vaningsytan.

Minst 50 % av bostadernas sammanlagda lagenhets-
yta ska utgdras av bostader som forutom kok/koksut-
rymme har minst tre bostadsrum.

Pa kvartersomradet far utan hinder av beteckningarna
for byggnadsyta och del av omrade som &r avsett for
plantering byggas hdgst 12 vaningar hoga gardshus

av trd. | gardshusen far placeras féljande hjalputrymmen
for boendet: tvattstuga, torkrum, gemensam bastu, fri-
tidslokal och cykelforrad/skarmtak. Lokalerna far byggas
utdver den i detaljplanekartan angivna vaningsytan.
Tomtens yta far bebyggas maximalt 120 m?gardshus.
Pa kvartersomradet far byggas sammanlagt hogst 3

st gardshus.

AK- och AL-kvarterens bilplatser far placeras pa LPA-
kvartersomrade.

Stadsbild och byggande

Skillnaden mellan byggnadens hojd till takskagg
och marknivan ska vara storre an byggnadens
genomsnittliga stomdjup. Bestammelsen galler inte
byggnadsyta med beteckningen 1).

| affars-, kontor-, arbets- eller servicelokaler som
gransar mot Kanalavagen ska vaningen i markniva
ha en héjd pa minst 4,5 meter.

Pa den sida av byggnaden som dppnas mot Kanala-
vagen och Kanalagranden far inte byggas loftgangar
eller langa trapphusgangar.

Fasaden i markniva far inte ge ett slutet intryck. Affars-,
kontors-, arbets- och servicelokaler i markniva ska ha
stora fonster och tillganglighetsanpassad entrédirekt
fran gatan.

| byggnader som gransar mot gatan ska trapphusen

ha ingang bade fran gatan och fran garden. Trapp-
husens ytterdorrar som oppnar sig direkt mot gatan ska
placeras i en fordjupning.

Fasaden i markniva mot Kanalavagen och Kanala-
granden ska avvika fran de dvriga vaningarnas fasader
till material eller ytbehandling.

Fasadmaterialet ska vara platsmurat tegel, platsmurat
tegel med putsyta eller trapanelering.

Arkitekturen for punkthus som ligger invid varandra ska
varieras till exempel genom varierande fasaddisposition
och placering av balkonger eller med andra arkitektoniska
medel.

Byggnadens fasader ska ha brutna fargtoner. Fasaderna
ska inte vara vita.

Balkonger mot gatan och parken ska byggas som indragna
balkonger sa att de bildar en enhetlig fasadyta.

Balkonger som skjuter ut fran fasadlinjen far inte stodas
fran marken.

Maskinrum for ventilation pa taket ska dras in fran fasadlinjen
och integreras i byggnadens arkitektur.

Gardar och utomhusomraden

Tomtdelen mellan byggnaderna och gatuomradet
ska belaggas med hdgklassigt material.

Tomterna far inte inhdgnas. Tomten ska anslutas
till park eller annan tomt saatt gransen inte markeras.

Gardarna ska byggas for kvarterets gemensamma
bruk. De gemensamma gardarna ska byggas i
enlighet med en helhetsplan som uppgjorts for
kvartersomradet.

| kvarteret far byggas en gemensam lekplats som
far placeras paen av tomterna.

Pa tomterna ska trad och buskar planteras.
Begransning av och anpassning till klimatforandringen

Flervaningshusens energieffektivitet ska vara 10
% strangare &n minimikravet i gallande f6rordnin-
gar.

Pa omradet/tomterna ska fornybar energi utnyttjas/
produceras. Anordningarna for produktion av for-
nybar energi ska planeras som en del av bygg-
nadernas arkitektur.

Dagvatten ska fordréjas pa tomten och ledas till
obebyggt gardsomrade. Ytmaterial som inte slapper
igenom vatten ska undvikas.

Hulevesien viivytys tulee jarjestaa samassa korttelissa
sijaitsevien tonttien yhteisina ratkaisuina. Vetta lapéai-
semattomilta pinnoilta tulevia hulevesia tulee viivyttaa
siten, etta viivytyspainanteiden, altaiden tai sailididen
mitoitustilavuuden tulee olla korttelialueilla 1,0 kuutio-
metrid jokaista sataa vetta lapaisematonta pintanelio-
metria kohden, ja niissa tulee olla suunniteltu ylivuoto.

Asuinkorttelien tonttien muodostaman kokonaisuuden
vihertehokkuuden tulee tayttad Helsingin viherkertoimen
tavoiteluku.

Pihataloihin tulee rakentaa viherkatto.

Y-KORTTELIALUEELLA:

Rakennuksen tulee olla puurakenteinen.
Pihatilojen laajuus tulee olla noin 2000 m2

Y-korttelialueen huoltolikenne tulee hoitaa aukioksi
rakennettavan alueen osan kautta (AL-korttelialueen
kautta).

Hulevesia tulee viivyttaa tontilla ja johtaa maanvarai-
selle pihan osalle. Lapaisemattomia pintamateriaale-
ja tulee valttaa.

Vetta lapaisemattomilta pinnoilta tulevia hulevesia

tulee viivyttaa siten, etta viivytyspainanteiden, altaiden
tai sailididen mitoitustilavuuden tulee olla korttelialueilla
1,0 kuutiometria jokaista sataa vetta lapaisematonta pin-
taneliometria kohden, ja niissé tulee olla suunniteltu yli-
vuoto.

Tontin vinertehokkuuden tulee tayttaa Helsingin viher-
kertoimen tavoiteluku.

Y-korttelin autopaikkoja saa sijoittaa LPA-korttelialueelle.

LPA-KORTTELIALUEELLA:

Pysakointilaitos tulee toteuttaa laadukkaasti viereisten
asuinrakennusten kaupunkikuvaan sopivalla tavalla.

Maantasokerroksen liike-, toimisto-, tyo- ja palvelu-
tiloissa tulee olla suuret ikkunat ja esteeton sisaan-
kaynti suoraan kadulta.

Pysakaintilaitoksen kattopinnat tulee rakentaa vi-
herkattoina hulevesien hidastamiseksi tai hyodyn-
taa aurinkoenergian tuottamiseen.

KAIKILLA KORTTELIALUEILLA:
Ymparistotekniikka

Maaperan pilaantuneisuus ja puhdistustarve

on selvitettava ennen rakentamiseen ryhtymis-

ta ja tarvittaessa maapera on puhdistettava en-
nen alueen ottamista kaavan kayttotarkoitukseen.

Tonteilla on oikeus sijoittaa tonttijohtonsa viereisten
tonttien alueelle.

LIIKENNE JA PYSAKOINTI

Autopaikkojen maarat:

- asuinkerrostalot vahintaan 1 ap / 100 k-m?,

- liiketilat 1 ap / 80 k-m?,

- toimistot 1 ap / 60 k-m?,

- paivakoti 1 ap / 250 k-m?,

- 1 vieraspysakointipaikka / 1000 k-m2. Vieraspysa-
kéintipaikat tulee ensisijaisesti sijoittaa pysakainti-
laitokseen.

- erityisasumisen pysakointipaikkatarve arvioidaan
rakennuslupavaiheessa erillisen selvityksen pohjalta.

Mahdolliset vahennykset autopaikkamaarista laske-
taan kaupungin voimassaolevien autopaikkojen las-
kentaohjeiden mukaan.

Polkupyorépaikkojen vahimmaismaarat:

- asuinkerrostalot vahintaan 1 pp / 30 k-m?,

- vieraille 1 pp / 1000 k-m?. Paikat tulee sijoittaa kulku-
reittien ja padovien laheisyyteen.

Asukkaiden polkupyorapaikkoja saa sijoittaa keskitetysti
pysakointilaitokseen, mikali polkupyorapaikat merkitaan

selvasti ja paikkojen liikenneturvallisuudesta huolehditaan.

Asukkaiden polkupydrapaikoista vahintaan 75 % tulee
sijoittaa lukittavaan, saalta suojattuun ja helposti kaytet-
tavaan pyoravarastoon enintdan 50 metrin etaisyydelle
korttelin asuinrakennusten padovista.

Talla asemakaava-alueella korttelialueelle
on laadittava erillinen tonttijako.

Tomterna i samma kvarter ska ha en gemensam
|6sning for fordrojning av dagvatten. Dagvatten fran
ytor som inte slapper igenom vatten ska fordrojas

sa att fordrojningssankor, bassanger eller magasin
dimensioneras for en volym pa 1,0 kubikmeter per
varje hundra kvadratmeter yta som inte slapper igenom
vatten och dessas Gversvamning ska planeras.

| helheten som bestar av bostadskvarterens tomter
ska groneffektiviteten uppfylla Helsingfors gronyte-
faktors malsattningstal.

Gardshusen ska ha grontak.

PA Y-KVARTERSOMRADE:

Byggnadens konstruktioner ska vara av tra.
Gardsplanens omfattning ska vara ungefar 2000 m2,

Servicetrafik till Y-kvartersomradet ska ordnas via
del av omrade som ska byggas som en dppen plats
(via AL-kvartersomradet).

Dagvatten ska fordréjas pa tomten och ledas till
obebyggt gardsomrade. Ytmaterial som inte slapper
igenom vatten ska undvikas.

Dagvatten fran ytor som inte slapper igenom vatten
ska fordrojas sa att fordrojningssankor, bassanger
eller magasin dimensioneras for en volym pa 1,0
kubikmeter per varje hundra kvadratmeter yta som
inte slapper igenom vatten och dessas Gversvamning
ska planeras.

Tomtens groneffektivitet ska uppfylla Helsingfors gron-
ytefaktors malsattningstal.

Y-kvarterets bilplatser far placeras pa LPA-kvarters-
omrade.

PA LPA-KVARTERSOMRADE:

Parkeringsanlaggningen ska vara av hog
kvalitet och anpassas till de intilliggande
bostadsbyggnadernas stadsbild.

Affars-, kontors-, arbets- och servicelokaler i
markniva ska ha stora fonster och en till-
ganglighetsanpassad entré direkt fran gatan.

Parkeringsanlaggningens takytor ska byggas
som grontak eller utnyttjas for produktion av
solenergi.

PA ALLA KVARTERSOMRADEN:
Miljoteknik

Markens kontaminering och behovet av sanering
ska utredas fore man borjar bygga. Vid behov ska
kontaminerad mark saneras fore omradet tas i bruk
for detaljplanens anvandningsandamal.

Tomterna har ratt att placera sina tomtledningar pa
tomterna intill.

TRAFIK OCH PARKERING

Antal bilplatser:

- flervaninghus minst 1 bp / 100 m? vy,

- affarslokaler 1 bp / 80 m? vy,

- kontor 1 bp / 60 m? vy,

- daghem 1 bp / 250 m? vy,

- gastbilplats / 1000 m? vy. Gastbilplatser ska i
forsta hand placeras i parkeringsanlaggning.

- for specialboende avgors bilplatsbehovet i
bygglovsskedet pa basen av separat utredning.

Eventuell minskning av antalet bilplatser ska
beraknas enligt stadens gallande anvisningar.

Minimiantal cykelparkeringsplatser:

- bostadshus minst 1 cp / 30 m? vy,

- gaster 1 cp / 1000 m? vy. P-platserna ska placeras
i narheten av vagar och huvudingangar.

Invanarnas cykelplatser far placeras samlade i
parkeringsanlaggningen ifall cykelplatserna mar-
keras tydligt och platsernas trafiksékerhet beaktas.
Minst 75 % av invanarnas cykelplatser ska placeras
i ett lasbart, vaderskyddat och latt anvandbart forrad
pa maximalt 50 meters avstand fran kvarterets
bostadsbyggnaders huvudingangar.

Pa detta detaljplaneomrade ska for kvarters-
omradena utarbetas en separat tomtindelning.

KONALA 32

Yhdistelma asemakaavoista, jotka asemakaavan muutos nro 12665 voimaantullessaan kumoaa.
Sammanstalining av de detaljplaner som upphéavs da detaljplanedndringen nr 12665 trader i kraft.

Poistuvat merkinnat ovat eri mittakaavassa kuin asemakaavan muutos.
De strukna beteckningarna ar i annan skala an detaljplaneandringen.

DETALJPLANEANDRINGEN GALLER:
32 stadsdelen (Kanala) kvarteret 32038
och gatuomrade

ASEMAKAAVAN MUUTOS KOSKEE:
32. kaupunginosan (Konala) korttelia
32038 ja katualuetta

Kasittelyt ja muutokset/Behandlingar och andringar:

HELSINKI
HELSINGFORS

Kaavan nro/Plan nr

12665

Asemakaavoitus
Detaljplaniaggning

Kaavan nimi/Planens hamn

Konalankuja
Kanalagréanden

Kylk (ehdotus paivétty)
Stmn (frslaget daterat)

Nahtavilla (MRL 658§)
Framlagt (MBL 65§)

Diaarinumero/Diarienummer Laatinut/Uppgjord av

HEL 2013-003894 Minna Koskinen

Hanke/Projekt Piirtanyt/Ritad av

58843 Samu Lehtolainen

Paivays/Datum Vs. asemakaavapaallikkd / Tf stadsplanechef Hyvaksytty/Godkant:

Tuomas Hakala

0 J 1 J 1 J 1 J 100 m
Tasokoordinaatisto/Plankoordinatsystem ETRS-GK25 Mittakaava/Skala 1:1000
Korkeusjarjestelma/Hojdsystem N2000

Pohjakartan hyvaksyminen/Godkannande av baskarta
§, Kartat ja paikkatiedot -yksikon paallikkd

Kartoitus/Kartlaggning ~ Nro/Nr

11.6.2020 20/2020 Tullut voimaan

Tratt i kraft




