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ASEMAKAAVAMERKINNAT JA
-MAARAYKSET

Asuinkerrostalojen korttelialue, joka on
kaupunkikuvallisesti, kulttuurihistoriallisesti,
paikallishistoriallisesti tai rakennustaiteellisesti
arvokas.

Alue, jolla ymparistd sailytetaan. Alue on
kaupunkikuvallisesti, kulttuurihistoriallisesti,
maisemallisesti tai puistohistoriallisesti arvokas.

2 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.
Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.
Osa-alueen raja.

Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja.
Ohjeellinen tontin raja.

Risti merkinnan paalla osoittaa merkinnan poistamista.
Kaupunginosan numero.

Korttelin numero.

Ohjeellisen tontin numero.

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston nimi.
Rakennusoikeus kerrosalanelidmetreina.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen
tai sen osan suurimman sallitun kerrosluvun.

Murtoluku roomalaisen numeron edessa osoittaa, kuinka
suuren osan rakennuksen suurimman kerroksen alasta saa
kellarikerroksessa kayttaa kerrosalaan luettavaksi

tilaksi.

Kattokaltevuus.
Maanpinnan likimaarainen korkeusasema.

Rakennuksen vesikaton ylimman kohdan korkeusasema.

DETALJPLANEBETECKNINGAR OCH
-BESTAMMELSER

Kvartersomrade for flervaningshus. Omradet
ar arkitektoniskt, kulturhistoriskt,
lokalhistoriskt eller for stadsbilden

vardefullt.

Omrade dar miljén ska bevaras. Omradet ar
kulturhistoriskt, landskapsmassigt, parkhistoriskt
eller for stadsbilden vardefullt.

Linje 2 m utanfor planomradets grans.

Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.
Gréns for delomrade.

Ungefarligt lage for grans for omrade eller del av

omrade.
Riktgivande tomtgrans.

Kryss pa beteckning anger att beteckningen slopas.

Stadsdelsnummer.

Kvartersnummer.

Nummer pa riktgivande tomt.

Namn pa gata, vég, oppen plats, torg, park.
Byggratt i kvadratmeter vaningsyta.

Romersk siffra anger storsta tillatna antalet
vaningar i byggnaderna, i byggnaden eller i
en del darav.

Ett braktal framfér en romersk siffra anger
hur stor del av arealen i byggnadens storsta
vaning man far anvanda i kallarvaningen for
utrymme som inraknas i vaningsytan.

Taklutning.
Ungeférlig markhdjd.
Hogsta hojd for byggnadens yttertak.
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Rakennusala.

Maanalainen tila.

Maanalaisiin tiloihin johtava ajoluiska, sijainti ohjeellinen.
Rakennuksen harjansuuntaa osoittava viiva.

Merkinta osoittaa rakennusalan sivun, jolla
rakennuksen julkisivun kokonaisaanieristavyyden
likennemelua vastaan tulee olla vahintaan luvun
osoittama desibelimaara.

Suurempi luku osoittaa vaatimuksen

makuu- ja olohuoneiden osalta, pienempi

muiden asuinhuoneiden osalta.

Leikki- ja oleskelualueeksi varattu alueen osa.
Istutettava alueen osa.

Istutettava ja tarvittaessa uudistettava puurivi.
Suojeltava/sailytettava alueen osa.

Alueen osa, jolla avokallio/siirtolohkare/kallio
ja kasvillisuus tulee sailyttaa.

Rakennustaiteellisesti, historiallisesti tai
kaupunkikuvallisesti arvokas rakennus.
Suojelu koskee rakennuksen julkisivuja

ja vesikattoa seka sen julkisia sisatiloja.
Rakennuksessa tehtavat korjaustyot ja
muutokset eivat saa heikentad sen arvoa
tai havittad sen ominaispiirteitd. Rakennusta
ei saa purkaa.

sr-2-merkinnalla osoitetun rakennuksen
suojeltavia rakennusosia ovat lisaksi.....

LIIKENTEEN MERKINNAT
Ajoyhteys.
Pysakointipaikka.

Byggnadsyta.

Underjordiskt utrymme.

Infart till underjordiska utrymmen, riktgivande lage.
Linje som anger takasens riktning.

Beteckningen anger den sida av byggnadsytan dar
yttervaggens totala ljudisoleringsfdrmaga mot
trafikbuller ska vara minst pa den decibelniva

som talet anger.

Det storre talet anger kravet for sov- och vardagsrum,
det mindre for dvriga bostadsrum.

For lek och utevistelse reserverad del av omrade.
Del av omrade som ska planteras.

Tradrad som ska planteras och vid behov fornyas.
Del av omrade som ska skyddas/bevaras.

Del av omrade dar kala berghéllar/flyttblock/berg
och vaxtlighet ska bevaras.

Arkitektoniskt, historiskt och for stadsbilden
vardefull byggnad. Byggnadens

fasader och yttertak och dess offentliga
interidrer skyddas. Reparationer och
andringar som utférs i byggnaden far inte
forsvaga dess vérde eller forstora dess
sardrag. Byggnaden far inte rivas.. ..vakasilla

Korforbindelse.

Parkeringsplats.

L
1 ap/135k-m?

Ajoneuvoliittyma, sijainti ohjeellinen.

Merkinta osoittaa, kuinka monta kerrosalaneliometria
kohti on rakennettava yksi autopaikka.

ASUINRAKENNUSTEN YHTEISTILAT

Asukkaiden kayttoon tulee rakentaa riittavien
varasto- ja huoltotilojen liséksi vahintaan

seuraavat asumisen aputilat: talopesula, kuivaustila,
talosauna ja vapaa-ajantila.

ULLAKOT

Suluissa oleva luku roomalaisen numeron jaljessa
osoittaa kuinka suuren osan rakennuksen

suurimman kerroksen alasta saa kayttaa ylimman
kerroksen tasolla kerrosalaan laskettavaksi tilaksi.

Ullakolle saa sijoittaa paakayttotarkoituksen
mukaisia tiloja (siten, ettd kadunpuoleinen
vesikaton muoto ja harjalinja sailyvat.)

KELLARIKERROS
Rakennukseen saa rakentaa kaksi
kellarikerrosta.

PERHEASUNTOMAARAYS

Kortteleissa xxx/tonteilla xxx / korttelin xxx,

tonteilla xx, xx asuntojen huoneistoalasta vahintaan
50 % tulee toteuttaa asuntoina, joissa

on keittion/keittotilan lisaksi kolme asuinhuonetta
tai enemman.

MAANTASOKERROKSEN KASITTELY

Maantasokerroksen julkisivu ei saa antaa
umpinaista vaikutelmaa.

Maantasokerroksen julkisivun /kadun puoleisen
julkisivun tulee poiketa muiden kerrosten
julkisivusta varin, materiaalin tai pintakasittelyn
osalta.

PORRASHUONEET

Ensimmaisen kerroksen porrashuoneeseen
saa rakentaa enintdan 30 k-m%n porrasaulan
asemakaavaan merkityn kerrosalan lisaksi
edellyttaen, ettd porrasaula lisaa sisaantulon
viihtyisyytta ja valoisuutta ja se avautuu xx
kadulle tai xx aukiolle.

JULKISIVUT

Lamporappausta ei sallita./Rappaus on tehtava
muuratun pinnan paalle.

Rakennuksen julkisivujen on oltava yksivarisia, paikalla
muurattuja ja kolmikerrosrapattuja.

Rakennuksen julkisivujen on oltava
yksiaineisia.
KATOT

Rakennuksissa on oltava raystaallinen
harjakatto.

Kattokulman on oltava (enintadan/vahintaan) x.

TEKNISET LAITTEET

lImanvaihtokonehuoneet ja muut tekniset tilat tulee
integroida rakennukseen eika niita saa sijoittaa katolle
erillisiin rakennusosiin.

PARVEKKEET

- parvekkeita ei saa kannattaa maasta, eivatka ne saa
ulottua rakennusalan ulkopuolelle.

ASUNTOJEN AVAUTUMINEN

xxkadun varteen rakennettavat asunnot eivat
saa avautua ainoastaan kadun/pihan suuntaan
(likennemelun, ilmanlaadun, pelastusratkaisujen
takia).

JATEHUOLTO

Jatetila tulee sijoittaa asuinrakennukseen.

TONTIT, LITTYMINEN YLEISIIN ALUEISIIN

Tonttia ei saa aidata. Liittyminen puistoon tai
toiseen tonttiin tulee toteuttaa saumattomasti.

Suuret tasoerot tulee rakentaa terassein,
joihin liittyy istutuksia. Tukimuurien on oltava
luonnonkivipintaisia tai paikalla valettuja.

TONTIT, LEIKKI-JA OLESKELUALUEET

Leikki- ja oleskelualue on rakennettava ymparistoon
sopivia istutuksia ja materiaaleja kayttamalla.

TONTIT, ISTUTETTAVA TONTIN OSA

Rakentamatta jaavat tontinosat tulee istuttaa
ja niilla oleva elinvoimainen puusto sailyttaa.

Tontille tulee istuttaa (maanvaraisia) puita ja
pensaita.

Mahdollisimman suuri osa tontista tulee sailyttaa
puustoisena. Maisemallisesti arvokkaat
puut tulee sailyttaa.

TONTIT, KANSIPIHAT

Pihakansi tulee rakentaa ja istuttaa
viereiseen piha-alueeseen liittyvaksi.

MAISEMAN JA KULTTUURIARVOJEN SUOJELU

Puistoalueet muodostavat xx pihojen kanssa saumattoman
kokonaisuuden, joka tulee sailyttaa ja hoitaa niin, etta sen
kulttuurihistoriallinen, puutarhataiteellinen ja
kaupunkikuvallinen arvo sailyy.

In- och utfart, riktgivande lage.
Beteckningen anger per hur manga
kvadratmeter vaningsyta en bilplats ska
byggas.

Forutom tillrackliga forrad och serviceutrymmen
for de boende ska atminstone féljande
hjalputrymmen for boendet byggas: tvattstuga,
torkrum, gemensam bastu och fritidslokal.

ULLAKOT

Talet (Braktalet) inom parentes efter en romersk
siffra anger hur stor del av arealen i byggnadens
storsta vaning far anvandas i byggnadens Gversta
vaning for utrymme som inraknas i vaningsytan.

Pa vinden far byggas utrymmen i enlighet med
byggnadens huvudsakliga anvandningsandamal

(sa att yttertakets form mot gatan och taknockens linje
bevaras)

KELLARIKERROS

| byggnaden far byggas tva

kallarvaningar.

PERHEASUNTOMAARAYS

| kvarteren xxx/ Pa tomterna xxx ska minst

50 % av bostadernas sammanlagda lagenhetsyta
utgdras av bostader som forutom
kok/koksutrymme har minst tre bostadsrum.

MAANTASOKERROKSEN KASITTELY

Fasaden i markniva far inte ge ett slutet
intryck.

Fasaden i markniva/ fasaden mot gatan ska
avvika fran de Gvriga vaningarnas fasader till
farg, material eller ytbehandling.

PORRASHUONEET

| trapphusets forsta vaning far man, utdver
den i detaljplanekartan angivna vaningsytan,
bygga en trappaula som &ar hogst 30 m2vy
forutsatt att aulan forbattrar entréns trivsel
och ljusférhallanden och att aulan éppnar sig
mot xxgatan eller mot xxxtorget.

JULKISIVUT

Varmeisolering med putsyta ar inte tillaten.
Putsytan ska laggas pamurad yta.

Byggnadens fasadmaterialet ska vara
enfargade, platsmurat tegel med treskiktsputs.

Byggnadens fasader ska vara av ett enda
material.

KATOT
Byggnaderna ska ha sadeltak med takfot.

Taklutningen ska vara (minst/hogst) x.

TEKNISET LAITTEET

Maskinrum for ventilation och évriga tekniska utrymmen
ska integreras i byggnaden och far inte placeras i
separata byggnadsdelar pa taket.

PARVEKKEET

- far inte stddas fran marken och inte dverskrida
byggnadsytan.

ASUNTOJEN AVAUTUMINEN

Bostader som byggs vid xx gatan far inte
dppna sig enbart mot gata/gard (pagrund av
trafikbuller, luftkvalitet, raddningsplan)

JATEHUOLTO
Soprum ska placeras i bostadshus.

TONTIT, LITTYMINEN YLEISIIN ALUEISIIN

Tomten far inte inhagnas.Tomten ska anslutas
till park eller annan tomt sa att gransen inte markeras.

Stora nivaskillnader ska terrasseras och
planteras. Stddmurarna ska ha naturstensyta
eller vara platsgjutna.

TONTIT, LEIKKI-JA OLESKELUALUEET

Lek- och vistelseomrade ska byggas med planteringar
och material som passar in i miljon.

TONTIT, ISTUTETTAVA TONTIN OSA

Obebyggda tomtdelar ska planteras och livskraftigt
tradbestand padessa ska bevaras.

Pa tomten ska trad och buskar planteras
direkt pa marken.

En sa stor del som méjligt av tomten ska
bevaras som tradbevuxen. For landskapet
vardefulla trad ska bevaras.

TONTIT, KANSIPIHAT

Gardsdacket ska byggas och planteras och anslutas
till den Gvriga garden/garden intill.

MAISEMAN JA KULTTUURIARVOJEN SUOJELU

Parkomradena bildar tillsammans med gardarna xx en
sammanhéngande helhet som ska bevaras och skotas
sa att dess kulturhistoriska, tradgardskonstnarliga och
for stadsbilden betydande varde bevaras.

MAAPERAN PILAANTUNEISUUS

Maaperan pilaantuneisuus ja puhdistustarve

on selvitettdva ennen rakentamiseen

ryhtymistd ja tarvittaessa maapera on puhdistettava
ennen alueen ottamista kaavan kayttotarkoitukseen.

ILMANLAATU

Rakennusten ilmanotto tulee jarjestaa kattotasolta
mahdollisimman etaalta paastolahteista.

Maanalaisten pysakaintitilojen poistoilma tulee
johtaa rakennuksen katolle asti.

MELUT, TARINA JA RUNKOMELU

Oleskeluparvekkeet tulee sijoittaa ja tarvittaessa
suojata siten, etta niilla saavutetaan
melutason ohjearvo paivalla ja yolla.

Leikkiin ja oleskeluun tarkoitetut piha-alueet

tulee sijoittaa ja tarvittaessa suojata melulta

siten, etta niilla saavutetaan melutason ohjearvo
paivalla ja yolla.

Asunnot eivat saa avautua ainoastaan xx suuntaan
likenteen haittojen vuoksi.

Asuntojen tulee avautua myos sellaisen
julkisivun suuntaan, jolle ei ole asetettu
aanitasoerovaatimusta.

MAANALAISET TILAT

Maanalaiset tilat on sijoitettava, louhittava ja
lujitettava siten, etta niista tai niiden rakentamisesta
ei aiheudu vahinkoa rakennuksille,

muille maanalaisille tiloille tai rakenteille eika
kaduille ja katupuuistutuksille, eika haittaa tai
vahinkoa kunnallistekniikan verkostoille.

PALO- JA PELASTUSTURVALLISUUS

Asuntojen toisena ulos kaytavana toimivan
poistumisportaan saa rakentaa asemakaavakarttaan
merkityn kerrosalan lisaksi.

UUSIUTUVA ENERGIA

Tonteilla tulee hyddyntaa/ tuottaa uusiutuvaa energiaa.
Uusiutuvan energian tuottamiseen tarkoitetut laitteet tulee
suunnitella osana rakennusten arkkitehtuuria.

HULEVEDET

Hulevesia tulee viivyttaa tontilla ja johtaa
maanvaraiselle pihan osalle. Lapaisemattomia
pintamateriaaleja tulee valttaa.

VIHERKERROIN

Tonttien vihertehokkuuden tulee tayttaa Helsingin
viherkertoimen tavoiteluku.

LIKENNE JA PYSAKOINTI

Merkinta osoittaa, kuinka monta kerrosalaneliometria
kohti on rakennettava yksi autopaikka.

Autopaikkojen vahimmaismaara on:

1ap/135 k-m2 asuinkerrosalaa

vieraspysakainti 1 ap/1000 k-m2

Tontin pysakointipaikat tulee sijoittaa asemakaavassa
kaa/l-Ill merkittyyn kannenalaiseen tilaan. Pihalle saa
sijoittaa enintaan 5 autopaikkaa.

Vieraspysakointipaikkojen vahimmaisméaéara on 1 ap / 1000
k-m2.

Kannenalaisiin tiloihin johtava ajoaukko tulee sijoittaa
asuinrakennukseen.

Kaupungin vuokra-asuntojen ja ARA-vuokra-asuntojen
tonteilla autopaikkojen vahimmaismaarasta taytyy rakentaa
80 %.

Opiskelija-asuntotonteille ei tarvitse rakentaa autopaikkoja.

Yhteiskayttoautopaikasta saa vahentaa 5 autopaikkaa,
kuitenkin enintdan 10% asemakaavamaarayksen
mukaisesta autopaikkojen vahimmaismaarasta.

90 keskitetysta nimeamattomasta autopaikasta saa
vahentda 10 % ja yli 200 nimedméattomasta autopaikasta
15 % autopaikkojen vahimmaismaarasta.

Tuetussa vuokra-asuntotuotannossa saa vahentaa
kokonaisuudessaan enintaan 40 % ja muussa
tuotannossa enintaan 25 % asemakaavamaaraysten
mukaisten autopaikkojen vahimmaismaéarasta.

Polkupydrapaikkojen vahimmaismaarat 1 pp / 30 k-m2.
Naista vahintaan 75 % on sijoitettava rakennuksiin.
Vieraspysakointi 1 pp / 1000 k-m2.

Paikat tulee sijoittaa asuintalon ulko-ovien laheisyyteen.
Kaikkien pyorapaikkojen tulee olla runkolukittavia.

Suluissa olevat numerot osoittavat korttelit,
joiden autopaikkoja saa alueelle sijoittaa.

Talla asemakaava-alueella korttelialueelle on laadittava
erillinen tonttijako.

MAAPERAN PILAANTUNEISUUS

Markens kontaminering och behovet av sanering ska
utredas fore man borjar bygga. Vid behov ska
kontaminerad mark saneras fore omradet tas i bruk
(for detaljplanens anvandningsandamal).

ILMANLAATU

Byggnadernas friskluftsintag ska placeras pa
takniva sa langt som majligt fran utslappskallor.

Franluften fran parkeringsutrymmen under markniva
ska ledas anda upp pa byggnadens tak.

MELUT, TARINA JA RUNKOMELU

Balkongerna ska placeras och vid behov skyddas
sa att man pa dessa uppnar bullernivans riktvarden
dag och natt.

Gardar for lek och vistelse ska placeras och
vid behov skyddas mot buller sa att man pa
dessa uppnar bullernivans riktvarden dag och
natt.

Bostaderna far inte vara riktade enbart mot xxxgatan
pa grund av trafikens skadeverkningar.

Bostaderna ska rikta sig ocksa mot en sadan
fasad, for vilken det inte stélls krav pa
ljudnivaskillnad.

MAANALAISET TILAT

Utrymmen under marknivaska placeras, schaktas

och forstarkas sa att de eller byggandet av dem

inte férorsakar skada pa byggnader, pa 6vriga utrymmen
eller konstuktioner under markniva eller pa gator och
gatutrad. Samhallstekniska natverk far inte heller fororsakas
olagenhet eller skada.

PALO- JA PELASTUSTURVALLISUUS

Utrymningstrappa som fungerar som bostadernas
andra reservutgang far byggas utdver
den i detaljplanekartan angivna vaningsytan.

UUSIUTUVA ENERGIA

Tomterna ska tilldmpas och fornybar energi ska
utnyttjas/produceras. Anordningarna for produktion av
fornybar energi ska planeras som en del av byggnadernas

arkitektur.
HULEVEDET

Dagvatten ska fordréjas patomten och ledas
till obebyggt gardsomrade. Ytmaterial som
inte slapper igenom vatten ska undvikas.

VIHERKERROIN

Tomternas groneffektivitet ska uppfylla Helsingfors
gronytefaktors malsattningstal.

LIIKENNE JA PYSAKOINTI

Beteckningen anger per hur manga kvadratmeter
vaningsyta en bilplats ska byggas.

Minimiantal bilplatser:

1bp/135 m2 bostadsvaningsyta

Gastparkering 1 bp / 1000 m2 vy

Tomtens parkeringsplatser ska placeras | utrymme
under dack som i detaljplanen har beteckningen kaa/I-Ill.
Hogst fem parkeringsplatser far placeras pa garden.

Gastparkeringsplatsernas minimiantalet ar 1 bp / 1000
m2 vy.

Infarten till utrymmena under dack ska placeras i
bostadsbyggnaden.

Pa tomter med stadens hyresbostader eller
ARA-hyresbostader ska minst 80 % av
bilplatsernas minimiantal byggas.

Pa tomter med studentbostéder behdver bilplatser inte

byggas.

For varje sambruksbilplats far 5 bilplatser avdras,
dock hogst 10 % fran det i detaljplanebestammelserna
angivna minimiantalet bilplatser. For 50 som en helhet
byggda icke namngivna bilplatser far avdras

10 % och for 6ver 200 icke namngivna bilplatser 15 %
fran bilplatsernas minimiantal. | understodd
hyresbostadsproduktion far sammanlagt avdras

hogst 40 % och i 6vrig produktion hdgst 25 % fran

de i detaljplanen angivna bilplatsernas minimiantal.

Minimiantal cykelparkeringsplatser 1 cp/30 m2 vy.

Av dessa platser ska 75 % placeras byggnader.
Gastparkering 1 cp / 1000 m2 vy.

Gastplatserna ska placeras nara bostadsbyggnadernas

ASEMAKAAVAN MUUTOS KOSKEE:
31. kaupunginosan (Lauttasaari, Kotkavuori)
korttelin 31024 tonttia 5

DETALJPLANEANDRINGEN GALLER:
31 stadsdelen (Drumsd, Ornberget)
kvarteret 31024 tomten 5

ingangar. Alla cykelplatser ska ha ramlasningsmajlighet.

Siffrorna inom parentesen anger de kvarter vilkas
bilplatser far forlaggas till omradet.

Pa detta detaljplaneomrade ska for kvartersomradena
utarbetas en separat tomtindelning.
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