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ASEMAKAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET
Asuinkerrostalojen korttelialue.

Autopaikkojen korttelialue, jolle saa rakentaa pysa-
kointitalon.

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.
Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa-alueen raja.

Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja.

Ohjeellinen tontin raja.

Risti merkinnan paalla osoittaa merkinnan poistamista.
Kaupunginosan numero.

Korttelin numero.

Ohjeellinen tontin numero.

Kadun, katuaukion tai puiston nimi.
Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

Luku osoittaa kerrosneliometreina kuinka paljon ka-
dunvarsirakennuksen ensimmaisesta (I? kerrokses-
ta vahintaan on varattava like-, myymala-, nayttely-
tai muiksi asiakaspalvelutiloiksi. Tilat on varustettava
rasvanerottelukaivolla ja katon ylimman tason ylapuo-
lelle johdettavalla ilmastointihormilla.

Luku osoittaa kerrosneliometreina kuinka paljon ka-
dunvarsirakennuksen ensimmaisesta (I) kerroksesta
vahintaan on varattava liike-, ravintola-, myymala-,
nayttely- tai muiksi asiakaspalvelutiloiksi. Tilat on va-
rustettava rasvanerottelukaivolla ja katon ylimman
tason ylapuolelle johdettavalla poistoilmahormilla,
joka saadaan rakentaa kerrosalan lisaksi.

Luku osoittaa kerrosneliometreina kuinka paljon ka-
dunvarsirakennuksen ensimmaisesta (1) kerroksesta
vahintaan on varattava liike-, ravintola-, myymala-,
nayttely- tai muiksi asiakaspalvelutiloiksi.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, raken-
nuksen tai sen osan suurimman sallitun kerrosluvun.

Maanpinnan likimaarainen korkeusasema.

Rakennuksen vesikaton ylimman kohdan korkeus-
asema.

Rakennusala.

Ajoyhteys pysakointilaitokseen. Sijainti ohjeellinen.

Rakennukseen jatettava kulkuaukko. Sijainti oh-
jeellinen.

DETALJPLANEBETECKNINGAR OCH
-BESTAMMELSER

Kvartersomrade for flervaningshus.
Kvartersomrade for bilplatser, dar ett parkeringshus
far byggas.

Linje 3 m utanfor planomradets grans.

Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.

Grans for delomrade.

Riktgivande grans for omrade eller del av omrade.
Riktgivande tomtgrans.

Kryss pa beteckning anger att beteckningen slopas.
Stadsdelsnummer.

Kvartersnummer.

Nummer pa riktgivande tomtplats.

Namn pa gata, Oppen plats eller park.
Byggnadsratt i kvadratmeter vaningsyta.

Talet anger i kvadratmeter vaningsyta en hur stor del
av forsta (I) vaningen i byggnaden mot gatan som
minst ska reserveras for affars-, butiks-, utstallnings-
eller andra kundserviceutrymmen. Utrymmena ska
forses med en fettavskiljare och en ventilationskanal
som leds upp ovanfor takplanets hogsta hojd.

Talet anger i kvadratmeter vaningsyta en hur stor del
av forsta (I) vaningen i byggnaden mot gatan som
minst ska reserveras for aftars-, restaurangs-, butiks-,
utstallnings- eller andra kundserviceutrymmen. Ut-
rymmena ska forses med en fettavskiljare och en
franluftskanal som leds upp ovanfér takplanets hogs-
ta hdjd och som far bygggas utdver den angivna va-
ningsytan.

Talet anger i kvadratmeter vaningsyta en hur stor del
av forsta (1) vaningen i byggnaden mot gatan som
minst ska reserveras for affars-, restaurangs-, butiks-,
utstallnings- eller andra kundserviceutrymmen.

Romersk siffra anger storsta tillatna antalet vaningar
i byggnaderna, i byggnaden eller i en del darav.

Ungefarlig markhojd.
Hogsta hojd for byggnadens yttertak.

Byggnadsyta.
Till sin placering riktgivande korforbindelse till parke-

ringsanlaggning

Riktgivande genomfartsoppning i byggnad.

Merkinta osoittaa rakennusalan sivun, jonka Fuolei-
sen rakennuksen ulkovaipan aanitasoerotus likenne-
melua vastaan on oltava vahintaan lukeman osoitta-
malla tasolla.

Istutettava alueen osa.

Katu.

Yleiselle jalankululle ja polkupyorailylle varattu alueen
0sa, jolla huoltoajo on sallittu.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa
ajoneuvoliittymaa.

Tontin rajaseinassa saa olla ikkunoita ja muita aukko-
ja, jollei naapuritontilla ole talla kohdalla rakennusalaa.

Jateilmahormit tulee sijoittaa rakennuksiin. Poistoilma
on johdettava viereisen rakennuksen kattotason yla-
puolelle. Hormit ja poistumistiet saa rakentaa kerros-
alan lisaksi. llmanvaihtolaitteiden melutaso ei saa

25 m etaisyydella laitteesta ylittaa 45 dBA.

Muuntamot tulee sijoittaa korttelialueille integroituna
rakennukseen.

AK -korttelialueen kadunvarrelle sijoittuville tonteille
tulee varata kullekin yksi kadun suuntaan avautuva
ovellinen tila yhdyskuntateknisen huollon jakokaap-
peja varten. Tilassa ei saa olla alapohjaa.

Tuuligeneraattorien, aurinkopaneelien tai muiden
vastaavien energian keraimien integroiminen raken-
nuksiin on sallittua.

Pilaantuneet maa-alueet on selvitettava ja kunnostet-
tava ennen rakentamiseen ryhtymista.

Rakennusluvan yhteydessa tulee laatia meluselvitys,
joka osoittaa laivamelun erityispiirteet huomioon ot-
taen melutason ohjearvoihin perustuvan riittavan me-
luntorjunnan rakennusten sisatiloissa, oleskeluparvek-
keilla seka leikkiin tai oleskeluun tarkoitetuilla terasseil-
la ja piha-alueilla.

Asukkaiden kayttoon on rakennettava vapaa-ajantiloja
vahintaan 1,5 % tontin kerrosalasta seka 1 talopesula.

Asukkaiden yhteiseen kayttoon osoitettavat varasto-,
huolto-, vapaa-ajan- ja pesulatilat seka saunat saa ra-
kentaa asemakaavaan merkityn kerrosalan lisaksi.

Vapaa-ajantilat voidaan toteuttaa tonttien yhteisina.

Sisaantulokerroksissa porrashuoneen 20 m? ylittavan
tilan saa rakentaa asemakaavaan merkityn kerrosalan
Iiséklsi mikali se lisaa viihtyisyytta ja parantaa tilasuun-
nittelua.

Pihamaalla olevia tonttien valisia rajoja ei saa aidata.
Piha-alueet on suunniteltava istutuksin, kalustein, pin-
noittein ja toimintojen osalta yhdeksi kokonaisuudeksi
ja leikki- ja oleskelutilat rakennettava tonttien yhteisiksi.

Pihat tulee sijoittaa kortteleiden melulta suojattuihin si-
saosiin siten, etta niilla alitetaan melutason ohjearvot
ulkona (paivalla 55 dB ja yalla 50 dB).

Leikkiin tai oleskeluun tarkoitettuja piha-alueita tai kat-
toterasseja ei saa sijoittaa sataman melualueelle var-
mistamatta niilla riittavaa meluntorjuntaa. Asuntojen
parvekkeet tulee suojata melulta siten, etta niilla ali-
tetaan melutason ohjearvot ulkona (paivalla 55 dB

ja yolla 50 dB).

Rakennukset tulee rakentaa massiivitiilirakenteisina.

Julkisivujen on oltava paaosiltaan paikalla muurattuja.
Julkisivusuunnittelussa ja detaljeissa erityista huomi-
ota on kiinnitettava iimasto-olojen asettamiin vaati-
muksiin rakennustekniikalle.

Suoraan katualueelle avautuvien porrashuoneiden
ulko-ovet on suunniteltava vahintaan 0,9 metrin syven-
nykseen.

Rakennuksen ensimmaisessa maanpaallisessa kerrok-
sessa sijaitsevan asuinhuoneen lattian tulee olla vahin-
taan 0,7 metria viereisen katutason pinnan ylapuolella.

Tonttien vihertehokkuuden tulee tayttaa Helsingin vi-
herkertoimen tavoitetaso.

Asuinrakennusten ulkovaipan aani-tasoerotuksen lii-
kennemelua vastaan on oltava vahintaan 32 dB.

Asuinrakennusten suunnittelussa tulee kiinnittaa eri-
tyista huomiota asuinhuoneiden lampooloihin.

Atlantinkadun varrella olevat maantasokerrokset tulee
varata ensisijaisesti liike- tai muiksi toimi- ja asiakas-
palvelutiloiksi, vapaa-ajantiloiksi koko julkisivun pi-
tuudelta. Maantason kerroskorkeuden tulee olla va-
hintaan 4.0 m.

Samoankujan varrella olevat maantasokerrokset tulee
varata ensisijaisesti liike- tai muiksi toimi-ia asiakas-
palvelutiloiksi koko julkisivun pituudelta lukuun otta-
matta porrashuoneiden sisaankaynteja. Maantason
kerroskorkeuden tulee olla vahintaan 4.0 m.

Jokaisella tontilla rakennuksen ylimpaan kerrokseen
on toteutettava sauna asukkaiden kayttoon.

Tulee rakennusten suunnittelussa ottaa huomioon rai-
tiotieliikenteen aiheuttaman tarinan ja runkomelun tor-
juntatarve.

Korttelin huoltoajo on jarjestettava Kanariankadun
kautta.

Pysakaintilaitos tulee kaupunkikuvallisesti ja toiminnal-
lisesti suunnitella integroiduksi osaksi korttelia. Pysa-
kointilaitoksen yhteyteen tulee sijoittaa asukkaiden yh-
teiseen kayttoon tarkoitettua tilaa tai liike-, toimi-, nayt-
tely- tai muuta asiakaspalvelutilaa.

Katu- ja puistoalueita koskee lisaksi:

- Julkisten ulkotilojen tulee jatkaa Jatkasaaren julkis-
ten ulkotilojen kaupunkikuvallista laatutasoa.

- Julkiset ulkotilat tulee rakentaa Melkinlaiturin julkis-
ten ulkotilojen yleissuunnitelman periaatteiden mu-
kaisesti.

- Autopaikat on sijoitettava pysakaintilaitokseen.

Beteckningen anger sida av byggnadsytan dar ljud-
isoleringen mot trafikbuller i byggnadens ytterholje
ska vara minst pa den niva som siffran anvisar.

Del av omrade som ska planteras.

Gata.

For allman gang- och cykeltrafik reserverad del av
omrade dar servicetrafik ar tillaten.

Del av gatuomrades grans dar in- och utfart ar for-
bjuden.

| tomtens gransvagg far finnas fonster och andra épp-
ning[alrI om granntomten inte har byggnadsyta pa det-
ta stalle.

Franluftskanaler ska placeras i byggnaderna. Fran-
luften ska ledas ut ovanfor intilliggande byggnads
takniva. Luftkanaler och flyktvagar far byggas ut-
over vaningsytan. Ventilationssystemets bullerniva
far inte dverstiga 45 dBA pa 25 meters avstand fran
anordningen.

Transformatorstationerna ska placeras i kvarteren och
integreras i byggnaden.

Pa de tomter i AK-kvartersomraden som ligger vid
gata ska for varje tomt reserveras ett dorrforsett ut-
rymme som Oppnar sig mot gatan for den samhalls-
tekniska servicens kabelskap. Utrymmet ska vara
utan nedre botten.

Vindgeneratorer, solpaneler eller andra motsvarande
energisamlare far integreras i byggnaderna.

Fororenade markomraden ska utredas och saneras
innan de bebyggs.

| samband med bygglovet ska en bullerutredning upp-
goras som med beaktande av sardragen for fartygs-
buller redogdr for en pa bullernivans riktvarden base-
rad tillracklig bullerbekampning i byggnadens innerum,
pa vistelsebalkongerna samt pa terrasser och gards-
utrymmet for lek och vistelse.

Ska for de boendes bruk byggas fritidsutrymmen minst
1,9 % av bostadsyta samt en tvattstuga.

Invanarnas gemensamma forrads-, service- och fritids-
utrymmen samt tvattstugor och bastur far byggas ut-
over detaljplanens vaningsyta.

Fritidsutrymmen far byggas gemensamma for tomten.

| ingangsvaningarna far byggas ett utrymme som éver-
stiger 20 m? utover den i plankartan angivna vanings-
ytan ifall det Okar trevnaden och forbattrar rumsdisposi-
tionen.

Pa gardsplanen far granser mellan tomter inte ingardas.
Pa de tomter vilkas gardsplaner angransar till varandra
ska gardsomradena planeras med planteringar, mobler,

tmaterial och for verksamheternas del till en helhet och
ek- och vistelseutrymmena ska byggas gemensamma
for tomterna.

Gardarna ska placeras i de fran buller skyddade inre de
larna av kvarteren sa att man pa dem underskrider rikt-
vardena for bullernivan utomhus (dagtid 55 dB och nat-
tetid 50 dB).

For lek- och vistelse anvisade gardsomraden eller tak-
terrasser far inte placeras inom hamnens bulleromra-
de utan garanti for tillracklig bullerbekampning. Bosta-
dernas balkonger ska skyddas for buller sa att riktvar-
dena for bullernivan utomhus underskrids pa dem
(dagtid 55 dB och nattetid 50 dB).

Byggnaderna ska byggas av massivt tegel.

Fasaderna ska vara huvudsakligen pa platsen mura-
de. Vid planering av fasader och detaljer ska speciell
uppmarksamhet fastas vid de klimatologiska forhal-
landenas krav pa byggnadstekniken.

Trapphusddrrar som Oppnar sig direkt mot gatuomra-
det ska planeras i en fordjupning pa minst 0,9 m.

Golvet i bostadsrum i férsta vaningen ovan markplan
ska ligga minst 0,7 meter ovanfor intilliggande gatu-
omrades niva.

Ska tomternas grona effektivitet uppna malsattnings-
vardet for grontakfaktorn i Helsingfors.

Bostadsbyggbnadens ytterhdljes ljuddampningsforma-
ga mot trafikbuller ska vara minst 32 dB.

Vid planering av bostadsbyggnaderna ska sarskild
uppmérksamhet fastas vid varmeforhallandena i bo-
ningsrummen.

Markplansvaningarna vid Atlantgatan ska i forsta hand
reserveras for affars-eller dvriga kontors- och utstall-
ningsutrymmen eller for dvriga kundservice- eller for
fritidsutrymmen till hela fasadens langd led. Mark-
plansvaningshdjden ska vara minst 4.0 meter.

- Markplansvaningarna vid Samoagranden ska huvud-
saklig reserveras for affars-, kontors- och ovriga ut-
rymmen for kundservice till hela fasadens langd med
undantag for ingangarna till trapphusen. Markplans-
vaningshojden ska vara minst 4.0 meter.

Pa varje tomt ska byggas en bastu i Gversta vaningen
for invanarnas gemensamma bruk.

Ska vid bostadbyg%nadernas planering beaktas beho-
vet av att dampa vibrationer och bekampa stombuller
fororsakade av sparvagnstrafiken.

Servicekorningen till kvarteret ska ordnas via Kanarie-
gatan.

Parkeringsanlaggningen ska planeras stadsbildmas-
sigt och till sin verksamhet som en integrerad del av
kvarteret. | anslutning till parkeringsanlaggningen ska
placeras for invanarnas sambruk anvisade utrymmen
eller affars-, verksamhets-, utstallnings- eller ovriga
kundserviceutrymmen.

For gatu- och parkomraden géller ytterligare:

- De offentliga uterummen ska halla samma stadsbild-
massiga kvalitetsniva som Busholmens 6vriga offentliga
uterum.

- De offentliga uterummen ska byggas enligt principer-
na for Melkokajens uterums allmanna planering.

- Bilplatserna ska placeras i en parkering-sanlaggning.

Tonttien autopaikkamaaraykset:

- Asuinkerrostalot, vahintaan 1 ap / 135 k-m2,

- Myymalat ja ravintolat enintdan 1 ap / 90 k-m?.

- Jos tontti liittyy pysyvasti yhteiskéyttéautojér&estel-
maan tai muulla tavalla osoitetaan yhtion asukkaille

yhteiskayttoautojen kayttomahdollisuus, autopaikko-
Jen vahimmaismaarasta voidaan vahentaa 5 ap yh-

ta yhteiskayttoautopaikkaa kohti, yhteensa kuitenkin
enintaan 10 %.

- Jos toteutetaan vahintaan 50 auton pysakointipaikat
keskitetysti nimeamattomina, voidaan kokonaispaikka-
maarasta vahentaa 10 %. Jos paikkoja toteutetaan

yli 200, lievennysprosentti on 15.

- Suositeltavat pzsékbintipaikkaméérét likkumisestei-
sille ovat 1 pysakointipaikka 30 tavallista pysakointi-
paikkaa kohden. Liikkumisesteisten pysakointipaikat

eivat lisaa pysakointipaikkojen kokonaismaaraa.
Tonttien polkupyorapaikkojen maaraykset:

- Tontille sijoitettavien polkupyorapaikkojen vahim-
maismaara on 1 pp / 30 k-m?. Naista 75 % on si-
joitettava rakennuksiin. Lisaksi vieraspysakaintia
varten 1 pp / 1000 k-mzl\,/ljotka sijoitetaan sisaan
kayntien laheisyyteen. Maarays ei koske erityis-
asumista opiskelija-asuntoja lukuun ottamatta.

- Toimistot, vahintaan 1 pp / 50 k-m?

- Myymalat ja ravintolat, vahintaan 1 pp / 40 k-m?

- Erityisasumisen pysakointitarve maaritellaan tapaus-
kohtaisessa selvityksessa, joka tulee hyvaksyttaa lii-
kenne- ja katusuunnittelupalvelussa.

Talla asemakaava-alueella korttelialueelle on laadit-
tava erillinen tonttijako.

Bilplatsbestammelser for tomterna:

- Bostadsvaningshus, minst 1 bp / 135 m? vy

- Butiker och restauranger, hogst 1 bp / 90 m? vy

- Ifall tomtens agare eller besittningsrattsinnehavare
uppger att han stadigvarande ansluter sig till sambruk-
sbilssystemet eller pa annat satt reserverar mojlighet
for invanarna till sambruk av bilar kan fran bilplatser-
nas minimiantal minskas 5 bp per sambruksbilplats,
sammanlagt dock hogst 10 %.

- Om minst 50 bilplatser nggs centralt for icke namn-

%ivna platser, kan det totala antalet minskas med 10 %|.
m man bygger minst 200 bilplatser centralt for icke

namngivna platser kan det totala antalet minskas

med 15 %.

- Rekommenderade parkeringsplatsantal for rorelse-
hindrade ar 1 parkeringsplats per 30 vanliga parke-
ringsplatser. Parkeringsplatser for rorelsehindrade
Okar inte parkeringsplatsernas helhetsantal.

Cykelplatsbestammelser for tomterna:

- Minimiantalet cykelplatser pa tomten ar

1¢cp /30 m?vy. Minst 75 % av dem ska placeras

i byg?naderna. Dessutom gastplatser

1 ¢p /1000 m? vy i narheten av ingangarna. Bestam-
melsen beror inte specialboende forutom studeran-
debostader.

- Kontor, minst 1 cp /50 m? vy

- Butiker och restauranger, minst 1 cp / 40 m? vy

- Parkeringsbehovet for specialboende bestams
fran fall till fall i utredning som ska godkannas av
trafik- och gatuplaneringstjansten.

Pa detta detaljplaneomrade ska for kvartersomradet
utarbetas en separat tomtindelning.

ASEMAKAAVAN MUUTOS KOSKEE
20. kaupunginosan (Lansisatama,
Jatkasaari) korttelia 20077 ja katualueita

DETALJPLANEANDRINGEN GALLER
20 stadsdelen (Vastra hamnen,
Busholmen) kvarteret 20077 och gatuomraden
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