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ASEMAKAAVAMERKINNAT JA
-MAARAYKSET

Asuinkerrostalojen korttelialue.
AK ’

= .- == 2 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

2

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.
~— — Osa-alueen raja.
Ohijeellinen tontin raja.

Risti merkinnan paalla osoittaa merkinnan poistamista.
Kaupunginosan numero.

Korttelin numero.

3905

8 Ohjeellisen tontin numero.
1200 Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

1l Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen
tai sen osan suurimman sallitun kerrosluvun.

+15.7 Maanpinnan likimaarainen korkeusasema.
— — = , _
! I Rakennuksen vesikaton ylin sallittu korkeusasema.
L=
M Gaz0) | Rakennuksen julkisivupinnan ja vesikaton
" “— leikkauskohdan ylin sallittu korkeusasema.
r 3 Rakennusala.
B oL
™~ 71 Talousrakennuksen rakennusala.
o
™ 75 71 Autokatoksen/autosuojan rakennusala.
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Rakennusalan osa, jolle saa kerrosluvun rajoittamatta
sijoittaa asuintiloja osittain maanpinnan alle javaan
kerrokseen.

Maanalainen pysakaintitila.

P,
“ 1 Leikki- ja oleskelualueeksi varattu alueen osa,
— sijainti ohjeellinen.

Istutettava alueen osa.

Puin ja pensain istutettava alueen osa.

' R — Ajoyhteys.

Pysakointipaikka.

DETALJPLANEBETECKNINGAR OCH
-BESTAMMELSER

Kvartersomrade for flervaningshus.

Linje 2 m utanfor planomradets grans.
Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.
Gréns for delomrade.

Riktgivande tomtgrans.

Kryss pa beteckning anger att beteckningen slopas.
Stadsdelsnummer.
Kvartersnummer.

Nummer pa riktgivande tomt.
Byggratt i kvadratmeter vaningsyta.

Romersk siffra anger storsta tillatna antalet vaningar
i byggnaderna, i byggnaden eller i en del darav.

Ungefarlig markhojd.

Hogsta tillatna hojd for byggnadens yttertak.

Hogsta tillatna hojd for skarningspunkten mellan
byggnadens fasadyta och yttertak.

Byggnadsyta.
Byggnadsyta for ekonomibyggnad.
Byggnadsyta for tackt bilplats eller garage.

Del av byggnadsytan, pa vilken utan att vaningstalet
begransar far placeras bostadsutrymmen i vaningen
som ligger delvis under markytan.

Underjordisk parkering.

For lek och utevistelse reserverad del av omrade,
riktgivande lage.

Del av omrade som ska planteras.
Del av omrade som ska planteras med trdd och buskar.
Korforbindelse.

Parkeringsplats.

Rakennusoikeus ja tilojen kaytto

Tonteilla 8 ja 10 osa asunnoista tulee rakentaa rivitalo-
asuntoina.

Asukkaiden kayttoon tulee rakentaa riittdvien varasto-
ja huoltotilojen liséksi vahintd@n seuraavat asumisen
aputilat: talopesula, kuivaustila, talosauna ja vapaa-
ajantila. Kaikki asumisen aputilat, yhteistilat seka
varasto-, huolto-, tekniset-, ja pysakaintitilat saa raken-
taa asemakaavassa merkityn kerrosalan lisaksi.

Asukkaiden vapaa-ajantilat saa sijoittaa keskitetysti.

Kaupunkikuva ja rakentaminen

Damaskuksentien varressa maantasokerroksen asun-
noilla tulee olla oma sisaankaynti kadulta.

Damaskuksentien varressa rakennuksen julkisivu tulee
jasennoida osiin julkisivumateriaalin, julkisivuvarityksen,
-aukotuksen ja/tai muin keinoin.

Rakennusten julkisivujen on oltava paikalla muurattua
tiilta.

Raystaskoron ylapuolinen julkisivu on toteutettava jyrk-
kana katonlappeena.

8-kerroksisella rakennusalalla rakennuksen julkisivupin-
nan ja vesikaton leikkauskohdan ylin sallittu korkeus-
asema on +38.7. Raystaskoron ylapuolinen julkisivu on
toteutettava jyrkkana katonlappeena.

[Imanvaihtokonehuoneet ja muut tekniset tilat tulee
integroida rakennukseen eika niita saa sijoittaa katolle
erillisiin rakennusosiin.

Parvekkeet tulee rakentaa sisaanvedettyina tai yhte-
naista julkisivupintaa muodostavina. Parvekevyohyk-
keen julkisivu tulee ulottaa maahan asti.

Parvekkeet eivat saa ulottua rakennusalan ulkopuolelle.

Pihat ja ulkoalueet
Piha-alueet tulee rakentaa yhteiskayttoisiksi.

Tonteille saa rakentaa yhteisen leikkipaikan niin, etta
se sijaitsee jollakin tonteista.

Rakentamatta jaavat tontinosat, joita ei kayteta kulku-
teina, leikki- ja oleskelualueina tai pysakoimiseen, tulee
istuttaa ja niillé oleva elinvoimainen puusto sailyttaa.

Tonttien valisia rajoja ei saa aidata.

Ymparistotekniikka

Maanalaisten pysakaintitilojen poistoilma tulee johtaa
rakennuksen katolle asti.

Oleskeluparvekkeet tulee sijoittaa ja tarvittaessa suo-
jata siten, etta niilla saavutetaan melutason ohjearvo
paivalla ja yolla.

Rakennettavuus

Varatieportaan saa rakentaa asemakaavakarttaan mer-
kityn kerrosalan lisaksi.

limastonmuutos-hillinta ja sopeutuminen

Hulevesia tulee viivyttaa tontilla ja johtaa maanvaraiselle
pihan osalle. Lapaisemattomia pintamateriaaleja tulee
valttaa.

Tonttien vihertehokkuuden tulee tayttaa Helsingin viher-
kertoimen tavoiteluku.

Liikenne ja pysakointi

Autopaikat saa sijoittaa tontinrajoista riippumatta.

Autopaikkojen maara:
- asunnot vahintaan 1 ap/135 k-m?,

- jos tontin omistaja tai haltija osoittaa pysyvasti liitty-
vansa yhteiskayttoautojarjestelmaan tai muulla tavalla
varaavansa yhtion asukkaille yhteiskayttdautojen kayt-
tdmahdollisuuden, autopaikkojen vahimmaismaarasta
voidaan vahentaa 5 ap yhta yhteiskayttdautopaikkaa
kohti, yhteensa kuitenkin enintaan 10 %.

Pyorapaikat:

- asunnot vahintaan 1 pp/30 k-m?. Pydrapaikoista vahin-
taan 75 % on oltava pihatasossa olevassa tai muuten
hyvin saavutettavassa ulkoiluvalinevarastossa.

-vieraspysakainti vahintaan 1pp/1 000 k-m? asuinraken-
nusten sisaankayntien laheisyyteen.

- asukkaiden paikoissa ja vieraspysakaintipaikoissa
tulee olla runkolukitusmahdollisuus.

Talla asemakaava-alueella korttelialueelle on laadittava
erillinen tonttijako.

Byggratt och anvandning av utrymmen

Pa tomterna 8 och 10 ska en del av bostaderna byggas
som radhusbostader.

Forutom tillrackliga forrad och serviceutrymmen for de
boende ska atminstone fljande hjalputrymmen for
boendet byggas: tvattstuga, torkrum, gemensam bastu
och fritidslokal. Alla hjalputrymmen for boendet, gemen-
samma lokaler samt férrads-, service- och parkerings-
utrymmen far byggas utéver den i detaljplanekartan
angivna vaningsytan.

Fritidslokaler for de boende far samlas pa ett och
samma stélle.

Stadsbild och byggande

Mot Damaskusvagen ska bostader i markplanet ha egen
ingang fran gatan.

Mot Damaskusvégen ska byggnadens fasad delas in
i mindre enheter med hjélp av fasadmaterial, fasad-
fargsattning, fasadoppningar och/eller med dvriga medel.

Byggnadernas fasadmaterial ska vara platsmurat tegel.
Fasaden ovanom taklisten ska byggas med brant takfall.

Pa byggnadsyta dér storsta tillatna antalet vaningar ar
8 ar hogsta hojd for skarningspunkten mellan fasad
och yttertak +38.7. Fasaden ovanom takfotshéjden ska
utféras som ett brant takfall.

Maskinrum for ventilation och évriga tekniska utrymmen
ska integreras i byggnaden och far inte placeras i sepa-
rata byggnadsdelar pa taket.

Balkonger ska byggas indragna i byggnadsmassan eller
sa att de bildar en enhetlig fasadyta. Balkongfasaderna
ska byggas anda ner till markniva.

Balkonger far inte dverskrida byggnadsytan.

Gardar och utomhusomraden
Gardar ska byggas for gemensamt bruk.

For tomterna far en gemensam lekplats byggas sa att
den placeras pa en av tomterna.

Obebyggda tomtdelar som inte anvands som gangvégar,
lek- och vistelseplatser eller for parkering ska planteras
och livskraftigt tradbestand pa dessa ska bevaras.

P& tomtgranserna far inte byggas staket.

Miljoteknik

Franluften fran parkeringsutrymmen under markniva ska
ledas anda upp pa byggnadens tak.

Balkongerna ska placeras och vid behov skyddas sa
att man pa dessa uppnar bullernivans riktvarden dag
och natt.

Byggbarhet

Reservutgangstrappa far byggas utover den i detaljpla-
nekartan angivna vaningsytan.

Begransning av och anpassning till klimatforand-
ringen

Dagvatten ska fordréjas pa tomten och ledas till obebyggt
gardsomrade. Ytmaterial som inte slépper igenom vatten
ska undvikas.

Tomternas groneffektivitet ska uppfylla Helsingfors gron-
ytefaktors malsattningstal.

Trafik och parkering

Parkeringsplatser far placeras oberoende av tomt-
granserna.

Antalet bilplatser:
- bostader minst 1bp/135 m? v.y.

- om tomtens &gare eller innehavare pavisar perma-
nent anslutning till bilpoolsystem eller pa annat satt ger
de boende mdjlighet att anvanda bilpoolsbilar, kan
bilplatsernas minimiantal minskas med 5 bp per bilpools-
bilplats, dock sammanlagt hégst 10 %.

Antalet cykelplatser:

- bostader minst 1 cp/30 m? v.y. Minst 75% av cykel-
platser ska placeras i forrad for friluftsutrustning pa
gardsniva eller ovrigt lattillgangligt lage.

- besokarplatser minst 1cp/1 000 m? v.y. Dessa ska
placeras nara bostadbyggnadernas entréer.

- invanarnas och besdkarnas platser ska ha mojlighet
for ramlasning.

Pa detta detaljplaneomrade ska for kvartersomradena
uppgoras en separat tomtindelning.

ASEMAKAAVAN MUUTOS KOSKEE:
23. kaupunginosan (Toukola)
korttelin 905 tonttia 3

DETALJPLANEANDRINGEN GALLER:
23 stadsdelen (Majstad)
kvarteret 905 tomten 3
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