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Asemakaavan nro 12211 osa, jonka asemakaavan muutos nro 12758 voimaantullessaan kumoaa.
Poistuvat merkinnat ovat eri mittakaavassa kuin asemakaavan muutos.
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ASEMAKAAVAMERKINNAT JA
-MAARAYKSET

Toimitilarakennusten korttelialue jolla ymparisto
sailytetaan. Korttelialueelle saa sijoittaa ymparis-
tohairioita aiheuttamattomia teollisuus- ja varas-
totiloja, toimisto-, liike-, palvelu-, kulttuuri-,
tapahtuma-, opetus- ja liikuntatiloja.

2 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.
Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.
Osa-alueen raja.

Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja.
Ohjeellinen tontin raja.

Risti merkinnan paalla osoittaa merkinnan poistamista.
Kaupunginosan numero.

Korttelin numero.

Ohijeellisen tontin numero.

Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, raken-
nuksen tai sen osan suurimman sallitun kerrosluvun.

Maanpinnan likimaarainen korkeusasema.

Suojellun rakenteen alle rakennettavan rakennuksen
vesikaton osan ylin sallittu korkeusasema.

Rakennusala.

Valokatteisen tilan rakennusala, sijainti ohjeellinen.

Katoksen rakennusala.
Huoltorakennuksen rakennusala.

Ensimmaisen kerroksen ylapuolella sijaitsevan
teknisen tilan rakennusala, sijainti ohjeellinen.

Teollisuushistoriallisesti ja

kulttuurihistoriallisesti

arvokas suojeltava rakennus. Suojelu koskee
rakennuksen julkisivuja, vesikattoa ja katoksia
rakenteineen seka rakennuksen julkisia sisatiloja.
Rakennuksessa tehtavat korjaustyot ja muutokset eivat
saa heikentaa sen arvoa tai havittaa sen ominais-
piirteita. Rakennusta ei saa purkaa.

Aukioksi rakennettava alueen osa.

RAKENNUSOIKEUS JA TILOJEN KAYTTO

Liiketilat on varustettava rasvanerottelukaivolla ja
katon ylimman tason ylapuolelle johdettavalla
ilmastointinormilla.

Tekniset tilat sijainnista riippumatta saa rakentaa
asemakaavakarttaan merkityn kerrosalan lisaksi.

DETALJPLANEBETECKNINGAR OCH
-BESTAMMELSER

Kvartersomrade for verksamhetsbyggnader dar
miljon ska bevaras. Pa kvarteromradet far place-
ras industri- och lagerutrymmen som inte ger upp-
hov till miljostorningar och kontors-, affars-, servi-
ce-, kultur-, evenemangs-, undervisnings- och id-
rottsutrymmen.

Linje 2 m utanfér planomradets grans.

Kvarters-, kvartersdels-och omradesgrans.

Grans for delomrade.

Riktgivande grans for omrade eller del av omrade.
Riktgivande tomtgrans.

Kryss pa beteckning anger att beteckningen slopas.
Stadsdelsnummer.

Kvartersnummer.

Nummer pa riktgivande tomt.

Byggratt i kvadratmeter vaningsyta.

Romersk siffra anger stdrsta tillatna antalet vanin-
gar i byggnaderna, i byggnaden eller i en del darav.

Ungefarlig markhojd.

Hogsta tillatna hojd for yttertaksdelen av byggnaden
som byggs under den skyddade konstruktionen.

Byggnadsyta.

Byggnadsyta for utrymme med glastak, riktgivande
lage.

Byggnadsyta for skarmtak.
Byggnadsyta for servicebyggnad.

Byggnadsyta for tekniska utrymmen ovanfor forsta
vaningen, riktgivande lage.

Industrihistoriskt och kulturhistoriskt vardefull
byggnad som ska skyddas. Byggnadens fasader,
yttertak och skarmtak inklusive deras strukturer samt
byggnadens offentliga interiorer skyddas. Repara-
tioner och andringar som utfors i byggnaden far inte
forsvaga dess varde eller forstora dess sardrag.
Byggnaden far inte rivas.

Del av omrade som ska byggas som en dppen plats.

BYGGRATT OCH ANVANDNING AV UTRYMMEN

Affarslokaler ska forses med fettavskiljningsbrunn
och en ventilationskanal som ska ledas upp ovanfor
takets hogsta niva.

Tekniska utrymmen far oberoende av lage byggas
utéver den i detaljplankartan angivna vaningsytan.

KAUPUNKIKUVA JA RAKENTAMINEN

Kaava-alue sisaltyy valtakunnallisesti merkittavaan
rakennettuun kulttuuriymparistoon (RKY 2009, Pasi-
lan veturitallit, konepaja ja SOK:n teollisuuskortte-
lit).

Kaava-alue on osa sailytettavaa teollisuushis-
toriallista kokonaisuutta.

Rakentamisen tulee olla kaupunkikuvallisesti ja
arkkitehtonisesti korkeatasoista ja soveltua
historialliseen ymparistoon.

Lisarakentamisen tulee hahmottua erillisina raken-
nusosina suojellun katosrakenteen alla. Uudisosi-
en tulee olla arkkitehtuuriltaan alisteisia

suojellulle tiilirakennukselle ja katoksille.

Suojellun rakennuksen sisatilan hallimainen luonne
tulee sailyttaa.

Maantasokerroksen julkisivu ei saa antaa umpinaista
vaikutelmaa. Tiloissa tulee olla suuret ikkunat ja es-
teetOn sisaankaynti suoraan maantasosta. Maantaso-
kerroksen ikkunoiden tulee olla kirkasta lasia.

Lintujen tormaysriski tulee pyrkia minimoimaan
lasipintojen keskinaisen sijoittelun tai muiden
suunnitteluratkaisujen avulla.

Uudisrakennuksen julkisivujen on oltava paaosin
corten-terasta tai vastaavaa korkealaatuista materi-
aalia. Tason +20.0 ylapuolelle sijoittuvien rakennus-
osien seka muiden tummien rakennusosien savy

tulee sovittaa ymparistoon ja alueen rakennustapa-
ohjeeseen. Rakennuksen tulee julkisivujen kasittelyl-
taan, materiaaleiltaan seka yksityiskohdiltaan muodos-
taa arkkitehtonisesti laadukas kokonaisuus.

Teknisiin tiloihin johtavat ulkoportaat saa sijoittaa
rakennusalan ulkopuolelle.

Katolle ja julkisivuun sijoitettavien teknisten
tilojen ja laitteiden on oltava osa rakennuksen
arkkitehtuuria.

Jatetilat tulee sijoittaa rakennuksiin.

Suunnittelun tulee perustua hyvaan ja ajantasaiseen
rakennushistorian tuntemukseen. Ennen lupapaatok-

sen tekemista hakemuksesta tulee pyytaa museoviran-

omaisen lausunto.

Suunnittelulle ja toteutukselle on asetettava vaati-
van restaurointitehtavan mukainen vaatimustaso.

PIHAT JA ULKOALUEET

Tonttia ei saa aidata. Korttelialueilla pintamateriaa-
leina on kaytettava samoja materiaaleja kuin
viereisilla katu- tai torialueilla siten, etta ne

liittyvat luontevasti ja saumattomasti toisiinsa.

Tontin ulkotilat tulee tehda laadukkaiksi julkisiksi
aukiotiloiksi.

STADSBILD OCH BYGGANDE

Planeomradet ingar i en byggd kulturmilj6é av
riksintresse (RKY2009, Lokstallarna i Bole,
maskinverkstaden och SOK:s industrikvarter).

Planeomradet ar en del av en industrihistorisk
helhet som ska bevaras.

Byggandet ska vara stadsbildmassigt och arkitek-
toniskt hogklassigt och passa val in i den historiska
miljon.

Tillaggsbyggandet ska gestaltas som separata bygg-
nadsdelar under den skyddade skarmtakskonstruk-

tionen. Nybyggnadsdelarnas arkitektur ska vara under-

ordnad i forhallande till den skyddade tegelbyggnaden
och skarmtaken.

Hallkaraktaren i den skyddade byggnadens interior
ska bevaras.

Fasaden i markniva far inte ge ett slutet intryck.
Lokalerna ska ha stora fonster och tillganglighets-
anpassad entré direkt fran marknivan. Fonstren

i markniva ska ha klart glas.

Faglarnas kollisionrisk ska minimeras med hjalp
av glasytornas inbordes placering eller med ov-
riga planeringslosningar,

Nybyggets fasadmaterial ska huvudsakligen vara

i cortenstal eller av motsvarande, hogklassigt mate-
rial. Fargnyansen i de byggnadsdelar som ligger o-
vanfor nivan +20.0 samt 6vriga mérka byggnads-
delars fargnyans ska anpassas till omgivningen och
byggnadssattsanvisningen for omradet. Behandlingen

av fasader, materialval och detaljer ska forma byggna-

den till en arkitektoniskt hogklassig helhet.

Yittertrappor som leder till tekniska utrymmen far
placeras utanfor byggnadsytan.

Tekniska utrymmen och anordningar pa taket och
fasaden ska integreras i byggnadens arkitektur.

Soprum ska placeras i byggnaderna.

Planeringen ska basera sig pa en god och uppdaterad
byggnadshistorisk sakkannedom. Innan beslut fattas
ska utlatande gallande ansdkan inhamtas av musei-
myndighet.

For planeringen och utforandet ska faststallas ett
nivakrav enligt nivan for en krédvande restaurerings-

uppgift.

GARDAR OCH UTOMHUSOMRADEN

Tomten far inte inhagnas. Pa kvartersomradena ska
som ytmaterial anvandas samma material som pa de
intilliggande gatu- eller parkomradena sa att de
naturligt och enhetligt anknyter till varandra.

Tomtens uterum ska byggas som offentliga torg-
omraden av hog kvalitet.

Katualueisiin liittyvat tontinosat tulee suunnitella
ja rakentaa alueen rakentamistapaohjeen seka
julkisten ulkotilojen ja valaistuksen yleissuun-
nitelman mukaan.

Tontin ulkoalueilla on valaisimien ja muiden varus-
teiden materiaalin oltava musta teras.

Rakennusten ja katualueen valiin jaavan tontin osan
materiaalin on oltava luonnonkivi.

Talla asemakaava-alueella korttelialueen ulkotilassa

ja maanpinnan alapuolella olevia konepajan toimintaan
littyneita ja teollisuushistoriasta kertovia osia ja
rakennelmia tulee sailyttaa. Niihin kohdistuvista
toimenpiteista tulee pyytaa museoviranomaisen
lausunto.

YMPARISTOTEKNIIKKA

Alueilla, joilla rakentaminen edellyttaa kaivamista,
tulee selvittaa ja ottaa huomioon maaperan haitta-
ainepitoisuudet.

ILMASTONMUUTOS — HILLINTA JA SOPEUTUMINEN

Rakennuksessa ja ulkotiloissa tulee kayttaa kestavia
ja laadukkaita ja mahdollisuuksien mukaan myos kier-
ratettavia materiaaleja.

Uusiutuvan energian tuottamiseen tarkoitetut laitteet
tulee suunnitella osana rakennusten arkkitehtuuria.
Aurinkopaneeleita ei saa sijoittaa kattopinnoille.

Uudisrakentamisen energiatehokkuuden tulee olla 20 %

tiukempi kuin voimassa olevissa asetuksissa oleva va-
himmaistaso.

Rakennusaikaisiin jarjestelyihin tulee kiinnittaa
erityista huomiota. Tyomaalla tulee huomioida
meluvaikutukset ja vahapaastoisyys.

LIIKENNE JA PYSAKOINTI
Polkupyorapaikat

- teollisuus- ja varastotilat vahintaan 1 pp / 3 tyon-
tekijaa

- toimistot vahintaan 1 pp / 50 k-m?

- myymalat ja ravintolat vahintaan 1 pp / 50 k-m?

- teatterit ja tapahtumatilat vahintaan 1 pp / 40
asiakaspaikkaa

- liikuntatilat 1 pp / 150 k-m?

- lisaksi 1 pp / 3 tyontekijaa (pois lukien
toimistotilat).

Vahintaan 50 % henkilokunnan pyorapaikoista tulee
sijoittaa saalta suojattuihin ja lukittaviin tiloihin.

Ulkona sijaitsevissa pyorapaikoissa tulee olla
runkolukitusmahdollisuus.

Autopaikat

- teollisuus- ja varastotilat enintaan 1 ap / 220 k-m?
- toimistotilat enintaan 1 ap / 150 k-m?

- myymalat ja ravintolat enintaan 1 ap / 100 k-m?

- teatterit ja tapahtumatilat enintaan 1 ap / 120 k-m?
- liikuntatilat enintaan 1 ap / 35 k-m?

Autopaikat tulee sijoittaa asemakaava-alueen ulko-
puoliseen pysakointilaitokseen. Autopaikkoja ei saa
sijoittaa tontille.

Tontin huoltoajo tulee jarjestaa Bruno Granholmin
aukion kautta, aukion Konepajankujan puoleisesta
paadysta. Huoltoajo ei saa kulkea paivakodin pihan
pohjoispuolelta eika Konepajanraitin kautta.

Talla asemakaava-alueella korttelialueelle on laa-
dittava erillinen tonttijako.

De delar av tomten som anknyter till gatuomrade
ska planeras och byggas enligt omradets bygg-
nadssattsanvisningar och den allmanna planen
over de offentliga omradenas uterum och belysning.

Pa tomtens utomhusomraden ska armaturer och
andra utrustningar vara gjorda av svart.

Tomtdelen mellan byggnaderna och gatuomradet
ska belaggas med natursten.

Pa detta detaljplaneomrade ska pa kvartersomraden
i uterummet och under marknivan befintliga partier
och konstruktioner som har anknutit till maskinverk-
stadens verksamhet och som berattar om industrins
historia bevaras. Gallande ingrepp i dessa ska ut-
latande fran museimyndighet inhamtas.

MILJOTEKNIK

Pa omraden dar byggandet kraver schaktning ska
markens kontaminering utredas och beaktas.

BEGRANSNING AV OCH ANPASSNING TILL
KLIMATFORANDRINGEN

| byggnaden och utomhusutrymmena ska anvandas

hallbara och i man av mojlighet ocksa atervinningsba-

ra material av hog kvalitet.

Anordningarna for produktion av fornybar energi ska
planeras som en del av byggnadernas arkitektur. Pa
takytorna far inte placeras solpaneler.

Nybyggets energieffektivitet ska vara 20 % strangare
an minimikravet i gallande forordningar.

Speciell uppmarksamhet ska fastas vid byggtida ar-
rangemang. Pa byggplatsen ska konsekvenserna av
buller och lagutslapp tas i beaktande.

TRAFIK OCH PARKERING
Cykelplatser

- industri- och lagerutrymmen minst 1 cp / 3
arbetstagare

- kontor minst 1 cp / 50 m? vy

- butiker och restauranger minst 1 cp / 50 m? vy

- teater och evenemangsutrymmen minst 1 cp /40
kundplatser

- motionsutrymmen 1cp / 150 m? vy

- dessutom 1 cp / 3 arbetstagare (bortsett fran
kontorsutrymmen).

Minst 50 % av arbetstagarnas cykelplatser ska
placeras i och lasbara utrymmen skyddade for
vader.

Cykelplatser som ar belagna utomhus ska ha
majlighet till ramlasning.

Bilplatser

- industri- och lagerutrymmen hogst 1 bp / 220 m2 vy
- kontor hogst 1 bp / 150 m? vy
- butiker och restauranger hogst 1 bp / 100 m? vy
- teater och evenemangsutrymmen hogst 1 bp /
120 m2 vy
- motionsutrymmen hogst 1 bp / 35 m? vy

Bilplatserna ska placeras i parkeringsanlaggning
utanfor detaljplaneomrade. Bilplatserna far inte
placeras pa tomten.

Servicetrafiken till tomten ska ordnas via Bruno
Granholms plats, fran Maskinverkstadsgrandens
sida av den Oppna platsen. Servicetrafiken far inte
kora langs den norra sidan av daghemmets gard
eller via Maskinverkstadsstraket.

Pa detta detaljplaneomrade ska for kvartersomradet
utarbetas en separat tomtindelning.

ASEMAKAAVAN MUUTOS KOSKEE: DETALJPLANEANDRINGEN GALLER:

22 stadsdelen (Vallgard)
kvarteret 22391 tomten 4
och del av tomten 1

22. kaupunginosan (Vallila)
korttelin 22391 tonttia 4
ja osaa tonttia 1
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