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Asemakaavan nro 12174 osa, jonka asemakaavan muutos nro 12715 voimaantullessaan kumoaa. //@ o’
< Del av detaljplan nr 12174 som upphavs da detaljplaneandringen nr 12715 trader i kraft. <
Poistuvat merkinnat ovat eri mittakaavassa kuin asemakaavan muutos. -
¥ De strukna beteckningarna ar i annan skala an detaljplaneandringen.
. Kartta on eri korkeusjarjestelmassa kuin asemakaavan muutos.
", Kartan har ett annat hojdsystem an detaljplaneandringen.

’
’

6.4

A

GEEED ¢66 ammmD

——¥—

10
291

4

22050
<-as 5340

VIl

|

L

|
S
i

L

ASEMAKAAVAMERKINNAT JA
-MAARAYKSET

Liike-, toimisto- ja asuinrakennusten korttelialue.

2 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.
Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.
Osa-alueen raja.

Ohjeellinen osa-alueen raja.

Risti merkinnan paalla osoittaa merkinnan poista-
mista.

Kaupunginosan numero.
Korttelin numero.
Ohjeellisen tontin numero.

Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

Luku osoittaa kerrosneliometreina kuinka paljon
rakennusoikeudesta voidaan kayttaa asumiseen.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, raken-
nuksen tai sen osan suurimman sallitun kerrosluvun.

Maanpinnan tai pihakannen likimaarainen korkeus-
asema.

Rakennuksen vesikaton ylin sallittu korkeusasema.

Rakennuksen julkisivupinnan ja vesikaton leikkaus-
kohdan ylin sallittu korkeusasema.

Yhdyskuntateknisen huollon tunneli. Tunnelin 1&hei-
syydessa ei saa suorittaa kaivua tai louhintaa siten,
etta siitd aiheutuu tunnelille haittaa.

Rakennusala.

Maanalainen pysakointilaitos. Pysakointilaitoksen
saa rakentaa kahteen kerrokseen.

Rakennukseen jatettava kulkuaukko.
Piha-alue, sijainti ohjeellinen.
Aukioksi rakennettava alueen osa.

Yleiselle jalankululle ja polkupyoréilylle varattu
alueen osa, sijainti ohjeellinen.
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Linje 2 m utanfdr planomradets grans.
Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.
Grans for delomrade.

Riktgivande gréns for delomrade.

Kryss pa beteckning anger att beteckningen
slopas.

Stadsdelsnummer.
Kvartersnummer.
Nummer pa riktgivande tomt.

Byggnadsratt i kvadratmeter vaningsyta.

Talet anger i kvadratmeter en hur stor del av
vaningsyta som kan reserveras for boende.

Romersk siffra anger storsta tillatna antalet va-
ningar i byggnaderna, i byggnaden eller i en del
darav.

Ungefarlig niva for markyta eller gardsdack.

Hogsta tillatna hojd for byggnadens vattentak.

Hogsta tillatna hojd for skarningspunkten mellan
fasad och yttertak.

Tunnel for samhallsteknisk service. | narheten av
tunneln far inte gravning eller schaktning utforas
sa att tunneln skadas.

Byggnadsyta.

Underjordisk parkeringsanlaggning. Parkerings-
anlaggning far byggas tva vaningar.

Passage genom byggnad.
Gardsplan, riktgivande lage.
Del av omrade som ska byggas som en dppen plats.

For allman gang- och cykeltrafik reserverad del av
omrade, riktgivande lage.

RAKENNUSOIKEUS JA TILOJEN KAYTTO

Rakennusten kaikkiin kerroksiin saa sijoittaa paa-
kayttotarkoitusta palvelevia yhteis-, varasto-, tekni-
sia-, vaestonsuojatiloja, hormeja seka pysakointi-
tiloja luiskineen asemakaavassa osoitetun kerros-
alan lisaksi.

Rakennukseen saa rakentaa enintaan kaksi kellari-
kerrosta.

Kellarikerroksiin saa sijoittaa paakayttotarkoituksen
mukaisia tiloja asemakaavassa osoitetun kerrosalan
liséksi.

Asukkaiden kayttoon tulee rakentaa riittavien varasto-
ja huoltotilojen lisaksi vahintaan seuraavat asumisen
aputilat: talopesula, kuivaustila, talosauna ja vapaa-
ajantila. Tilat saa rakentaa asemakaavaan merkityn
kerrosalan lisaksi.

Saunasta tulee olla yhteys ulkotilaan.

Kaikkiin asuntoihin tulee liittya parveke tai vinerhuo-
ne. Viherhuoneen saa rakentaa asemakaavaan mer-
kityn kerrosalan lisaksi.

Ensimmaisen kerroksen porrashuoneeseen saa ra-
kentaa porrasaulan asemakaavaan merkityn kerros-
alan lisaksi edellyttaen, etta porrasaula lisaa sisaan-
tulon viihtyisyytta ja valoisuutta.

Rakennusten kahteen ensimmaiseen maantasoker-
rokseen tulee sijoittaa liike-, kahvila- ja ravintolatiloja.
Tiloihin tulee olla esteetdn sisaankaynti kadulta.
Toiseen kerrokseen saa sijoittaa toimistoa.

Asuntojen huoneistoalasta vahintaan 50 % tulee to-
teuttaa asuntoina, joissa on keittion/keittotilan lisaksi
kolme asuinhuonetta tai enemman.

KAUPUNKIKUVA JA RAKENTAMINEN

Maantasokerroksen julkisivut eivat saa antaa umpi-
naista vaikutelmaa.

Sisapihan julkisivujen kahden ensimmaisen kerrok-
sen paaasiallinen julkisivumateriaali tulee olla lasia.
Kavelyraittiin liittyvan aulatilan tulee p&éosin olla viis-
ton alakattopinnan kohdalta avoin kahden kerroksen
verran koko matkalta.

Katuaukion kohdalla rakennuksen ulokkeen alakatto-
pinnan tulee olla viisto tasolta +10 noin yhden kerrok-
sen verran.
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DETALJPLANEBETECKNINGAR OCH

-BESTAMMELSER

Kvartersomrade for affars-, kontors och bostads- Sis&anajo pysakainti- ja huoltotiloihin, sijainti ohjeel- Infart till parkerings- och serviceutrymmen, riktgivan-

byggnader. < linen. de lage.

BYGGRATT OCH ANVANDNING AV UTRYMMEN

| byggnadens samtliga vaningar far placeras for
huvudanvandningsandamalet avsedda gemensamma
utrymmen, forrad, tekniska utrymmen, befolknings-
skyddsutrymmen, rokgangar och parkeringsutrymmen
med tillhérande ramper utover den i detaljplanen
angivna vaningsytan.

| byggnaden far byggas hdgst tva kéllarvaningar.

Pa kallarvaningar far byggas utrymmen i enlighet med
byggnadens huvudsakliga anvandningsandamal.

Forutom tillrackliga forrad och serviceutrymmen for
de boende ska atminstone foljande hjalputrymmen
for boendet byggas: tvattstuga, torkrum, gemensam
bastu och fritidslokal. Utrymmena far byggas utdver
den i detaljplanekartan angivna vaningsytan.

Bastun ska ha forbindelse till uteplats.

| anslutning till alla bostéder ska det finnas en
balkong eller ett gronrum. Gronrummet far byggas
utdver den i detaljplanekartan angivna vaningsytan.

| trapphusets forsta vaning far man, utéver den i
detaljplanen angivna vaningsytan, bygga en trapp-
aula forutsatt att aulan forbattrar entréns trivsel och
ljusforhallanden.

| vaningen i markplan ska placeras affars-, kafé- och
restaurangutrymmen. Lokalerna ska ha tillganglig-
hetsanpassade entréer fran gatan. Pa andra vaning
far byggas kontor.

Minst 50 % av bostadernas sammanlagda lagenhets-
yta utgdras av bostader som férutom kok/koksut-
rymme har minst tre bostadsrum.

STADSBILD OCH BYGGANDE

Fasaderna i markplan far inte ge ett slutet intryck.

Innergards fasads tva forsta vanings huvudsakliga
fasadmaterial ska vara glas. Aulautrymmet som an-
sluter till promenadstraket ska vid den sneda undre
takytan till storsta delen vara 6ppen genom tva vanin-
gar hela vagen.

Vid den Oppna platsen ska den undre takytan i bygg-
nadens utsprang vara lutande med cirka en vaning
fran nivan + 10.

Kulkuaukkoihin ja kavelyraittiin liittyvien rakennusosien en-
simmaisten kerroksen alakattopintojen tulee paaosin olla viis-
tot tasolta +10 noin yhden kerroksen verran.

Julkisivujen ja viistettyjen julkisivupintojen materiaalina on
oltava paikalla muurattu punatiili. Haapaniemenkadun varren
rakennusosan kerroksien VII-XI julkisivumateriaali tulee olla
mattapintainen tumma metalli. Parvekkeiden ja viherhuonei-
den sisaseinien tulee olla tummaa puuta tai vastaavaa.

Tekniset tilat tulee integroida rakennukseen yhtenaisen vesi-
kattopinnan alle eika niita saa sijoittaa vesikaton ylapuolelle
erillisiin rakennusosiin.

Parvekkeet tulee rakentaa sisaanvedettyina.

Jate- ja muut huoltotilat tulee sijoittaa rakennukseen.

Tontin rajaseinassa saa olla ikkunoita ja muita aukkoja, jollei
naapuritontilla ole talla kohdalla rakennusalaa.

PIHAT JA ULKOALUEET

Korttelin rakentamattomat katuun liittyvat osat tulee kasitella
osana katualuetta.

Ulkotilat rakenteineen ja kalusteineen on toteutettava kau-
punkikuvallisesti korkeatasoisina, muotoilultaan ja materiaa-
leiltaan korkealaatuisina ja miljodseen soveltuvina.

Piha tulee olla luonteeltaan julkinen eika sita saa aidata.

Piha tulee jasennella pintamateriaalein, istutuksin, kalustein
ja valaistuksen avulla viihtyisiksi leikki- ja ulko-oleskelu tiloik-
si. Pinakannen osat, joita ei kayteta kulkuteina tai leikki- ja
oleskelualueena, on istutettava. Pihojen pinnoitteissa tulee
mahdollisimman suuressa maarin suosia hulevesien virtausta
hidastavia rakenteita.

Tonttia ei saa aidata, ellei muuta ole maaratty tai elleivat kor-
keuserot sita vaadi.

YMPARISTOTEKNIIKKA

Maaperan pilaantuneisuus ja puhdistustarve on selvitettava
ennen rakentamiseen ryhtymista ja tarvittaessa maapera on
puhdistettava ennen alueen ottamista kaavan kayttotarkoituk-
seen.

Maanalaisten pysakdintitilojen poistoilmahormi on sijoitettava
rakennuksen yhteyteen ja johdettava rakennuksen korkeim-
man kohdan ylapuolelle.

Oleskeluparvekkeet tulee sijoittaa ja tarvittaessa suojata siten,
ettd niilld saavutetaan melutason ohjearvo paivéalla ja yolla.

RAKENNETTAVUUS

Maanalaiset tilat on sijoitettava, louhittava ja lujitettava siten,
ettei niista tai niiden rakentamisesta aiheudu vahinkoa raken-
nuksille tai muille maanalaisille tiloille tai rakenteille eika ka-
duille eika haittaa tai vahinkoa kunnallistekniikan verkostoille.

Maanalaisissa tiloissa tonttien valisiin seka tonttien ja katu-
alueen valisiin rajaseiniin saadaan tehda aukkoja. Maanalai-
sissa tiloissa rajaseinaa ei tarvitse rakentaa. Tilat on suunni-
teltava ja rakennettava siten, etta vastaava paloturvallisuus-
taso on saavutettavissa vaihtoehtoisin keinoin.

Orsi- ja pohjavedenpintaa ei saa alentaa tydnaikaisesti eika
pysyvasti.

ILMASTON MUUTOS - HILLINTA JA SOPEUTUMINEN

Tontin ja aukion hulevesi- ja kuivatusratkaisut tulee suunni-
tella ja toteuttaa kokonaisuutena.

Aurinkopaneeleita saa sijoittaa kattopinnoille.

Tonttien vihertehokkuuden tulee tayttaa Helsingin viherker-
toimen tavoiteluku.

LIIKENNE JA PYSAKOINTI
Autopaikat:

- Asunnot, vahintaan 1 ap / 150 k-m?

- Hotelli, enintédén 1 ap / 350 k-m?

- Toimisto, enintdén 1 ap / 250 k-m?

- Myymalat ja ravintolat enintdan 1 ap / 90 k-m2.

Mahdolliset vahennykset autopaikkaméaarista lasketaan kau-
pungin voimassa olevien autopaikkojen laskentaohjeiden
mukaan.

Opiskelija-asuntoloille ei tarvitse rakentaa autopaikkoja.
Muun erityisasumisen pysakaintipaikkatarpeen maarittami-
nen edellyttaa kaupungin hyvaksymaa tapauskohtaista selvi-
tysta.

Autopaikat on sijoitettava maanalaisiin pysakaintitiloihin tai
enintaan 400 metrin paassa olevaan yleiseen pysakointilai-
tokseen.

Polkupyorapaikat:

- Asuminen vahintaan 1 pp / 30 k-m? Lisaksi vieraspysakoin-
tia varten 1 pp /1 000 k-m?

- Toimistot, myymalat ja ravintolat vahintaan 1 pp / 50 k-m?

- Hotellit vahintaan 1 pp/15 asiakaspaikkaa ja 1 pp / 3 tyon-
tekijaa

- Lisaksi muissa kuin toimistoissa 1 pp / 3 tydntekijaa.

Asuntojen ja toimistojen osalta vieraspysakoinnille tulee
osoittaa vahintaan 1 pp / 1 000 m? ulko-ovien laheisyydessa.

Talla asemakaava-alueella korttelialueelle on laadittava
erillinen tonttijako.

De undre takytorna i forsta vaningen i de byggnadsdelar som
ansluter till passagerna och promenadstraket ska huvudsakli-
gen vara lutande med cirka en vaning fran nivan + 10.

Fasadernas och de lutande fasadytornas material ska vara
platsmurat rodtegel. Fasadmaterialet i byggnadsdelen i
vaningarna VII-XI langs Aspnasgatan ska vara morkt metall
med matt yta. Balkongernas och gronrummens innervaggar
ska vara av morkt tra eller motsvarande.

De tekniska utrymmena ska integreras i byggnaden under en
enhetlig takyta och de far inte placeras ovanfor taket i skilda
byggnadsdelar.

Balkonger ska byggas som indragna.

Soputrymmen och évriga servicerymmen ska placeras i
byggnad.

| tomtens gransvagg far finnas fonster eller andra dppningar
om det inte pa detta stalle finns nagon byggnadsyta pa grann-
tomten.

GARDAR OCH UTOMHUSOMRADEN

Obebyggda delar av kvarteret som ansluter till gata ska
behandlas som delar av gatuomradet.

Uterummen med konstruktioner och mobler ska byggas hog-
klassiga i stadsbildshanseende samt med hdg kvalitet pa
formgivning och materialval och de ska vara l&mpliga for
miljon.

Garden ska ha en offentlig publik karaktér och far inte
inhagnas.

Garden ska med hjalp av ytmaterial, planteringar, mdblering
och belysning struktureras till trivsamma lek- och utevistelse-
omraden. De delar av gardsdacket som inte anvands for
gangtrafik eller som lek- och vistelseomraden, ska planteras.
Vid val av gardarnas ytmaterial ska i sa hdg grad som mgjligt
prioriteras konstruktioner som fordrojer dagvatten.

Tomten far inte gardas in, om inte annat ar sarskilt bestamt
eller om inte hojdskillnaderna kraver det.

MILJOTEKNIK

Markens kontaminering och behovet av sanering ska utredas
fore man borjar bygga. Vid behov ska kontaminerad mark
saneras fore omradet tas i bruk for detaljplanens anvand-
ningsandamal.

De underjordiska parkeringsanlaggningarnas franluftskanaler
ska placeras in i byggnaderna och ledas upp ovanom bygg-
nadens hogsta hojd.

Balkongerna ska placeras och vid behov skyddas sa att man
pa dessa uppnar bullernivans riktvarden dag och natt.

BYGGBARHET

De underjordiska utrymmena ska placeras, schaktas och
forstarkas sa att de eller byggandet av dem inte fororsakar
skada pa byggnader eller pa andra underjordiska utrymmen
eller konstruktioner, gator eller fororsakar olagenhet for eller
skada pa kommunaltekniska natverk.

Pa underjordiska utrymme i gransvaggar mellan tomterna
samt mellan tomter och gatuomrade far tas upp éppningar.
Gransvagg mellan tomter behover inte byggas. Utrymmena
ska planeras och byggas sa att en motsvarande raddnings-
sakerhetsniva uppnas pa alternativt satt.

Nivan for hangande grundvatten eller for grundvatten far inte
sankas under byggtiden eller sankas bestaende.

BEGRANSNING AV OCH ANPASSNING TILL KLIMAT-
FORANDRINGEN

Dagvatten- och draneringssystemet pa tomten och den
oppna platsen ska planeras och byggas som en helhet.

Pa tak far placeras solpaneler.

Tomternas groneffektivitet ska uppfylla Helsingfors gron-
ytefaktors malsattningstal.

TRAFIK OCH PARKERING
Bilplatsernas antal:

- Bostéader, minst 1 bp / 150 m? vy

- Hotell, hdgst 1 bp / 350 m? vy

- Kontor, hogst 1 bp / 250 m? vy

- Butiker och restauranger, hogst 1 bp /90 m? vy.

Eventuell minskning av antalet bilplatser ska beraknas enligt
stadens gallande anvisningar.

For studiebostader behdver inte byggas bilplatser. Fast-
stallandet av parkeringsbehovet for dvrigt specialboende
forutsatter en separat av staden godkand utredning.

Bilplatser ska placeras i underjordiska parkeringsutrymmen
eller i en allman parkeringsanlaggning pa hogst 400 meters
avstand.

Cykelplatser:

- Bostader minst 1 cp / 30 m? vy. Dessutom gastplatser
1¢cp/ 1000 m?vy

- Kontor, butiker och restauranger minst av 1 cp / 50 m? vy

- Hotell minst 1 ¢p / 15 kundplatser och 1 cp / 3 arbetstagare
- Dessutom for 6vrigt an kontor 1 cp / 3 arbetstagare.

For bostader och kontor ska anvisas gastcykelplatser minst
1¢p/ 1000 m?vy i narheten av ytterddrrarna.

Pa detta detaljplaneomrade ska for kvartersomradet ut-
arbetas en separat tomtindelning.

ASEMAKAAVAN MUUTOS KOSKEE:

10. kaupunginosan (Sornainen, Vilhonvuori)

korttelin 291 tonttia 4

DETALJPLANEANDRINGEN GALLER:
10 stadsdelen (Sornas, Vilhemsberg)
kvarteret 291 tomten 4
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