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ASEMAKAAVAMERKINNAT JA
-MAARAYKSET

Asuinkerrostalojen korttelialue.

2 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.
Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa-alueen raja.

Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja.

Risti merkinnan paalla osoittaa merkinnan poistamista.

Kaupunginosan numero.

Korttelin numero.

Ohjeellisen tontin numero.

Kadun nimi.

Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen
tai sen osan suurimman sallitun kerrosluvun.

Rakennusala.

Rakennusala, jolle tulee rakentaa piharakennus tai katos
seka meluseina. Niiden tulee yhdessa muodostaa yhte-
ndinen ja Malmin kauppatien seké Orskintien suuntiin va-
hintaan 3,5 metrin korkuinen tontin pihaa suojaava melu-
este. Rakennukseen saa sijoittaa myos liike-, toimisto-,
tyo- ja palvelutiloja.

Talousrakennuksen rakennusala, sijainti ohjeellinen.

Merkinté osoittaa rakennusalan sivun, jolla rakennuksen
julkisivun kokonaisaanieristavyyden liikennemelua vas-
taan tulee olla vahintaan luvun osoittama desibelimaara.
Suurempi luku osoittaa vaatimuksen makuu- ja olohuo-
neiden osalta, pienempi muiden asuinhuoneiden osalta.

Leikki- ja oleskelualueeksi varattu alueen osa,
sijainti ohjeellinen.

Katu.
Pysékointipaikka, sijainti ohjeellinen.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa
ajoneuvoliittymaa.

DETALJPLANEBETECKNINGAR OCH
-BESTAMMELSER

Kvartersomrade for flervaningshus.

Linje 2 m utanf6r planomradets grans.

Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.

Gréns for delomrade.

Riktgivande gréns for omrade eller del av omrade.
Kryss pa beteckning anger att beteckningen slopas.

Stadsdelsnummer.

Kvartersnummer.

Nummer pa riktgivande tomt.
Namn pa gata.

Byggratt i kvadratmeter vaningsyta.

Romersk siffra anger storsta tillatna antalet vaningar
i byggnaderna, i byggnaden eller i en del dérav.

Byggnadsyta.

Byggnadsyta dar en gardsbyggnad eller ett skarmtak
samt en bullervagg ska byggas. De skall tillsammans
bilda ett enhetligt och mot Malms handelsvagens

samt Orskisvagens riktning minst 3,5 meter hog buller-
hinder, som skyddar kvarterets gard. Aven affars-,
kontors-, arbets- och servicelokaler far placeras i
byggnaden.

Byggnadsyta for ekonomibyggnad, riktgivande lage.

Beteckningen anger den sida av byggnadsytan déar
yttervaggens totala ljudisoleringsférmaga mot
trafikbuller ska vara minst pa den decibelniva som
talet anger. Det storre talet anger kravet for sov-
och vardagsrum, det mindre for Gvriga bostadsrum.

For lek och utevistelse reserverad del av omrade,
riktgivande lage.

Gata.
Parkeringsplats, riktgivande lage.

Del av gatuomrades grans dar in- och utfart ar
forbjuden.

Rakennusoikeus ja tilojen kaytto

Asukkaiden kayttoon tulee rakentaa riittavien varasto- ja
huoltotilojen lisaksi vahintaan seuraavat asumisen apu-
tilat: talopesula, kuivaustila, talosauna ja vapaa-ajantila.

Tekniset tilat, asukkaiden varastot ja yhteistilat, kuten
sailytystilat, pesutuvat, kuivaushuoneet, saunat ja kerho-
tilat saa rakentaa kaavassa osoitetun kerrosalan lisaksi.

Uudisrakennettaessa tulee asuinkerrostalon maantaso-
kerrokseen rakentaa liike-, toimisto-, ty6- ja palvelutiloja
vahintdan 10 % sallitusta kerrosalasta. Peruskorjauksen
yhteydessa saa maantasokerrokseen sijoittaa liike-, toi-
misto-, tyo ja palvelutiloja 150 kerrosalaneliometria ase-
makaavassa merkityn kerrosalan lisaksi.

Kaupunkikuva ja rakentaminen

Maantasokerroksen julkisivu ei saa antaa umpinaista vai-
kutelmaa.

Kadun puolella maantasokerroksen julkisivuissa tulee
olla ikkunoita ja ovia riippumatta sisatilojen kayttotarkoi-
tuksesta.

Uudisrakennettaessa on asuinkerrostalon julkisivujen
oltava paikalla muurattua tiilta lukuun ottamatta parvekkei-
den sisaseinia. Uudisrakennettaessa tulee asuinkerros-
talon Orskintientien puolen julkisivun parvekkeiden olla
sisaanvedettyja. Uudisrakennettaessa tulee asuinkerros-
talon liiketiloissa olla suuret ikkunat ja esteeton sisaan-
kaynti suoraan kadulta.

Teknisia laitteita saa sijoittaa rakennuksen kerrosluvun
estamatta.

Parvekkeet tulee lasittaa.
Piharakennuksen/katoksen seka meluseinan julkisivujen

on oltava paaosin metallia tai tiilta. Varityksen tulee olla
tumma.

Pihat ja ulkoalueet

Piha-alue on kunnostettava leikki- ja oleskelualueeksi ym-
paristdon sopivia istutuksia ja materiaaleja kayttamalla.

Rakentamatta jaavat tontinosat tulee istuttaa ja niilla ole-
va elinvoimainen puusto sailyttaa.

Tontille tulee istuttaa maanvaraisia puita ja pensaita.

Ymparistotekniikka

Leikkiin ja oleskeluun tarkoitetut piha-alueet tulee sijoittaa
ja tarvittaessa suojata melulta siten, etté niilla saavute-
taan melutason ohjearvo paivalla ja yolla.

Uudisrakentamisessa oleskeluparvekkeet tulee sijoittaa ja
tarvittaessa suojata siten, etta niilla saavutetaan meluta-
son ohjearvo paivalla ja yolla.

Rakennukset tulee suunnitella siten, ettei junaliikenteen

aiheuttama runkoaani/tarina ylita tavoitteena pidettavia
enimmaisarvoja asuinrakennusten sisatiloissa.

Rakennettavuus
Orsi- ja pohjavedenpintaa ei saa alentaa tydnaikaisesti
eika pysyvasti.

limastonmuutos-hillinta ja sopeutuminen

Uudisrakennettaessa asuinkerrostalon energiatehokkuu-
den tulee olla rakennusluvan hakemisen ajankohtana
maariteltya A-energialuokkaa tai sita vastaava.

Hulevesia tulee viivyttaa tontilla ja johtaa maanvaraiselle
pihan osalle. Lapaisemattomia pintamateriaaleja tulee
valttaa.

Korttelialueen vihertehokkuuden tulee tayttaa Helsingin vi-
herkertoimen tavoiteluku.

Piharakennuksessa/katoksessa ja meluseinassa tulee
olla viheraiheita kuten viherkattoa tai kdynnosseinaa.
Liikenne ja pysakointi

Autopaikkojen maarat ovat:

— asuinkerrostalot vahintaan 1 ap/600 k-m? asuinkerros-
alaa
- liike- ja toimistotilat enintdan 1 ap/80 k-m?

Pyorapaikkojen maarat ovat:

— asunnot vahintaan 1 pp/30 k-m2 Pyorapaikoista vahin-
taan 75 % on oltava pihatasossa olevassa tai muuten
hyvin saavutettavassa ulkoiluvalinevarastossa

— vieraspysakointi vahintaan 1 pp/1000 k-m? sisdankayn-
tien [aheisyyteen

— liike- ja toimistotilat vahintaan 1 pp/50 k-m?

- pyorapaikoista vahintaan 50 % on oltava katetussa ja
lukittavissa olevassa tilassa.

Talla asemakaava-alueella korttelialueelle on laadittava
erillinen tonttijako.

Byggratt och anvandning av utrymmen

Forutom tillrackliga forrad och serviceutrymmen for de
boende ska atminstone féljande hjalputrymmen for
boendet byggas: tvattstuga, torkrum, gemensam bastu
och fritidslokal.

Utover den i detaljplanen angivna vaningsytan far man
bygga tekniska utrymmen, invanarnas forrad och
gemensamma utrymmen sasom forvaringsutrymmen,
tvattstugor, torkutrymmen, bastur och klubbutrymmen.

Vid nybyggande ska man i flervaningshusets botten-
vaningen bygga affars-, kontors-, arbets- och service-
lokaler som ska vara minst 10 % av den tillatna vanings-
ytan. | grundlig renovering far man placera 150 kvadrat-
meter vaningsyta affars-, kontors-, arbets- och service-
lokaler i bottenvaningen. Dessa lokaler far byggas
utdver den i detaljplanen angivna vaningsytan.

Stadsbild och byggande

Fasaden i markniva far inte ge ett slutet intryck.

Byggnadens gatufasader i markniva ska ha fonster och
ddrrar oberoende av vad lokalerna/utrymmena ska
anvandas ill.

Vid nybyggande ska flervaningshusets fasadmaterialet
vara platsmurat tegel med undantag av balkongernas
innervaggar. Vid nybyggande ska flervaningshusets
balkonger i fasad mot Orskisvégen vara indragna. Vid
nybyggande ska flervaningshusets affarslokalerna ha
stora fonster och tillganglighetsanpassad entrédirekt
fran gatan.

Tekniska anordningarna far placeras utan hinder av det
tillatna antalet vaningar.

Balkonger ska glasas in.
Fasadernas huvudmaterial i gardsbyggnad/skarmtak

samt i bullervagg ska vara metall eller tegel. Fargen
ska vara mork.

Gardar och utomhusomraden

Garden ska upprustas till ett lek- och vistelseomrade
med planteringar och material som passar in i miljon.

Obebyggda tomtdelar ska planteras och livskraftigt
tradbestand pa dessa ska bevaras.

Pa tomten ska trad och buskar planteras direkt pa mark.

Miljoteknik

Gardar for lek och vistelse ska placeras och vid behov
skyddas mot buller sa att man pa dessa uppnar buller-
nivans riktvarden dag och natt.

Vid nybyggande ska balkongerna placeras och vid
behov skyddas sa att man pa dessa uppnar buller-
nivans riktvarden dag och natt.

Byggnaderna ska planeras sa att stomljud /vibration
som fororsakas av tagtrafiken inte Gverstiger de maximi-
vérden som efterstravas inomhus i bostadshus.

Byggbarhet

Nivan for hangande grundvatten eller for grundvatten far
inte sankas under byggtiden eller sankas bestaende.

Begransning av och anpassning till klimatforand-
ringen

Energieffektiviteten for flervaningshus for bostader ska
vid nybyggande uppfylla den energiklass A som galler
vid tidpunkten for bygglovsansokan eller motsvarande
kravniva.

Dagvatten ska fordréjas pa tomten och ledas till obe-
byggt gardsomrade. Ytmaterial som inte slapper igenom
vatten ska undvikas.

| kvarteromradet ska groneffektiviteten uppfylla Helsing-
fors gronytefaktors malsattningstal.

Gardsbyggnaden/skarmtak samt bullervagg ska ha
grona motiv, sasom grontak eller vagg med klangvaxter.
Trafik och parkering

Bilplatsernas antal ar:

— flervaningshus minst 1 bp/600 m? bostadsvaningsyta

ASEMAKAAVAN MUUTOS KOSKEE:
38. kaupunginosan (Malmi, Yla-Malmi)

korttelin 38101 tonttia 2

DETALJPLANEANDRINGEN GALLER:
38 stadsdelen (Malm, Ovre Malm)
kvarteret 38101 tomten 2

— affars- och kontorutrymmen hogst 1 bp/80 m? vy

Cykelplatsernas antal ar:

— bostader minst 1 cp/30 m? vy. Minst 75 % av cykel-
platserna ska placeras i forrad for friluftsutrustning
som ar i gatu- eller gardsniva eller pa annan lattill-
ganglig plats

— gastparkering minst 1 cp/1000 m? vy in narheten av
nara entréer

— affars- och kontorsutrymmen minst 1 cp/50 m? vy

—minst 50 % av cykelplatser ska placeras i lasbart ut-
rymme med tak.

Pa detta detaljplaneomrade ska for kvartersomradet
utarbetas en separat tomtindelning.
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