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ASEMAKAAVAMERKINNAT JA
-MAARAYKSET

Asuinkerrostalojen korttelialue. Tontilla
31120/2 voidaan rakentaa myos palveluasumista.

Asuin- liike-, toimisto- ja palvelurakennusten
korttelialue.

2 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa-alueen raja.

Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja.

Ohjeellinen tontin raja.

Risti merkinnan paalla osoittaa merkinnan poistamista.

Kaupunginosan numero.

Korttelin numero.

Ohjeellisen tontin numero.

Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten,
rakennuksen tai sen osan suurimman sallitun
kerrosluvun.

Maanpinnan likimaarainen korkeusasema.

Rakennuksen vesikaton ylin sallittu korkeusasema.

Rakennusala.

Rakennusala.

Terassin rakennusala.

Maanalainen pysakaintitila.

[stutettava alueen osa.

Ajoneuvoliittyma, sijainti ohjeellinen.

RAKENNUSOIKEUS JA TILOJEN KAYTTO

AK-korttelialueella asukkaiden kayttoon tulee
rakentaa riittavien varasto- ja huoltotilojen

lisksi vahintaan seuraavat asumisen aputilat:
talopesula, kuivaustila, talosauna ja vapaa-ajantila.
Kaikki asumisen aputilat, yhteistilat sekavarasto-,
huolto-, tekniset-, ja pyséakointitilat saa rakentaa
asemakaavassa merkityn kerrosalan lisaksi.

ALP-korttelialueella asukkaiden kayttoon

tulee rakentaa riittavien varasto- ja huoltotilojen
lisaksi vahintaan seuraavat asumisen aputilat:
kuivaustila, talosauna ja vapaa-ajantila.

Kaikki asumisen aputilat, yhteistilat seka
varasto-, huolto-, tekniset-, ja pysakointitilat
saa rakentaa asemakaavassa merkityn
kerrosalan lisaksi.

AK-korttelialueella asuntojen huoneistoalasta vahintaan
50 % tulee toteuttaa asuntoina, joissa on keittion
Ikeittotilan lisaksi kolme asuinhuonetta tai enemman.

Ensimmaisen kerroksen porrashuoneeseen saa
rakentaa enintdan 30 k-2 :n porrasaulan asema-
kaavaan merkityn kerrosalan lisaksi edellyttaen,
etta porrasaula lisaa sisaantulon viihtyisyytta ja
valoisuutta.

Jatetila tulee sijoittaa rakennukseen.

KAUPUNKIKUVA JA RAKENTAMINEN

AK-korttelialueella julkisivujen tulee olla materiaaliltaan
paikalla muurattua tiilta tai muurauksen paalle tehtya
rappausta. Lamporappausta ei sallita.

ALP-korttelialueella julkisivujen tulee olla tiilta tai
tiililaattaa.

DETALJPLANEBETECKNINGAR OCH
-BESTAMMELSER

Kvartersomrade for flervaningshus....

Kvartersomrade for bostads-, affars-, kontors- och
servicebyggnader.

Linje 2 m utanfor planomradets grans.

Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.

Grans for delomrade.

Riktgivande grans for omrade eller del av omrade.

Riktgivande tomtgrans.

Kryss pa beteckning anger att beteckningen slopas.

Stadsdelsnummer.

Kvartersnummer.

Nummer pa riktgivande tomt.

Byggrétt i kvadratmeter vaningsyta.

Romersk siffra anger storsta tillatna antalet vaningar
i byggnaderna, i byggnaden eller i en del darav.

Ungefarlig markhdjd.

Hogsta tillatna hojd for byggnadens yttertak.

Byggnadsyta.

Byggnadsyta.

Byggnadsyta for terrass.

Underjordisk parkering.

Del av omrade som ska planteras.

In- och utfart, riktgivande lage.

BYGGRATT OCH ANVANDNING AV
UTRYMMEN

XXX Forutom tillrackliga forrad och serviceutrymmen
for de boende ska atminstone foljande hjalputrymmen
for boendet byggas: tvattstuga, torkrum, gemensam
bastu och fritidslokal. Alla hjalputrymmen for boendet,
gemensamma lokaler samt forrads-, service- och
parkeringsutrymmen far byggas utover den i
detaljplanekartan angivna vaningsytan.

XXXXXXXXX
XXXXXXXXXXXKXXXXX
XXXXXXXXXXXX
XXXXXXXXXXXX
XXXKXXXXXX
XXXXXXXX
XXXXXXXXXX
XXXXXXXXXX

XX | Pa tomterna XX /I kvarteret

XX pa | kvarteren tomterna XX ska minst 50 %

av bostadernas sammanlagda lagenhetsyta

utgoras av bostader som forutom kok/koksutrymme
har minst tre bostadsrum. Medelyta for familjebostader
ska vara XX m2.

| trapphusets forsta vaning far man, utdver den i
detaljplanekartan angivna vaningsytan, bygga en
trappaula som ar hogst 30 mvy forutsatt att aulan
forbattrar entréns trivsel och ljusforhallanden.

Soprum ska placeras i bostadshus.

STADSBILD OCH BYGGANDE

Pa AK-kvartersomrade ska byggnadernas...
XXXXXXXXXXXXX
XXXXXXXXXXXXX

XXXXXXXXXXKXXXXX

Parvekkeita ei saa kannattaa maasta.
Ulokeparvekkeet saa rakentaa rakennusalan estamatta.

AK-korttelialueella tulee ilmanvaihtokonehuoneet ja
muut tekniset tilat integroida rakennukseen eika niita
saa rakentaa katolle erillisiin rakennusosiin vesikaton
ylapuolelle.

ALP-korttelialueella saa ilmanvaihtokonehuoneita
(ja teknisia varusteita) sijoittaa suurimman sallitun
kerrosluvun ylapuolelle ja ne tulee suunnitella osana
rakennusten arkkitehtuuria.

AK-korttelialueella tulee sijoittaa kannenalaisiin tiloihin
johtava ajoaukko rakennukseen.

Maantasokerroksen julkisivu ei saa antaa umpinaista
vaikutelmaa.

Rakennuksissa on oltava /viherkatto.
PIHAT JA ULKOILUALUEET

Tukimuurien on oltava luonnonkivipintaisia, paikalla
muurattuja tai paikalla valettuja.

Rakentamatta jaavat tontinosat tulee padosin istuttaa
ja niilla oleva elinvoimainen puusto sailyttaa.

Tontilla 31120/2 saa rakentaa sisapihan puolisella
pihatasolla asuntoihin oleskeluterassit.

Pihakanteen rakennettavat savunpoistoluukut tulee
suunnitella osana piharakenteita ja rakennuksen

arkkitehtuuria.
Tontteja ei saa aidata.

AK-korttelialueella tulee pihalle sijoittuvat pysakointipaikat

rajata pensasistutuksin.

Pihakansi tulee rakentaa ja istuttaa viereiseen
piha-alueeseen liittyvaksi.

Tukimuurien paalle sijoitettavien kaiteiden on oltava
kevytrakenteisia ja lapinakyvia.

YMPARISTOTEKNIIKKA

Tontilla 31120/2 on maaperan pilaantuneisuus ja
puhdistustarve selvitettava ennen rakentamiseen
ryhtymista ja tarvittaessa maapera on puhdistettava
ennen alueen ottamista kaavan kayttotarkoitukseen.

AK-korttelialueella tulee maanalaisten pysakointitilojen
poistoilma johtaa rakennuksen katolle asti.

Polkupyorapaikkojen vahimmaismaarat: XXXXXXXXXXXXXXX

XXXKXXXXXXXXXXX - asuinkerrostalot 1 pp / 30 k-m2 XXXXXXKKXXXXXXX

- vieraspysakainti 1 pp/ 1000 k-m2 XXXKXXXXXXXXXXX

Maskinrum for ventilation och dvriga tekniska utrymmen - toimistot, liiketilat 1 pp/ 50 k-m2 XXXXXXXXXXXXXXX

ska integreras i byggnaden och far inte placeras i - paivakodit 1 pp/ 90 k-m2 XXXXXXXXXXXXXXX
separata byggnadsdelar pa taket.

Asukkaiden polkupyorien pysakointipaikoista vahintaan XXXKXXXXXXXXXX

. o . 75 % tulee sijaita ulkoiluvalinevarastossa pihatasossa XXXXKXXXXXXKXXXX

Maskinrum for ventilation far byggas ovanfor det tillatna tai maanalaisessa tilassa. Laadukasta ja suuremmasta XXXXXXXXXXXXXXX

antalet vaningar. Maskinrummen ska planeras som en

pyorapysakaintiratkaisusta saa vahentaal ap
del av byggnadens arkitektur.

kymmenta pyorapysakoinnin lispaikkaa kohden
kuitenkin enintaan 5 % laskentaohjeen maaraamasta
autopaikkojen kokonaismaarasta. Lisapaikkojen tulee

XXXXXXXXXXXX sijaita pihatasossa olevassa ulkoiluvalinevarastossa.

XXXXXXXXXXXX

Talla asemakaava-alueella korttelialueelle on laadittava

Fasaden i markniva far inte ge ett slutet intryck. erillinen tonttijako.

Byggnaderna ska ha platt tak /gront tak.
PIHAT JA ULKOILUALUEET

Stodmurarna ska ha.......
XXXXXXX

Obebyggda tomtdelar ska...planteras och livskraftigt
tradbestand pa dessa ska bevaras.

Pa gardsnivan far byggas terrasser i anslutning till
bostader i tonttet? 31120/2.

Rokluckorna i gardsdacket ska anpassas
till gardskonstruktionerna och byggnadens arkitektur.

Tomterna far inte inhagnas.

XXXXXXXXXXKKXX
XXXXXXXXXXKKXX

Gardsdacket ska byggas och planteras och anslutas
till garden intill.

Réacken pa stodmurar ska ha latt konstruktion och
vara transparenta.

MILOTEKNIK

Markens kontaminering och behovet av

sanering ska utredas fore man borjar bygga.

Vid behov ska kontaminerad mark saneras fore omradet
tas i bruk (for detaljplanens anvandningsandamal).

AK-...Franluften fran parkeringsutrymmen under
markniva ska ledas anda upp pa byggnadens tak.

Oleskeluparvekkeet tulee sijoittaa ja tarvittaessa suojata siten, XXXXXXXX

etta niilla saavutetaan melutason ohjearvo paivalla ja yolla.

Leikkiin ja oleskeluun tarkoitetut piha-alueet seka
oleskeluparvekkeet tulee sijoittaa ja tarvittaessa suojata
melulta siten, etta niilla saavutetaan melutason ohjearvo
paivalla ja yolla.

RAKENNETTAVUUS

Maanalaiset tilat on sijoitettava, louhittava ja lujitettava siten,

etta niista tai niiden rakentamisesta ei aiheudu vahinkoa
rakennuksille, muille maanalaisille tiloille tai rakenteille

eika kaduille ja katupuuistutuksille, eika haittaa tai vahinkoa

kunnallistekniikan verkostoille.

ILMASTONMUUTOS
- HILLINTA JA SOPEUTUMINEN

AK-korttelialueella tulee olla asuinkerrostalon energia-
tehokkuuden rakennusluvan hakemisen ajankohtana
maariteltyd A-energialuokkaa tai sita vastaava.

Tontilla 31120/2 on ennen rakennus- tai purkuluvan
hyvaksymista luvanhakijan laadittava purkukartoitus.

Tontilla/Pysakointialueella tulee valttaa vetta lapaisemattdmia Undvika ytmaterial som inte slapper igenom vatten och
pintamateriaaleja ja suosia hulevesia pidattavia rakenteita.

Kattojen tulee olla kattopuutarhoja. /Kattojen

tulee olla kattopuutarhoja tai hulevesia viivyttavia
viherkattoja. Korkeintaan puolet katon alasta saa
olla toiminnallista, vetta lapaisematonta alaa.
Katolle sijoitettavien valttamattomien teknisten
laitteiden tulee sopia rakennuksen arkkitehtuuriin ja
ne tulee suunnitella luontevaksi osaksi vinerkattoa.

Tonttien vihertehokkuuden tulee tayttaa Helsingin
viherkertoimen tavoiteluku.

Tontilla 31120/2 tulee rakentamisessa hyddyntaé tontilla
olevasta rakennuksesta vahintaan 75/80 %.

LIIKENNE JA PYSAKOINTI

Merkinta osoittaa, kuinka monta kerrosalaneliometria kohti on  XXXXXXXX

rakennettava yksi autopaikka.

- asuinkerrostalot vahintaan 1 ap/ 135 k-m2
asuinkerrosalaa

- toimistot enintaan 1 ap/ 150 k-m2

- paivakoti ja koulu enintaan 1 ap/ 320 k-m2

- vieraspysakainti 1 ap/ 1000 k-m2.

- likkumisesteisten autopaikat 1 ap/ 30 tavallista ap.

Liikkkumisesteisten autopaikat eivat lisaa autopaikkojen

kokonaismaaraa.

Tontin pysakointipaikat tulee sijoittaa asemakaavassa
map- merkittyyn kannenalaiseen tilaan. Tontilla 31136/1

pihalle sijoitettavien autopaikkojen enimmaismaara on 5.

Yhteiskéayttoautopaikasta saa vahentaa 5 autopaikkaa,
kuitenkin enintdan 10% asemakaavamaarayksen
mukaisesta autopaikkojen vahimmaismaarasta.

90 keskitetysta nimeamattomasta autopaikasta saa
vahentaa10 % ja yli 200 nimeamattomasta autopaikasta
15 % autopaikkojen vahimmaismaarasta. Tuetussa
vuokraasuntotuotannossa saa vahentaa
kokonaisuudessaan enintaan 40 % ja muussa
tuotannossa enintdan 25 % asemakaavamaaraysten
mukaisten autopaikkojen vahimmaismaarasta.

XXXXXXXX

XXXXXXXXX
XXXXXXXXX
XXXXXXXXX
XXXXXXXXX

Pa detta detaljplaneomrade ska for kvartersomradena
utarbetas en separat tomtindelning.

BYGGBARHET

Utrymmen under markniva ska placeras, schaktas
och forstarkas sa att de eller byggandet av dem inte
fororsakar skada pa byggnader, pa dvriga utrymmen
eller konstuktioner under markniva eller pa gator och
gatutrad. Samhallstekniska natverk far inte heller
fororsakas olagenhet eller skada.

ASEMAKAAVAN MUUTOS KOSKEE:

korttelin 31120 tonttia 2
) korttelin 31131 tonttia 4
REMATFORANDRINGEN | ASSNING TILL korttelin 31136 tonttia 1

Energieffektiviteten for flervaningshus for bostader ska
uppfylla den energiklass A som galler vid tidpunkten for
bygglovsansokan eller motsvarande kravniva.

Innan bygg- eller rivningslov beviljas ska den som
ansoker om lov uppgdra en rivningsinventering.

gynna konstruktioner som fordrojer dagvatten.

Taken ska vara taktradgardar. /Taken ska vara
taktradgardar eller grontak som fordrojer dagvatten.
Hogst halften av takytan far vara ytor for aktivt bruk
som inte slapper igenom vatten. Nodvandiga tekniska
anordningar pa taket ska anpassas till byggnadens
arkitektur och planeras som en naturlig del

av grontaket.

Tomternas groneffektivitet ska uppfylla Helsingfors
gronytefaktors malsattningstal.

Byggandet maste utnyttja minst 80% av byggnaden
pa platsen.

TRAFIK OCH PARKERING

DETALJPLANEANDRINGEN GALLER:
31. kaupunginosan (Lauttasaari, Vattuniemi) 31 stadsdelen (Drumso, Hallonnas)
kvarteret 31120 tomten 2

kvarteret 31131 tomten 4

kvarteret 31136 tomten 1

XXXXXXXX
XXXXXXXX
XXXXXXXX
m H E LS I N KI Ase ma kaavo itu S Kasittelyt ja muutokset/Behandlingar och andringar:
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_ _ 1 HELSINGFORS Detaljplanlaggning
Kaavan nro/Plan nr Kaavan nimi/Planens namn
1 2 4 9 4 Melkonkatu 7 ja 22 Nahtavills (MRL 658)
ki Sarkiniementi Framlagt (MBL 65§)
XXXXXXX seka Sarkiniementie 5
XXXXXXX
Diaarinumero/Diarienummer Laatinu't/nggjord av
HEL 2017-000216 Heidi Siitonen
XXXXXXXXXX Hanke/Projekt Piirtanyt/Ritad av
XXXXXXXXXX 079024 Leena Heino
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of 1 I 1 I 1 I 1 I 1 J 100 m
Tasokoordinaatisto/Plankoordinatsystem ETRS-GK25 Mittakaava/Skala 1:1000
Korkeusjarjestelma/Hojdsystem N2000
Pohjakartan hyvaksyminen/Godkannande av baskarta Kartoitus/Kartlaggning ~ Nro/Nr
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