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ASEMAKAAVAMERKINNAT JA
“MAARAYKSET

Erillispientalojen korttelialue, joka on
kaupunkikuvallisesti, kulttuurihistoriallisesti,
paikallishistoriallisesti tai rakennustaiteellisesti
arvokas.

Virkistysalue, joka on luontoarvoiltaan seka kulttuuri-
historiallisesti ja puutarhakulttuurin kannalta arvokas
maisemakokonaisuus. Aluetta tulee hoitaa siten etta
sen arvot ja ominaispiirteet sailyvat. Alue on valta-
kunnallisesti merkittavaa rakennettua kulttuuri-
ymparist6a (RKY 2009, Helsingin hoyrylaivareittien
kesahuvila-asutus).

Venesatama.

Vesialue.

2 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.
Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.
Osa-alueen raja.

Risti merkinnan paalla osoittaa merkinnan
poistamista.

Kaupunginosan nimi.

Korttelin numero.

Ohjeellisen tontin numero.
Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston nimi.
Muun yleisen alueen nimi.
Historiallisen huvilan nimi.

Lukusarja, joka yhteenlaskettuna osoittaa tontin
rakennusoikeuden maaran kerrosalaneliometreina.
Ensimmainen luku ilmoittaa historiallisen huvilan
kerrosalan ja toinen luku uuden talousrakennuksen
lisarakennusoikeuden. Muita rakennuksia tai
rakennelmia ei saa rakentaa.

Rakennusala.

Historiallisesti, rakennustaiteellisesti ja aluekoko-
naisuuden kannalta arvokas asumiskayttoon

tarkoitettu rakennus. Rakennusta tai sen osaa

ei saa purkaa eika siina tai sen arvokkaissa sisa-
tiloissa saa tehda sellaisia korjaus-, muutos- tai
lisarakentamistdita, jotka heikentavat rakennuksen
historiallista arvoa tai muuttavat arkkitehtuurin
ominaispiirteitd. Mikali rakennuksessa tai sen
arvokkaissa siséatiloissa on aikaisemmin tehty tallaisia
toimenpiteita, tulee ne korjaus- ja muutostdiden
yhteydessa palauttaa alkuperaistoteutuksen mukaisiksi.
Rakennuksen alkuperaisosat, rakenteet, materiaalit ja
yksityiskohdat seka alkuperaisina sailyneet sisatilat
tulee sailyttaa minka tulee olla korjaustdiden lahtokohtana.
Mikali alkuperaisiarakennusosia joudutaan pakottavista
syista uusimaan, se tulee tehda alkuperaistoteutuksen
mukaisesti. Rakennusten korjaustoiden suunnittelu tulee
tehda yhteistydssa museoviranomaisen kanssa.

Historiallisesti ja aluekokonaisuuden kannalta arvokas
rakennus. Rakennusta tai sen osaa ei saa purkaa

eika saa tehda sellaisia korjaus-, muutos- tai lisa-
rakennustoita, jotka heikentavat rakennuksen histo-
riallista arvoa tai muuttavat arkkitehtuurin ominaispiirteita.
Rakennusten korjaustoiden suunnittelu tulee tehda
yhteistydss@ museoviranomaisen kanssa.

Saunan rakennusala.

Jatekatoksen rakennusala.

Rakennuksessa on lepakoiden lisaantymis- ja
levahdyspaikka, jonka havittdminen ja heikentaminen
on LSL 49.1 §:n nojalla kielletty. Korjaustoita on valtet-
tava lepakoiden asuttamissa rakennuksissa 1.5.-30.9.

Rakennuksessa on mahdollisesti lepakoiden lisaantymis-
ja levahdyspaikka, jonka havittaminen ja heikentaminen
on LSL 49.1 §:n nojalla kielletty. Jos rakennukseen
tehdaan korjaus- tai muutostaita, on tehtava lepakko-
selvitys ennen tdiden aloittamista.

Rakennuksen kuuluva kulttuurihistoriallisesti ja
maisemallisesti arvokas puoliavoin piha-alue,
joka tulee hoitaa siten, etta sen arvot sailyvat.
Alueella ei saa rakentaa erillisia piharakennuksia,
-rakennelmia tai katoksia.

Historiallinen sailytettava polkuyhteys ja
laituripaikka.

Kulttuurihistoriallisesti arvokkaan rakennuksen
piha-alue, jonka suunnitteluratkaisut tulee sovittaa
rakennuksen arkkitehtuuriin seka alueen muun
ympariston tyyliin.

Yleiselle jalankululle ja polkupyoréilylle varattu
alueen osa, sijainti ohjeellinen.

Yleiselle jalankululle ja polkupyorailylle varattu
alueen osa, jolla tontille/rakennuspaikalle ajo on
sallittu, jota ei saa asfaltoida. Sijainti ohjeellinen.

Yleiselle jalankululle varattu alueen osa, sijainti
ohjeellinen.

Luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen tarkea
alue. Alueella sijaitseva saraneva tulee suojella.

DETALJPLANEBETECKNINGAR OCH
-BESTAMMELSER

Kvartersomrade for fristaende smahus. Omradet
ar arkitektoniskt, kulturhistoriskt, lokalhistoriskt
eller for stadsbilden vardefullt.

Rekreationsomrade som med sina naturvarden
utgdr en kulturhistoriskt och for tradgardskulturen
vardefull landskapshelhet. Omradet ska skotas sa
att dess vérde och sardrag bevaras. Omradet ar
en byggd kulturmiljdav riksintresse. (RKY 2009,
sommarbebyggelsen vid angbatslederna i
Helsingfors).

Smabatshamn.

Vattenomrade.

Linje 2 m utanfor planomradets grans.
Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.
Grans for delomrade.

Kryss pa beteckning anger att beteckningen
slopas.

Namn pa stadsdel.

Kvartersnummer.

Nummer pa riktgivande tomt.

Namn pa gata, vag, oppen plats, torg, park.
Namn pa annat allmént omrade.

Namn pa historisk villa.

Talserie som sammanraknad anger tomtens byggratt
i kvadratmeter vaningsyta. Det forsta talet anger den
historiska villans vaningsyta och det andra talet
tillaggsbyggratten for ny ekonomibyggnad. Ovriga
byggnader eller konstruktioner far inte byggas.

Byggnadsyta.

Historiskt, arkitektoniskt och for omradeshelheten
vardefull byggnad som ar avsedd for boende.
Byggnaden eller delar av byggnaden far inte rivas.

| byggnaden elleri dess vardefulla interidrer far inte
utforas sadana reparations-, andrings- eller tillbygg-
nadsarbeten, som forsvagar byggnadens historiska
varde eller andrar arkitekturens sardrag. Om man
tidigare har utfort forsvagande atgarder i byggnaden
eller i dess vardefulla interidrer ska dessa aterstallas

i sitt ursprungliga skick i samband med reparations-
eller andringsarbeten. Byggnadens ursprungliga delar,
konstruktioner, material och detaljer samt ursprungliga
interiorer ska bevaras och utgora utgangspunkt for
reparationsarbetena. Om ursprungliga byggnadsdelar
av tvingande skal maste fornyas ska de utforas i
enlighet med originalutférandet. Planering av bygg-
nadens reparationsarbeten ska goras i samrad med
museimyndigheterna.

Historiskt och for omradeshelheten vardefull byggnad.
Byggnaden eller delar av byggnaden far inte rivas.
Man far inte utféra reparations-, andrings- eller
tillbyggnadsarbeten, som forsvagar byggnadens
historiska varde eller andrar arkitekturens sardrag.
Planering av byggnadens reparationsarbeten ska
goras i samrad med museimyndigheterna.

Byggnadsyta for bastu.

Byggnadsyta for sopskjul/sophus/soprum.

| byggnaden finns en fortplantnings- och rastplats for
fladdermdss som enligt NVL 49.1 § inte far forstoras
eller forsamras. Reparationsarbeten ska undvikas i
byggnaderna 1.5-30.9. som bebos av fladderméss.

| byggnaden finns en fortplantnings- och rastplats
for fladdermdss som enligt NVL 49.1 § inte far
forstoras eller forsamras. Reparationsarbeten ska
undvikas i byggnaderna 1.5 30.9 som bebos av
fladdermdss.

Kulturhistoriskt och for landskapet vardefull halv-
Oppen gard som hor till byggnaden. Garden ska
skotas sa att dess varde bevaras. Fristaende
gardsbyggnader, -konstruktioner eller skarmtak
far inte byggas pa omradet.

Historisk stigforbindelse och bryggplats som ska
bevaras.

Gardsomrade som hér till kulturhistoriskt vardefull
byggnad. Garden ska planeras sa att den
anpassas till byggnadens arkitektur och passar

in i den Gvriga miljon.

For allman gang- och cykeltrafik reserverad

del av omrade, riktgivande lage.

For allman gang- och cykeltrafik reserverad del
av omrade dér infart till tomt/ byggnadsplats ar
tilldten, riktgivande Iage. Infarten far inte asfalteras.

For allman gangtrafik reserverad del av omrade,
riktgivande l&ge.

Omrade som ar sarskilt viktigt med tanke pa naturens
mangfald. Omradets starrmyr ska skyddas.

Luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen
tarkea alue. Alueella sijaitseva kalkkipitoinen
kallio tulee suojella.

(=)

Sailytettava puu.

X

—a Sailytettava tukimuuri.

RAKENNUSOIKEUS JA TILOJEN KAYTTO
AO/s-KORTTELIALUEELLA

Jokaisella huvilatontilla, jonka paarakennus on asuinkaytossa
saa olla yksi erillinen, kellariton talousrakennus, johon saa
sijoittaa muuta kuin liiketilaa. Rakennuksen enimmaiskoko
on 40 k-m2, josta vahintaan 10 k-m2 tulee varata varasto-
kayttoon. Talousrakennusoikeus voidaan perustelluista
syista jakaa kahteen rakennukseen.

Talousrakennuksen enimmaiskorkeus on 3,2 metria. Erillinen
talousrakennus tulee sijoittaa pihapiirin rakennusten hierarkia
huomioon ottaen ja siten, etta rakennuksista muodostuu
tasapainoinen kokonaisuus, ei kuitenkaan s-1-merkinnalla
suojeltuun pihapiirin osaan.

Huviloissa saa olla 1 asunto / huvila.
KAUPUNKIKUVA JA RAKENTAMINEN

Kortteleiden 49345, 49346, 49347 ja 49348 yhteiset jatetilat
tulee sijoittaa alueelle osoitettuun yhteisen jatekatoksen
rakennusalalle.

Huviloiden tontit tulee aidata matalalla, huomiota heratta-
mattomalla aidalla, jonka tarkoitus on osoittaa yksityisen ja
yleisen alueen raja. Poikkeuksena Tallbackan huvila korttelin
49348 tontilla 1, jossa aidataan vain pohjois- ja lansisivut.

PIHAT JA ULKOALUEET

Alueen suunnittelussa tulee huomioida alueella saalistavien
lepakoiden siirtymareitit. Alueen puustoa tulee hoitaa tai uusia
puita istuttaa siten, etta alueella on lepakoiden liikkumisen
kannalta riittavasti puita. Istutettavan puuston ja pensaiden
tulee edustaa alueelle tyypillisté luonnonvaraista lajistoa, tai
huvila-aikakaudella kaytettyja puu- ja pensaslajeja. Ranta-
vyohyke on pidettava puustoisena. Myds lahopuujatkumo
tulee turvata alueella.

Pihapiireja ei saa valaista. Virkistysalueen valaistus on
kielletty kesakuukausina 1.6.-31.8.

Pihoja ja virkistysalueita tulee hoitaa niiden maisema- ja
luonnonarvot sailyttden. Maisemallisesti arvokkaat puut
tulee sailyttaa ja alueelle tyypillisten maisemamantyjen
jatkumo turvata. Lahivirkistysalueen hoidossa sailytetaan
ekologisena yhteytena tarkean alueen eheys seka
vaalitaan metsaluonnon monimuotoisuutta.

Vanhan huvilakulttuurin jaanteet, kuten tukimuurit, portaikot
ja terassoinnit ja muut vastaavat rakenteet tulee sailyttaa ja
mahdollisuuksien mukaan palauttaa.

Piha-alueet on jasenneltava pintamateriaalien, istutusten ja
kalustuksen avulla niin, etta ne sovittautuvat ymparoivaan
kulttuurihistoriallisesti merkittavaan huvilamiljodseen ja
rantamaisemaan.

ILMASTONMUUTOS- HILLINTA JA SOPEUTUMINEN

Tontilla/pysakointialueella tulee valttaa vetta lapaisemattomia
pintamateriaaleja. Teiden tulee olla hiekkapintaisia.

Talousrakennusten on oltava julkisivuiltaan ja rakenteiltaan
puuta. Niiden tulee soveltua paarakennuksen arkkitehtuuriin
ja olla sille alisteinen.

LIIKENNE JA PYSAKOINTI
AO/s-KORTTELIALUEELLA
Tonteille tulee sijoittaa vahintaan 1 ap/as ja enintaan 2 ap/as,

ei kuitenkaan s-1- tai pi-1 merkinnalla suojeltuun pihapiirin
osaan.

Omrade som ar sarskilt viktigt med tanke pa naturens
mangfald. Omradets kalkhaltiga berg ska skyddas.

Trad som ska bevaras.

Stodmur som ska bevaras.

BYGGRATT OCH ANVANDNING AV UTRYMMEN
PA AO/s-KVARTERSOMRADEN

Pa varje villatomt dar huvudbyggnaden anvands som bostad
far det finnas hdgst en separat ekonomibyggnad utan kallare.
Byggnaden far inte anvandas som affarsutrymme. Byggnadens
maximistorlek ar 40 m2 vy varav minst 10 m2 vy ska reserveras
for forrad. Om det finns vagande skal kan byggréatten fordelas
pa tva byggnader.

Ekonomibyggnadens hdgsta tillatna héjd &r 3,2 meter. Den
fristaende ekonomibyggnaden ska placeras i gardsmiljén sa
att byggnadernas hierarki i beaktas och sa att byggnaderna
bildar en valavvagd helhet. Ekonomibyggnader ska inte
placeras pa garden skyddade del som har beteckningen s-1.

Villorna far ha en bostad.
STADSBILD OCH BYGGANDE

Kvarterens 49345, 49346, 49347 och 49348 gemensamma
soprum ska placeras pa byggnadsyta som ar anvisad for
gemensamt skarmtak for sopor.

Villatomterna ska avgransas med ett diskret lagt staket som
ska anvisa gransen mellan privat och allmant omrade. Villa
Talbacka pa tomt 1 i kvarteret 49348 utgér ett undantag och
dar ska endast nord- och vastsidan avgransas med staket.

GARDAR OCH UTOMHUSOMRADEN

Vid planering av omradet ska man beakta rutterna som anvéands
av fladdermdss pajakt. Omradets tradbestand ska underhallas
och nya trad planteras sa att det finns tillrackligt med trad sa att
fladdermdssen kan forflytta sig. Tradbestand och buskar som
planteras ska vara for omradet typiska vildvéxande arter eller
trad- och buskarter som anvants under villaperioden. Strand-
omradet ska hallas tradbevuxet. Kontinuiteten av férmultnade
trad ska ocksa sakras pa omradet.

Gardarna far inte belysas. Rekreationsomradets belysning ar
forbjuden under sommarmanaderna 1.6-31.8.

Gardarna och rekreationsomradena ska skotas sa att deras
varde for landskapet och deras naturvarden bevars. For
landskapet viktiga trad ska bevaras och kontinuiteten for de
for omradet typiska tallarna ska sakras. Vid underhall av
narrekreationsomradena ska enhetligheten som &r viktig for
den ekologiska korridoren bevaras. Skogsnaturens diversitet
ska beframjas.

Fragment fran den gamla villakulturen sa som stédmurar, trappor
och terrasser och dvriga motsvarande konstruktioner ska bevaras
och i man av mojlighet aterstéllas.

Gardarna ska delas in med hjalp av ytmaterial, plantering och
mobler sa att de passar in i den omgivande kulturhistoriskt
betydelsefulla villamiljon och i strandlandskapet.

BEGRANSNING AV OCH ANPASSNING TILL
KLIMATFORANDRINGEN

Pa tomt /pa parkeringsomrade ska man undvika ytmaterial
som inte slapper igenom vatten och gynna konstruktioner
som fordrojer dagvatten.

Ekonomibyggnadernas fasader och konstruktioner ska vara
av tra. De ska anpassas till huvudbyggnadens arkitektur och
underordna sig dessa.

TRAFIK OCH PARKERING

PA AO/s-KVARTERSOMRADEN

Minst en bp/bostad och hdgst 2 bp/bostad ska placeras pa

tomterna. Bilplatserna far inte placeras pa gardarnas skyddade
delar med beteckningen s-1 eller pi-1.

Asemakaavan nro 12023 osa, jonka asemakaavan muutos nr 12747 voimaantullessaan kumoaa.
Del av detaljplan nr 12023 som upphévs da detaljplanedndringen nr 12747 trader i kraft.

Poistuvat merkinnat ovat eri mittakaavassa kuin asemakaavan muutos.
De strukna beteckningarna &r i annan skala an detaljplane@ndringen.

DETALJPLANEANDRINGEN GALLER:
49 stadsdelen (Degero)

narrekreations- och vattenomraden

(de nya kvarteren 49345, 49346,
49347 och 49348 bildas)

ASEMAKAAVAN MUUTOS KOSKEE:
49. kaupunginosan (Laajasalo)
|ahivirkistys- ja vesialueita
(muodostuvat uudet korttelit 49345,
49436, 49347 ja 49348)
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