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ASEMAKAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET
MERKINNAT

Liike- ja toimistorakennusten korttelialue. Maantasokerros
on varattava myymala-, ravintola, kahvila- ja muita asiakas-
palvelutiloja varten. Majoitustoimintaa ei sallita.

2 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa-alueen raja.

Ohjeellinen tontin raja.

Risti merkinnan paalla osoittaa merkinnan poistamista.
Kaupunginosan raja.

Kaupunginosan numero.

Korttelin numero.

Ohjeellisen tontin numero.

Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen
tai sen osan suurimman sallitun kerrosluvun.

Rakennusala.

Rakennustaiteellisesti, historiallisesti tai kaupunkikuvallises-
i erityisen arvokas suojeltava rakennus. Suojelu koskee ra-
kennuksen alkuperdisia tai niihin verrattavia rakenteita, ra-
kennusosia ja arvokkaita sisatiloja. Rakennuksessa tehtavat
korjausty6t ja muutokset eivat saa heikentaa sen arvoa tai
havittda sen ominaispiirteitd. Rakennusta ei saa purkaa.

Arvokkaita osia ja sisatiloja ovat erityisesti:
-rakennuksen julkisivut vesikattoineen
-Aarno Ruusuvuoren suunnitteluvaiheeseen
littyvat pihajulkisivut ja pihan rakenteet
-Jugendsali siihen liittyvine tiloineen
-jugend-porrashuone

-Aarno Ruusuvuoren suunnitteluvaiheesta
periytyva pihasiiven galleriatila

RAKENNUSOIKEUS JA TILOJEN KAYTTO

Korttelissa 32 saa valilla a-b tehda rajaseindén aukkoja.
Tontilla oleva Unioninkadun puolen luiska ja sen kautta kul-
keva ajoyhteys korttelin vastapuolen kiinteistodn on saily-
tettava.

Rakennuksen maanalaisiin tiloihin saa sijoittaa paakéaytto-
tarkoitusta palvelevia tiloja asemakaavassa osoitetun ker-
rosalan lisaksi.

Naapuritonttien vastaisiin rajaseiniin saa tehda kulkuaukkoja.

Jos rajaseinaa ei rakenneta, tulee paloteknisia ratkaisuja

DETALJPLANEBETECKNINGAR OCH
-BESTAMMELSER

Kvartersomrade for affars- och kontorsbyggnader. Vanin-
gen i markniva ska reserveras for butiks-, restaurang-, kafé-
och dvriga kundbetjaningslokaler. Inkvarteringsverksamhet
ar inte tillaten.

Linje 2 m utanfor planomradets grans.

Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.

Gréns for delomrade.

Riktgivande tomtgrans.

Kryss pa beteckning anger att beteckningen slopas.
Stadsdelsgrans.

Stadsdelsnummer.

Kvartersnummer.

Nummer pa riktgivande tomt.

Byggratt i kvadratmeter vaningsyta.

Romersk siffra anger storsta tillatna antalet vaningar i bygg-
naderna, i byggnaden eller i en del dérav.

Byggnadsyta.

Arkitektoniskt, historiskt eller for stadsbilden speciellt varde-
full byggnad som ska skyddas. Byggnadens ursprungliga
eller med dessa jamférbara konstruktioner, byggnadsdelar
och vardefulla interidrer skyddas. Reparationer och &ndrin-
gar som utfors i byggnaden far inte forsvaga dess varde eller
forstora dess sérdrag. Byggnaden far inte rivas.

Vérdefulla delar och interi6rer ar sarskilt:
-byggnadens fasader och yttertak

-innergardens fasader och konstruktioner som ingar i
Aarno Ruusuvuoris planeringsskede

-Jugendsalen med anknytande utrymmen
-jugendtrapphuset

-Gardsflygelns galleriutrymme som harstammar fran
Aarno Ruusuvuoris planeringsskede.

BYGGNADSRATT OCH ANVANDNING AV UTRYMMEN

| kvarteret 32 pa strackan a-b far 6ppningar byggas i grans-
vaggen.

Kdérrampen mot Unionsgatans sida pa tomten och korfor-
bindelsen via rampen till fastigheten pa motstaende sida av
kvarteret ska bevaras.

| byggnadens underjordiska utrymmen far placeras utrym-
men for huvudanvandningsdndamalet utdver den i detalj-
planen angivna vaningsytan.

| gransvagg mot granntomt far tas upp forbindelsedppningar.

Om gréansvaggar inte byggs ska man vid planeringen av

suunnitellessa kasitella alueita yhtend kokonaisuutena riit-
tavan paloteknisen turvallisuustason saavuttamiseksi.

KAUPUNKIKUVA JA RAKENTAMINEN

Kaava-alue kuuluu valtakunnallisesti merkittavaan rakennet-

tuun kulttuuriymparistéén (RKY 2009, Esplanadi - Bulevardi).

llmastointikonehuoneet ja muut tekniset tilat tulee sijoittaa
vesikaton sisépuolelle.

YMPARISTOTEKNIIKKA

Julkisivujen &&neneristys tulee mitoittaa siten, etté saavute-
taan melutason ohjearvo sisalla.

LIIKENNE JA PYSAKOINTI
Polkupyorapaikkat:

- toimistot min. 1 pp / 50 k-m? ja vierailijat min. 1 pp /
1000 k-m?

-vahittaiskauppa (alle 2000 k-m?) min. 1 pp / 40 k-m?

-erikoistavarakauppa ja muut liiketilat 1 pp / 50 k-m?

-lisdksi muissa kuin toimistoissa 1 pp / 3 tyontekijaa

Pydrépaikoista vahintdan 50% on oltava katetussa ja lukitta-
vissa olevassa tilassa.

Autopaikat
Autopaikkojen maaréat;

- myymalatilat vahintaan 1 ap / 200 k-m?
- toimistitilat enintadan 1 ap / 500 k-m?
- muut liiketilat enintdan 1 ap / 200 k-m?

Kiinteistddn ei saa tehda pysékainti- tai huoltoajoyhteytta
katutasosta Pohjoisesplanadin kadun puolelta.

Korttelialueen alapuolella tasolla noin -31.0 on korttelia pal-
veleva tilavaraus huolto- ja lastaustiloja varten.

Tontin huolto tulee jarjestaa koko korttelia palvelevan maan-
alaisen huolto- ja lastaustilan kautta, joka voidaan rakentaa
ja joka liittyy keskustan maanalaiseen huoltotunneliin tai kel-
laritilojen kautta, jonne on kulkuyhteys Unioninkadulta. Uni-
oninkadulta on tontin kautta toinen, sailytettava luiska ja ajo-
yhteys korttelin vastapuolen kiinteistoon. Luiskan kautta on
my0s kulkuyhteys tontin 6 kellaritiloihin.

Mikali huolto jarjestetaan tontin kellaritilojen kautta, tulee ra-
kennusluvan yhteydessa laatia selvitys miten tontin huolto
voidaan mydhemmin liittda keskustan maanalaisen huolto-
tunnelin kautta toimivaksi.

TONTTIJAKO

Talla asemakaava-alueella korttelialueelle on laadittava eril-
linen tonttijako.

brandtekniska lésningar behandla omradena som en hel-
het sa att en tillrécklig brandsakerhetsniva uppnas.

STADSBILD OCH BYGGANDE

Omradet ingar i en byggd kulturmiljo av riksintresse (RKY
2009, Esplanaden -Bulevarden).

Maskinrum for ventilation och 6vriga tekniska utrymmen ska
placeras innanfor yttertaket.

MILJOTEKNIK

Fasadernas ljudisolering ska mattsattas sa att man uppnar
bullernivans riktvarden inomhus.

TRAFIK OCH PARKERING
Cykelplatser:

-kontor minst 1 c¢p / 50 m? vy och for besdkare minst 1 cp /

1000 m? vy

-stor handelsenhet (under 2000 m? vy) minst 1 cp / 40 m? vy
-specialvarubutik och andra affarsutrymmen minst 1 cp / 50 m? vy
-dessutom for annat an kontor 1 cp / 3 arbetstagare

Minst 50 % av cykelplatserna ska vara i takforsatt och
lasbart utrymme.

Bilplatser
Antal bilplatser:

-butiker hdgst 1 bp / 200 m? vy
-kontor hdgst 1 bp / 500 m? vy
-andra affarsutrymmen hagst 1 bp / 200 m? vy

Till fastigheten far inte anordnas parkerings- eller servicefor-
bindelse i gatuplanet fran Norra Esplanadens sida.

Under kvartersomradet pa nivan cirka -31.0 finns en utrym-
mesreservering for service- och lastningsutrymmen f6r kvar-
teret.

Tomtens service ska ordnas via det underjordiska service-
och lastningsutrymmet som kan byggas for hela kvarteret,
som ansluter till centrums underjordiska servicetunnel eller
via kéllarutrymmena som har en kérforbindelse fran Unions-
gatan. Fran Unionsgatan gar en annan koérramp och korfor-
bindelse via tomten till fastigheten pa motstaende sida av
kvarteret. Kérrampen har ocksa en gangforbindelse till kéllar-
utrymmena pa tomten 6.

Ifall servicen ordnas via tomtens kallarutrymmen ska i sam-
band med bygglovet uppgéras en utredning éver hur tomtens
service senare fungerande kan anslutas till centrums under-
jordiska servicetunnel.

TOMTINDELNING

Pa detta detaljplaneomrade ska for kvartersomradet
uppgoras en separat tomtindelning.

ASEMAKAAVAN MUUTOS KOSKEE:

2. kaupunginosan (Kluuvi)
korttelin 32 tonttia 8

LUONNOS 7.9.2022

DETALJPLANEANDRINGEN GALLER:

2 stadsdelen (Gloet)
kvarteret 32 tomten 8
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