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ASEMAKAAVAMERKINNAT JA
-MAARAYKSET

Asuinkerrostalojen korttelialue.

Asumista palveleva yhteiskayttoinen
korttelialue, joka on kaupunkikuvallisesti,
kulttuurihistoriallsesti, maisemallisesti tai
puistohistoriallisesti arvokas. Korttelialueella
ymparist tulee sailyttaa.

Lahivirkistysalue.

Vesialue.

2 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.
Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.
Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja.
Osa-alueen raja

Ohjeellinen tontin raja.

Risti merkinn&n paalla osoittaa merkinnan
poistamista.

Korttelin numero.

Ohjeellisen tontin numero.

Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.
Roomalainen numero osoittaa rakennusten,
rakennuksen tai sen osan suurimman sallitun
kerrosluvun.

Kadun nimi

Rakennusala.

Maanpinnan tai kansipihan likimaarainen
korkeusasema.

Rakennuksen vesikaton ylin sallittu korkeusasema.

Katu

Yleiselle jalankululle ja polkupyorailylle varattu
alueen osa, jolla tontille ajo on sallittu, sijainti
ohjeellinen.

Yleiselle jalankululle ja polkupyorailylle varattu
alueen osa, sijainti ohjeellinen. Yhteys tulee
kallioisessa maastossa toteuttaa maastoon
sopeutettuna kapeana polkuna.

Ohjeellinen ulkoilutie/polku.

Rakennustaiteellisesti, historiallisesti tai
kaupunkikuvallisesti arvokas suojeltava
rakennus. Suojelu koskee rakennuksen
julkisivuja ja vesikattoa. Rakennuksessa
tehtavat korjaustydt ja muutokset eivat

saa heikentaa sen arvoa tai havittaa sen
ominaispiirteita. Rakennusta ei saa purkaa.

Ajoneuvoliittyma, sijainti ohjeellinen.

DETALJPLANEBETECKNINGAR OCH
-BESTAMMELSER

Kvartersomrade for flervaningshus.
Gemensamt kvartersomraden som

betjanar boendet. Omradet ar kulturhistoriskt,
landskapsmassigt, parkhistorisk eller for
stadsbilden vardefullt. | kvartersomraden ska
miljén bevaras.

Omrade for narrekreation.

Vattenomrade.

Linje 2 m utanfor planomradets grans.

Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.

Riktgivande grans for omrade eller delomrade.

Grans for delomrade.
Riktgivande tomtgréns.

Kryss pa beteckning anger att beteckningen
slopas.

Kvartersnummer.

Nummer pa riktgivande tomt.

Byggnadsratt i kvadratmeter vaningsyta.
Romersk siffra anger storsta tillatna antalet
vaningar i byggnaderna, i byggnaden eller
i en del darav.

Namn pa gata.

Byggnadsyta.
Ungeféarlig héjd for markyta eller gardsdack.

Hogsta tillatna hojd for byggnads vattentak.
Gata

For allman gang- och cykeltrafik reserverad
del av omrade, dér infart till tomt ar tillaten,
riktgivande lage.

For allman gang- och cykeltrafik reserverad
del av omrade, riktgivande lage.
Forbindelse i bergig terrang ska utféras som
en till terrangen anpassad smal stig.

Riktgivande friluftsled/stig

Arkitektoniskt, historiskt eller for stadsbilden
vardefull byggnad som ska skyddas.
Byggnadens fasader och yttertak skyddas.
Reparationer och andringar som utfors i
byggnaden far inte férsvaga dess varde eller

Pihakannen alainen pysakaintitila.
Yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien
rakennusten ja laitosten rakennusala.
Muuntamon rakennusala.

Saunan rakennusala.

Alueen o0sa, jonka puustoa on sailytettava
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ja tarvittaessa uudistettava niin, etta sen
merkitys ympéristolle sailyy.

Katoksen rakennusala.

Alueen osa, joka tulee sailyttaa luonnon-
mukaisena tai istuttaa puin ja pensain.

Maanalaista johtoa varten varattu alueen osa.

Vesialue. Avoimena séilytettavé purouoma,
sijainti ohjeellinen.

Laitureille varattu alueen osa.

Alueen osa, jossa saa sailyttad mootto-
roimattomia pienveneita ja kanootteja,

sijainti ohjeellinen.

RAKENNUSOIKEUS JA TILOJEN KAYTTO

Asukkaiden kayttdon tulee rakentaa riittavien
varasto- ja huoltotilojen lisaksi vahintaan
seuraavat asumisen aputilat: talosauna

ja vapaa-ajantila. Tilat saa rakentaa
asemakaavakarttaan merkityn kerrosalan
lisiksi. Tiloja saa sijoittaa AH/s-kortteliin.

Asuntojen huoneistoalasta vahintaan

50 % tulee toteuttaa asuntoina, joissa
on keittion / keittotilan lisaksi vahintaan
kolme asuinhuonetta. Naiden asuntojen
keskipinta-ala tulee olla vahintaan 65 m2,

Yhteistiloja saa vuokrata lyhytaikaisesti ulko-
puoliseen kayttoon. Niita ei saa pysyvasti
muuttaa liiketiloiksi tai asuinkayttoon.

KAUPUNKIKUVA JA RAKENTAMINEN

Maantasokerroksen julkisivu ei saa antaa
umpinaista vaikutelmaa.

Maantasoon ei saa muodostua parveke-
rakenteiden rajaamia kayttamattémia tiloja.

Korforbindelse.

Parkering under gardsdack.

Byggnadsyta for byggnader och
anlaggningar for samhallsteknisk
forsorjning. Pumpstation.

Byggnadsyta for transformator.
Byggnadsyta for bastu.

Del av omrade dar tradbestand ska bevaras
och vid behov férnyas sa att dess betydelse
for miljon bevaras.

Byggnadsyta for skarmtak.

Del av omrade som ska bevaras naturenligt
eller planteras med trad och buskar.

Del av omrade foér underjordisk ledning.

Vattenomrade. Back som ska bevaras som
oppen fara, riktgivande lage.

For bryggor reserverad del av omrade.

Del av omrade dar omotoriserade smabatar
och kanoter far forvaras, riktgivande lage.

BYGGNADSRATT OCH ANVANDNING AV
UTRYMMEN

Forutom tillrackliga forrad och serviceutrymmen
for de boende ska atminstone foljande
hjalputrymmen for boendet byggas: gemensam
bastu och fritidslokal. Utrymmena far byggas
utéver den i detaljplanekartan angivna vanings-
ytan. Utrymmena far placeras i AH/s kvarteret.

Minst 50 % av bostadernas sammanlagda
lagenhetsyta ska utgbras av bostéder

som forutom kok / koksutrymme har minst tre
bostadsrum. Den genomsnittliga ytan for
dessa bostader ska vara minst 65 m? Iv.

Gemensamma utrymmen far temporart uthyras

for externt bruk. Utrymmena far inte andras
permanent till affarslokaler eller bostader.

STADSBILD OCH BYGGANDE

Fasaden i markniva far inte ge ett slutet
intryck.

Balkongkonstruktionerna far inte bilda
utrymmen i markniva som inte kan utnyttjas.

Parvekkeet tulee toteuttaa yhtenaista
julkisivupintaa muodostavina.

Rakennuksen julkisivujen on oltava paikalla
muurattua tiilt tai muurauksen paalle tehtya
rappausta. Julkisivujen on oltava keskenaan
erisavyisia vierekkaisissa rakennuksissa tai
rakennuksen osissa ja niissé tulee kéyttaa
lampimia maavareja tai vaaleita savyja.

lImanvaihtokonehuoneita saa sijoittaa
suurimman sallitun kerrosluvun ylapuolelle.
Katolle sijoitettavan iimanvaihtokonehuoneen
on oltava julkisivulinjasta sisdanvedetty ja
osa rakennuksen arkkitehtuuria.

PIHAT JA ULKOALUEET

Tonttia ei saa aidata. Liittyminen I&hiviher-
alueeseen tai toiseen tonttiin tulee toteuttaa
saumattomasti.

Pihakansi tulee rakentaa ja istuttaa leikki- ja
oleskelualueeksi ja muuhun piha-alueeseen
liittyvaksi.

Pihakanteen rakennettavat savunpoistoluukut
tulee suunnitella osana piharakenteita ja

rakennuksen arkkitehtuuria.

Korttelin piha-alueet tulee rakentaa
yhteiskayttoisiksi.

Mahdollisimman suuri osa tontista tulee
sailyttdé puustoisena. Maisemallisesti

arvokkaat puut tulee sailyttaa. Tontille

tulee istuttaa maanvaraisia, paikalliseen
maisemaan soveltuvia puita, pensaita ja

muuta lajistoa. Piha-alueet on jasenneltava
pintamateriaalien, istutusten, kalustuksen ja
valaistuksen avulla niin, etta ne sovittautuvat
ympardivaan kulttuurihistoriallisesti merkittdvaan
huvilamiljééseen ja rantamaisemaan.

Lahivirkistysalueiden suunnittelussa
ja toteutuksessa tulee huomioida
lahokaviosammalen esiintymat alueella.

YMPARISTOTEKNIIKKA JA
RAKENNETTAVUUS

Varatieportaan saa rakentaa asema-
kaavakarttaan merkityn kerrosalan lisaksi.

Maanalaisia johtoja ja muita rakenteita
lahivirkistysalueelle rakennettaessa tulee
alueen puustoa ja kalliota pyrkia sailyttdmaan
mahdollisimman paljon.

Balkonger ska byggas som indragna balkonger
sa att de bildar en enhetlig fasadyta.

Fasadmaterialet ska vara platsmurat tegel

eller platsmurat tegel med putsyta.
Fargnyansen i intilliggande byggnaders fasader
ska avvika fran varandra och i fasaderna

ska man anvanda varma jordfarger

eller ljusa nyanser.

Maskinrum for ventilation far byggas ovanfor
det tillatna antalet vaningar. Maskinrum for
ventilation pa taket ska dras in fran fasadlinjen
och integreras i byggnadens arkitektur.

GARDAR OCH UTOMHUSOMRADEN

Tomten far inte inhagnas. Tomten ska anslutas
till nérrekreationsomrade eller till en annan
tomt sa att gransen inte markeras.

Gardsdacket ska byggas och planteras for lek
och vistelse och anslutas till den Gvriga garden.

Rokluckorna i gardsdacket ska anpassas
till gardskonstruktionerna och byggnadens
arkitektur.

Kvarterets gardar ska byggas for gemensamt
bruk.

En sa stor del som méjligt av tomten ska

bevaras som tradbevuxen. For landskapet
vardefulla trad ska bevaras. Pa tomten

ska trad, buskar och dvriga arter som

passar in i det lokala landskapet planteras
direkt pa mark. Gardarna ska indelas med hjalp
av ytmaterial, planteringar, moblering och
belysning sa att de passar in i den kultur-
historiskt vardefulla villamiljon och

och i strandlandskapet.

Vid planering och byggande av
narrekreationsomradena ska forekomsten
av gron skoldmossa i omradet beaktas.

MILJOTEKNIK OCH
BYGGBARHET

Reservutgangstrappa far byggas utéver
den i detaljplanekartan angivna vaningsytan.

Da underjordiska ledningar och andra
konstruktioner byggs pa narrekreationsomra-
dena ska man strava till att bevara tradbestand
och berghdllar i sa stor utstackning som mdjligt.
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Yhdistelmé asemakaavoista, jotka asemakaavan
muutos nro 12739 voimaan tullessa kumoaa.

Kartta on eri korkeusjarjestelmassa
kuin asemakaavan muutos.

Sammanstélining av de detaljplaneandringen
nro 12739 trader i kraft.

Kartan har ett annat hojdsystem
an detaljplaneandringen.

ILMASTONMUUTOS- HILLINTA JA
SOPEUTUMINEN

Asuinkerrostalojen energiatehokkuuden tulee

olla rakennusluvan hakemisen ajankohtana
maariteltyd A-energialuokkaa tai sita vastaava.

Hulevesia tulee viivyttaa tontilla ja johtaa
maanvaraiselle piha-alueelle tai Ramsin-
kannaksenpuroon. Lapaisemattomia pinta-
materiaaleja tulee valttaa.

Tonttien vihertehokkuuden tulee tayttaa
Helsingin viherkertoimen tavoiteluku.
Vihertehokkuuden toteutumiseksi pyritaan
viherkattoisten osien toteuttamiseen asuinraken-
nuksissa. Katoksiin tulee rakentaa viherkatto.

LIIKENNE JA PYSAKOINTI

Asuinrakennusten autopaikat tulee rakentaa
pihakannen alaiseen pysaldintitilaan

ja autokatoksiin.

Pysakaintitilat saa rakentaa asemakaavaan
merkityn kerrosalan lisaksi.

AK-korttelialueella autopaikkojen maarat ovat:
- Asuinkerrostalot vahintaan 1ap / 100 k-m?
- Vieraspysakainti 1ap / 1000 k-m?

Jos tontin omistaja tai haltija osoittaa pysyvésti
littyvansa yhteiskéyttdautojarjestelmaan tai muulla
tavalla varaavansa yhtion asukkaille yhteiskaytto-
autojen kayttdmahdollisuuden,autopaikkojen
vahimmaismaarasta voidaan vahentaa 5 ap

yhtd yhteiskéyttdautopaikkaa kohti, yhteensa
kuitenkin enintaan 10%.

Jos toteutetaan vahintaan 50 auton pysakainti-
paikat keskitetysti siten, etta niita ei nimeta
kenellekaan, voidaan pysakointipaikka-
maarasta vahentaa 10%.

AK-korttelialueella polkupyérapaikkojen maarat ovat:

- Asuinkerrostalot vahintaan 1pp / 30 k-m2.
Pyodrapaikoista véhintdan 75% on oltava katu- tai
pihatasossa olevassa tai muuten hyvin
saavutettavassa ulkoiluvalinevarastossa.

- Vieraspysakainti vahintaan 1pp / 1000 k-m?
sisdankayntien laheisyyteen.

Pydréapaikoissa tulee olla runkolukitusmahdollisuus.

Talla asemakaava-alueella korttelialueelle on
laadittava erillinen tonttijako.

BEGRANSNING AV OCH ANPASSNING TILL
KLIMATFORANDRINGEN

Flervaningshusens energieffektivitetskrav
ska vara 10 % strangare &n minimikravet i
férordningarna som galler vid tidpunkten for
beviljande av bygglov.

Dagvatten ska fordrojas pa tomten och ledas
till obebyggt gardsomrade till Ramsé-
halsbacken.Ytmaterial som inte slapper
igenom vatten ska undvikas.

Tomternas groneffektivitet ska uppfylla
Helsingfors malsattningstal. For att uppna
malet for groneffektivitet ska man strava till

att bygga delar av bostadshusens takytor

som grontak. Skarmtakens takytor ska byggas
som grontak.

TRAFIK OCH PARKERING

Parkeringsplatser for bostadshusen ska
byggas under gardsdack och i

skarmtak for bilar.

Parkeringsutrymmen far byggas utdver den i
detaljplanen anvisade vaningsytan.

Pa AK-kvartersomraden bilplatsernas antal ar:
- Flervaningshus minst 1 bp/ 100 m2v.y.
- For gastparkering 1bp / 1000 m? v.y.

Om tomtens &gare eller forvaltare anvisar
permanent anslutning till bilpoolsystem
eller pa annat satt reserverar en mojlighet
att anvanda bilpoolsbilar for de boende in
bolaget, kan bilplatsernas minimiantal
minskas med 5 bp per bilpoolsbilplats, dock
sammalagt hogst 10 %.

Om minst 50 bilplatser byggs centraliserat
utan namngivna platser kan det totala
antalet platser minskas med 10%.

Pa AK-kvartersomraden antalet cykelplatser &r:

- Flervaningshus 1 cp / 30 m? vy. Minst 75% av
cykelplatserna ska placeras i forrad for frilufts-
utrustning som &r i gatu- eller gardsniva eller pa
annan lattillganglig plats.

- For gastparkering 1cp / 1000 m? vy néra entréer.

Cykelplatser ska forses med stomlas.

Pa detta stadsplaneomrade ska en separat
tomtindelning utarbetas.

ASEMAKAAVA KOSKEE:

54. kaupunginosan (Vuosaari, Meri-Rastila)
korttelia 54522 seka katu- ja
lahivirkistysalueita

ASEMAKAAVAN MUUTOS KOSKEE:

54. kaupunginosan (Vuosaari, Meri-Rastila)
korttelia 54353 ja osaa korttelista 54201
seka katu- ja lahivirkistysalueita.
(muodostuu uusi kortteli 54522)

DETALJPLANEN GALLER:

54 stadsdelen (Nordsjo, Havsrastbole)
kvarteret 54522 och gatu-och
narrekreationsomraden

DETALJPLANEANDRINGEN GALLER:
54 stadsdelen ( Nordsjo, Havsrastbole)
kvarteret 54353 och del av kvarteret 54201
samt gatu- och narrekreationsomraden
(det nya kvarteret 54522 bildas)
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