KP

2780

5090+1i720

ma-k 3600

+8.5

M —= |
. + .
380 |
T4
| S I |

1
—_mak;

ASEMAKAAVAMERKINNAT JA
-MAARAYKSET

Liike-, toimisto- ja palvelurakennusten korttelialue.
Korttelialueelle saa sijoittaa koulu- ja paivakotitiloja
seka ymparistohairiota aiheuttamatonta tuotantoa.
Korttelialueelle ei saa sijoittaa majoitustoimintaa.

2 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.
Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa-alueen raja.

Risti merkinnan paalla osoittaa merkinnan poistamista.
Kaupunginosan numero.

Korttelin numero.

Ohjeellisen tontin numero.

Rakennusoikeus kerrosalanelidmetreiné.

Lukusarja, joka yhteenlaskettuna osoittaa maanpaalli-
sissa kerroksissa rakennusoikeuden maaran kerros-
alaneliometreina. Ensimmainen luku iimoittaa kortteli-
alueelle osoitetun kayttotarkoituksen mukaisen ker-
rosalan enimmaismaaran, toinen luku liiketilaksi
rakennettavan kerrosalan vahimmaismaaran
maanpaallisissa kerroksissa.

ma-k -merkitylla alueella maanalaisissa tiloissa ja ker-
roksissa sallitun kokonaiskerrosalan enimmaismaara.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuk-
sen tai sen osan suurimman sallitun kerrosluvun.

Maanpinnan tai pihakannen likimaarainen korkeus-
asema.

Rakennuksen vesikaton ylin sallittu korkeusasema.
Rakennusala.

Kellari- ja maanalainen tila. Maanalaisiin tiloin saa si-
joittaa huolto-, pyséakointi-, varasto- ja teknisia tiloja
tason -9.0 ylapuolelle seka liketiloja ensimmaiseen
maanalaiseen kerrokseen, tason +2.0 ylapuolelle.

Rakennukseen jatettava kulkuaukko.

Puin ja pensain istutettava alueen osa, sijainti ohjeel-
linen.

DETALJPLANEBETECKNINGAR OCH
-BESTAMMELSER

Kvartersomrade for affars- och kontorsbyggnader.
Skol- och daghemsutrymme samt icke miljostorande
industri far placeras pa kvartersomradet. Inkvarte-
ring far inte placeras pa kvartersomradet.

Linje 2 m utanfor planomradets grans.

Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.

Gréans for delomrade.

Kryss pa beteckning anger att beteckningen slopas.
Stadsdelsnummer.

Kvartersnummer.

Nummer pa riktgivande tomt.

Byggratt i kvadratmeter vaningsyta.

Talserie som sammanraknad anger byggréatten i de
ovanjordiska vaningarna i kvadratmeter vaningsyta.
Det forsta talet anger maximivaningsytan for den an-
vandning som anvisats for kvarteret, det andra talet
anger minimivaningsytan for affarslokaler i de ovan-
jordiska vaningarna.

Maximimangden totalvaningsyta som ar tillaten i
underjordiska utrymmen och vaningarna med beteck-
ningen ma-k.

Romersk siffra anger storsta tillatna antalet vaningar
i byggnaderna, i byggnaden eller i en del darav.

Ungefarlig niva for markyta eller gardsdack.

Hogsta tillatna hojd for byggnadens yttertak.
Byggnadsyta.

Kallare och underjordiskt utrymme. Parkerings-, ser-
vice-, lager- och tekniska utrymmen far placeras
ovanfér nivan -9.0 och affarslokaler i den forsta
underjordiska vaningen ovanfor nivan +2.0.

Passage genom byggnad.

Del av omrade som ska planteras med trad och
buskar, riktgivande lage.
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Historiallisesti arvokas suojeltava muuri tai aita.
Muureja tai aitoja ei saa purkaa.

Rakennustaiteellisesti, historiallisesti tai kaupunkiku-
vallisesti erityisen arvokas suojeltava rakennus. Suo-
jelu koskee rakennuksen julkisivuja, vesikattoa seka
alkuperaisia tai niihin verrattavia rakenteita, rakennus-
osia ja arvokkaita sisatiloja. Rakennuksessa tehtavat
korjaustyot ja muutokset eivat saa heikentaa sen ar-
voa tai havittad sen ominaispiirteitd. Rakennusta ei
saa purkaa.

Rakennustaiteellisesti, historiallisesti tai kaupunkikuval-
lisesti arvokas suojeltava rakennuksen osa. Suojelu
koskee rakennuksen osan kadunpuoleisia julkisivuja
seka Lonnrotinkadun puoleista paasisaankayntia ka-
toksineen ja siihen liittyvaa paaporrashuonetta. Suo-
jellussa rakennuksen osassa tehtavat korjaustyot ja
muutokset eivat saa heikentaa sen kaupunkikuvallista
arvoa tai havittaa sen ominaispiirteita.

Yleiselle jalankululle varattu alueen osa, sijainti ohjeel-
linen.

Ajoneuvoliittyma, sijainti ohjeellinen.

RAKENNUSOIKEUS JA TILOJEN KAYTTO

Maantasokerroksen liiketilat uudisrakennuksessa on
varustettava rasvanerottelukaivolla ja katon ylimman
tason ylapuolelle johdettavalla iimastointihormilla.

Pysakainti-, huolto- ja tekniset tilat saa rakentaa ase-
makaavakarttaan merkityn kerrosalan lisaksi.

Rakennusoikeudesta liiketiloiksi maaritelty minimiméaa-
ra tulee sijoittaa maantasokerroksiin. Naissa tiloissa
tulee olla suuret ikkunat ja riittdva maara sisaankayn-
teja seka kadulta etta sisapihalta.

Maantasokerroksen korkeuden on oltava vahintaan 4
metria.

Uudisrakennuksen rakenneratkaisuilla tulee mahdollis-
taa tiloien muuntojoustava kaytto tulevaisuudessa. Ker-
roskorkeuden tulee maanpaallisissa kerroksissa olla
vahintaan 3,6 metria ja kantavia valiseinia tulee toteut-
taa mahdollisimman vahan.

Kortteleissa tulee varautua alueellisen muuntamotilan
rakentamiseen. Mahdollinen tila tulee integroida raken-
nuksiin tai maanalaisiin tiloihin.

KAUPUNKIKUVA, RAKENNUSSUOJELU JA
RAKENTAMINEN

llmanvaihtokonehuoneet ja muut tekniset tilat tulee
integroida rakennukseen eika niita saa sijoittaa
katolle erillisiin rakennusosiin.

Historiskt vardefull mur eller stangsel. Murarna
eller stangslen far inte rivas.

Arkitektoniskt, historiskt eller for stadsbilden speciellt
vardefull byggnad som ska skyddas. Byggnadens
ursprungliga eller med dessa jamférbara konstruktio-
ner, byggnadsdelar och vardefulla interidrer skyddas.
Reparationer och andringar som utfors i byggnaden
far inte forsvaga dess varde eller forstora dess sar-
drag. Byggnaden far inte rivas.

Arkitektoniskt, historiskt eller for stadsbilden vardefull
del av byggnad som ska skyddas. Byggnadsdelens
gatufasader och huvudingang mot Lonnrotsgatan
med dess entrétak och huvudtrapphus skyddas. Re-
parationer och andringar som utfors i den skyddade
delen av byggnaden far inte forsvaga dess stadsbilds-
méassiga varde eller forstora dess sardrag.

For allman gangtrafik reserverad del av omrade,
riktgivande lage.

In- och utfart, riktgivande lage.

BYGGRATT OCH ANVANDNING AV UTRYMMEN

Minst tva av affarslokalen i markniva ska forses med
fettavskiljningsbrunn och en ventilationskanal som ska
ledas upp ovanfor takets hogsta niva.

Parkerings-, service-, och tekniska utrymmena far
byggas utover den i detaljplanekartan angivna
vaningsytan.

For affarslokaler angivna minimivaningsytan ska pla-
ceras i vaningen i markniva. Dessa lokaler ska ha
stora fonster och ett tillrackligt antal entréer fran ga-
tan och innergarden.

Vaningen i markniva ska ha en hdjd pa minst 4 meter.

Nybyggnadens stomkonstruktion ska majliggéra flexi-
bla rumslésningar. De ovanjordiska vaningarna ska
ha en hojd pa minst 3,6 meter och sa fa barande
mellanvaggar som mojligt ska byggas.

| kvarteret ska forberedelser goras for byggande av

ett mojligt transformatorutrymme. Det eventuella trans-
formatorutrymmet ska integreras i byggnaderna eller

i de underjordiska utrymmena.

STADSBILD, BYGGNADSKYDD OCH BYGGANDE

Maskinrum for ventilation och 6vriga tekniska ut-
rymmen ska integreras i byggnaden och far inte
placeras i separata byggnadsdelar pa taket.
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Uudisrakennuksen kaksi ylinta kerrosta tulee toteuttaa jul-
kisivulinjasta sisaan vedettyna ja ylimman kerroksen julkisi-
vupinta tulee toteuttaa kaltevana ja muusta julkisivusta
poikkeavalla materiaalilla siten, etta rakennus sopeutuu
korttelin muiden rakennusten kattomuotojen muodosta-
maan yleisilmeeseen. Mahdolliset kattoikkunat tulee toteut-
taa lapeikkunoina.

Uudisrakennuksen ja laajennusosan julkisivujen arkkiteh-
tuuri tulee sovittaa ympariston arvokkaaseen kaupunkiku-
vaan. Julkisivujen on oltava paikalla muurattuja ja rapattuja
tai luonnonkivipintaisia.

Uudisrakennuksen ja laajennusosan julkisivujen suuret yh-
tenaiset lasipinnat ja mahdolliset lasikaiteet maantasoker-
roksen ylapuolella tulee kasitella kuvioinnilla tai muutoin
siten, etta kasittely vahentaa lintujen térmaysriskia.

Vanha lasaretti, Leivintupa ja Varuskuntasairaala on suojel-
tu valtion omistamien rakennusten suojelua koskevan ase-
tuksen (480/1985) nojalla. Tamé suojelupaatds on voimassa,
kunnes rakennuksista on tehty rakennusperinnon suojele-
misesta annetun lain (498/2010) mukainen paatos ja se on
saanut lainvoiman.

Arvokkaita sisatiloja ovat Lonnrotinkadun varrella sijaitse-
vissa Vanhan lasaretin paarakennuksessa ja Leivintuvassa
kaikki alkuperaisena sailyneet huonemuodot, sailyneet pin-
nat, pintakasittelykerrokset, materiaalit ja yksityiskohdat,
kuten paneloinnit listoituksineen seka kaiteet. Arvokkaissa
sisatiloissa ei saa tehda sellaisia muutostoita, jotka tarvele-
vat sisatilojen historiallisia tai rakennustaiteellisia arvoja.
Mikali alkuperaisia rakennusosia joudutaan pakottavista
syista uusimaan, se tulee tehda alkuperaistoteutuksen
mukaisesti tai alkuperaiseen arkkitehtuuriin sovittaen.

Arvokkaita sisatiloja Kalevankadun varrella sijaitsevassa
Uudessa varuskuntasairaalassa ovat alkuperaisena saily-
neet huonemuodot ja paéporrashuone. Porrashuoneen
alkuperaisena sailyneet materiaalit, valiovet ikkunoineen
seka kaiteet tulee sailyttaa. Muissa tiloissa alkuperaisena
sailyneet pintakasittelykerrokset, paneeliverhoukset, katto-
listat, ja valiovet tulee sailyttaa. Mikali alkuperaisia raken-
nusosia joudutaan pakottavista syista uusimaan, se tulee
tehdd alkuperaistoteutuksen mukaisesti tai alkuperaiseen
arkkitehtuuriin sovittaen.

Abrahaminkadun varrella sijaitsevan Laboratorioraken-
nuksen paaporras tulee sailyttaa. Porrashuonetta kun-

nostettaessa on mahdollisuuksien mukaan palautettava
portaan alkuperainen asu.

PIHAT JA ULKOALUEET

Koulu- ja paivakotitilojen leikkipihat tulee sijoittaa korttelin
sisapihalle.

Piha-alueen alkuperaiset luonnonkivipintamateriaalit tulee
sailyttaa.

Korttelin piha-alue tulee osoittaa korttelin toimijoiden yhteis-
kfagtgé'dn Ja ainoastaan koulun ja paivakodin leikkialueita saa
aidata.

Piha-alueiden materiaalit, aidat ja muut kalusteet tulee so-
vittaa historiallisesti arvokkaaseen ymparistoon.

Pihakannelle tulee jarjestaa alueita, joissa on riittdvan syva
kasvualusta pienille puille ja pensaille.

Maanvaraisilla pihan osilla tulee valttaa lapaisemattomia
pintamateriaaleja.

YMPARISTOTEKNIIKKA

Maaperan pilaantuneisuus ja puhdistustarve on selvitettava
ennen rakentamiseen ryhtymista ja tarvittaessa maapera on
pukhdistettava ennen alueen ottamista kaavan kayttotarkoi-
tukseen.

Julkisivujen aaneneristavyys tulee mitoittaa siten, etta saa-
vutetaan melutason ohjearvot sisalla.

Rakennukset tulee suunnitella siten, etta rakennusten sisa-
tiloissa saavutetaan melun ja Hietalahdenkadun varrella
my0s runkomelun La tarinan osalta tilojen kayttotarkoitusten
edellyttamat olosuhteet.

Rakennusten ilmanotto tuIeeHérjestéé tehokkaasti suoda-
te.fthudna mahdollisimman etaalta ja korkealta katualueisiin
nahden.

Maanalaisten pysakointi- ja huoltotilojen ilmanvaihtojarjes-
telyt tulee suunnitella ja jarjestaa siten, ettei niista aiheudu
iilmanlaatu- tai meluhaittaa koulu- ja paivakotitiloille, piha-
alueille, muille toiminnoille tai ymparistolle. Maanalaisten
pysakointitilojen poistoilma tulee johtaa rakennusten katto-
tasoille asti.

RAKENNETTAVUUS

Maanalaiset tilat on sijoitettava, louhittava ja lujitettava si-
ten, ettei niista tai niiden rakentamisesta el aiheudu vahin-
koa rakennuksille, muille maanalaisille tiloille tai rakenteille
eika kaduille ja katupuuistutuksille, eika haittaa tai vahinkoa
kunnallistekniikan verkostoille.

Pohjaveden paineelle altistuvat rakenteet tulee vedenpaine-
eristaa.

Korttelin alin sallittu louhintataso -9.0 (N2000).

ILMASTONMUUTOS - HILLINTA JA SOPEUTUMINEN

Uudisrakennuksen energiatehokkuuden tulee olla vahin-
taan 20 % parempi kuin voimassa olevissa saadoksissa
kyseiselle kayttotarkoitusluokalle energiatehokkuuden va-
himmaistasoksi on asetettu.

Tontilla tulee tuottaa uusiutuvaa energiaa.

Korttelin vihertehokkuuden tulee tayttad Helsingin viherker-
toimen tavoiteluku. Yhteiskayttoiset pihat tulee toteuttaa
korttelikohtaisen kokonaissuunnitelman mukaan.

Rakennuksen tai sen osan purkamista koskevan lupahake-
muksen mukaan on liitettava selvitys rakennuksen purku-
materiaalien kestavasta kasittelysta.

Nybyggnadens tva dversta vaningar ska byggas indragna fran
fasadslinjen och fasadytan pa dversta vaningen ska vara lutan-
de och av fran den 6vriga fasaden avvikande material sa att
byggnaden passar in i den helhetsbild som takformerna i kvar-
terets Gvriga byggnader bildar. Eventuella takfonster ska by-
ggas som lutningsfonster.

Arkitekturen i nybyggnadens och utbyggnadens fasader ska
anpassas till miljons vardefulla stadsbild. Byggnadens fasad-
materialet ska vara platsmurat tegel med putsyta eller natursten.

De stora enhetliga glasytorna i nybyggnaden och utbyggnaden
samt eventuella glasracken ovanfdr vaningen i markniva ska
forses med en monstrad yta eller behandlas pa annat satt sa
att kollisionsrisken for faglar minskar.

Det Gamla lasarettet, Bakstugan och det Nya garnisonssjuk-
huset ar skyddade med forordningen om byggnadsskydd for
staten tillhériga byggnader (480/1985). Skyddet ar i kraft, tills
beslut enligt lagen on skyddande av byggnadsarvet (498/2010)
fattats och vunnit laga kraft.

Véardefulla interidrer langs Lonnrotsgatan i det Gamla lasaret-
tets huvudbyggnad och i Bakstugan ar alla rumsformer som
bevarats i sin ursprungliga form, bevarade ytor, ytbehandlings-
skikt, material och detaljer sasom paneleringar med lister och
racken. | de vérdefulla interidrerna far inte utfors sadana and-
ringsarbeten som forsvagar interidrernas historiska eller arki-
tektoniska varde. Ifall ursprungliga byggnadsdelar av tvingan-
de skal maste fornyas ska det goras enligt ursprungligt utféran-
de eller pa ett till byggnadens ursprungliga arkitektur passande
satt.

Vérdefulla interidrer langs Kalevagatan i det Nya garnisons-
sjukhuset &r rumsformer som bevarats i sin ursprungliga form
och huvudtrapphuset. Trapphusets ursprungliga material,
mellandorrar med fonster och racken ska bevaras. | Gvriga
rum ska ursprungliga ytbehandlingar, paneler, taklister och
mellanddrrar bevaras. Ifall ursprungliga byggnadsdelar av tvin-
gande skal maste fornyas ska det goras enligt ursprungligt
utférande eller pa ett till byggnadens ursprungliga arkitektur
passande satt.

| Laboratoriebyggnaden vid Abrahamsgatan ska huvudtrapp-
huset bevaras. Vid reparationsarbeten ska trapphusets ursp-
rungliga useende aterstallas dar sa ar mojligt.

GARDAR OCH UTOMHUSOMRADEN

Lekomradena for skol- och daghemsutrymmen ska placeras
pa kvarterets innergard.

Gardsomradets ursprungliga naturstensmaterial ska bevaras.

Kvarterets gardsomrade ska reserveras for gemensamt bruk
for kvarterets operatorer, och endast lekomradena for skolan
och daghemmet far ingardas.

Géardsomradenas material, staket och dvriga armaturer ska
anpassas till den historiskt vardefulla miljon.

Pa gardsdacket ska anordnas omraden, som har ett tillrackligt
véaxtunderlag for sma trad och buskar.

Pa obebyggda gardsomraden ska ytmaterial som inte slapper
igenom vatten undvikas.

MILJOTEKNIK

Markens kontaminering och behovet av sanering ska utredas
fore man borjar bygga. Vid behov ska kontaminerad mark
saneras fore omradet tas i bruk for detaljplanens anvand-
ningsandamal.

Fasadernas ljudisoleringsférmaga ska dimensioneras sa att
riktvarden for bullerniva uppnas inomhus.

Byggnader ska planeras sa att i byggnader inomhus uppnas
sadana forhallanden visavi buller samt langs Sandviksgatan
darutover visavi stombuller och vibrationer som forhallandena
for utrymmenas anvandningsandamal forutsatter.

Byggnadernas friskluft ska filtreras effektivt. Friskluftsintag ska
plggiertas sa langt frén gatan och s& hogt fran gatunivan som
mojligt.

Ventilationsanlaggningar for underjordiska serviceutrymmen
och parkeringsutrymmen ska planeras och ordnas sa att de
inte fororsakar luftkvalitets- eller bullerstorningar for skol- och
daghemsutrymmen, gardsomraden, 6vriga funktioner eller
miljon. Franluften fran de underjordiska parkeringsutrymmena
ska ledas upp till byggnadernas takniva.

BYGGBARHET

Utrymmen under markniva ska placeras, schaktas och fors-
tarkas sa att de eller byggandet av dem inte fororsakar skada
pa byggnader, pa dvriga utrymmen eller konstruktioner under
markniva eller pa gator och gatutrad. Samhallstekniska natverk
far inte heller fororsakas olagenhet eller skada.

Konstruktioner som utsatts for grundvattentryck ska isoleras
mot vattentryck.

| kvarteret ar den lagsta tillatna schaktningsnivan -9.0 (N2000).

BEGRANSNING AV OCH ANPASSNING TILL KLIMAT-
FORANDRINGEN

Energieffektiviteten for byggnaden ska vara minst 20 % battre
an det minimikrav som stallts for ifragavarande anvandnings-
andamal i gallande normer.

Fornybar energi ska produceras pa tomten.

Kvarterens groneffektivitet ska uppfylla Helsingfors gronytefak-
tors malsattningstal. De gemensamma gardarna ska byggas
enligt en kvartersomfattande helhetsplan.

Villkor for byEg- och rivningslov for byggnad eller en del av den
ar att den sokande l&mnar in en utredning for hallbar hantering
av rivningsmaterial.

LIIKENNE JA PYSAKOINTI

Pysakaintilaitokseen saa sijoittaa enintaan 450 auto-
paikkaa, joista eri toiminnoille voidaan osoittaa paikkoja
seuraavasti:

-toimistot enintaan 1 ap / 250 k-m?
-paivittaistavarakauppa ja muu liiketila enintaan:

1ap /100 k-m?

-koulu enintaan 1 ap / 500 k-m?

-paivakoti enintaan 1 ap / 400 k-m2.

Loput autopaikat on osoitettava yleiseen kayttoon.
Autopaikkoja saa sijoittaa ainoastaan maanalaisiin tiloihin.

Polkupyorapaikkojen maara.

- toimistot vahintaan 1 pp / 50 k-m?

- toimistojen vieraspysakainnille vahintaan 1 pp / 1 000 k-m?
ulko-ovien laheisyydesta

- paivittaistavarakauppa vahintaan 1 pp / 70 k-m?

- muut liiketilat vahintaan 1 pp / 50 k-m?

- koulu 1 pp / 40 k-m?

- péivékoti 1 pp / 90 k-m?

- lisksi muissa kuin toimistoissa vahintaan
1 pp / 3 tydntekijaa.

Polkupyorien pysakointipaikoista vahintaan 50 % tulee sijai-
ta katetussa ja lukittavissa olevassa tilassa.

Ulkona sijaitsevissa polkupydrapaikoissa tulee olla runko-
lukitusmahdollisuus.

Talla asemakaava-alueella korttelialueelle on laadittava
erillinen tonttijako.

TRAFIK OCH PARKERING

Parkeringsanlaggningen far placeras hogst 450 bilplatser,
varav platser for olika verksamheter far anvisas enligt fol-

jande:

- kontor hogst 1 bp / 250 m2 vy

- dagli?varuhandel och 6vriga affarslokaler hogst
1bp /100 m2 vy

- skola hé%st 1bp /500 m2 v

- daghem hdgst 1 bp / 400 m2 vy.

Resten av bilplatserna ska anvisas for allmant bruk.
Bilplatser far placeras endast i underjordiska utrymmen.

Antalet cykelplatser:

- kontor minst 1 cp / 50 m? vy

- for kontors gastparkering, minst 1 cp /1 000 m? vy i nérhe-
ten av ytterdorrarna

- dagligvaruhandel minst 1 ¢cp / 70 m? vy

- Ovriga affarslokaler minst 1 cp / 50 m? vy

- skola minst 1 cp / 40 m? vy

- daghem minst 1 cp /90 m? vy

- dessutom for dvrigt &n kontor minst 1 cp / 3 arbetstagare.

Minst 50 % av cykelplatser ska placeras i lasbart utrymme
med tak.

Cykelplatser utomhus ska ha ramlasningsméjlighet.

Pa detta detaljplaneomrade ska for kvartersomradet utarbe-
tas en separat tomtindelning.

ASEMAKAAVAN MUUTOS KOSKEE:
4. kaupunginosan (Kamppi)
korttelia 4078

DETALJPLANEANDRINGEN GALLER:
4 stadsdelen (Kampen)
kvarteret 4078
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Marja Piimies

OI 1 J 1 J 1 J 1 1 J 100 m
Tasokoordinaatisto/Plankoordinatsystem ETRS-GK25 Mittakaava/Skala 1:1000

Korkeusjarjestelma/Hojdsystem N2000

Pohjakartan hyvaksyminen/Godkannande av baskarta
§, Kartat ja paikkatiedot -yksikon paallikkd

Kartoitus/Kartlaggning ~ Nro/Nr
14.11.2022 38/2022

Tullut voimaan
Tratt i kraft




