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ASEMAKAAVAMERKINNAT JA
-MAARAYKSET

Asuin-, like-, toimisto- ja palvelurakennusten
korttelialue. Asuntoja saa sijoittaa vain as-
merkinnalla osoitetulle rakennusalalle. Liki-
maaraiselle tasolle +11 on sijoitettava pika-
raitiotien ja bussilikenteen terminaalin liikenne-
ja laiturialueet, lippuhalli- ja odotustilat seka
sisaankaynnit metroaseman laituritasolle.

Liike- ja toimistorakennusten korttelialue.

Puisto.

2 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.
Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.
Osa-alueen raja.

Risti merkinnan paalla osoittaa merkinnan
poistamista.

Korttelin numero.

Ohijeellisen tontin numero.

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston nimi.
Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

Lukusarja yhteenlaskettuna osoittaa rakennus-
oikeuden kerrosalaneliometreina. Ensimmainen
luku osoittaa liketoimisto- ja palvelutilojen kerros-
alan enimmaismaaran. as-merkitty luku osoittaa
asuinkerrosalan enimmaismaaran yjk-merkitty
luku osoittaa likenneterminaalin odotustiloille,
matkustajapalvelutiloille ja yleisessa kaytossa
oleville lapikulkukaytaville varatun kerrosalan
vahimmaismaaran.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, raken-

nuksen tai sen osan suurimman sallitun kerrosluvun.

Rakennusala.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa asuntoja likimaaraiselle
tasolle +18.7 tai sen ylapuolelle.

Kortteliin 43148 kuuluvan ulokkeen rakennusala,
jolle saa rakentaa tasosta +xx.x ylospain.

Liike-, toimisto-, tyo- ja palvelutilan rakennusala.

Katoksen rakennusala, sijainti ohjeellinen

DETALJPLANEBETECKNINGAR OCH
-BESTAMMELSER

Kvartersomrade for bostads-, affars-, kontors- och
servicebyggnader. Bostader far placeras endast
pa byggnadsyta som ar markt med as. Pa den
ungefarliga nivan +11 ska placeras for
snabbsparvagens och busstrafikens terminal
avsedda trafik- och plattformomraden, biljetthall
och véanteutrymmen samt ingang till metro-
stationens plattformniva.

Kvartersomrade for affars- och kontorsbyggnader.

Park.

Linje 2 m utanfor planomradets grans.
Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.
Grans for delomrade.

kryss pa beteckning anger att beteckningen slopas.

Kvartersnummer.
Nummer pa riktgivande tomt.

Namn pa gata, vag, dppen plats, torg, park eller
annat allmant omrade.
Byggrétt i kvadratmeter vaningsyta.

Talserie som anger den sammanlagda byggnads-
ratten i kvadratmeter vaningsyta. Det forsta talet
anger maximivaningsytan for affars-, kontors-och
serviceutrymmen. Talet med as-beteckning anger
maximivaningsytan for bostader. Talet med yjk-
beteckning anger den minimivaningsyta, som ar
reserverad for uppvarmda utrymmen for vanthallar,
utrymmen for reseservice och for allmant bruk
avsedda passageutrymmen.

Romersk siffra anger storsta tillatna antalet vaningar
i byggnaderna, i byggnaden eller i en del darav.

Byggnadsyta.

Byggnadsyta dar man far placera bostader i den
riktgivande nivan +18.7 eller ovanfor.

Byggnadsyta som ar avsedd for till kvarteret 43148
horande utsprangoch pa vilken byggande ar tillatet
uppat fran nivan +xx.x.

Byggnadsyta for affars-, kontors-, arbetsoch servicelokal.

Byggnadsyta for skarmtak, riktgivande lage.
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Alue, jolle tulee rakentaa korttelin kaikkien asuk
kaiden yhteiskayttoinen kansipiha oleskelu- ja
leikkipaikkoineen. Alueella tulee olla mahdol-
lisimman runsaasti pensasja pienia puuistutuksia
korotetuissa altaissa sek& muuta istutettua, hule-
vesia pidattavaa pintaa pihan toiminnallisuus ja
kulkuvaylat huomioiden. Alueelle tulee sijoittaa
alapuolisia tiloja valaisevia kattoikkunoita, jotka
tulee suunnitella pihan kokonaisilmeeseen sopivalla
tavalla. Alueelle saa sijoittaa yksikerroksisia ulkoilu-
valine- ja pyoravarastoja, jotka tulee sovittaa ulko-
nadltdan ja materiaaleiltaan kattoikkunoihin.

Maanpinnan tai pihakannen likimaarainen
korkeusasema.

Likimaarainen vesikaton ylin korkeusasema.

Merkinta osoittaa rakennusalan sivun, jolla
rakennuksen julkisivun kokonaisaaneneris-
tavyyden likennemelua vastaan tulee olla
asuin- ja majoitustiloissa vahintaan luvun
osoittama desibelimaara. Liikehuoneistoissa
vaatimus on 10 dB pienempi.

Katu.

Alueen osa, joka tulee rakentaa aukiomaiseksi
kiveyksin, laatoituksin ja istutuksin. Alue varataan
yleiselle jalankululle, polkupyorailylle ja jolla
pelastusajo on sallittu. Alueelle saa sijoittaa liike-
tiloja palvelevia toimintoja seka porras- ja hissi-
yhteydet polkupyorien liityntapysakointiin ja
metrolaiturille.

Silta. Kadun tai likennealueen ylittava
jalankulkuyhteys.

Ajoneuvoliittyman likimaarainen sijainti.
Ajoneuvoliittymia ei saa jarjestaa kortteliin
43148 muista kohdista.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa
jarjestaa ajoneuvoliittymaa.

Merkinta osoittaa katutasoon rakennettavan joukko-
likenneterminaalin lippuhallin sisdé@nkaynnin liki
maaraisen sijainnin.

Likimaaraiselle tasolla +6.9 olevan kansirakenteen
alapuolella oleva alueen osa, joka on varattu metro-
rataa ja asemaa varten.

Alueen osa, joka on varattu metrorataa varten.

Omrade dar det ska byggas ett for alla invanare

i kvarteret gemensamt gardsdack med vistelse-

och lekplatser. Pa omradet ska finnas sa rikligt

som mojligt med busk- och sma tradplanteringar

i upphdjda bassanger samt annan planterad yta
som fordrojer dagvattnet sa, att gardens funktioner
och gangstigar beaktas. Pa omradet ska placeras
takfonster som ger ljus till underliggande utrymmen.
Dessa ska planeras sa, att de passar gardens
helhetskaraktar. Pa omradet far placeras sadana
forrad i en vaning for uteredskap och cyklar, vilka till
tformning och material ska anpassas till takfonstren.

Ungefarlig markhdjd eller héjdniva pa
gardsdacket.

Ungefarligt hdgsta hojdlage for yttertaket.

Beteckningen anger att den totala ljudisoleringen
mot trafikbuller i byggnadens yttervaggar samt
fonster och 6vriga konstruktioner mot denna sida
av byggnadsytan i bostads- och inkvarteringslokaler
ska vara minst det antal dB som talet anger.

| affarsutrymmen &r kravet 10 dB mindre.

Gata.

Del av omrade som ska byggas som en dppen plats
med sten- och plattbelaggning och planteringar.
Omradet ska reserveras for allmén gang- och cykel-
trafik och utryckningstrafik &r tilllaten. Funktionerna
som betjanar affarsutrymmen samt trapp- och hiss-
forbindelser till cykelparkeringsanlaggning och
metroplattform far placeras pa omraden.

Bro. Gangfdrbindelse dver gata eller
trafikomrade.

Ungefarligt lage for in- eller utfart.
In- och utfarter far inte ordnas pa nagon
annan plats i kvarteret 43148.

Del av gatuomrades grans dér in- och utfart
ar forbjuden.

Beteckningen anger approximativt lage for
huvudingang till terminal for kollektivtrafikens
biljetthall som byggs i gatuplanet.

Under dacket, som ar pa den ungefarliga nivan
+11, 6.9 metrobana och station reserverad del
av omrade.

Del av omrade reserverad for metrobana.

RAKENNUSOIKEUS JA TILOJEN KAYTTO

Asukkaiden kayttoon tulee rakentaa riittavien varasto- ja
huoltotilojen liséksi vahintaan seuraavat asumisen aputilat:
talopesula, kuivaustila, talosauna ja vapaa-ajantila. Kaikki
asumisen aputilat, yhteistilat seka varasto-, huolto-, tekniset-,
ja pysakaintitilat saa rakentaa asemakaavassa merkityn
kerrosalan lisaksi.

Talosauna ja siihen liittyva ulkotila seka asukkaiden vapaa-ajantila
tulee rakentaa ullakolle tai ylimpaan kerrokseen.

Asukkaiden vapaa-ajantilat saa sijoittaa keskitetysti kortteleittain.

Asuntojen toisena uloskaytavana toimivan poistumisportaan saa
rakentaa asemakaavakarttaan merkityn kerrosalan lisaksi.

Varatieportaan saa rakentaa asemakaavakarttaan
merkityn kerrosalan lisaksi.

Pysakointitilat saa rakentaa asemakaavakarttaan merkityn
kerrosalan lisaksi.

lImanvaihtokonehuoneita saa sijoittaa suurimman sallitun
kerrosluvun ylapuolelle, ja ne tulee suunnitella osana
rakennusten arkkitehtuuria

Jatetilat tulee sijoittaa rakennusrungon sisaan, maanalaisen

pysakointitilan yhteyteen tai suojata pihamuurein yhtenevai-
sesti rakennusten kanssa.

KAUPUNKIKUVA JA RAKENTAMINEN

Rakennusten julkisivut tulee suunnitella ja rakentaa kaupunki-
kuvallisesti ja arkkitehtonisesti korkeatasoiseksi kokonaisuudeksi.
Julkisivumateriaalien tulee olla paikkaan sopivia ja aikaa kestavia.
Julkisivuihin liittyvat tekniset rakenteet ja rakenteet ja ratkaisut on
integroitava osaksi julkisivujen arkkitehtuuria.

Korttelin 43148 rakennukset ja rakennelmat

Rakennusten julkisivut on oltava paikalla muurattuja ja rapattuja
ja ne tulee rakentaa laadukkaasti Lansi-Herttoniemen asuinalueen
rakennustaiteellisen arvon edellyttamalla tavalla. Julkisivupintojen
aukotuksen ja varityksen on sovelluttava Lansi-Herttoniemen

| asuinalueen rakennuskantaan. Rakennukset tulee sovittaa yhteen

vanhan Lansi-Herttoniemen alueen muodostamaan kokonaisuu-
teen. Rakennuksen maantasokerroksen julkisivut Hiihtomé&entien
suuntaan eivat saa antaa umpinaista vaikutelmaa.

PIHAT JA ULKOALUEET
Alueelle tulee tehda valaistuksen yleissuunnitelma.
YMPARISTOTEKNIIKKA

Maanalaisten liikenne- ja pysékaintitilojen iimanvaihtojarjestelyt
tulee suunnitella ja jarjestaa siten, ettei niista aiheudu ilmanlaatu-
tai meluhaittaa asunnoilla, ulko-oleskelutiloille tai ymparistolle.
Raitis ilma tulee ottaa riittavan etaalta paastolahteista.

Oleskeluparvekkeet tulee sijoittaa ja tarvittaessa suojata siten,
etta niilld saavutetaan melutason ohjearvo paivalla ja yolla.

Leikkiin ja oleskeluun tarkoitetut piha-alueet seka oleskelu-
parvekkeet tulee sijoittaa ja tarvittaessa suojata melulta
siten, etta niilla saavutetaan melutason ohjearvo paivalla.

Asunnot eivat saa avautua ainoastaan Itavaylan suuntaan
likenteen haittojen vuoksi. [tavaylan suuntaan avautuville
asuntojen julkisivuille ei saa rakentaa oleskeluparvekkeita.

Rakennukset tulee suunnitella siten, ettei raideliikenteen
aiheuttama tarina tai runkoaani ylita tavoitteena
pidettavia enimmaisarvoja rakennusten sisatiloissa.

Rakennusten ilmanotto tulee jarjestaa tehokkaasti
suodatettuna mahdollisimman etaalta ja korkealta
katualueisiin nahden.
RAKENNETTAVUUS

Rakentaminen ei saa aiheuttaa haittaa metroradan rakenteille

|1 tai toiminnalle.

Olemassa olevien maanalaisten tilojen Iaheisyydessa
rakennettaessa on otettava huomioon maanalaisten
tilojen sijainti ja rakenteiden suojaetéisyydet siten,

ettei aiheuteta haittaa maanalaisille tiloille ja rakenteille.

Maanalaiset tilat on sijoitettava, louhittava ja lujitettava siten,
etta niista tai niiden rakentamisesta ei aiheudu vahinkoa
rakennuksille, muille maanalaisille tiloille tai rakenteille eika
kaduille ja katupuuistutuksille, eika haittaa tai vahinkoa
kunnallistekniikan verkostoille.

Tonttien valista rajaseinaa ei tarvitse rakentaa. Rakennukset
on suunniteltava ja rakennettava siten, etta vastaava palo-
turvallisuustaso on saavutettavissa vaihtoehtoisin keinoin.

Ennen tontin rajat ylittavan hankekokonaisuuden tai sen
osan rakennusluvan myontamista tulee hakijan laatia selvitys

pelastusturvallisuudesta myds rakennuslupa-alueen ulko-
puolelta koko rakentamisen tosiasialliselta vaikutusalueelta.

ILMASTONMUUTOS - HILLINTA JA SOPEUTUMINEN
Hulevesien viivytys tulee jarjestaa samassa korttelissa sijaitsevien

tonttien yhteisina ratkaisuina.

Korttelin 43172 rakennuksen Herttoniemen portin puoleisessa

1 julkisivussa tulee kayttaa kasveja yhtena julkisivuaiheena.

Herttoniemenportin aukiolla olevissa rakennuksissa tulee
olla viheraiheita kuten viherkattoa tai kdynndsseinaa.

Herttoniemenportin aukiolla olevien rakennusten on oltava
julkisivuiltaan ja rakenteiltaan paaosin puuta.

LIIKENNE JA PYSAKOINTI

BYGGRATT OCH ANVANDNING AV UTRYMMEN

Forutom tillrackliga forrad och serviceutrymmen for de boende
ska atminstone foljande hjalputrymmen for boendet byggas:
tvattstuga, torkrum, gemensam bastu och fritidslokal. Alla
hjalputrymmen for boendet, gemen-samma lokaler samt
forrads-, service- och parkeringsutrymmen far byggas utover
den i detaljplanekartan angivna vaningsytan.

Gemensam bastu med uteplats samt fritidslokal for de boende
ska byggas pa vinden eller i dversta vaningen.

Fritidslokaler for de boende far kvartersvis samlas pa ett och
samma stélle.

Utrymningstrappa som fungerar som bostadernas andra
reservutgang far byggas utéver den i detaljplanekartan
angivna vaningsytan.

Reservutgangstrappa far byggas utover den i detaljplanekartan
angivna vaningsytan.

Parkeringshuset far byggas utéver den i detaljplanekartan
angivna vaningsytan.

Maskinrum for ventilation far byggas ovanfor det tillatna
antalet vaningar. Maskinrummen ska planeras som en
del av byggnadens arkitektur.

Soprummena ska placeras i byggnadsstommen, i det under-
jordiska parkeringsutrymmet eller skyddas med gardmurar
som ska anpassas till byggnader.

STADSBILD OCH BYGGANDE

Byggnadernas fasader ska planeras och byggas som en
stadsbildmassigt och arkitektoniskt hogklassig helhet.
Fasadmaterialer ska vara passande till platsen och av
tidbestandig kvalitet. Tekniska konstruktioner och l6sningar
ska integreras till fasadernas arkitektur

Byggnader och byggningar i kvarteret 43148

Tillbyggnadens fasader ska vara av platsmurat tegel med putsyta
och de ska byggas hdgklassigt pa ett satt som den gamla vastra
Hertonas bostadsomradets arkitektoniska varde forutsatter.
Fasadytornas 6ppningar och fargsattning ska passa ihop med den
gamla vastra Hertonas bostadsomradets. Byggnader ska inpassas
med den den helheten som vastra Hertonas bostadsomrade bildar.
Fasaderna i byggnadernas markniva mot Skidbacksvégen far inte
ge ett slutet intryck.

GARDAR OCH UTOMHUSOMRADEN
En Gversiktsplan for belysning ska goras upp for omradet.
MILJOTEKNIK

De underjordiska trafik- och parkeringsutrymmenas ventilations-
system ska planeras och ordnas sa att bostader, utevistelseplatser
och omgivning inte utsatts for olagenhet vad galler luftkvalitet eller
buller. Tilluft ska tas pa tillrackligt avstand fran de storsta

Balkongerna ska placeras och vid behov skyddas sa att man
pa dessa uppnar bullernivans riktvarden dag och natt.

Gardsomraden som ar avsedda for lek och vistelse ska placeras
och vid behov skyddas sa, att riktvardena for bullernivan dagtid
och nattetid uppnas.

Bostaderna far inte vara riktade enbart mot Osterleden pa grund
av trafikens skadeverkningar. | de bostader, vars fasader vetter
mot Osterleden, far inte byggas balkonger for utevistelse pa
Osterledens sida.

Byggnaderna ska planeras sa att vibration och stomljud fran
spartrafiken inte dverstiger de maximivarden som efterstravas
inne i byggnaderna.

Byggnadernas luftintag ska ordnas effektivt filtrerad och
placeras sa hogt upp och sa langt ifran gatuomraden
som mojligt.

BYGGBARHET

Byggandet far inte medfdra olagenhet for metrobanans byggande
eller drift.

Vid byggande i narheten av befintliga underjordiska utrymmen
ska de underjordiska utrymmenas lage och konstruktionernas
skyddsavstand beaktas s, att oldgenhet inte férorsakas de
underjordiska utrymmena och konstruktionerna.

Utrymmen under markniva ska placeras, schaktas och
forstarkas sa att de eller byggandet av dem inte fororsakar
skada pa byggnader, pa 6vriga utrymmen eller konstruktioner
under markniva eller pa gator och gatutrad. Samhallstekniska
natverk far inte heller fororsakas olagenhet eller skada.

Brandmur behover inte byggas mellan tomter. Byggnaderna
ska planeras och byggas s, att motsvarande
brandsakerhetsniva kan erhallas med alternativa metoder.

Fore en projekthelhet som dverskrider tomt-granser eller fore
en del av denna helhet beviljas bygglov ska sokanden gora en
utredning dver raddningssakerheten dar hela bygg-projektets
faktiska verkningsomrade, ocksa utanfor bygglovsomradet, har
beaktats.

BEGRANSNING AV OCH ANPASSNING TILL
KLIMATFORANDRINGEN

Tomterna i samma kvarter ska ha en gemensam Idsning for
fordrojning av dagvatten.

| kvarteret 43172 byggnadernas fasader mot Hertonasporten
ska vaxter anvandas som ett fasadmotiv.

Herton&sportens byggnader ska ha gréna motiv, sasom grontak
eller vagg med klangvaxter.

Hertonasportens byggnadernas fasader och konstruktioner ska
vara mest av tra.

TRAFIK OCH PARKERING
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Asemakaavan nro 3297, 3689, 7248, 8238A, 10025,
10548, 10797, 10846, 11507, 11621 ja 12089 osa, jonka

Poistuvat merkinnat ovat eri mittakaavassa kuin
asemakaavan muutos.

asemakaavan muutos nro 12787 voimaantullessaan kumoaa.

Del av detaljplan nr 3297, 3689, 7248, 8238A, 10025,

De strukna beteckningarna ar i annan skala an

10548, 10797, 10846, 11507, 11621 och 12089 som ; =g
upphévs da detaljplanedndringen nr 12787 trader i detaljplaneandringen.

kraft.

ASEMAKAAVAN MUUTOS KOSKEE:
43. kaupunginosan (Herttoniemi,
Lansi-Herttoniemi) osaa korttelin

43140 tonttia 1, korttelin 43140 tonttia 2
korttelin 43172 tonttia 1 seka katu- ja

puistoalueita

(muodostuu uusi kortteli 43148)

DETALJPLANEANDRINGEN GALLER:
43 staddelen, (Vastra

Hertonas) del av kvarteret 43140
tomten 1, kvarteret 43140 tomten 2
kvarteret 43172 tomten 1 samt

gatu- och parkomraden

(det nya kvarteret 43148 bildas)

HELSINKI
HELSINGFORS

Kaavan nro/Plan nr

12787

Asemakaavoitus

Kasittelyt ja muutokset/Behandlingar och andringar:

Detaljplanlaggning

Kaavan nimi/Planens namn

Herttoniemen metroaseman korttelit Nahtavilla (MRL 65§)
Framlagt (MBL 65§)

Diaarinumero/Diarienummer Laatinlut/Uppgjord av
HEL 2018-000604 Suvi Huttunen
Hanke/Projekt Piirtanyt/Ritad av
10836 Juha-Pekka Konttinen
Paivays/Datum Asemgkaavgpéé}lIikké/StadspIanechef Hyvaksytty/Godkant:
Marja Piimies
of 1 J J 1 [ 100 m

Tasokoordinaatisto/Plankoordinatsystem
Korkeusjérjestelma/Hojdsystem

Pohjakartan hyvaksyminen/Godkannande av baskarta

ETRS-GK25 Mittakaava/Skala 1:1000

Kartoitus/Kartlaggning ~ Nro/Nr

9.2.2023 52/2021 Tullut voimaan
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