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Yhdistelma asemakaavoista, jotka asemakaavan muutos

detaljplaneéndringen nr 12832 trader i kraft,

De strukna beteckningarna &r i annan skala an
detaljplaneandringen.

Kartta on eri korkeusjarjestelmassa kuin asemakaavan
muutos.

Kartan har ett annat hdjdsystem an detaljplanedndringen.
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ASEMAKAAVAMERKINNAT JA
-MAARAYKSET

Asuinkerrostalojen korttelialue.

Asuin-,liike-, toimisto- ja palvelurakennusten
korttelialue.

Yleisten rakennusten korttelialue.

Puisto.

Lahivirkistysalue.

Venesatama.

Vesialue.

2 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Kaupunginosan raja.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa-alueen raja.

Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja.

Ohjeellinen tontin raja.

Risti merkinnan paalla osoittaa merkinnan poistamista.

Kaupunginosan numero.

Korttelin numero.

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston nimi.

Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

Lukusarja, joka yhteenlaskettuna osoittaa
rakennusoikeuden maaran kerrosalaneliometreina.
Ensimmainen luku ilmoittaa korttelialueelle osoitetun
kéyttotarkoituksen mukaisen kerrosalan enimmais-
maaran, toinen luku liiketilaksi rakennettavan kerros-
alan vahimmaismaaran.

Luku osoittaa kerrosneliometreind kuinka paljon
ensimmaisessa kerroksessa vahintaan on varattava
like-, myymala-, nayttely- tai muiksi asiakaspalvelu-
tiloiksi.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, raken-
nuksen tai sen osan suurimman sallitun kerrosluvun.

Roomalaiset numerot osoittavat rakennusten,
rakennuksen tai sen osan kerrosluvun sallitun
vaihteluvalin.

Sulkeissa oleva murtoluku roomalaisen numeron

jaljessa osoittaa, kuinka suuren osan rakennuksen

suurimman kerroksen alasta saa rakennuksen ylim-
massa kerroksessa kayttaa kerrosalaan laskettavaksi
tilaksi. Ylin kerros on padosin vedettava sisaan

julkisivulinjasta.

Maanpinnan likimaarainen korkeusasema.

Rakennuksen vesikaton ylin sallittu
korkeusasema.

Rakennusala.

Rakennusala, sijainti ohjeellinen.

Talousrakennuksen rakennusala, sijainti
ohjeellinen.

Pysakointilaitoksen rakennusala.

Rakennusalan osa, jossa maantasokerrokseen tulee
rakentaa liike-, toimisto-, tyo- ja palvelutiloja.

Kioskin tai liiketilan rakennusala, sijainti ohjeellinen.

Veneilya ja vesiurheilua tukevien toimintojen rakennus-

ala, sijainti ohjeellinen.

Rakennukseen jatettava kulkuaukko.

Nuoli osoittaa rakennusalan sivun, johon
rakennus on rakennettava kiinni.

Julkisivujen aaneneristavyys tulee mitoittaa siten,
ettd saavutetaan melutason ohjearvot sisalla.

Alueen osa, joka tulee porrashuoneiden sisaan-
kéynteja lukuun ottamatta rakentaa maantaso-
kerroksen asuntoihin, vapaa-ajantiloihin tai liike-
tiloihin liittyviksi sisaankayntipihoiksi ja istutetuiksi
alueiksi. Ravintola- ja kahvilatilojen kohdalla alue
tulee rakentaa esteettomaksi terassialueeksi.

Tulvapenkereelle varattu alueen osa.
Tulvapenkereen harjantaso on noin +2,50- +2,80.
Penkereen luiskat on istutettava luonnonmukaisesti.

Laitureille varattu alueen osa.

Venepaikoille varattu alueen osa, sijainti
ohjeellinen.

Hulevesien hallintaan varattu alueen osa,
sijainti ohjeellinen.

Alueelle on muodostettava viherpainanteita
viivyttdmaan huleveden kulkeutumista valuma-
alueella.

Istutettava alueen osa, sijainti ohjeellinen.

Istutettava ja tarvittaessa uudistettava
puurivi.

Katuaukio.
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Aukiomainen alueen osa.

Jalankululle ja polkupyorailylle varattu
katu, jolla tontille/rakennuspaikalle ajo on
sallittu.

Yleiselle jalankululle ja polkupydrailylle
varattu alueen osa.

Yleiselle jalankululle varattu alueen osa,
sijainti ohjeellinen.

Yleiselle jalankululle ja polkupyorailylle
varattu alueen 0sa, sijainti ohjeellinen.

Yleiselle jalankululle ja polkupyorailylle varattu
alueen 0sa, jolla huoltoajo on sallittu.

Yleiselle jalankululle ja polkupyorailylle
varattu alueen 0sa, jolla tontille/rakennus-
paikalle ajo on sallittu, sijainti ohjeellinen.

Pihakatu.

Ajoyhteys.

Pysakointipaikka, sijainti ohjeellinen.

Silta. Vesialueen ylittava ajoyhteys.

Silta. Vesialueen ylittava jalankulku- ja pyoraily-yhteys.

Kadun tai likennealueen alittava jalankulun
ja pyorailyn yhteys. Vapaan alikulkukorkeuden
tulee olla vahintaan 2.4 m.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa
ajoneuvoliittymaa.

Metroraide.

Maanalainen tila metrotunnelia varten

RAKENNUSOIKEUS JA TILOJEN KAYTTO
\K ia AL P-korttelialuail

Asukkaiden kayttoon tulee rakentaa riittavien varasto- ja huolto-
tilojen lisaksi vahintaan seuraavat asumisen aputilat: talopesula,
kuivaustila, talosauna ja vapaa-ajantila. Kaikki asumisen aputilat,
yhteistilat seka varasto-, huolto-, tekniset-, ja pysékaintitilat saa
rakentaa asemakaavassa merkityn kerrosalan lisaksi.

Talosauna ja siihen liittyva ulkotila tulee rakentaa ullakolle tai
ylimpaan kerrokseen.

Vapaa-ajan tiloja ja asumisen aputiloja saa yhdistaa kaava-alueen
sisalla sisalla suuremmiksi kokonaisuuksiksi.

Kaikissa kortteleissa tulee varautua mahdollisen alueellisen
muuntamo- ja teletilan seka niihin liittyvien riittavien pystykuilujen
rakentamiseen, joka tulee sijoittaa tulvavesirajan ylapuolelle.

Puotilan venesataman [ V-alueella

Alueelle saa rakentaa venekerhon palvelurakennuksen, huolto-
rakennuksen, ranta-aittoja seka muita alueen toiminnalle tarpeellisia
laitteita. Veneiden talvisailytyspaikoille osoitetulle alueelle tulee kesaisin
sijoittaa venesataman autopaikat.

Alue tulee rakentaa maisemallisesti ja toiminnallisesti osaksi ranta-
puistoa. Alueen saa aidata puistoaluetta vasten maisemaan sopivalla
matalalla aidalla. Aidalla ei saada estaa kulkua alueen lapi.

Alue tulee viemardida ja varustaa septitankkien tyhjennysjarjestelmalla.

KAUPUNKIKUVA JA RAKENTAMINEN

Kaikill alueill

Rakennuksen julkisivujen on oltava padosin paikalla muurattua
iilta tai puuverhottuja. Vareina tulee kayttaa tiilen ja puun luonnollisia
savyja seka harmaan eri savyja.

Julkisivumateriaalia, -varitysta, tai -aukotusta tulee vaihtaa
kerrosmaaraltaan eriavien korkuisten rakennuksen osien valilla.

Meripellontien puoleisen maantasokerroksen tai kahden alimman
kerroksen jasentelyn tulee poiketa muiden kerrosten julkisivusta
varin, materiaalin tai pintakésittelyn osalta.

Teknisiatiloja ja laitteita saa sijoittaa rakennuksen vesikatolle
asemakaavan mukaisen enimmaiskerrosluvun estamatta.
Tilat ja laitteet tulee suunnitella luontevaksi osaksi raken-
nuksen arkkitehtuuria.

Maantasokerroksen julkisivu ei saa antaa umpinaista vaikutelmaa.

Maantasokerroksen korkeuden on oltava vahintaan 4 metria.

Kadun puolella maantasokerroksen julkisivuissa tulee
olla ikkunoita ja ovia riippumatta sisatilojen kayttotarkoituksesta.

Maantasokerroksessa tulee paaosaan asuntoja
liittya oleskelupiha tai terassi, jolta on kulkuyhteys
pihalle tai kadulle.

Ensimmaisen kerroksen porrashuoneeseen saa rakentaa
enintaan 30 k-m?n porrasaulan asemakaavakarttaan merkityn
kerrosalan lisaksi edellyttéen, ettd porrasaula lisaa sisééntulon
viihtyisyyttaja valoisuutta.

Meripellontien, Vanhantorpankadun ja Juorumaenkadun
varressa porrashuoneeseen on oltava sisaankaynti seka
kadun etta pihan puolelta.

Suoraan katualueelle avautuvien porrashuoneiden ulko-ovien
on oltava vahintaan 0,9 m syvennyksessa.

Parvekkeet tulee rakentaa sisaanvedettyina yhtenaista
julkisivupintaa muodostavina tai lasittamattomina ilmeeltaan
kevyina ulokeparvekkeina. Ulokeparvekkeita ei saa kannattaa
maasta.

Meripellontien varteen rakennettavat asunnot eivat
saa avautua ainoastaan kadun suuntaan liikenne-
melun ja iimanlaadun takia.

Ensimmaisessa kerroksessa asuinhuoneen lattian tulee
olla vahintaan 0,7 m kadun pintaa ylempana.

PIHAT JA ULKOALUEET

Kaikill alueill

Yleisten alueiden ja pihojen valaistus tulee suunnitella niin,
ettd se aiheuttaa mahdollisimman vahan hairiéta Vartiokylanlahden
lepakkoalueille.

AK- ia ALP-korttelialuel

Korttelin piha-alueet tulee rakentaa yhteiskayttoisiksi.
Yhteiskayttoiset pihat tulee toteuttaa korttelikohtaisen
kokonaissuunnitelman mukaan.

Aukioksi merkityilla alueilla sek& katualueen ja rakennuksen
valisilla alle 8 m leveilla alueilla tulee kiveykset toteuttaa
luonnonkivipintaisina.

Korttelissa 45591 tulee mahdollistaa yleisen jalankulun
esteetdn kulku vuorokauden ympéri korttelialueen lapi
siltayhteydelta toiselle seka korttelin eteldrantaan.

Rakentamatta jaavat tontinosat, joita ei kayteta kulkuteina,
leikki- ja oleskelualueina tai pysakoimiseen, tulee istuttaa.

Tontille tulee istuttaa maanvaraisia puita ja pensaita.

YMPARISTOTEKNIIKKA

Maaperan pilaantuneisuus ja puhdistustarve on selvitettdva ennen
rakentamiseen ryhtymista ja tarvittaessa maapera on puhdistettava
ennen alueen ottamista kaavan kayttotarkoitukseen.

Pohjasedimentin pilaantuneisuus on selvitettava alueilla, joilla
on kaavan mukaisesta rakentamisesta johtuva ruoppaustarve
tai joilla tehdaan sedimentteihin muuten merkittavasti
vaikuttavia toimia.

RAKENNETTAVUUS

Rakennusten varatiejarjestelyt tulee korttelin sisapihan
puolella suunnitella siten, etta palokunnan toimenpiteet
eivat edellyta nostolavayksikon kayttoa.

ILMASTONMUUTOS HILLINTA- JA SOPEUTUMINEN

Asuinkerrostalon energiatehokkuuden tulee olla
rakennusluvan hakemisen ajankohtana maariteltya
A-energialuokkaa tai sita vastaava.

Alueelle on muodostettava painanteita viivyttamaan hulevesien
kulkeutumista valuma-alueella.

Hulevesien viivytys tulee jarjestdd samassa korttelissa
sijaitsevien tonttien yhteisina ratkaisuina.

Korttelien tonttien muodostaman kokonaisuuden
vihertehokkuuden tulee tayttaa Helsingin viherkertoimen
tavoiteluku.

I-IV-kerroksisten rakennusten kattojen tulee olla
kattopuutarhoja tai hulevesia viivyttavia viherkattoja.

LIIKENNE JA PYSAKOINTI

AK- ja ALP-korttelien pysakointipaikat tulee sijoittaa pysakainti-
laitoksiin lukuun ottamatta korttelia 45591, jonka autopaikoista
150 sijoitetaan korttelin 45590 pysakaintilaitokseen ja loput
korttelin 45591 alueelle.

Liikuntaesteisille osoitettuja pysakaintipaikkoja saa rakentaa
enintaan 1 ap / 5000 k-m2 kortteleiden piha-alueille. Liikkumis-
esteisten autopaikat eivat lisda autopaikkojen kokonaismaaraa.

Autopaikkojen vahimmaismaarat ovat:
-asuinkerrostalot kortteleissa 45222, 45590 ja 45591
1 ap/ 110 k-m? ja kortteleissa 45586,45587, 45588 ja
45589 1 ap/ 100 k-m?
-opiskelija-asunnot 1 ap/400 k-m?
-liiketilat 1 ap/100 k-m?
-paivittaistavarakauppa 1 ap/60 k-m?
-hoivalaitos tai paivakoti 1 ap/250 k-m?
-venesatama 1 ap/3 venepaikkaa
-AK-korttelien vieraspysakainti 1 ap/1000 k-m?

Pydrapaikkojen vahimmaismaaréat ovat:
- Asunnot 1 pp/30 k-m2. Pyorapaikoista
vahintaan 75 % on oltava pihatasossa
olevassa tai muuten hyvin saavutettavassa
ulkoiluvalinevarastossa.
-liiketilat ja paivittaistavarakauppa 1 pp/50 k-m?
-paivakoti 1 ap/90 k-m?
-venesatama 1 pp/3 venepaikkaa
-AK-korttelien vieraspysakainti vahintaan
1 pp/1000 k-m?sisaankayntien laheisyyteen

Erityisasumisen (pois lukien opiskelija-asuminen) auto-
ja pyorapysakointitarve maaritellaan tapauskohtaisessa
selvityksessa, joka tulee hyvaksyttaa asemakaava-
viranomaisella.

Jos tontilla on kaupungin tai ARA-vuokra-asuntoja,
niiden osalta voidaan kayttaa 20 % pienempéé auto-
paikkamaaraysta kuin vastaavissa omistusasunnoissa.

Jos tontti liittyy pysyvasti yhteiskayttdautojarjestelmaan
voidaan autopaikkojen kokonaismaarasta vahentaa 5
autopaikkaa yhtayhteiskayttoautopaikkaa

kohti, ynteensakuitenkin enintadan 10%.

Jos toteutetaan vahintaan 50 auton pysakaintipaikat
keskistetysti siten, etta niita ei nimeta kenellekaan,
voidaan laskentaohjeen antamasta autojen pysakainti-
paikkamaarasta vahentaa10%. Jos paikkoja toteute-
taan yli 200, lievennysprosentti on 15.

Keskitettyihin pysékéintilaitoksiin rakennettavat autopaikat
tulee toteuttaa nimeamattomina.

Laadukkaasta ja suuremmasta pyorapysakointi-
ratkaisusta saa vahentaa 1 ap kymmenta pyora-
pysakainnin lisdpaikkaa kohden kuitenkin enintaan
5 % laskentaohjeen maaraamasta autopaikkojen
kokonaismaarasta. Lisapaikkojen tulee sijaita piha-
tasossa olevassa ulkoiluvalinevarastossa.

Autopaikkojen kokonaismaarastatehtavat
vahennykset voivat olla kaupungin tai ARA-
vuokra-asuntojen osalta yhteensa enintaan
40 % ja muun asuntotuotannon osalta
yhteensé enintaan 25 %.

Talla asemakaava-alueella korttelialueelle on
laadittava erillinen tonttijako.

ASEMAKAAVA KOSKEE:
45. kaupunginosan (Vartiokyla, Puotila,
Marjaniemi) vesialuetta

ASEMAKAAVAN MUUTOS KOSKEE:

45. kaupunginosan (Vartiokyla, Puotila,
Marjaniemi) korttelia 45222,

katu-, raideliikenne-, suojaviher-,

virkistys- ja vesialueita seka venesatamaa.
(Muodostuu uudet korttelit 45586,

45587, 45588, 45589, 45590 ja 45591)
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