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Kolmensepanaukio

/ e S S ANTIAN S S SN X
Asemakaavan nro 11018 osa, jonka asemakaavan muutos nro 12695 voimaantullessaan kumoaa.
Del av detaljplan nr 11018 som upphéavs da detaljplanedndringen nr 12695 trader i kraft.
Poistuvat merkinnat ovat eri mittakaavassa kuin asemakaavan muutos. i

De strukna beteckningarna ar i annan skala an detaljplaneandringen. e

5095
O/
4/? Kartta on eri korkeusjarjestelmassa kuin asemakaavan muutos.

~- - Kartan har ett annat hojdsystem an detaljplaneandringen.
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ASEMAKAAVAMERKINNAT JA
‘MAARAYKSET

K Liike- ja toimistorakennusten korttelialue.
Korttelialueelle saa sijoittaa hotellitoimintaa.

YLIOPPILAS

3

2 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.
Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.
Ohjeellinen tontin raja.

-——-—  Osa-alueen raja.

Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja.

Risti merkinnan paalla osoittaa merkinnan poistamista.
2 Kaupunginosan numero.

Korttelin numero.

9 Ohjeellisen tontin numero.

Katuaukion nimi.

9375+950 Lukusarja, joka yhteenlaskettuna osoittaa rakennus-

oikeuden maaran kerrosalaneliometreina. Ensimmai-
nen luku ilmoittaa korttelialueelle osoitetun paakaytto-
tarkoituksen mukaisen kerrosalan, toinen luku lapi-
kulkuliikenteelle tarkoitettuja katettuja ja lammitettyja
jalankulkualueita varten varatun kerrosalan.

Kattokaltevuus, josta saa poiketa alaspain ulko-
oleskeluun tarkoitetun terassin osalta.

+4.2 Kadun tai pihakannen likimaarainen korkeusasema.

Rakennuksen vesikaton ja valoaukon katteen ylin
sallittu korkeusasema.

Rakennuksen julkisivupinnan ja vesikaton leikkaus-
kohdan ylin sallittu korkeusasema.

Rakennusala.

__|

—

~1  Rakennusalan osa, joka varataan kulttuuri-, kokous-
—1 javiihdetoimintaan noin tasosta +7.0 yldspéin.

Rakennusalan osa, johon saa sijoittaa metrosta maan
paalle johtavat portaat ja hissit.

Maanalainen tila. Alueelle saa rakentaa tilat pysakoin-
tia, varastotiloja, teknillisia ja huoltotiloja seka vaeston-
suojaa varten.

DETALJPLANEBETECKNINGAR OCH
-BESTAMMELSER

Kvartersomrade for affars- och kontorsbyggnader.
Pa kvartersomradet far placeras hotellverksamhet.

Linje 2 m utanf6r planomradets grans.

Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.
Riktgivande tomtgrans.

Grans for delomrade.

Riktgivande gréns for omrade eller del av omrade.
Kryss pa beteckning anger att beteckningen slopas.
Stadsdelsnummer.

Kvartersnummer.

Nummer pa riktgivande tomt.

Namn pa éppen plats.

Talserie som sammanraknad anger byggratten i
kvadratmeter vaningsyta. Det forsta talet anger
vaningsytan for huvudanvandningsandamalet som
anvisats for kvarteret, det andra talet anger vanings-
ytan som ska reserveras for taktackta och upp-
varmda fotgangaromraden avsedda fér genom-
gangstrafik.

Taklutning, fran vilken undantag far géras nedat for
den del som ar avsedd som terrass for utevistelse.

Ungefarlig hojd for gata eller gardsdack.

Hogsta tillatna hojd for byggnadens yttertak och
ljuséppningens takkonstruktion.

Hogsta tillatna hojd for skamingspunkten mellan
byggnadens fasadyta och yttertak.

Byggnadsyta.

Del av byggnadsyta, som reserveras for kultur-, mo-
tes- och underhallningsverksamhet fran nivan cirka
+7.0 och uppat.

Del av byggnadsyta, dar trappor och hissar som
leder fran metron till markytan far placeras.

Underjordiskt utrymme. Inom omradet far byggas ut-
rymmen fOr parkering, lager, teknik och service samt
befolkningsskydd.
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Maanalainen tila. Alueelle saa sijoittaa ravintola- ja
myymaélatiloja seka vaestonsuojatiloja.

Valokatteisen tilan rakennusala.

Yhdyskaytavan rakennusala, sijainti ohjeellinen.
Tasoissa +3.2 - +6.9 varattu tontin osa, jonka vapaan
leveyden on oltava paéosin 4 metria. Suunnittelussa
on otettava huomioon liikuntaesteiset.

Terassin rakennusala.
Rakennukseen jatettava kulkuaukko.
Sailytettava puu.

Rakennustaiteellisesti, historiallisesti tai kaupunki-
kuvallisesti erityisen arvokas suojeltava rakennus.
Suojelu koskee rakennuksen alkuperaisia tai niihin
verrattavia rakenteita, rakennusosia ja arvokkaita
sisatiloja. Rakennuksessa tehtavat korjaustyot ja
muutokset eivat saa heikentaa sen arvoa tai havittaa
sen ominaispiirteitd. Rakennusta ei saa purkaa.

sr-1 merkinalla osoitetun rakennuksen julkisivut ja
vesikatot tulee suojella. Arvokkaita sisatiloja ovat eri-
tyisesti Vanhan ylioppilastalon kaikki sisatilat, Uuden
ylioppilastalon osakuntaporras 5A ja osakuntatilat
kiinteine kalusteineen seka Uuden ylioppilastalon en-
tisen juhlasalin aulatila. Uuden ylioppilastalon tornin
alkuperaiset ja rakennushistoriallisesti keskeiset puu-
rakenteet tulee suojella. Vanhan ylioppilastalon julki-
sivun taidekoristelulle sallitaan ainoastaan konser-
voivia toimenpiteita.

Kaikista muutoksista on neuvoteltava museoviran-
omaisten kanssa.

Kaupunkikuvallisesti arvokas suojeltava rakennus,
jonka ominaispiirteet on sdilytettava. Rakennusta ei
saa purkaa.

Alueen osa, joka on kaupunkikuvallisesti arvokas
aukiotila.

Yleiselle jalankululle varattu alueen osa likimaarai-
sessa tasossa +4.2 jossa vapaan leveyden tulee olla
vahintaan 8 metria. Suunnittelussa on otettava huo-
mioon likuntaesteiset.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa
ajoneuvoliittymaa.

Rakennusalan osa, jolla raystaslinjan ylapuolelle saa
sijoittaa tontin paakayttotarkoituksen mukaisia tiloja.

Underjordiskt utrymme. Inom omradet far placeras
restaurang och butiksutrymmen samt befolknings-
skydd.

Byggnadsyta for utrymme med glastak.

Byggnadsyta for en forbindelsegang, riktgivande lage.
Pa nivaerna +3.2 - +6.9 reserverad del av tomten,
vars fria bred ska vara huvudsakligen 4 meter. Vid
planeringen ska funktionshindrade beaktas.

Byggnadsyta for terrass.
Passage genom byggnad.
Trad som ska bevaras.

Arkitektoniskt, historiskt eller for stadsbilden speciellt
vardefull byggnad som ska skyddas. Byggnadens ur-
sprungliga eller med dessa jamférbara konstruktioner,
byggnadsdelar och vardefulla interiérer skyddas.
Reparationer och andringar som utférs i byggnaden
far inte forsvaga dess varde eller forstéra dess
sardrag. Byggnaden far inte rivas.

| byggnaden som angetts med beteckningen sr-1 ska
byggnadens fasader och yttertak skyddas. Vardefulla
interidrer ar sarskilt alla interiérer i Gamla Student-
huset, Nya Studenthusets nationstrapphus 5 A och
nationsutrymmena och deras fasta inredning samt
Nya Studenthusets forna festsalsfoajé. Nya Student-
husets torns ursprungliga och byggnadshistoriskt
vesantliga konstruktioner i tra ska bevaras. For
Gamla Studenthusets fasads konstdekoration tillats
endast konserverande atgarder.

Om alla @ndringar ska underhandlingar foras med
museimyndigheten.

For stadsbilden vardefull byggnad som ska skyddas
och vars sérdrag ska bevaras. Byggnaden far inte
rivas.

Del av omrade, som ar for stadsbilden vardefull
oppen plats.

For allman gangtrafik reserverad del av omrade pa
de ungefarliga nivaerna +4.2 dar den fria bredden
ska vara minst 8 meter. Vid planeringen ska funktion-
shindrade beaktas.

Del av gatuomrades grans dar in- och utfart ar
forbjuden.

Del av byggnadsyta, dar utrymmen som motsvarar
byggnadens huvudanvandningsandamal far placeras
ovanfér takfotslinjen.

RAKENNUSOIKEUS JA TILOJEN KAYTTO

Katutason tiloihin ja tontin sisaisten aukioiden tason
tiloihin tulee sijoittaa liike-, ravintola- tai muita asiakas-
palvelutiloja.

Rakennukseen saa rakentaa enintaan kaksi kellariker-
rosta.

g - h -i-jmerkitylld alueen osalla tulee maanalaiset tilat
valaista osittain suoralla tai epasuoralla luonnonvalolla.

Maanalaiset tilat eivat saa vaestonsuojaa ja metron tiloi-
hin tai muihin maanalaisiin tiloihin rakennettavia yhteyk-
sia lukuun ottamatta ulottua tason -0.5 alapuolelle.

Tonttien valisiin seka tonttien ja katualueen valisiin raja-
seiniin saa tehda aukkoja. Tonttien valille tai tonttien ra-
joille ei tarvitse rakentaa rajaseinaa.

Alueet on suunniteltava ja rakennettava siten, etta raja-
seinia vastaava pelastusturvallisuustaso on saavutetta-
vissa vaihtoehtoisin keinoin.

KAUPUNKIKUVA JA RAKENTAMINEN

Uudisrakennusosan tulee olla julkisivuiltaan vaalean
savyinen ja se tulee sovittaa ymparoéivaan kulttuurihis-
toriallisesti arvokkaaseen kaupunkitilaan.

Uudisrakennusosan tekniset laitteet ja kalusteet tulee
integroida rakennukseen vesikaton sisapuolelle silta
osin kuin se on mahdollista.

Hansatalon uudelleen rakennettava julkisivu tulee sovit-
taa Citytalon julkisivuun.

Lisarakennusosan ja Uuden Ylioppilastalon valisen
poistumistieyhteyden julkisivu tulee olla vaaleaa lasia
ja arkkitehtoniselta iimeeltd@n suojeltuun rakennukseen
sopiva.

Tontilla 2096/9 sijaitseva pysty-yhteysosa, jossa on his-
sitorni poistumisportaineen, ei saa ylittaa kadunvarsira-
kennuksen harjakorkeutta ja sen korkeuden tulisi suu-
rimmaksi osaksi noudattaa olemassa olevan kadunvar-
sirakennuksen sisapihan puoleista raystaskorkeuden
tasoa. Rakennusosa tulee arkkitehtoniselta ilmeeltaan
sovittaa suojellun kadunvarsirakennuksen ominaispiir-
teisiin ja kattomaisemaan. Suunnittelussa tulee tutkia
mahdollisuus hissikonehuoneen integroimiseksi raken-
nusmassaan.

llmanvaihtokonehuoneet ja muut tekniset tilat tulee
integroida rakennukseen eika niita saa sijoittaa katolle
erillisiin rakennusosiin.

Kaava-alue sisaltyy osittain valtakunnallisesti merkitta-
vaan rakennettuun kulttuuriymparistoon
(RKY 2009, Helsingin Aleksanterinkatu).

AUKIOT JA ULKOTILAT

Aukioalueet muodostavat kokonaisuuden, joka tulee
sailyttaa ja hoitaa niin, etta sen kulttuurihistoriallinen
ja kaupunkikuvallinen arvo sailyy.

Ulkotiloihin tulee sijoittaa yleista viihtyvyytta lisdavia
istutuksia, kalusteita ja rakenteita. Alueen materiaalien
tulee olla ympariston rakennustaiteellisesti ja kulttuuri-
historiallisesti arvokkaiden rakennusten materiaaleihin
sopeutuvia.

Ylioppilasaukio on kaupunkikuvallisesti arvokas aukio-
tila. Aukiolle ei saa sijoittaa ilmanvaihdon hormeja tai
muita teknisia laitteita. Aukiolle sijoitettavat kioski ja
kadunkalusteet tulee suunnitella aukion arvon edellyt-
tamalla tavalla.

Korttelin sisaisten yhdyskaytavien ja yleisen jalankulun
vaylien suunnittelussa tulee ottaa huomioon, etta vaylat
palvelevat l&pikulkua osana kaupungin katuverkkoa seka
joukkoliikenteen jalankulkua ja etté niiden varrella on lii-
ketiloja. Suunnittelussa on kiinnitettava eritystad huomiota
joukkoliikenteeseen liittyvan jalankulun sujuvuuteen, tilo-
jen orientoituvuuteen seka esteettomyyteen. Tilojen tulee
olla laatutasoltaan korkeatasoisia.

Katutaso- ja toritasokerroksissa tulee olla sujuvat ylei-
sen jalankulun yhteydet Mannerheimintien, Kaivokadun,
Kolmensepanaukion ja viereisen tontin 32 valilla.

Alueelle tulee tehda valaistuksen yleissuunnitelma.

YMPARISTOTEKNIIKKA

Rakennus tulee suunnitella siten, etta rakennuksen sisa-
tiloissa saavutetaan melun, runkomelun ja térinan osalta
tilojen kayttotarkoitusten edellyttamat olosuhteet.

RAKENNETTAVUUS

Orsi- ja pohjavedenpintaa ei saa alentaa tyonaikaisesti
eika pysyvasti.

Louhinta ja rakentaminen eivat saa aiheuttaa vahinkoa
rakennuksille, maanalaisille tiloille tai rakenteille, kaduille,
katupuille tai kunnallistekniikan verkostoille. Metron lii-
kenndinnille ei saa aiheuttaa hairiota.

Olemassa olevien maanalaisten tilojen laheisyydessa
olevilla alueilla rakennettaessa tai louhittaessa on otet-
tava huomioon maanalaisten tilojen sijainti ja rakentei-
den suojaetaisyydet siten, ettei aiheuteta haittaa maan-
alaisille tiloille tai rakenteille.

Ennen tontin rajat ylittavan hankekokonaisuuden tai sen
osan rakennusluvan myontamista tulee hakijan laatia
selvitys pelastusturvallisuudesta myds rakennuslupa-
alueen ulkopuolelta koko rakentamisen tosiasialliselta
vaikutusalueelta.

LIIKENNE JA PYSAKOINTI

Tontin huolto tulee jarjestdd maanalaisesti To6lonlahden-

kadun ajoluiskan kautta.
AUTOPAIKAT:

- Hotelli, enintaan 1 ap / 500 k-m?

- Toimistot, enintaan 1 ap / 500 k-m?
- Myymaélat, enintdan 1 ap / 200 k-m?
- Ravintolat, enintédan 1 ap / 350 k-m2.

Kaikki autopaikat tulee sijoittaa K-korttelialueen maan-
alaisiin tiloihin.

POLKUPYORAPAIKAT:

- Hotelli, vahintaan 1 pp / 500 k-m?

- Toimistot, myymalat ja ravintolat, vahintaan

1 pp /50 k-m?

- Toimistot, vierailijoille, vahintaan 1 pp / 1 000 k-m?
- Lisaksi muissa kuin toimistoissa, vahintaan

1 pp / 3 tydntekijaa.

Toimistoissa ja muissa tyopaikoissa tyontekijoiden
pyorapaikoista vahintaan 50 % tulee sijaita katetussa
ja lukittavissa olevassa tilassa.

Kaikki pyorapaikat suositellaan rakennettavaksi runko-
lukituksen mahdollistavina.

PISARARATA

Ennen rakennusluvan myontamista on laadittava Pisara-
radan maanalaisen aseman kulkuyhteyksien, teknisten
tilojen ja pysty-yhteyksien rakentamiseen varautumisesta
ja yhteisjarjestelyista korttelialueella erillinen selvitys yh-
dessa vaylahankkeesta vastaavan viranomaisen kanssa.

Korttelialueelle tulee sijoittaa Pisararadan keskustan ase-

man Mannerheimintien uloskayntiin liittyva IV-tekniikan
kanaali, pysty-yhteys ja poistumisreitti hyvin sovitettuna
olemassa olevaan arvokkaaseen rakennettuun ymparis-
toon.

MUUTA

Talla asemakaava-alueella korttelialueelle on laadittava
erillinen tonttijako.

Talla asemakaava-alueella saa tehda 3D tonttijaon.

BYGGRATT OCH ANDVANDNING AV UTRYMMEN

Utrymmena i gatuplanet och pa de 6ppna platserna inom
tomten ska reserveras for affars-, restaurang- eller andra
kundserviceutrymmen.

| byggnaden far byggas hogst tva kallarvaningar.

Inom delomradet med beteckningen g - h - i - j ska de
underjordiska utrymmena upplysas delvis med direkt eller
indirekt dagsljus.

Underjordiska utrymmen far inte na lagre an till nivan -0.5,
med undantag av utrymmen for befolkningsskydd och
forbindelser som ska byggas till metron eller andra under-
jordiska utrymmen.

| grénsvaggar mellan tomter samt mellan tomter och gatu-
omrade far tas upp Oppningar. Vid granser mellan tomter
och mellan tomter och gatuomraden behéver inte byggas
gransvagg.

Omradena ska planeras och byggas sa att en raddnings-
sakerhetsniva uppnas som motsvarar gransvagg pa
alternativt satt.

STADSBILD OCH BYGGANDE

Nybyggnadsdelen ska ha fasader i en ljus fargton och
passa in i det kulturhistoriskt vardefulla stadsrummet.

| nybyggnadsdelen ska tekniska anordningar och mobler
integreras i byggnaden innan for yttertaket till den del som
det ar mojligt.

Fasaden i Hansahuset som ska byggas om ska anpassas
till City-husets fasad.

Fasaden il utrymningsvagens forbindelse mellan nybygg-
nadsdelen och Nya Studenthuset ska vara av ljust glas
och till sitt arkitektoniska utseende passa ihop med den
skyddade byggnaden.

Den vertikala forbindelsedelen pa tomten 2096/9, med
hisstorn och raddningstrappa, far inte na upp Gver as-
héjden pa byggnaden mot gatan och dess hojd ska till
storsta delen fdlja nivan for takfotslinjen mot innergards-
sidan pa den befintliga byggnaden mot gatan. Byggnads-
delen ska till sitt arkitektoniska utseende passa ihop med
sardrag och taklandskap i den skyddade byggnaden mot
gatan. | planeringen ska majligheten att integrera hiss-
maskinrummet i byggnadsmassan undersokas.

Maskinrum for ventilation och &évriga tekniska utrymmen
ska integreras i byggnaden och far inte placeras i sepa-
rata byggnadsdelar pa taket.

Planeomradet ingar delvis i en byggd kulturmiljé av
riksintresse
(RKY 2009, Alexandersgatan i Helsingfors).

TORG OCH UTERUM

Torgomradena bildar en sammanhangande helhet som
ska bevaras och skotas sa att dess kulturhistoriska och
for stadsbilden betydande varde bevaras.

Pa uterums omraden ska placeras planteringar, gatu-
mabler och konstruktioner for forhGjande av den allmanna
trivseln. Materialen inom omradet ska anpassas till mate-
rialen i omgivningens arkitektoniskt och kulturhistoriskt
vardefulla byggnader.

Studentplatsen ar ur stadsbildssynpunkt en vardefull
oppen plats. Pa den Gppna platsen far inte placeras luft-
vaxlingskanaler eller Gvriga tekniska anlaggningar. Kiosk
och gatumdbler som placeras pa den dppna platsen ska
planeras sa som platsens varde forutsatter.

| planeringen av kvarterets interna allménna forbindelse-
gangar och gangstrak ska man beakta att straken anvands
for genomgang som del i stadens gatunatverk samt kollek-
tivtrafikens gangtrafik och att det Iangs dem finns affars-
utrymmen. | planeringen ska sarskild uppmarksamhet
fastas vid smidighet i gangtrafik som genereras av kollek-
tivtrafiken, utrymmenas orienterbarhet samt tillganglighets-

anpassning. Utrymmenas kvalitetsniva ska vara hogklassig.

| gatuplans- och torgsplansnivaerna ska det finnas
smidiga forbindelser for allmén fotgangartrafik mellan
Mannerheimvagen, Brunnsgatan, Tresmedersplatsen
och den bredvid liggande tomten 32.

En principplan for belysning ska goras upp for omradet.

MILJOTEKNIK

Byggnaden ska planeras s att i byggnaden inomhus
uppnas sadana forhallanden visavi buller, stombuller och
vibrationer som forhallandena for utrymmenas anvand-
ningsandamal forutsatter.

BYGGBARHET

Nivan for hangande grundvatten eller fér grundvatten
far inte sankas under byggtiden eller sénkas bestaende.

Sprangningsarbetena och byggandet far inte fororsaka
skada pa byggnader, underjordiska utrymmen eller
konstruktioner, gator, gatutréd eller kommunaltekniska
natverk. Storningar i metrotrafiken far inte férorsakas.

Vid rasering, schaktning eller byggande nara existerande
underjordiska utrymmen ska de underjordiska utrym-
menas lage och konstruktionernas skyddsavstand beaktas
s4, att de underjordiska utrymmena eller konstruktionerna
inte fororsakas skada.

Fore en projekthelhet som dverskrider tomtgranser eller
fore en del av denna helhet beviljas bygglov ska sdkanden
gora en utredning over raddningssakerheten dar hel
byggprojektets faktiska verkningsomrade, ocksa utanfor
bygglovsomradet, har beaktats.

TRAFIK OCH PARKERING

Tomtens service ska arrangeras underjordiskt via T6l6-
viksgatans korramp.

BILPLATSER:

- Hotell, hogst 1 bp / 500 m? vy

- Kontor, hdgst 1 bp / 500 m? vy

- Butiker, hogst 1 bp / 200 m? vy

- Restauranger, hégst 1 bp / 350 m? vy.

Alla bilplatser ska placeras i K-kvartersomradets under-
jordiska utrymmen.

CYKELPLATSER:

- Hotell, minst 1 cp / 500 m? vy

- Kontor, butiker och restauranger, minst

1¢p /50 m?vy

- Kontor, for besokare, minst 1 cp /1 000 m? vy
- Dessutom for dvrig verksamhet, minst

1 ¢cp /3 arbetstagare.

Kontor och dvriga arbetsplatser ska anvisa minst 50 %
av arbetstagarnas cykelplatser i ett takforsatt och
lasbart utrymme.

Enligt rekommendation ska alla cykelplatser byggas med
mojlighet till ramlasning.

CENTRUMSLINGAN

Innan bygglov beviljas ska en skild utredning 6ver bered-
skap pa byggandet av Centrumslingans underjordiska sta-
tions gangforbindelser, tekniska utrymmen och vertikala
forbindelser och samarrangemang uppgéras pa kvarters-
omradet tillsammans med den myndighet som ansvarar
for trafikledsprojektet.

Pa kvartersomradet ska placeras en LV-teknisk kanal, en
vertikalférbindelse och en utrymningsvag som ansluter till
Mannerheimvagens utgang for Centrumslingans centrum-
station val anpassade till den befintliga vardefulla byggda
miljon.

OVRIGT

Pa detta detaljplaneomrade ska for kvartersomradet
utarbetas en separat tomtindelning.

Pa detta detaljplaneomrade far en 3D tomtindelning
goras.

ASEMAKAAVAN MUUTOS KOSKEE:

2. kaupunginosan (Kluuvi)
korttelin 2096 tonttia 9

Tason -2.0 ylapuolinen tila

DETALJPLANEANDRINGEN GALLER:
2 stadsdelen (Gloet)
kvarteret 2096 tomten 9

Utrymme ovanf6r nivan -2.0
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