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ASEMAKAAVAMERKINNAT JA
-MAARAYKSET

Asuinkerrostalojen korttelialue.

2 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja.

Korttelin numero.

Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten,
rakennuksen tai sen osan suurimman sallitun
kerrosluvun.

Maanpinnan likimaarainen korkeusasema.
Rakennusala.

Leikki- ja oleskelualueeksi varattu alueen
0sa, sijainti ohjeellinen.

Kierratyspisteen/jatteen syvakeraysastioille
varattu alueen osa, sijainti ohjeellinen.

Katoksen rakennusala, sijainti ohjeellinen.

Pysakointipaikka, sijainti ohjeellinen.

Istutettava alueen osa.

Puin ja pensain istutettava alueen osa.

Istutettava puu.

Ajoneuvoliittyma, sijainti ohjeellinen.

RAKENNUSOIKEUS JA TILOJEN KAYTTO

AK-korttelialueilla, asukkaiden kayttoon tulee
rakentaa riittavat varasto- ja huoltotilat.
Talosauna ja vapaa-ajantilat saa rakentaa
asemakaavassa merkityn kerrosalan lisaksi.

Tontilla 31120/11, vuoden 2023 jalkeen
valmistuneiden asuntojen huoneistoalasta
vahintaan 50% tulee toteuttaa asuntoina,
joissa on keittion/keittotilan lisaksi kolme
asuinhuonetta tai enemman.

KAUPUNKIKUVA JA RAKENTAMINEN

AK-korttelialueilla, tontilla 31120/11, julkisivujen

tulee olla materiaaliltaan paikalla muurattua tiilta
tai muurauksen paalle tehtyarappausta. Lampo-
rappausta ei sallita. Tontilla 31138/7, julkisivujen
tulee olla materiaaliltaan paikalla muurattua tiilta,
muurauksen paalle tehtya rappausta tai metalli-

levya/-kasettia.

Julkisivuun sijoitettavien teknisten laitteiden on
oltava osa rakennuksen arkkitehtuuria.

Ulokeparvekkeet saa rakentaa rakennusalan
estamatta.

AK-korttelialueella tulee ilmanvaihtokone-
huoneet ja muut tekniset tilat integroida
rakennukseen eika niita saa rakentaa katolle
erillisiin rakennusosiin vesikaton ylapuolelle,
lukuunottamatta hissien konehuonetta.
Uusiutuvaan energiaan liittyvat laitteet ja
tilat voidaan sijoittaa vesikaton ylapuolelle.

Maantasokerroksen uudisosan julkisivu ei
saa antaa umpinaista vaikutelmaa tontilla
31120/11.

PIHAT JA ULKOILUALUEET

Tontilla tontilla 31120/11 tulee jateastiat
suojata muurilla joka on luonnonkivi-
pintainen tai paikalla muurattu.

Rakentamatta jaavat tontinosat, joita ei
kayteta kulkuteina, leikki- ja oleskelu-
alueina tai pysakoimiseen, tulee istuttaa.

Tontteja ei saa aidata.
YMPARISTOTEKNIIKKA

Leikkiin ja oleskeluun tarkoitetut piha-alueet
seka oleskeluparvekkeet tulee sijoittaa ja
tarvittaessa suojata melulta siten, etta niilla
saavutetaan melutason ohjearvo paivalla ja
yolla.

ILMASTONMUUTOS
-HILLINTA JA SOPEUTUMINEN

AK-korttelialueilla, vuoden 2023 jalkeen
valmistuneiden rakennusten osien, tulee

olla asuinkerrostalon energiatehokkuuden
rakennusluvan hakemisen ajankohtana
maariteltyd A-energialuokkaa tai sita vastaava.

DETALJPLANEBETECKNINGAR OCH
-BESTAMMELSER

Kvartersomrade for flervaningshus.
Linje 2 m utanfor planomradets grans.
Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.

Riktgivande grans for omrade eller del av
omrade.

Kvartersnummer.
Byggratt i kvadratmeter vaningsyta.

Romersk siffra anger storsta tillatna antalet
vaningar i byggnaderna, i byggnaden eller i
en del darav.

Ungefarlig markhojd.
Byggnadsyta.

For lek och utevistelse reserverad del av
omrade, riktgivande lage.

For atervinningspunkt/djupinsamlingskarl
reserverad del av omrade, riktgivande lage.

Byggnadsyta for skarmtak, riktgivande
lage.

Parkeringsplats, riktgivande lage.
Del av omrade som ska planteras.

Del av omrade som ska planteras med
trad och buskar.

Trad som ska planteras.
In- och utfart, riktgivande lage.

BYGGNADSRATT OCH ANVANDNING
AV UTRYMMEN

Pa AK-kvartersomrade ska byggas
tillrackliga forrad och serviceutrymmen
for de boende. Gemensam bastu och
fritidslokaler far byggas utéver den i
detaljplanekartan angivna vaningsytan.

Pa tomt 31120/11 ska for bostader som
fardigstallts efter ar 2023 minst 50 % av
bostadernas sammanlagda lagenhetsyta
utgdras av bostader som forutom kok/
koksutrymme har minst tre bostadsrum.

STADSBILD OCH BYGGANDE

Pa AK-kvartersomrade ska fasadmaterialet
vara platsmurat tegel eller platsmurat tegel
med putsyta. Puts pavarmeisolering tillats
inte. Pa tomt 31138/7 ska fasadmaterialet
vara platsmurat tegel, platsmurat tegel med
putsyta eller metallskiva/ -kassett.

Tekniska anordningar i fasaderna ska vara
en del av byggnadens arkitektur.

Balkonger far byggas utan hinder av
byggnadsytan.

Pa AK-kvartersomrade ska maskinrum for
ventilation och 6vriga tekniska utrymmen
integreras i byggnaden och far inte

placeras i separata byggnadsdelar pa

taket, med undantag av hissmaskinrummet.
Anordningar for produktion av fornybar energi
kan placeras ovanfor vattentaket.

Nybyggnadens fasad i markniva far inte ge ett
slutet intryck pa tomt 31120/11.

GARDAR OCH UTOMHUSOMRADEN

Pa tomt 31120/11 ska sopkérlen skyddas med
en mur som har naturstensyta eller ar murad
pa platsen.

Obebyggda tomtdelar som inte anvands som
gangvagar, lek- och vistelseplatser eller for
parkering ska planteras.

Tomterna far inte inhagnas.
MILJOTEKNIK

Gardar for lek och vistelse samt vistelse-
balkonger ska placeras och vid behov
skyddas mot buller sa att man padessa
uppnar bullernivans riktvarden dag och
natt.

BEGRANSNING AV OCH ANPASSNING TILL
KLIMATFORANDRINGEN

Energieffektiviteten for flervaningshus for
bostader ska for de byggnadsdelar som
fardigstallts efter 2023 uppfylla den energiklass A
som galler vid tidpunkten for bygglovsansokan
eller motsvarande kravniva.

Tonteilla tulee valttaa vetta lapaisemattomia
pintamateriaaleja ja suosia hulevesia pidattavia
rakenteita.

Tonttien vihertehokkuuden tulee tayttaa Helsingin
viherkertoimen tavoiteluku tontilla 31120/11.

LIIKENNE JA PYSAKOINTI
Tontille sijoitettavien autopaikkojen maarat:

-asuinkerrostalot vahintaan 1 ap/ 135 k-m2
asuinkerrosalaa

-toimistot enintaan 1 ap/ 150 k-m2
-paivakoti ja koulu enintaan 1 ap/ 320 k-m2

Liikkumisesteisten autopaikat 1 ap/ 30 tavallista ap.

Nama autopaikat eivat lisaa autopaikkojen kokonais-
maaraa.

Tontin 31120/11 autopaikat tulee sijoittaa kannen-
alaiseen tilaan tontilla 31120/13. Tontilla 31138/7
saa pihalle sijoittaa enintdan 31 autopaikkaa.

Vieraspysékointiautopaikkoja (1 ap/ 1000 k-m2)
ei tarvitse osoittaa tontilta.

Yhteiskayttoautopaikasta saa vahentaa 5 autopaikkaa,
kuitenkin enintaan 10% asemakaavamaarayksen
mukaisesta autopaikkojen vahimmaismaarasta.

50 keskitetysta nimeamattomasta autopaikasta

saa vahentdd10 %. Tuetussa vuokra-asunto-
tuotannossa saa vahentaa kokonaisuudessaan
enintaan 40 % ja muussa tuotannossa enintaan

25 % asemakaavamaaraysten mukaisten auto-
paikkojen vahimmaismaarasta.

Polkupydrapaikkojen vahimmaismaarat:

asuinkerrostalot 1 pp / 30 k-m2

toimistot, liiketilat 1 pp/ 50 k-m2
paivakodit ja hoivalaitokset 1 pp/ 90 k-m2
vieraspysakainti 1 pp/ 1000 k-m2

Asukkaiden polkupyorien pysakointipaikoista vahintaan
75 % tulee sijaita ulkoiluvalinevarastossa pihatasossa
tai maanalaisessa tilassa.

Vieraspaikat tulee sijoittaa asuintalon ulko-ovien
laheisyyteen. Ulkona sijaitsevien asukkaiden

ja vieraspyorapysakaintipaikkojen tulee olla
runkolukittavia.

Laadukasta ja suuremmasta pyorapysakointiratkaisusta
saa vahentaal ap kymmenta pyorapysakoinnin lisa-
paikkaa kohden kuitenkin enintaan 5 % asemakaavan
maaraamasta autopaikkojen kokonaismaarasta.
Lisapaikat on sijoitettava rakennuksiin.

Talla asemakaava-alueella korttelialueelle on laadittava
erillinen tonttijako.

Pa tomterna ska man undvika ytmaterial
som inte slapper igenom vatten och gynna
konstruktioner som fordrojer dagvatten.

Tomternas groneffektivitet ska uppfylla
Helsingfors gronytefaktors malsattningstal
pa tomt 31120/11.

TRAFIK OCH PARKERING
Bilplatsernas antal pa tomten:

-flervaningshus: min 1 bp / 135 m2 vy
bostadsvaningsyta

-kontor: max 1 bp / 150 m2 vy

-daghem och skola max 1 bp / 320 m2 vy

Bilplatser for rorelsehindrade 1 bp / 30 vanliga.

Dessa Okar e] helhetsmangden bilplatser.

Tomtens 31120/11 bilplatser ska placeras i
utrymme under déck pa tomt 31120/13.
Pa tomt 31138/7 far pa garden placeras

hogst 31 bilplatser.
Bilplatser for gastparkering (1 bp/ 1000 m2 vy)

behdver inte anvisas pa tomten.

Bilplatsernas totala antal kan minskas med 5 bp

per sambruksplats, sammanlagt dock max. 10% av
minimiantalet bilplatser enligt detaljplanen. For 50
bilplatser byggda som en helhet utan namngivna
platser kan antalet platser minskas med 10 %.
Bilplatsernas helhetsmangd enligt detaljplanen

kan via incitament minskas med hogst 40% i

stodd hyresproduktion och i dvrig bostadsproduktion
hogst 25%.

Minimiantal cykelplatser:

flervaningshus: 1 cp / 30 m2 vy

kontor, affarer: 1 cp /50 m2 vy

daghem och serviceenheter 1 cp / 90 m2 vy
gastparkering 1 cp / 1000 m2 vy

Minst 75 % av cykelplatserna ska placeras i forrad for
friluftsutrustning som ar i gardsniva eller i underjordiskt
utrymme.

Gastplatserna ska placeras nara bostadshusens
ingangar. Bade boende- och gastcykelplatser som
ar utomhus ska ha ramlasningsmdjlighet.

Om husbolaget varaktigt bygger en stdrre och
battre cykelforvaringslosning, kan bilplatsernas
antal minskas med 1 bp per 10 tillaggsplatser for
cyklar, dock max. 5% av bilplatsernas helhetsantal
raknat enligt planbestdammelsen. Tillaggsplatserna
ska placeras i byggnader.

Pa detta detaljplaneomrade ska for kvartersomradet
utarbetas en separat tomtindelning.

ASEMAKAAVAN MUUTOS KOSKEE:

31. kaupunginosa (Lauttasaari, Vattuniemi)

korttelin 31120 tonttia11
korttelin 31138 tonttia 7

DETALJPLANEANDRINGEN GALLER:
31 stadsdelen (Drumso, Hallonnas)
kvarteret 31120 tomten 11

kvarteret 31138 tomten 7
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