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ASEMAKAAVAMERKINNAT JA
-MAARAYKSET

Asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialue.
Yleisten rakennusten korttelialue

Liikerakennusten korttelialue, joka on
kaupunkikuvallisesti, kulttuurihistoriallisesti,
paikallishistoriallisesti ja rakennustaiteellisesti
arvokas. 1. kerrokseen tulee sijoittaa yleisolle
avoimia tiloja ja rakennukseen tulee mahdollistaa
ravintola ei valttamatta tarvita tassa, on myohemmin
maarayksissa. Rakennukseen saa sijoittaa toimisto-,
palvelutilaa seka korttelin x asukkaiden yhteistilaa
enintaan puolet kerrosalasta ja paaosin toiseen
kerrokseen.

Puiston historiallisesti vanhin osa sailytetaan.
Puurivit séilytetaan ja tarvittaessa uusitaan.

Aluetta kehitetaan puoliavoimena nurmipintaisena
puistona tai palautetaan alueen puutarhamaisuus.
Puisto

Yleinen pysakointialue.

2 metria kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.
Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa-alueen raja.

Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja.

Ohjeellinen tontin raja.

Risti merkinnan paalla osoittaa merkinnan poistamista.

Kaupunginosan numero.
Korttelin numero.
Ohjeellisen tontin numero.

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston
nimi.

Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

Lukusarja, joka yhteenlaskettuna osoittaa
rakennusoikeuden maaran kerrosalaneliometreina.
Ensimmainen luku ilmoittaa asuintilojen kerrosalan
enimmaismaaran, toinen luku liike-, toimisto-, tyo-
ja palvelutilaksi rakennettavan kerrosalan
vahimmaismaaran.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten,
rakennuksen tai sen osan suurimman sallitun
kerrosluvun.

Roomalaiset numerot osoittavat rakennusten,
rakennuksen tai sen osan kerrosluvun sallitun
vaihteluvalin.

Maanpinnan likimaarainen korkeusasema.
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Alueenosa, jolla vesikaton tulee muodostaa jatkuva
kalteva pinta enintaan kahdeksankerroksisessa
rakennuksessa vahintaan yhden kerroksen matkalla ja
korkeammassa rakennuksessa vahintaan kolmen
kerroksen matkalla.

Muodostuvassa viistossa katonosassa tulee enintaan
kahdeksankerroksisessa rakennuksessa olla
julkisivupinnan tasoon kytkeytyvia ikkunalyhtyja ja
parvekkeita vahintaan 1/3 julkisivun pituudesta.
Korkeamman rakennuksen viistossa katonosassa tulee
olla ikkunoita. Ehka %4, mietitaan

Rakennusala.

Maanalainen tila.

Ulokkeen rakennusala. (rak.valvonta)
Viherkatto.

Merkinta osoittaa rakennusalan sivun, jolla
rakennuksen julkisivun kokonaisaaneneristavyyden
likennemelua vastaan tulee olla vahintaan luvun
osoittama desibelimaara.

Portaikolle ja/tai rampille varattu alueen osa,
sijainti ohjeellinen.

Puilla ja pensailla istutettava alueen osa.

Istutettava alueen osa, jolla kaupunkikuvallisesti
merkittdva puusto tulee sailyttaa ja tarvittaessa
uudistaa.

Puurivi.

Sailytettava ja tarvittaessa uudistettava
puurivi.

Sailytettava puu.

Rakennustaiteellisesti, historiallisesti tai
kaupunkikuvallisesti erityisen arvokas suojeltava
rakennus. Suojelu koskee rakennuksen alkuperaisia tai
niihin verrattavia rakenteita, rakennusosia ja
arvokkaita sisatiloja. Rakennuksessa tehtavat
korjaustyot ja muutokset eivat saa heikentaa sen
arvoa tai havittaa sen ominaispiirteitd. Rakennusta

ei saa purkaa. Korjauksen yhteydessa on
mahdollisuuksien mukaan palautettava sisaankaynnin
alkuperainen asu.

Katu.

Katuaukio. Aukioille tulee istuttaa suureksi kasvavia
puita. Hulevesia tulee mahdollisuuksien mukaan
viivyttaa ja ohjata kasvillisuuden kayttoon.
Oulunkylantorille tulee varata tilaa

toritoiminnoille.
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Aukiomainen alueen osa. Alueelle tulee varata tilaa
jalankululle, polkupyorailylle, huoltoajolle,
liketilojen ulkotiloille, terasseille ja

oleskelulle. Alueella tulee olla suureksi kasvavia
puita, pensas- ja pienid puuistutuksia. Hulevesia
tulee mahdollisuuksien mukaan viivyttaa ja ohjata
kasvillisuuden kayttoon. Alueen tulee liittya
materiaaleiltaan saumattomasti aukioon ja
aukiomaiseen alueen osaan.

Jalankululle ja polkupyorailylle varattu
katu.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa
ajoneuvoliittymaa.

Silta, sijainti ohjeellinen.

Suluissa olevat numerot osoittavat
korttelit, joiden autopaikkoja saa alueelle sijoittaa.

Maanalaista johtoa varten varattu alueen osa,
sijainti ohjeellinen. johdot puuttuvat viela kartasta

RAKENNUSOIKEUS JA TILOJEN KAYTTO

Tontilla 28050/3 julkista palvelutilaa tulee olla
vahintaan 2500 hm2

Asukkaiden kayttoon tulee rakentaa riittavien
varasto- ja huoltotilojen liséksi vahintaan seuraavat
asumisen aputilat: talopesula, kuivaustila,
vapaa-ajan tila ja talosauna. Tilat saa rakentaa
asemakaavakarttaan merkityn kerrosalan lisaksi.

Korttelialueen suurimman paivittaistavarakaupan
myymalatilan tulee olla vahintaan 2 000 m2. Néihin
myymaldihin tulee olla sisaankaynti vahintaan
kahdelta julkisivulta.

Aukioihin tai aukiomaiseen alueenosaan rajautuvat
tonttien liike- ja palvelutilat on varustettava
rasvanerottelukaivolla ja katon ylimman tason
ylapuolelle johdettavalla ilmastointihormilla.

Autopaikat tulee sijoittaa ainoastaan maanalaisiin
pysakaintitiloihin. Pysakaintitilat saa rakentaa
asemakaavakarttaan merkityn kerrosalan lisaksi.

Jatetilat tulee padosin sijoittaa kellariin. Jos
jatetila sijoittuu maantasoon. Jatetila saa rajautua
julkisivuun enintdan 3 metrin matkalla.

Rakennukseen saa rakentaa enintdan kaksi
kellarikerrosta.

KAUPUNKIKUVA JA RAKENTAMINEN

Rakennusten ja julkisten ulkotilojen tulee olla
arkkitehtuuriltaan ja materiaaleiltaan korkeatasoisia
ja kaupunkimaisia.

Maantasokerroksen julkisivu ei saa antaa
umpinaista vaikutelmaa.

Maantasokerroksen julkisivun tulee yleisten alueiden
ja alueenosien seka rata-alueen puolella poiketa
muiden kerrosten julkisivusta varin, materiaalin tai
pintakasittelyn osalta.

Aukioiden ja aukiomaisten alueenosien seka
Mékitorpantien ja Siltavoudintien suuntaan tulee olla
yhtenainen liiketilojen nayteikkunoiden muodostama
julkisivu.

Liiketiloista tulee olla suuret ikkunat ja esteeton
sisdankaynti suoraan maantasosta. lkkunoiden tulee
olla kirkasta lasia. Teippaukset saavat ulottua
enintdan metrin korkeudellle maantasosta.

Liiketilojen tulee olla muuntojoustavia. Tama tulee
varmistaa riittavin ulko-ovin.

Julkisessa palvelutilassa tulee olla eri palveluilla

oma vahintaan yksi sisaankaynti. Sisaankaynteja tulee
olla myds Oulunkylankulun puolelta. Palvelutilan

tulee rajautua kahvilatoimintaan soveltuvaan

liketilaan Oulunkylankulun puolella.

Rakennuksen julkisivujen on oltava paikalla muurattua
tiiltd, muurauksen paalle tehtya rappausta tai
puuverhottuja.

Julkisivuissa tulee kayttaa viheraiheita kuten
kdynnoksia.

Maantasokerroksen korkeuden tulee olla vahintaan 5
metria paitsi radan puolella, jossa sen korkeuden
tulee olla vahintaan 4 metria. Liikuntatilan

sisatilan korkeuden on oltava vahintaan 7m.

Tontin 28050/3 enintdén kahdeksankerroksissa
asuinrakennuksissa parvekkeet tulee rakentaa
sisdanvedettyind eika maantasokerrokseen saa jaada
sisennysta niiden alle.

Parvekkeita ei saa kannattaa maasta.

Mainoslaitteet tulee sovittaa rakennuksen
arkkitehtuuriin.

[Imanvaihtokonehuoneet ja muut tekniset tilat tulee
integroida rakennukseen eika niita saa sijoittaa
katolle erillisiin rakennusosiin.

PIHAT JA ULKOALUEET
Tontteja ei saa aidata.

Korttelin tonttien muodostaman kokonaisuuden
vihertehokkuuden tulee tayttaa Helsingin
viherkertoimen tavoiteluku. Yhteiskayttdiset pihat
tulee toteuttaa korttelikohtaisen
kokonaissuunnitelman mukaan.

Suuret tasoerot tulee rakentaa terassein, joihin
liittyy istutuksia. Tukimuurien on oltava
luonnonkivi- tai tiilipintaisia.

Pihakanteen rakennettavat savunpoistoluukut tulee
suunnitella osana piharakenteita ja rakennuksen
arkkitehtuuria.

AL-korttelialueiden kansipihat tulee rakentaa ja

istuttaa leikki- ja oleskelualueeksi. Piha-alueet

tulee rakentaa yhteiskayttoisiksi.

Kansipihoilla tulee olla runsaasti pensas- ja pienia
puuistutuksia korotetuissa altaissa tai muotoilluissa
kummuissa seka muuta istutettua, hulevesia pidattavaa
pintaa. Hulevesia tulee ohjata kasvillisuuden

kayttoon. Kansirakenteen tulee mahdollistaa
kasvualustojen vaatima paksuus ja kantavuus.

YMPARISTOTEKNIIKKA

Leikkiin ja oleskeluun tarkoitetut piha-alueet seka
oleskeluparvekkeet tulee sijoittaa ja tarvittaessa
suojata siten, etta niilla saavutetaan melutason
ohjearvo paivalla ja yolla.

Tonteilla 28050/3 ja 28153/x (Y) tulee varautua
verkonhaltijan ohjeen mukaisen alueellisen muuntamon
rakentamiseen. Tontilla 28050/3 muuntamon tulee olla
kellarissa.

Pohjavedenpinnan alapuoliset kerrokset tulee rakentaa
vedenpaine-eristettyind.

RAKENNETTAVUUS

Alueilla, joilla rakentaminen edellyttaa kaivamista,
tulee selvittaa ja ottaa huomioon maaperan
haitta-ainepitoisuudet.

ILMASTONMUUTOS - HILLINTA
JA SOPEUTUMINEN

Hulevesia tulee viivyttaa tontilla ja johtaa
maanvaraiselle pihan osalle. Vetta [apaisemattomia
pintamateriaaleja tulee valttaa.

Hulevesien viivytys tulee jarjestaa samassa

korttelissa sijaitsevien tonttien yhteisina

ratkaisuina.

Rakentamisen hiilijalanjalki ei saa ylittda Helsingin
kaupungin maarittelemaa rakennusajankohtana voimassa
olevaa hiilijalanjaljen ohjearvoa. Arvo lisataan

tahan viela

LIKENNE JA PYSAKOINTI

autopysakointi:

-asunnot vahintaan 1 ap/
530 k-m? asuinkerrosalaa.

-liike-, toimisto-, ty0- ja palvelutilat enintaan 1
ap/60 k-m?, joista liityntapysakaintiin tulee varata
vahintaan 15 ap.

Autopaikat tulee sijoittaa kellariin.
pyorapysakainti:

-asunnot vahintaan 1 pp/30 k-m2. Pydrapaikoista

vahintaan 75 % on oltava pihatasossa olevassa tai
muuten hyvin saavutettavassa ulkoiluvalinevarastossa.

-vieraspysakainti vahintaan 1 pp/1000 k-m?
sisaankayntien laheisyyteen
-like- ja toimistotilat vahintaan 1 pp/XX k-m?

-lityntapyorapysakointi vahintaan 300 pp kellarissa,
luku tarkistetaan

Talla asemakaava-alueella korttelialueelle on
laadittava erillinen tonttijako.
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Asemakaavan nro 3313, 8202, 10201, 10241, 11841 ja 12013, jonka asemakaavan muutos

nro 12851 volmaan tullessaan kumoaa,

Polstuvat merklnnat ovat erl mittak kuln L muutos.

Del av detaljplan nr 3313, 8202, 10201, 10241, 11841 och 12013 som upphdvs da detalplanedndrngen

nr 12851 er | kraft.
De strukna betecknlngarna ar | annan skala an detallplaneandrngen.

ASEMAKAAVAN MUUTOS KOSKEE:
28. kaupunginosan (Oulunkyla, Patola)

korttelin 28153 tontteja 2,

korttelin 28050 tontteja 1 ja 2
korttelin 28136 tonttia 11 seka
puisto-, katu-, pysakoimis- ja

likenne(rautatie) alueita

DETALJPLANEANDRINGEN GALLER:
28 stadstelen (Aggelby, Dammen)

Jjad kvarteret 28153 tomterna 2, 3 och 4

kvarteret 28050 tomterna 1 och 2
kvarteret 28156 tomterna 11 samt
park-, gatu-, parkerings- och

trafik(jarnvags) omraden

HELSINKI
HELSINGFORS

Kaavan nro/Plan nr

12851

Asemakaavoitus
Detaljplanlaggning

Kaavan nimi/Planens namn

Keskustakorttelit

Centrumkvarteren
Diaarinumero/Diarienummer Laatinut/Uppgjord av
HEL 2022-005774 Sari Ollila
Hanke/Projekt Piirtanyt/Ritad av
224110 Outi Hanninen, Matti Paivansalo
Péivays/Datum Asemakaavapaallikko/Stadsplanechef
Marja Piimies
0 J 1 J 1 J 1 J 100 m
Tasokoordinaatisto/Plankoordinatsystem ETRS-GK25 Mittakaava/Skala 1:1000
Korkeusjarjestelma/Hojdsystem N2000
Pohjakartan hyvaksyminen/Godkannande av baskarta Kartoitus/Kartlaggning ~ Nro/Nr
§, Kartat ja paikkatiedot -yksikon paallikkd 7.3.2023 12/2023

Késittelyt ja muutokset/Behandlingar och andringar:

Nahtavilla (MRL 658)
Framlagt (MBL 658)

Hyvaksytty/Godkant:

Tullut voimaan
Tratt i kraft




