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ASEMAKAAVAMERKINNAT JA
-MAARAYKSET

Asuinkerrostalojen korttelialue.
Korttelialue on tarkoitettu opiskelijoiden asunnoille.

Toimitilarakennusten korttelialue.

Alueelle saa rakentaa tiloja toimistoja, ymparistohaittoja
aiheuttamatonta teollisuutta, opetusta ja julkista palve-
lua varten. Kahteen alimpaan kerrokseen saa sijoittaa
like- nayttely- ja kokoustiloja.

2 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.
Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa-alueen raja.

Ohjeellinen tontin raja.

Risti merkinnan paalla osoittaa merkinnan poistamista.
Kaupunginosan numero.
Korttelin numero.

Ohjeellisen tontin numero.
Kadun nimi.
Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

Lukusarja, joka yhteenlaskettuna osoittaa rakennusoi-
keuden maaran kerrosalaneliometreina. Ensimmainen
luku ilmoittaa korttelialueelle osoitetun kayttotarkoituk-
sen mukaisen kerrosalan vahimmaismaaran, toinen lu-
ku palvelu- ja opetustiloiksi rakennettavan kerrosalan
enimmaismaaran.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuk-
sen tai sen osan suurimman sallitun kerrosluvun.

Maanpinnan likimaarainen korkeusasema.

Rakennusala.

Rakennusala, jolle saa rakentaa opetustoimintaa palve-
levia tiloja. Rakennus tulee varustaa viherkatolla.

Asukkaiden yhteiskayttdon tarkoitettujen tilojen raken-
nusala. Alueella tulee maantasossa mahdollistaa ker-
hotilan tai pesulan toteuttaminen. Tila on varustettava
ikkunalla Jan-Magnus Janssonin aukion suuntaan.

Rakennusalalla olevan lamellitalon kadun puoleisen jul-
kisivun neljan alimman kerroksen paaasiallisena raken-
nusaineena on oltava savitiili.

Rakennusalan osa, jolla kattojen on kallistuttava pihalle
pain.

DETALJPLANEBETECKNINGAR OCH
-BESTAMMELSER

Kvartersomrade for flervaningshus.

Kvartersomrade for verksamhetsbyggnader.

Linje 2 m utanfor planomradets grans.
Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.
Gréans for delomrade.

Riktgivande tomtgrans.

Kryss pa beteckning anger att beteckningen slopas.
Stadsdelsnummer.
Kvartersnummer.

Nummer pa riktgivande tomt.

Namn pa gata.

Byggratt i kvadratmeter vaningsyta.

Talserie som sammanraknad anger byggratten i kvad-
ratmeter vaningsyta. Det forsta talet anger minimiva-
ningsytan for den anvandning som anvisats for kvarte-

ret, det andra talet anger maximivaningsytan for ser-
vice- och undervisningsutrymmen.

Romersk siffra anger storsta tillatna antalet vaningar
i byggnaderna, i byggnaden eller i en del darav.
Ungefarlig markhojd.

Byggnadsyta.

Byggnadsyta dar utrymme for undervisning far byggas.

Byggnad bor forses med grontak.

Byggnadsyta for gemensamma lokaler for de boende.

| lamellhus pa byggnadsytan bor huvudsakligt bygg-
nadsmaterial i de fyra nedersta vaningarna i gatufa-
saden bor vara lertegel.

Del av byggnadsyta dar taken bor lutas mot garden.
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Asemakaavan nro 11414 osa, jonka asemakaavan muutos nro 12870 voimaantullessaan kumoaa.
Del av detaljplan nr 11414 som upphévs da detaljplaneandringen nr 12870 trader i kraft.

Poistuvat merkinnat ovat eri mittakaavassa kuin asemakaavan muutos.
De strukna beteckningarna ar i annan skala an detaljplaneéndringen.

Kartta on eri korkeusjarjestelmdssa kuin asemakaavan muutos.

Kartan har ett annat hdjdsystem an detaljplaneéndringen.

Rakennukseen jatettava kulkuaukko.

Nuoli osoittaa rakennusalan sivun, johon rakennus on
rakennettava kiinni.

Tontin rajan o0sa, jolle rakennettavaan rakennukseen ei
tarvitse rakentaa rajaseinaa.

Leikki- ja oleskelualueeksi varattu alueen osa.

Tulvareitti. Alueelle ei saa tehda veden virtausta esta-
vaa rakenteellista estetta.

Puin ja pensain istutettava alueen osa. Alueen suunnit-
telu ja rakentaminen on tehtava siten, etteivat tonttien
valiset jalankulkuyhteydet vaikeudu.

Yleiselle jalankululle ja polkupyorailylle varattu alueen
0sa, jolla huoltoajo on sallittu.

Pysakointipaikka.

Rakennusoikeus ja tilojen kaytto

AK-1-korttelialueella:

Rakennuksen kaikkiin kerroksiin saa rakentaa asumista
palvelevia yhteis-, varasto- ja huoltotiloja seka teknisia
tiloja asemakaavakarttaan merkityn rakennusoikeuden
lisaksi.

Rakennuksen katutasossa saa olla liiketiloja ja julkisia
lahipalvelutiloja seka kunnallistekniikkaa palvelevia tilo-
Ja.

Porrashuoneiden 15 m? ylittdvan osan saa rakentaa
kussakin kerroksessa asemakaavakarttaan merkityn
rakennusoikeuden lisaksi.

Rakennuksen katujulkisivusta ulkonevat rakennusosat
saavat ulottua enintaan 0,5 m rakennusalan ulkopuo-
lelle tontille tai katualueelle.

Rakennuksen pihajulkisivusta ulkonevat rakennusosat
saavat ulottua enintaan 2,5 m tontin rajan yli viereiselle
tontille.

Rakennuksen ensimmaisessa kerroksessa sijaitsevan
asuinhuoneen lattian tulee olla vahintaan 0.7 metria
viereisen katualueen pinnan ylapuolella.

Ullakkokerrokseen tai ylimpaan kerrokseen on raken-
nettava sauna ja monikayttotila asukkaiden kayttoon,
joka saadaan rakentaa asemakaavaan merkityn raken-
nusoikeuden lisaksi.

Askartelu-, kerho- ja monikayttotiloja on rakennettava
1,5 % tontin kerrosalasta. Pesula on rakennettava, jos
tontilla on vahintaan 25 asuntoa.

Tontin 23100/88 sauna-, askartelu-, kerho-, monikaytto-
ja pesulatilat saa sijoittaa tontille 23100/90.

Katujulkisivun ollessa paaasiassa paikalla muurattua
savitiiltd saa asemakaavaan merkityn kerrosalan lisak-
si rakentaa 4 % rakennusoikeudesta, jota varten ei tar-
vitse rakentaa autopaikkoja.

llmastointikonehuoneet saa ulottaa julkisivulinjaan.
Rakennuksen julkisivujen on oltava paikalla muurattua

tiiltd, muurauksen paalle tehtya rappausta tai puuverhot-
tuja.

Passage genom byggnad.

Pilen anger den sida av byggnadsytan som byggnaden
ska tangera.

Del av tomtgrans dar gransvagg inte behdver byggas
i byggnaden.

For lek och utevistelse reserverad del av omrade.

Avrinningsvag. Pa omradet far inte byggas sadant
hinder som forhindrar vattnets lopp.

Del av omrade som ska planteras med trad och buskar.
Planeringen och byggandet ska goras sa att gangfor-
bindelserna mellan tomterna inte forsvaras.

For allman gang- och cykeltrafik reserverad del av
omrade dar servicetrafik ar tillaten.

Parkeringsplats.

Byggratt och anvandning av utrymmen

P& AK-1-kvartersomradet:

Far man utdver den pa detaljplanekartan utmarkta
byggnadsratten bygga i alla vaningar férrads- och ser-
viceutrymmen samt gemensamma och tekniska utrym-
men som betjanar boendet.

Affarsutrymmen, offentliga serviceutrymmen och kom-
munaltekniska utrymmen far forlaggas till gatuplanet.

Far de delar av trapphus som Gverstiger 15 m? byggas i
varje vaning utdver den pa detaljplanen utmérkta bygg-
nadsratten.

Utsprang fran gatufasaden far stracka sig hogst 0,5 m
ut pa tomten utdver byggnadsytan eller gatuomrade.

Utsprang fran gardfasaden far stracka sig hogst 2,5 m
ut fran tomtgransen utéver granntomten.

Golvplanet i bostadsrum som ligger i forsta vaningen
ska ligga 0,7 m hogre an gatuplanet intill.

| vindsvaningen eller dversta vaningen ska en bastu
och allmanna utrymmen byggas for invanarnas gemen-
samma bruk. De far byggas utéver den pa detaljplane-
kartan utmarkta byggnadsratten.

Hobby-, klubb- och allmanna utrymmen ska byggas
1,5 % av tomtens vaningsyta. En tvattstuga ska byggas
om det pa tomten finns minst 25 bostader.

Bastu och tvattstuga samt hobby-, klubb- och allmanna
utrymmen for tomt 23100/88 far byggas pa tomt
23100/90.

Da gatufasaden huvudsakligen ar av handmurat lerte-
gel far man utéver detaljplanens vaningsyta bygga

4 % av byggnadsratten, for vilken bilplatser inte beho-
ver byggas.

Maskinrum for ventilation far byggas i fasadlivet.

Byggnadens fasadmaterial ska vara platsmurat tegel,
platsmurat tegel med putsyta eller trapanelering.

Leikkiin ja oleskeluun tarkoitetut piha-alueet seka oles-
keluparvekkeet tulee sijoittaa ja tarvittaessa suojata si-
ten, etta niilla saavutetaan melutason ohjearvo paivalla
jayolla.

KTY-1-korttelialueella:

Asemakaavaan merkityn kerrosalan lisaksi saa tonttia
kattaa, rakentaa ilmastointikonehuoneita ja muita tekni-
sia tiloja rakennuksen kerroksiin seka vaestonsuoja- ja
autopaikkatiloja enintaan kahteen tasoon.

Asuntoja saa rakentaa vain kiinteistonhoidon kannalta
valttamattomalle henkilokunnalle. Kutakin asuntoa var-
ten on rakennettava 30 m? suojattua leikki- ja oleskelu-
tilaa.

Ensimmaisen kerroksen lattia tulee olla vahintaan tasol-
la +2.8.

Kaupunkikuva ja rakentaminen tontilla 23100/89
Pihan puolen julkisivuvarin savyn tulee olla vaalea.

Tonttia 87 vasten olevalla julkisivulla on asunnoista
mahdollistettava Madridinkujan suuntaiset nakymat
parvekeratkaisuin.

llmanvaihtokonehuoneet ja muut tekniset tilat tulee inte-
groida rakennukseen eika niita saa sijoittaa katolle eril-
lisiin rakennusosiin.

Rakennettavuus

Maata ei saa kaivaa olemassa olevan paalulaatan ala-
pinnan alapuolelle iiman KYMP/Maa- ja kallioperayksi-
kon hyvaksyntaa.

Kaivutyot ja rakentaminen ei saa aiheuttaa vahinkoa
rakennuksille, rakenteille, kaduille, katupuille tai kun-
nallisteknisille verkostoille.

Nykyisen paalulaatan varaan ei saa perustaa uudisra-
kennuksia.

Nykyisen paalulaatan osittaiseenkin purkamiseen tulee
olla KYMP/RYA/Y eiset alueet/Omaisuudenhallinta-
yksikon rakenneasiantuntijan hyvaksynta.

Alueilla, joilla rakentaminen edellyttaa kaivamista, tulee
selvittaa ja ottaa huomioon maaperan haitta-ainepitoi-
suudet.

limastonmuutos - hillinta ja sopeutuminen

Asuinkerrostalon energiatehokkuuden tulee olla raken-
nusluvan hakemisen ajankohtana maariteltya A-energia
luokkaa tai sita vastaava.

Rakennusten hiilijalanjalki ei saa ylittda Helsingin kau-
pungin asettamaa rakennusajankohtana voimassa ole-
vaa hiilijalanjaljen ohjearvoa.

Liikenne ja pysakointi
Autopaikkojen maarat ovat:

KTY-1 korttelialue:
— enintaan 1 ap/ 220 k-m?

AK-1 korttelialue:

— asunnot vahintaan 1 ap/140 k-m?

— julkiset palvelutilat 1 ap/320 k-m?

— myymalat ja tydhuonetilat 1 ap/130 k-m?2.

Autopaikat saa sijoittaa LPA-alueelle.

Tontin 23100/87 autopaikkoja saa sijoittaa tontille
23100/29.

Opiskelija-asunnoille ei tarvitse rakentaa autopaikkoja.

Pyorapaikkojen maarat ovat:

— AK-1 korttelialueella vahintaan 1 pp/30 k-m?, joista
75 % on sijoitettava helposti saavutettavissa oleviin
sisatiloihin.

— vieraspysakoinnin osalta 1 pp/1000 k-m?, jotka sijoite-
taan asuinrakennusten sisaankayntien laheisyyteen.

— kadunvarsiliiketilat ja ravintolat 1 pp/15 asiakaspaik-
kaa seka 1 pp/ 3 tydntekijaa.

— paivakodit ja koulut 1 pp/90 k-m? seka 1 pp/ 3 tyon-
tekijaa.

— toimistot vahintaan 1 pp/50 k-m?

Kaikissa pyorapaikoissa tulee olla runkolukitusmahdolli-
suus.

Talla asemakaava-alueella korttelialueelle on laadittava
erillinen tonttijako.

Gardar for lek och vistelse och vistelsebalkongerna ska
placeras och vid behov skyddas sa att man pa dessa
uppnar bullernivans riktvarden dag och natt.

Pa KTY-1-kvartersomradet:

Far man utover detaljplanens vaningsyta 6vertacka
tomten, bygga tekniska utrymmen i byggnadens
vaningar samt befolkningsskydd och bilplatser i hdgst
tva plan.

Far bostader byggas endast for den personal som
behovs for fastighetens skotsel. For varje bostad ska
byggas 30 m? skyddat lek- och vistelseutrymme.

Golvplanet i férsta vaningen ska ligga minst pa nivan
+2.8.

Stadsbild och byggande

Maskinrum for ventilation och 6vriga tekniska utrym-
men ska integreras i byggnaden och far inte placeras i
separata byggnadsdelar pa taket.

Byggbarhet

Pa omraden dér byggandet kraver schaktning ska
markens kontaminering utredas och beaktas.

Begransning av och anpassning till klimatforand-
ringen

Energieffektiviteten for flervaningshus for bostader ska
uppfylla den energiklass A som galler vid tidpunkten for
bygglovsansokan eller motsvarande kravniva.

Byggnadernas koldioxidavtryck far inte Gverstiga det
vid byggnadstidpunkten gallande riktvarde som Hel-
singfors stad definierat.

Trafik och parkering

Bilplatsernas antal ar:

KTY-1 kvartersomrade:
—hdgst 1 bp/ 220 m? vy

AK-1 kvartersomrade:

— bostader minst 1 bp/140 m? vy

- offentlig service 1 bp/320 m? vy

— butiker och arbetsrum 1 bp/130 m? vy

Bilplatserna far forlaggas till LPA-omrade.

Tomtens 23100/87 bilplatser far forlaggas till tomten
23100/29.

Cykelplatsernas antal ar:

— AK-1 kvartersomrade minst 1 ¢p/30 m? vy. Minst 75 %
av cykelplatserna ska placeras

— gastparkering minst 1 cp/1000 m? vy

— affarsutrymmen och restaurang 1 cp/15 m? vy
och

— daghem och skola 1 cp/90 m? vy och

— kontor minst 1 cp/50 m? vy

Pa detta detaljplaneomrade ska for kvartersomradet
utarbetas en separat tomtindelning.

ASEMAKAAVAN MUUTOS KOSKEE:
23. kaupunginosan (Toukola, Arabianranta)
korttelin 23100 tontteja 27, 30 ja 31

DETALJPLANEANDRINGEN GALLER:
23 stadsdelen (Majstad, Arabiastranden)
kvarteret 23100 tomterna 27, 30 och 31
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