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ASEMAKAAVAMERKINNAT JA
-MAARAYKSET

Liike- ja toimistorakennusten korttelialue.
Korttelialueelle ei saa sijoittaa hotellia.

2 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.
Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Risti merkinnan paalla osoittaa merkinnan poistamista.
Kaupunginosan numero.

Korttelin numero.

Ohjeellisen tontin numero.

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston nimi.

Lukusarja, joka yhteenlaskettuna osoittaa maanpaal-
lisissa kerroksissa sallitun rakennusoikeuden maaran
kerrosalaneliometreina. Ensimmainen luku iimoittaa
toimistotilan kerrosalan enimmaismaaran, toinen luku
liike- tai muuksi yleisolle avoimeksi tilaksi rakennetta-
van kerrosalan vahimmaismaaran maanpaallisissa
kerroksissa.

ma-k -merkitylla alueella maanalaisissa tiloissa ja
kerroksissa sallitun kokonaiskerrosalan enimmais-
maara.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen
tai sen osan suurimman sallitun kerrosluvun.
Maanpinnan likimaarainen korkeusasema.

Rakennuksen vesikaton ylin sallittu korkeusasema.

Yhdyskuntateknisen huollon tunneli. Tunnelin lahei-
syydessa ei saa suorittaa kaivua tai louhintaa siten,
etta siita aiheutuu tunnelille haittaa.

Rakennusala.

Kellari- ja maanalainen tila K-korttelialueella seka

tori- ja katualueen alla. Maanalaisiin tiloin saa sijoittaa
huolto-, pysakainti-, varasto- ja teknisia tiloja tason -1.0
ylapuolelle seka liiketiloja ensimmaiseen maanalaiseen
kerrokseen, tason +3.5 ylapuolelle.

Maanalainen pysakaintitila.

DETALJPLANEBETECKNINGAR OCH
-BESTAMMELSER

Kvartersomrade for affars- och kontorsbyggnader.
Hotell far inte placeras i kvartersomradet.

Linje 2 m utanfor planomradets grans.

Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.

Kryss pa beteckning anger att beteckningen slopas.
Stadsdelsnummer.

Kvartersnummer.

Nummer pa riktgivande tomt.

Namn pa gata, vag, dppen plats, torg, park.

Talserie som sammanraknad anger byggratten i
de ovanjordiska vaningarna i kvadratmeter va-
ningsyta. Det forsta talet anger maximivaning-
sytan for kontorslokaler, det andra talet anger
minimivaningsytan for affarslokaler eller dvriga
for publiken offentliga lokaler i de ovanjordiska
vaningarna.

Maximimangden totalvaningsyta som ér tillaten |
underjordiska utrymmen och vaningarna med
beteckningen ma-k.

Romersk siffra anger storsta tillatna antalet vaningar
i byggnaderna, i byggnaden eller i en del darav.

Ungefarlig markhojd.
Hogsta tillatna hojd for byggnadens yttertak.

Tunnel for samhallsteknisk service. | narheten av
tunneln far inte gravning eller schaktning utforas sa
att tunneln skadas.

Byggnadsyta.

Kallare och underjordiskt utrymme under torg-
och gatuomraden. | de underjordiska utrymmena
far placeras service-, lager- och tekniska utrym-
men ovanfor nivan -1.0 och affarslokaler i den
forsta underjoriska vaningen ovanfor nivan +3.5.

Underjordisk parkering.
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Alueen osa, johon saa sijoittaa pysakaintilaitoksesta

maan pinnalle johtavan ilmanvaihto- ja/tai savunpois-
tokuilun. Kuilun maanpaallinen osa ei saa ylittaa kor-
kotasoa +24.8.

Alueen osa, johon saa sijoittaa pysakdintilaitoksesta
maan pinnalle johtavan porras-, hissi-, iimanvaihto-
jaltai savunpoistokuilun. Maanpéallisen osat tulee
toteuttaa mahdollisimman matalina. Maanpaallisen
osat tulee sovittaa torialueen kaupunkikuvallisiin
arvoihin.

Maanalaisiin tiloihin johtava ajoluiska.
Sailytettava ja tarvittaessa uudistettava puurivi.
Katu.

Tori, joka on historiallisesti ja kaupunkikuvallisesti
arvokas. Alueella tehtavat korjaus ja muutostyot
eivat saa heikentaa aukiotilan arvoa tai havittaa
sen ominaispiirteita. Pinnoitteina tulee kayttaa ym-
paristoon sopivia materiaaleja. Toripinnan tulee
olla luonnonkivea.

Suojeltava kioski. Kioski tulee sailyttaa, eivatka korjaus-
tyot ja muutokset saa heikentaa sen arvoa tai havittaa
sen ominaispiirteitd. Rakennelmaa ei saa purkaa.
Rakennelman sijaintia torialueella voidaan tarvittaessa
muuttaa.

RAKENNUSOIKEUS JA TILOJEN KAYTTO

Maantason tilat seka torin ettd Kasarmikadun puo-
lella tulee osoittaa liiketilaksi tai muuksi yleisolle
avoimeksi tilaksi.

Kasarmitorin puoleiset liiketilat on varustettava rasvan-
erottelukaivolla ja katon ylimman tason ylapuolelle
johdettavalla ilmastointihormilla.

Pysakainti-, huolto- ja tekniset tilat saa rakentaa
asemakaavakarttaan merkityn kerrosalan lisaksi.

Rakenneratkaisuilla tulee mahdollistaa tilojen muunto-
joustava kaytto tulevaisuudessa. Kerroskorkeuden on
maanpaallisissa kerroksissa oltava paaosin vahintaan
3,8 metria ja kantavia valiseinia tulee toteuttaa mahdol-
lisimman vahan.

KAUPUNKIKUVA JA RAKENTAMINEN

Kaava-alue sisaltyy valtakunnallisesti merkittavaan
rakennettuun kulttuuriymparistédn (RKY 2009,
Kaartin kasarmi).

Del av omrade, dar ett luft- eller/och rokevakuerings-
schakt som leder fran parkeringsanlaggningen till
marknivan far placeras. Den ovanjordiska delen

far inte hoja sig 6ver nivan +24.8.

Del av omrade dar ett trapphus eller hisschakt, som
leder till marknivan far placeras. De ovanjordiska
delarna ska anpassas till torgomradets stadsbildsmés-
siga varden.

Korramp till underjordiskt utrymme.
Tradrad som ska bevaras och vid behov fornyas.
Gata.

Torg, som ar historiskt och for stadsbilden vardefull.
Reparationer och andringar som utférs pa omradet
far inte forsvaga platsens vérde eller forstdra dess
sardrag. Som yt belaggningar ska anvandas material
som anpassas till miljon. Torgbeleggningen ska vara
av natursten.

Kiosk som ska skyddas. Kiosken ska bevaras och
reparationer och andringar far inte forsvaga dess

varde eller forstora dess sardrag. Konstruktionen

far inte rivas men dess lage pa torget kan dndras

vid behov.

BYGGRATT OCH ANVANDNING AV UTRYMMEN

Lokalerna i markniva bade pa torgsidan och langs
Kaserngatan ska reserveras for affars- eller Gvriga
till allman bruk offentliga lokalen.

Affarslokalen vid Kaserntorget ska forses med fettav-
skiljningsbrunn och en ventilationskanal som ska ledas
upp ovanfor takets hogsta niva.

Parkerings-, service-, och tekniska utrymmena far
byggas utdver den i detaljplanekartan angivna
vaningsytan.

De strukturella Idsningarna ska majliggora en flexibel
anvandning av lokalerna i framtiden. Vaningshéjden
ska vara huvudsakligen minst 3,8 meter i vaningarna
ovan mark och sa fa barande mellanvaggar som
majligt ska byggas.

STADSBILD OCH BYGGANDE

Planomradet ingar i en byggd kulturmiljé av riksint-
resse (RKY 2009, Gardeskasernen).
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Maantason tiloissa seka Kasarmikadun etta Kasarmi-
torin puolella tulee olla suuret ikkunat ja riittava maara
sisdankaynteja suoraan kadulta ja torilta. Maantasossa
ikkunoiden tulee olla lapinakyvia, eika niita saa peittaa
mainosteippauksilla.

[Imanvaihtokonehuoneet ja muut tekniset tilat tulee
integroida rakennukseen eika niita saa sijoittaa katolle
erillisiin rakennusosiin.

Julkisivujen ja vesikaton arkkitehtuuri tulee sovittaa ympa-
riston arvokkaaseen kaupunkikuvaan. Kaikkien julkisivu-
materiaalien tulee olla laadukkaita ja aikaa kestavia.

Julkisivujen suuret yhtenaiset lasipinnat ja mahdolliset lasikai-
teet maantasokerroksen ylapuolella tulee kasitella kuvioinnilla
tai muutoin siten, etta kasittely vahentaa lintujen tormaysriskia.

PIHAT JA ULKOALUEET

Diagonaaliset kulkureitit torialueen poikki kuimasta kulmaan
tulee pitaa avoimena, eika kulkureitille saa sijoittaa terasseja
tai muita rakennelmia.

Torialueelle sijoitettavia terasseja saa rajata ainoastaan kevyilla,
ymparistdon sopivilla kaiteilla tai rakenteilla.

YMPARISTOTEKNIIKKA

Rakennus tulee suunnitella siten, etta rakennuksen sisatiloissa
saavutetaan melun ja tarinan osalta tilojen kayttotarkoitusten
edellyttamat olosuhteet.

RAKENNETTAVUUS

Maanalaiset tilat on sijoitettava, louhittava ja lujitettava siten,
etta niista tai niiden rakentamisesta ei aiheudu vahinkoa raken-
nuksille, muille maanalaisille tiloille tai rakenteille eika kaduille
ja katupuuistutuksille, eika haittaa tai vahinkoa kunnallistek-
niikan verkostoille.

Alin sallittu louhintataso maanalaisen pysakointilaitoksen seka
liikerakennuksen alueella on -2.0 Tontilla 3 saa lisaksi ulottaa
perustusten ankkurointirakenteita tasolle -12.0 saakka.

Ma-merkityissa tiloissa ei tarvitse rakentaa tonttien rajaseinia.
Jos rajaseinaa ei rakenneta, tulee paloteknisia ratkaisuja suun-
nitellessa kasitella alueita yhtena kokonaisuutena riittavan palo-
teknisen turvallisuustason saavuttamiseksi.

Ennen rakennus- tai kaivuulupien myontamista, tulee laatia ja
hyvaksyttaa rakenteiden tai tilojen omistajilla ja haltijoilla suun-
nitelmat olemassa olevan pysakéintilaitoksen rakenteisiin tarvit-
tavista muutoksista ja vahvistuksista seka mahdollisista muutok-
sista palo- ja pelastusteknisiin jarjestelyihin.

Maanalaisen pysakaintilaitoksen poistumistiet tulee sijoittaa
tontin 3210/3 rakennukseen.

ILMASTONMUUTOS - HILLINTA JA SOPEUTUMINEN

Rakennuksen energiatehokkuuden tulee olla vahintaan 20 %
parempi kuin voimassa olevissa saadoksissa kyseiselle kaytto-
tarkoitusluokalle energiatehokkuuden vahimmaistasoksi on
asetettu.

LIIKENNE JA PYSAKOINTI

tontin 3210/3 kayttoon osoitettavien autopaikkojen maara:

- toimistot enintdan 1 ap / 500 k-m?

- paivittaistavarakauppa ja muut liiketilat enintaan 1 ap/
200 k-m?

Autopaikkoja saa sijoittaa ainoastaan maanalaisiin tiloihin.

Mikali paikat toteutetaan osana Kasarmitorin
pysakointilaitosta, voidaan autopaikkojatoteuttaa
enemman kuin asemakaavan mukainen enimmaismaara.

Polkupyorapaikkojen maara:

- toimistot vahintaan 1 pp / 50 k-m’

- toimistojen vieraspysakoinnille vahintaan 1 pp /
1 000 k-m2ulko-ovien laheisyydesta

- paivittaistavarakauppa vahintaan 1 pp / 70 k-m’

- muut liiketilat vahintaan 1 pp / 50 k-m’

- Lis&ksi muissa kuin toimistoissa vahintaan 1 pp /
3 tyontekijaa

Tontin 3210/3 pyorapaikkoja voidaan sijoittaa seka ma-k-mer-
kinnalla osoitettuihin maanalaisiin tiloihin etta torialuelle raken-
nuksen paatyihin. Torialueelle saa sijoittaa pyorapaikkoja aino-
astaan liiketilojen asiakaspysakaintia seka toimistojen vieras-
pysakointia varten. Kyseisten paikkojen tulee olla myos ylei-
sessa kaytossa.

Polkupyorien vahimmaismaaran mukaisista pysakaintipaikoista
vahintdan 50 % tulee sijaita katetussa ja lukittavissaolevassa
tilassa.

Ulkona sijaitsevissa polkupydrapaikoissa tulee olla runko-
lukitusmahdollisuus.

Talla asemakaava-alueella korttelialueelle on laadittava
erillinen tonttijako.

Lokalerna i markniva bade vid Kaserngatan och Kaserntorget
ska ha stora fonster och tillrackligt manga entrén direkt fran
direkt fran gatan och torget. Pa markniva ska fonster vara
genomskinliga och far inte tdckas med reklamband.

Maskinrum for ventilation och évriga tekniska utrymmen ska
integreras i byggnaden och far inte placeras i separata
byggnadsdelar pa taket.

Fasadernas och yttertakets arkitektur ska anpassas till mil-
jons vardefulla stadsbild. Alla fasadmaterial ska vara hog-
klassiga och tidbestandiga.

De stora enhetliga glasytorna samt eventuella glasracken
ovanfor vaningen i markniva ska férses med en monstrad
yta eller behandlas pa annat séatt sa att kollisionsrisken for
faglar minskar.

GARDAR OCH UTOMHUSOMRADEN

De diagonala fardlederna genom torgomraden fran horn till
horn ska hallas fria och inga terrasser eller andra konstruk-
tioner far placeras pa fardlederna.

Terrasser som placeras pa torgomroden far avgransas en-
dast med latta, till miljon passande racken, konstruktioner
och planteringar.

MILJOTEKNIK

Byggnader ska planeras sa att i byggnaden inomhus uppnas
sadana forhallanden visavi buller, stombuller och vibrationer
som férhallandena for utrymmenas anvandningsandamal forut-
satter.

BYGGBARHET

Utrymmen under markniva ska placeras, schaktas och fors-
tarkas s att de eller byggandet av dem inte fororsakar ska-
da pa byggnader, pa dvriga utrymmen eller konstruktioner
under markniva eller pa gator och gatutrad. Samhallstek-
niska natverk far inte heller fororsakas olagenhet eller skada.

Den lagsta tillatna schaktningsnivan i parkeringsanlaggnin-
gen och under affarsbyggnaden &r -2.0. Dessutom far grun-
dens forankringskonstruktioner pa tomt 3210/3 utstrackas
upp till niva -12,0.

| utrymmen med beteckningen ma behover gransvaggar
mellan tomter inte byggas. Om gransvaggar inte byggs ska
man vid planeringen av brandtekniska ldsningar behandla
omradena som en helhet sa att en tillracklig brandséakerhets-
niva uppnas.

Fore bygg- eller gravlov beviljas ska planer om nédvandiga
forandringar och forstarkningar av den befintliga parkering-
sanlaggningens strukturer utarbetas och de ska godkannas
av agarna och innehavarna av strukturerna.

Utgangarna fran den underjordiska parkeringsanlaggningen
ska placeras i byggnaden pa tomten 3210/3.

BEGRANSNING AV OCH ANPASSNING TILL KLIMAT-
FORANDRINGEN

Energieffektiviteten for byggnaden ska vara minst 20 %
battre &n det minimikrav som stallts for ifrdgavarande
anvandningsandamal i gallande normer.

TRAFIK OCH PARKERING

Antalet bilplatser:
- kontor hogst 1 /500 m2vy
- dagligvaruhandel och affarslokaler hogst 1 /200 m2vy

Bilplatser far placeras endast i underjordiska utrymmen.

Om bilplatser implementeras som en del av Kaserntorgets
parkeringsanlaggning, kan fler parkeringsplatser byggas
an det maximala antalet enligt detaljplanen.

Antalet cykelplatser:

- kontor minst 1 cp / 50 m2vy

- for kontors gastparkering, minst 1 cp / 1 000 m?vy i
narheten av ytterdorrarna

- dagligvaruhandel minst 1 cp / 70 m2vy

- ovriga affarslokaler minst 1 cp / 50 m2vy

- Dessutom for Gvrigt &n kontor minst 1 cp / 3 arbets-
tagare

Cykelplatser for tomten 3210/3 kan placeras bade i de under-
jordiska utrymmen med ma-k-beteckiningen och pa torgom-
radet vid byggnadens gavlar. Pa torget far placeras cykel-
platser endast for kundparkering av affarslokaler och gast-
parkering av kontor. De platserna i fragan ska ocksa vara

for allmant bruk.”

Minst 50 % av minimiantalet av cykelplatser ska placeras
i lasbart utrymme med tak.

Cykelplatser utomhus ska ha ramlasningsmajlighet.

Pa detta detaljplaneomrade ska for kvartersomradet utar-
betas en separat tomtindelning.

ASEMAKAAVAN MUUTOS KOSKEE:
3. kaupunginosan (Kaartinkaupunki)
korttelia 3210 seka katu- ja torialueita

DETALJPLANEANDRINGEN GALLER:
3 stadsdelen (Gardesstaden)
kvarteret 3210 samt gatu- och torg omraden
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