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erillinen tonttijako.
Tällä asemakaava-alueella korttelialueelle on laadittava 
runkolukitusmahdollisuus.
Ulkotiloissa sijaitseville polkupyöräpaikoille tulee olla 
jotka sijoitetaan sisäänkäyntien läheisyyteen.
Toimistojen vieraspysäköintiä varten 1 pp / 1000 k-m2, 
ja lukittavissa olevassa tilassa.
pyöräpaikoista vähintään 50% tulee sijaita katetussa 
Toimistoissa ja muissa työpaikoissa työntekijöiden 
- Myymälät ja ravintolat, vähintään 1 pp / 40 k-m2
- Toimistot, vähintään 1 pp / 50 k-m2
Tonttien polkupyöräpaikkojen määräykset:
ja 20002/11 käyttöön.
varattava myös tonttien 20002/6, 20002/7, 20002/10, 
Tonteilla 20002/14 ja 20002/15 olevat ajoyhteydet on 
maanalaisiin tiloihin.
sossa yhteys kaikille rakennusaloille ja Itämerentorin 
Tontin 20796/7 ajoluiskan kautta on varattava kellarita-
köintiä varten.
enintään 17 maanpäällistä autopaikkaa asiointipysä-
säköintitiloihin. Tontille 20790/6 saa sijoittaa yhteensä 
Autopaikat tulee sijoittaa ainoastaan maanalaisiin py-
- Myymälät ja ravintolat, enintään 1 ap / 120 k-m2
- Toimistot, enintään 1 ap / 220 k-m2
Tonttien autopaikkamääräykset:
LIIKENNE JA PYSÄKÖINTI 
tulee täyttää Helsingin viherkertoimen tavoiteluku 0,1.
Tonttien 20796/7 ja 8 muodostaman kokonaisuuden 
singin viherkertoimen tavoiteluku 0,3. 
Tontin 20790/5 vihertehokkuuden tulee täyttää Hel-
kattoa.
riin ja ne tulee suunnitella luontevaksi osaksi viher-
nisten laitteiden tulee sopia rakennuksen arkkitehtuu-
töntä alaa. Katolle sijoitettavien välttämättömien tek-
katon alasta saa olla toiminnallista, vettä läpäisemä-
hulevesiä viivyttäviä viherkattoja. Korkeintaan puolet 
rakennusosien kattojen tulee olla kattopuutarhoja tai 
Tontilla 20002/15 alle kahdeksan kerrosta korkeiden 
energiatehokkuuden vähimmäistasoksi on asetettu. 
vissa säädöksissä kyseiselle käyttötarkoitusluokalle 
tulee olla vähintään 20 % parempi kuin voimassa ole-
Muiden kuin asuinkerrostalojen energiatehokkuuden 
SOPEUTUMINEN
ILMASTONMUUTOS -HILLINTÄ JA 
asialliselta vaikutusalueelta. 
nuslupa-alueen ulkopuolelta koko rakentamisen tosi-
laatia selvitys pelastusturvallisuudesta myös raken-
sen osan rakennusluvan myöntämistä tulee hakijan 
Ennen tontin rajat ylittävän hankekokonaisuuden tai 
suunnittelusta. 
ohjetta yleisten alueiden alle tehtävien rakenteiden 
suunnittelussa ja toteutuksessa Helsingin kaupungin 
Yleisillä alueilla on noudatettava maanalaisten tilojen 
käytön aikana.
Tulvariski on otettava huomioon rakentamisessa ja 
saavutettavissa vaihtoehtoisin keinoin.
nettava siten, että vastaava paloturvallisuustaso on 
rajaseiniä tontin rajoille. Tilat on suunniteltava ja raken-
Maanalaisissa pysäköintitiloissa ei tarvitse rakentaa 

liikennöinnille ei saa aiheuttaa häiriötä. 
taa tai vahinkoa kunnallistekniikan verkostoille. Metron 
rakenteille eikä kaduille ja katupuuistutuksille eikä hait-
hinkoa rakennuksille, muille maanalaisille tiloille tai 
siten, ettei niistä tai niiden rakentamisesta aiheudu va-
Maanalaiset tilat on sijoitettava, louhittava ja lujitettava 
eikä pysyvästi.
Orsi- ja pohjavedenpintaa ei saa alentaa työnaikaisesti 

Tonteilla alin sallittu louhintataso on -6.0 (N2000)
RAKENNETTAVUUS
edellyttämässä laajuudessa.
Pilaantuneet maat on poistettava rakentamisen kaivun 
tusten edellyttämät olosuhteet. 
myös runkomelun ja tärinän osalta tilojen käyttötarkoi-
sisätiloissa saavutetaan melun ja korttelissa 20002 
Rakennukset tulee suunnitella siten, että rakennusten 
saavutetaan melutason ohjearvot sisällä. 
Julkisivujen ääneneristävyys tulee mitoittaa siten, että 
rakennuksessa riittävän korkealle. 
Maanalaisten pysäköintitilojen poistoilma tulee johtaa 
katuun nähden. 
suodatettuna riittävän etäältä ja korkealta Porkkalan-
Rakennusten ilmanotto tulee järjestää tehokkaasti 
YMPÄRISTÖTEKNIIKKA
son mukaisesti.
nitelman kaupunkikuvallisten periaatteiden ja laatuta-
torin ja Lepakonaukion julkisten ulkotilojen yleissuun-
Julkisten alueiden toteutus tulee suunnitella Itämeren-

Alueelle tulee tehdä valaistuksen yleissuunnitelma. 

tuottaa Itämerentorilla virtaavan veden ääntä.
Tontille 20796/7 tulee toteuttaa vesiaihe siten, että se 

tulee olla luonnonkivi. Alueella saa olla istutuksia.
sekä aukioksi rakennettavan alueen osan materiaali 
Rakennusten ja katualueen väliin jäävän tontin osan 
PIHAT JA ULKOALUEET
että törmäysriski vähenee.
oinnilla tai muiden suunnitteluratkaisujen avulla siten, 
Lintujen törmäysriskiä tulee vähentää lasipintojen kuvi-
 
tasta reunakivin erotettu jalkakäytävä.
Ajoyhteysalueet on kivettävä ja niillä on oltava ajokais-
lien on oltava lasi ja metalli tai luonnonkivi.
Ajoluiskien ulkotilassa olevien kaiteiden pintamateriaa-
rosten osalta maalipinnoittamatonta metallia.
maantasokerroksen osalta luonnonkiveä ja VI-XIII ker-
Tontilla 20002/15 rakennuksen on oltava julkisivultaan 
metallia ja lasia.
Tontilla 20002/14 rakennuksen on oltava julkisivultaan 
ja corten- teräslevyä.
kerroksissa rakennuksen on oltava julkisivultaan lasia 
Tonteilla 20796/7 ja 8 toisen kerroksen yläpuoleisissa 
emalipinnoitettua teräslevyä, joka on väriltään sininen. 
20790/6 rakennuksen on oltava julkisivultaan lasia ja 
toisen kerroksen yläpuoleisissa kerroksissa ja tontilla 
Tontilla 20790/5 XXIV-merkityn rakennusalan osalta
oltava julkisivultaan maalipinnoittamatonta metallia. 
40 % julkisivualasta saa aukottaa ja rakennuksen on 
toisen kerroksen yläpuoleisissa kerroksissa enintään 
Tontilla 20790/5 XVIII-merkityn rakennusalan osalta 
sisäpuolelle. 
tulee sijoittaa rakennuksen ulkoseinien ja vesikaton 
neet, muut tekniset tilat ja savunpoiston päätelaitteet 
Tonteilla 20790/5, 20796/8 ja 20002/15 IV-konehuo-
olla vähintään 7 metriä.
ulokkeen alapuolella olevan vapaan korkeuden tulee 
korttelin rakennusosan räystäskoron korkotasossa ja 
u-2 -merkityn ulokkeen yläpinta on enintään viereisen 
hintään 2,5 metriä.
20790/5 on vähintään 3 metriä ja tontilla 20002/15 vä-
kulkualueen leveys tonteilla 20796/7 ja 8 sekä tontilla 
riä ja tontilla 20002/15 vähintään 4 metriä. Vapaan 
olla tonteilla 20796/7 ja 8 ja 20790/5 vähintään 7 met-
ulokkeen alapuolella olevan vapaan korkeuden tulee 
korttelin rakennusosan räystäskoron korkotasossa ja 
u-1 -merkityn ulokkeen yläpinta on enintään viereisen 

kadulle tai aukiolle.
riaali on lasi ja sisäänkäynti tulee rakentaa suoraan 
tyllä poistoilmahormilla. Myymälätilojen julkisivumate-
on varustettava rasvanerottelukaivolla ja paloeriste-
myymälätilaa tonteilla 20790/5, 20796/8 ja 20002/15 
toimisto- ja aulatiloista riippumatta. Vähintään kaksi 
tilat tulee rajata siten, että ne voivat toimia itsenäisinä,
tuiksi myymälä-, ravintola- tai kahvilatiloiksi. Myymälä-
kotasoon kaikille avoimiksi yleiseen käyttöön tarkoite-
Myymälätilat tulee toteuttaa viereisen katualueen kor-
suoraan kadulta ja aukiolta.
sa tulee olla suuret ikkunat ja esteetön sisäänkäynti 
Kadun tai aukion puoleisissa maantasokerroksen tilois-
tään 4,5 metriä. 
Maantasokerroksen kerroskorkeuden tulee olla vähin-
KAUPUNKIKUVA JA RAKENTAMINEN 
rakennuksiin.
Muuntamot tulee sijoittaa korttelialueille integroituna 
seen ei saa rakentaa ullakkokerrosta.
Tonteilla 20790/5, 20796/8 ja 20002/15 rakennuk-
rosta.
Rakennukseen saa rakentaa enintään kaksi kellariker-

tiloja asemakaavaan merkityn kerrosalan lisäksi.
Kellariin saa sijoittaa pääkäyttötarkoituksenmukaisia 
lisäksi. 
saa rakentaa asemakaavaan merkityn kerrosalan 
sauna- ja pesutilat ylimpään kerrokseen sijoitettuna 
Ajoluiskat ja tekniset tilat sijainnista riippumatta sekä 

RAKENNUSOIKEUS JA TILOJEN KÄYTTÖ 
ajoneuvoliittymää.
Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa järjestää 
räilyn yhteys, sijainti ohjeellinen.
Kadun tai liikennealueen alittava jalankulun ja pyöräi-
Maanalaista johtoa varten varattu alueen osa.
Ajoyhteys, sijainti ohjeellinen
Ajoyhteys.
Jalankululle ja polkupyöräilylle varattu katu.

ohjeellinen
Yleiselle jalankululle varattu alueen osa, sijainti 
Yleiselle jalankululle varattu alueen osa.

Aukioksi rakennettava alueen osa. 
 
Katuaukio.
Katu.
Vesiaihe.
Säilytettävä ja tarvittaessa uudistettava puurivi.

tettava katukalusteita ja -valaisimia oleskelua varten. 
Puin ja pensain istutettava alueen osa, johon on sijoi-
Istutettava alueen osa.
.
linen.
Puin ja pensain istutettava alueen osa, sijainti ohjeel-
 
Puin ja pensain istutettava alueen osa.
rakennettava kiinni.
Nuoli osoittaa rakennusalan sivun, johon rakennus on 
linen.
Maanalaisiin tiloihin johtava ajoluiska, sijainti ohjeel-

nen toria rajaava katos. Sijainti ohjeellinen.
pääosin läpinäkyvä, kaupunkikuvallisesti korkeatasoi-
Katoksen rakennusala. Rakennusalalle tulee rakentaa 
Yhdysosan rakennusala.
Viherkatto.

Valokatteisen tilan rakennusala, sijainti ohjeellinen.
Ulokkeen rakennusala.
Ulokkeen rakennusala.

loja kahteen maanalaiseen kerrokseen.
Maanalainen pysäköintilaitos. Alueelle saa sijoittaa ti-
Myymälän rakennusala.
Rakennusala.
Maanpinnan likimääräinen korkeusasema.
nuksen tai sen osan suurimman sallitun kerrosluvun. 
Roomalainen numero osoittaa rakennusten, raken-
mäismäärän. (16000+360) 
nen luku liiketilaksi rakennettavan kerrosalan vähim-
koituksen mukaisen kerrosalan enimmäismäärän, toi-
nen luku ilmoittaa korttelialueelle osoitetun käyttötar-
oikeuden määrän kerrosalaneliömetreinä. Ensimmäi-
Lukusarja, joka yhteenlaskettuna osoittaa rakennus
Rakennusoikeus kerrosalaneliömetreinä.
Kadun, katuaukion tai puiston nimi.
Ohjeellisen tontin numero.
Korttelin numero.
Kaupunginosan numero.
Risti merkinnän päällä osoittaa merkinnän poistamista.
Ohjeellinen tontin raja.
Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja.
Osa-alueen raja.
Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.
2 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.
Suojaviherlaue. 

Toimitilarakennusten korttelialue. 
MÄÄRÄYKSET
ASEMAKAAVAMERKINNÄT JA -

kt

erillinen tonttijako.
Tällä asemakaava-alueella korttelialueelle on laadittava 
runkolukitusmahdollisuus.
Ulkotiloissa sijaitseville polkupyöräpaikoille tulee olla 
jotka sijoitetaan sisäänkäyntien läheisyyteen.
Toimistojen vieraspysäköintiä varten 1 pp / 1000 k-m2, 
ja lukittavissa olevassa tilassa.
pyöräpaikoista vähintään 50% tulee sijaita katetussa 
Toimistoissa ja muissa työpaikoissa työntekijöiden 
- Myymälät ja ravintolat, vähintään 1 pp / 40 k-m2
- Toimistot, vähintään 1 pp / 50 k-m2
Tonttien polkupyöräpaikkojen määräykset:
ja 20002/11 käyttöön.
varattava myös tonttien 20002/6, 20002/7, 20002/10, 
Tonteilla 20002/14 ja 20002/15 olevat ajoyhteydet on 
maanalaisiin tiloihin.
sossa yhteys kaikille rakennusaloille ja Itämerentorin 
Tontin 20796/7 ajoluiskan kautta on varattava kellarita-
köintiä varten.
enintään 17 maanpäällistä autopaikkaa asiointipysä-
säköintitiloihin. Tontille 20790/6 saa sijoittaa yhteensä 
Autopaikat tulee sijoittaa ainoastaan maanalaisiin py-
- Myymälät ja ravintolat, enintään 1 ap / 120 k-m2
- Toimistot, enintään 1 ap / 220 k-m2
Tonttien autopaikkamääräykset:
LIIKENNE JA PYSÄKÖINTI 
tulee täyttää Helsingin viherkertoimen tavoiteluku 0,1.
Tonttien 20796/7 ja 8 muodostaman kokonaisuuden 
singin viherkertoimen tavoiteluku 0,3. 
Tontin 20790/5 vihertehokkuuden tulee täyttää Hel-
kattoa.
riin ja ne tulee suunnitella luontevaksi osaksi viher-
nisten laitteiden tulee sopia rakennuksen arkkitehtuu-
töntä alaa. Katolle sijoitettavien välttämättömien tek-
katon alasta saa olla toiminnallista, vettä läpäisemä-
hulevesiä viivyttäviä viherkattoja. Korkeintaan puolet 
rakennusosien kattojen tulee olla kattopuutarhoja tai 
Tontilla 20002/15 alle kahdeksan kerrosta korkeiden 
energiatehokkuuden vähimmäistasoksi on asetettu. 
vissa säädöksissä kyseiselle käyttötarkoitusluokalle 
tulee olla vähintään 20 % parempi kuin voimassa ole-
Muiden kuin asuinkerrostalojen energiatehokkuuden 
SOPEUTUMINEN
ILMASTONMUUTOS -HILLINTÄ JA 
asialliselta vaikutusalueelta. 
nuslupa-alueen ulkopuolelta koko rakentamisen tosi-
laatia selvitys pelastusturvallisuudesta myös raken-
sen osan rakennusluvan myöntämistä tulee hakijan 
Ennen tontin rajat ylittävän hankekokonaisuuden tai 
suunnittelusta. 
ohjetta yleisten alueiden alle tehtävien rakenteiden 
suunnittelussa ja toteutuksessa Helsingin kaupungin 
Yleisillä alueilla on noudatettava maanalaisten tilojen 
käytön aikana.
Tulvariski on otettava huomioon rakentamisessa ja 
saavutettavissa vaihtoehtoisin keinoin.
nettava siten, että vastaava paloturvallisuustaso on 
rajaseiniä tontin rajoille. Tilat on suunniteltava ja raken-
Maanalaisissa pysäköintitiloissa ei tarvitse rakentaa 

liikennöinnille ei saa aiheuttaa häiriötä. 
taa tai vahinkoa kunnallistekniikan verkostoille. Metron 
rakenteille eikä kaduille ja katupuuistutuksille eikä hait-
hinkoa rakennuksille, muille maanalaisille tiloille tai 
siten, ettei niistä tai niiden rakentamisesta aiheudu va-
Maanalaiset tilat on sijoitettava, louhittava ja lujitettava 
eikä pysyvästi.
Orsi- ja pohjavedenpintaa ei saa alentaa työnaikaisesti 

Tonteilla alin sallittu louhintataso on -6.0 (N2000)
RAKENNETTAVUUS
edellyttämässä laajuudessa.
Pilaantuneet maat on poistettava rakentamisen kaivun 
tusten edellyttämät olosuhteet. 
myös runkomelun ja tärinän osalta tilojen käyttötarkoi-
sisätiloissa saavutetaan melun ja korttelissa 20002 
Rakennukset tulee suunnitella siten, että rakennusten 
saavutetaan melutason ohjearvot sisällä. 
Julkisivujen ääneneristävyys tulee mitoittaa siten, että 
rakennuksessa riittävän korkealle. 
Maanalaisten pysäköintitilojen poistoilma tulee johtaa 
katuun nähden. 
suodatettuna riittävän etäältä ja korkealta Porkkalan-
Rakennusten ilmanotto tulee järjestää tehokkaasti 
YMPÄRISTÖTEKNIIKKA
son mukaisesti.
nitelman kaupunkikuvallisten periaatteiden ja laatuta-
torin ja Lepakonaukion julkisten ulkotilojen yleissuun-
Julkisten alueiden toteutus tulee suunnitella Itämeren-

Alueelle tulee tehdä valaistuksen yleissuunnitelma. 

tuottaa Itämerentorilla virtaavan veden ääntä.
Tontille 20796/7 tulee toteuttaa vesiaihe siten, että se 

tulee olla luonnonkivi. Alueella saa olla istutuksia.
sekä aukioksi rakennettavan alueen osan materiaali 
Rakennusten ja katualueen väliin jäävän tontin osan 
PIHAT JA ULKOALUEET
että törmäysriski vähenee.
oinnilla tai muiden suunnitteluratkaisujen avulla siten, 
Lintujen törmäysriskiä tulee vähentää lasipintojen kuvi-
 
tasta reunakivin erotettu jalkakäytävä.
Ajoyhteysalueet on kivettävä ja niillä on oltava ajokais-

lien on oltava lasi ja metalli tai luonnonkivi.
Ajoluiskien ulkotilassa olevien kaiteiden pintamateriaa-
rosten osalta maalipinnoittamatonta metallia.
maantasokerroksen osalta luonnonkiveä ja VI-XIII ker-
Tontilla 20002/15 rakennuksen on oltava julkisivultaan 
metallia ja lasia.
Tontilla 20002/14 rakennuksen on oltava julkisivultaan 
ja corten- teräslevyä.
kerroksissa rakennuksen on oltava julkisivultaan lasia 
Tonteilla 20796/7 ja 8 toisen kerroksen yläpuoleisissa 
emalipinnoitettua teräslevyä, joka on väriltään sininen. 
20790/6 rakennuksen on oltava julkisivultaan lasia ja 
toisen kerroksen yläpuoleisissa kerroksissa ja tontilla 
Tontilla 20790/5 XXIV-merkityn rakennusalan osalta
oltava julkisivultaan maalipinnoittamatonta metallia. 
40 % julkisivualasta saa aukottaa ja rakennuksen on 
toisen kerroksen yläpuoleisissa kerroksissa enintään 
Tontilla 20790/5 XVIII-merkityn rakennusalan osalta 
sisäpuolelle. 
tulee sijoittaa rakennuksen ulkoseinien ja vesikaton 
neet, muut tekniset tilat ja savunpoiston päätelaitteet 
Tonteilla 20790/5, 20796/8 ja 20002/15 IV-konehuo-
olla vähintään 7 metriä.
ulokkeen alapuolella olevan vapaan korkeuden tulee 
korttelin rakennusosan räystäskoron korkotasossa ja 
u-2 -merkityn ulokkeen yläpinta on enintään viereisen 
hintään 2,5 metriä.
20790/5 on vähintään 3 metriä ja tontilla 20002/15 vä-
kulkualueen leveys tonteilla 20796/7 ja 8 sekä tontilla 
riä ja tontilla 20002/15 vähintään 4 metriä. Vapaan 
olla tonteilla 20796/7 ja 8 ja 20790/5 vähintään 7 met-
ulokkeen alapuolella olevan vapaan korkeuden tulee 
korttelin rakennusosan räystäskoron korkotasossa ja 
u-1 -merkityn ulokkeen yläpinta on enintään viereisen 

kadulle tai aukiolle.
riaali on lasi ja sisäänkäynti tulee rakentaa suoraan 
tyllä poistoilmahormilla. Myymälätilojen julkisivumate-
on varustettava rasvanerottelukaivolla ja paloeriste-
myymälätilaa tonteilla 20790/5, 20796/8 ja 20002/15 
toimisto- ja aulatiloista riippumatta. Vähintään kaksi 
tilat tulee rajata siten, että ne voivat toimia itsenäisinä,
tuiksi myymälä-, ravintola- tai kahvilatiloiksi. Myymälä-
kotasoon kaikille avoimiksi yleiseen käyttöön tarkoite-
Myymälätilat tulee toteuttaa viereisen katualueen kor-
suoraan kadulta ja aukiolta.
sa tulee olla suuret ikkunat ja esteetön sisäänkäynti 
Kadun tai aukion puoleisissa maantasokerroksen tilois-
tään 4,5 metriä. 
Maantasokerroksen kerroskorkeuden tulee olla vähin-
KAUPUNKIKUVA JA RAKENTAMINEN 
rakennuksiin.
Muuntamot tulee sijoittaa korttelialueille integroituna 
seen ei saa rakentaa ullakkokerrosta.
Tonteilla 20790/5, 20796/8 ja 20002/15 rakennuk-
rosta.
Rakennukseen saa rakentaa enintään kaksi kellariker-

tiloja asemakaavaan merkityn kerrosalan lisäksi.
Kellariin saa sijoittaa pääkäyttötarkoituksenmukaisia 
lisäksi. 
saa rakentaa asemakaavaan merkityn kerrosalan 
sauna- ja pesutilat ylimpään kerrokseen sijoitettuna 
Ajoluiskat ja tekniset tilat sijainnista riippumatta sekä 

RAKENNUSOIKEUS JA TILOJEN KÄYTTÖ 
ajoneuvoliittymää.
Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa järjestää 
räilyn yhteys, sijainti ohjeellinen.
Kadun tai liikennealueen alittava jalankulun ja pyöräi-
Maanalaista johtoa varten varattu alueen osa.
Ajoyhteys, sijainti ohjeellinen
Ajoyhteys.
Jalankululle ja polkupyöräilylle varattu katu.

ohjeellinen
Yleiselle jalankululle varattu alueen osa, sijainti 
Yleiselle jalankululle varattu alueen osa.

Aukioksi rakennettava alueen osa. 
 
Katuaukio.
Katu.
Vesiaihe.
Säilytettävä ja tarvittaessa uudistettava puurivi.

tettava katukalusteita ja -valaisimia oleskelua varten. 
Puin ja pensain istutettava alueen osa, johon on sijoi-
Istutettava alueen osa.
.
linen.
Puin ja pensain istutettava alueen osa, sijainti ohjeel-
 
Puin ja pensain istutettava alueen osa.
rakennettava kiinni.
Nuoli osoittaa rakennusalan sivun, johon rakennus on 

linen.
Maanalaisiin tiloihin johtava ajoluiska, sijainti ohjeel-

nen toria rajaava katos. Sijainti ohjeellinen.
pääosin läpinäkyvä, kaupunkikuvallisesti korkeatasoi-
Katoksen rakennusala. Rakennusalalle tulee rakentaa 
Yhdysosan rakennusala.
Viherkatto.

Valokatteisen tilan rakennusala, sijainti ohjeellinen.
Ulokkeen rakennusala.
Ulokkeen rakennusala.

loja kahteen maanalaiseen kerrokseen.
Maanalainen pysäköintilaitos. Alueelle saa sijoittaa ti-
Myymälän rakennusala.
Rakennusala.
Maanpinnan likimääräinen korkeusasema.
nuksen tai sen osan suurimman sallitun kerrosluvun. 
Roomalainen numero osoittaa rakennusten, raken-
mäismäärän. (16000+360) 
nen luku liiketilaksi rakennettavan kerrosalan vähim-
koituksen mukaisen kerrosalan enimmäismäärän, toi-
nen luku ilmoittaa korttelialueelle osoitetun käyttötar-
oikeuden määrän kerrosalaneliömetreinä. Ensimmäi-
Lukusarja, joka yhteenlaskettuna osoittaa rakennus
Rakennusoikeus kerrosalaneliömetreinä.
Kadun, katuaukion tai puiston nimi.
Ohjeellisen tontin numero.
Korttelin numero.
Kaupunginosan numero.
Risti merkinnän päällä osoittaa merkinnän poistamista.
Ohjeellinen tontin raja.
Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja.
Osa-alueen raja.
Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.
2 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.
Suojaviherlaue. 

Toimitilarakennusten korttelialue. 
MÄÄRÄYKSET
ASEMAKAAVAMERKINNÄT JA -

erillinen tonttijako.
Tällä asemakaava-alueella korttelialueelle on laadittava 
runkolukitusmahdollisuus.
Ulkotiloissa sijaitseville polkupyöräpaikoille tulee olla 
jotka sijoitetaan sisäänkäyntien läheisyyteen.
Toimistojen vieraspysäköintiä varten 1 pp / 1000 k-m2, 
ja lukittavissa olevassa tilassa.
pyöräpaikoista vähintään 50% tulee sijaita katetussa 
Toimistoissa ja muissa työpaikoissa työntekijöiden 
- Myymälät ja ravintolat, vähintään 1 pp / 40 k-m2
- Toimistot, vähintään 1 pp / 50 k-m2
Tonttien polkupyöräpaikkojen määräykset:
ja 20002/11 käyttöön.
varattava myös tonttien 20002/6, 20002/7, 20002/10, 
Tonteilla 20002/14 ja 20002/15 olevat ajoyhteydet on 
maanalaisiin tiloihin.
sossa yhteys kaikille rakennusaloille ja Itämerentorin 
Tontin 20796/7 ajoluiskan kautta on varattava kellarita-
köintiä varten.
enintään 17 maanpäällistä autopaikkaa asiointipysä-
säköintitiloihin. Tontille 20790/6 saa sijoittaa yhteensä 
Autopaikat tulee sijoittaa ainoastaan maanalaisiin py-
- Myymälät ja ravintolat, enintään 1 ap / 120 k-m2
- Toimistot, enintään 1 ap / 220 k-m2
Tonttien autopaikkamääräykset:
LIIKENNE JA PYSÄKÖINTI 
tulee täyttää Helsingin viherkertoimen tavoiteluku 0,1.
Tonttien 20796/7 ja 8 muodostaman kokonaisuuden 
singin viherkertoimen tavoiteluku 0,3. 
Tontin 20790/5 vihertehokkuuden tulee täyttää Hel-

kattoa.
riin ja ne tulee suunnitella luontevaksi osaksi viher-
nisten laitteiden tulee sopia rakennuksen arkkitehtuu-
töntä alaa. Katolle sijoitettavien välttämättömien tek-
katon alasta saa olla toiminnallista, vettä läpäisemä-
hulevesiä viivyttäviä viherkattoja. Korkeintaan puolet 
rakennusosien kattojen tulee olla kattopuutarhoja tai 
Tontilla 20002/15 alle kahdeksan kerrosta korkeiden 
energiatehokkuuden vähimmäistasoksi on asetettu. 
vissa säädöksissä kyseiselle käyttötarkoitusluokalle 
tulee olla vähintään 20 % parempi kuin voimassa ole-
Muiden kuin asuinkerrostalojen energiatehokkuuden 
SOPEUTUMINEN
ILMASTONMUUTOS -HILLINTÄ JA 
asialliselta vaikutusalueelta. 
nuslupa-alueen ulkopuolelta koko rakentamisen tosi-
laatia selvitys pelastusturvallisuudesta myös raken-
sen osan rakennusluvan myöntämistä tulee hakijan 
Ennen tontin rajat ylittävän hankekokonaisuuden tai 
suunnittelusta. 
ohjetta yleisten alueiden alle tehtävien rakenteiden 
suunnittelussa ja toteutuksessa Helsingin kaupungin 
Yleisillä alueilla on noudatettava maanalaisten tilojen 
käytön aikana.
Tulvariski on otettava huomioon rakentamisessa ja 
saavutettavissa vaihtoehtoisin keinoin.
nettava siten, että vastaava paloturvallisuustaso on 
rajaseiniä tontin rajoille. Tilat on suunniteltava ja raken-
Maanalaisissa pysäköintitiloissa ei tarvitse rakentaa 

liikennöinnille ei saa aiheuttaa häiriötä. 
taa tai vahinkoa kunnallistekniikan verkostoille. Metron 
rakenteille eikä kaduille ja katupuuistutuksille eikä hait-
hinkoa rakennuksille, muille maanalaisille tiloille tai 
siten, ettei niistä tai niiden rakentamisesta aiheudu va-
Maanalaiset tilat on sijoitettava, louhittava ja lujitettava 
eikä pysyvästi.
Orsi- ja pohjavedenpintaa ei saa alentaa työnaikaisesti 

Tonteilla alin sallittu louhintataso on -6.0 (N2000)
RAKENNETTAVUUS
edellyttämässä laajuudessa.
Pilaantuneet maat on poistettava rakentamisen kaivun 
tusten edellyttämät olosuhteet. 
myös runkomelun ja tärinän osalta tilojen käyttötarkoi-
sisätiloissa saavutetaan melun ja korttelissa 20002 
Rakennukset tulee suunnitella siten, että rakennusten 
saavutetaan melutason ohjearvot sisällä. 
Julkisivujen ääneneristävyys tulee mitoittaa siten, että 
rakennuksessa riittävän korkealle. 
Maanalaisten pysäköintitilojen poistoilma tulee johtaa 
katuun nähden. 
suodatettuna riittävän etäältä ja korkealta Porkkalan-
Rakennusten ilmanotto tulee järjestää tehokkaasti 
YMPÄRISTÖTEKNIIKKA
son mukaisesti.
nitelman kaupunkikuvallisten periaatteiden ja laatuta-
torin ja Lepakonaukion julkisten ulkotilojen yleissuun-
Julkisten alueiden toteutus tulee suunnitella Itämeren-

Alueelle tulee tehdä valaistuksen yleissuunnitelma. 

tuottaa Itämerentorilla virtaavan veden ääntä.
Tontille 20796/7 tulee toteuttaa vesiaihe siten, että se 

tulee olla luonnonkivi. Alueella saa olla istutuksia.
sekä aukioksi rakennettavan alueen osan materiaali 
Rakennusten ja katualueen väliin jäävän tontin osan 
PIHAT JA ULKOALUEET
että törmäysriski vähenee.
oinnilla tai muiden suunnitteluratkaisujen avulla siten, 
Lintujen törmäysriskiä tulee vähentää lasipintojen kuvi-
 
tasta reunakivin erotettu jalkakäytävä.
Ajoyhteysalueet on kivettävä ja niillä on oltava ajokais-

lien on oltava lasi ja metalli tai luonnonkivi.
Ajoluiskien ulkotilassa olevien kaiteiden pintamateriaa-
rosten osalta maalipinnoittamatonta metallia.
maantasokerroksen osalta luonnonkiveä ja VI-XIII ker-
Tontilla 20002/15 rakennuksen on oltava julkisivultaan 
metallia ja lasia.
Tontilla 20002/14 rakennuksen on oltava julkisivultaan 
ja corten- teräslevyä.
kerroksissa rakennuksen on oltava julkisivultaan lasia 
Tonteilla 20796/7 ja 8 toisen kerroksen yläpuoleisissa 
emalipinnoitettua teräslevyä, joka on väriltään sininen. 
20790/6 rakennuksen on oltava julkisivultaan lasia ja 
toisen kerroksen yläpuoleisissa kerroksissa ja tontilla 
Tontilla 20790/5 XXIV-merkityn rakennusalan osalta
oltava julkisivultaan maalipinnoittamatonta metallia. 
40 % julkisivualasta saa aukottaa ja rakennuksen on 
toisen kerroksen yläpuoleisissa kerroksissa enintään 
Tontilla 20790/5 XVIII-merkityn rakennusalan osalta 
sisäpuolelle. 
tulee sijoittaa rakennuksen ulkoseinien ja vesikaton 
neet, muut tekniset tilat ja savunpoiston päätelaitteet 
Tonteilla 20790/5, 20796/8 ja 20002/15 IV-konehuo-
olla vähintään 7 metriä.
ulokkeen alapuolella olevan vapaan korkeuden tulee 
korttelin rakennusosan räystäskoron korkotasossa ja 
u-2 -merkityn ulokkeen yläpinta on enintään viereisen 
hintään 2,5 metriä.
20790/5 on vähintään 3 metriä ja tontilla 20002/15 vä-
kulkualueen leveys tonteilla 20796/7 ja 8 sekä tontilla 
riä ja tontilla 20002/15 vähintään 4 metriä. Vapaan 
olla tonteilla 20796/7 ja 8 ja 20790/5 vähintään 7 met-
ulokkeen alapuolella olevan vapaan korkeuden tulee 
korttelin rakennusosan räystäskoron korkotasossa ja 
u-1 -merkityn ulokkeen yläpinta on enintään viereisen 

kadulle tai aukiolle.
riaali on lasi ja sisäänkäynti tulee rakentaa suoraan 
tyllä poistoilmahormilla. Myymälätilojen julkisivumate-
on varustettava rasvanerottelukaivolla ja paloeriste-
myymälätilaa tonteilla 20790/5, 20796/8 ja 20002/15 
toimisto- ja aulatiloista riippumatta. Vähintään kaksi 
tilat tulee rajata siten, että ne voivat toimia itsenäisinä,
tuiksi myymälä-, ravintola- tai kahvilatiloiksi. Myymälä-
kotasoon kaikille avoimiksi yleiseen käyttöön tarkoite-
Myymälätilat tulee toteuttaa viereisen katualueen kor-
suoraan kadulta ja aukiolta.
sa tulee olla suuret ikkunat ja esteetön sisäänkäynti 
Kadun tai aukion puoleisissa maantasokerroksen tilois-
tään 4,5 metriä. 
Maantasokerroksen kerroskorkeuden tulee olla vähin-
KAUPUNKIKUVA JA RAKENTAMINEN 
rakennuksiin.
Muuntamot tulee sijoittaa korttelialueille integroituna 
seen ei saa rakentaa ullakkokerrosta.
Tonteilla 20790/5, 20796/8 ja 20002/15 rakennuk-
rosta.
Rakennukseen saa rakentaa enintään kaksi kellariker-

tiloja asemakaavaan merkityn kerrosalan lisäksi.
Kellariin saa sijoittaa pääkäyttötarkoituksenmukaisia 
lisäksi. 
saa rakentaa asemakaavaan merkityn kerrosalan 
sauna- ja pesutilat ylimpään kerrokseen sijoitettuna 
Ajoluiskat ja tekniset tilat sijainnista riippumatta sekä 

RAKENNUSOIKEUS JA TILOJEN KÄYTTÖ 
ajoneuvoliittymää.
Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa järjestää 
räilyn yhteys, sijainti ohjeellinen.
Kadun tai liikennealueen alittava jalankulun ja pyöräi-
Maanalaista johtoa varten varattu alueen osa.
Ajoyhteys, sijainti ohjeellinen
Ajoyhteys.
Jalankululle ja polkupyöräilylle varattu katu.

ohjeellinen
Yleiselle jalankululle varattu alueen osa, sijainti 
Yleiselle jalankululle varattu alueen osa.

Aukioksi rakennettava alueen osa. 
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Vesiaihe.
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tettava katukalusteita ja -valaisimia oleskelua varten. 
Puin ja pensain istutettava alueen osa, johon on sijoi-
Istutettava alueen osa.
.
linen.
Puin ja pensain istutettava alueen osa, sijainti ohjeel-
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rakennettava kiinni.
Nuoli osoittaa rakennusalan sivun, johon rakennus on 

linen.
Maanalaisiin tiloihin johtava ajoluiska, sijainti ohjeel-

nen toria rajaava katos. Sijainti ohjeellinen.
pääosin läpinäkyvä, kaupunkikuvallisesti korkeatasoi-
Katoksen rakennusala. Rakennusalalle tulee rakentaa 
Yhdysosan rakennusala.
Viherkatto.

Valokatteisen tilan rakennusala, sijainti ohjeellinen.
Ulokkeen rakennusala.
Ulokkeen rakennusala.

loja kahteen maanalaiseen kerrokseen.
Maanalainen pysäköintilaitos. Alueelle saa sijoittaa ti-
Myymälän rakennusala.
Rakennusala.
Maanpinnan likimääräinen korkeusasema.
nuksen tai sen osan suurimman sallitun kerrosluvun. 
Roomalainen numero osoittaa rakennusten, raken-
mäismäärän. (16000+360) 
nen luku liiketilaksi rakennettavan kerrosalan vähim-
koituksen mukaisen kerrosalan enimmäismäärän, toi-
nen luku ilmoittaa korttelialueelle osoitetun käyttötar-
oikeuden määrän kerrosalaneliömetreinä. Ensimmäi-
Lukusarja, joka yhteenlaskettuna osoittaa rakennus
Rakennusoikeus kerrosalaneliömetreinä.
Kadun, katuaukion tai puiston nimi.
Ohjeellisen tontin numero.
Korttelin numero.
Kaupunginosan numero.
Risti merkinnän päällä osoittaa merkinnän poistamista.
Ohjeellinen tontin raja.
Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja.
Osa-alueen raja.
Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.
2 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.
Suojaviherlaue. 

Toimitilarakennusten korttelialue. 
MÄÄRÄYKSET
ASEMAKAAVAMERKINNÄT JA -

erillinen tonttijako.
Tällä asemakaava-alueella korttelialueelle on laadittava 
runkolukitusmahdollisuus.
Ulkotiloissa sijaitseville polkupyöräpaikoille tulee olla 
jotka sijoitetaan sisäänkäyntien läheisyyteen.
Toimistojen vieraspysäköintiä varten 1 pp / 1000 k-m2, 
ja lukittavissa olevassa tilassa.
pyöräpaikoista vähintään 50% tulee sijaita katetussa 
Toimistoissa ja muissa työpaikoissa työntekijöiden 
- Myymälät ja ravintolat, vähintään 1 pp / 40 k-m2
- Toimistot, vähintään 1 pp / 50 k-m2
Tonttien polkupyöräpaikkojen määräykset:
ja 20002/11 käyttöön.
varattava myös tonttien 20002/6, 20002/7, 20002/10, 
Tonteilla 20002/14 ja 20002/15 olevat ajoyhteydet on 
maanalaisiin tiloihin.
sossa yhteys kaikille rakennusaloille ja Itämerentorin 
Tontin 20796/7 ajoluiskan kautta on varattava kellarita-
köintiä varten.
enintään 17 maanpäällistä autopaikkaa asiointipysä-
säköintitiloihin. Tontille 20790/6 saa sijoittaa yhteensä 
Autopaikat tulee sijoittaa ainoastaan maanalaisiin py-
- Myymälät ja ravintolat, enintään 1 ap / 120 k-m2
- Toimistot, enintään 1 ap / 220 k-m2
Tonttien autopaikkamääräykset:
LIIKENNE JA PYSÄKÖINTI 
tulee täyttää Helsingin viherkertoimen tavoiteluku 0,1.
Tonttien 20796/7 ja 8 muodostaman kokonaisuuden 
singin viherkertoimen tavoiteluku 0,3. 
Tontin 20790/5 vihertehokkuuden tulee täyttää Hel-

kattoa.
riin ja ne tulee suunnitella luontevaksi osaksi viher-
nisten laitteiden tulee sopia rakennuksen arkkitehtuu-
töntä alaa. Katolle sijoitettavien välttämättömien tek-
katon alasta saa olla toiminnallista, vettä läpäisemä-
hulevesiä viivyttäviä viherkattoja. Korkeintaan puolet 
rakennusosien kattojen tulee olla kattopuutarhoja tai 
Tontilla 20002/15 alle kahdeksan kerrosta korkeiden 
energiatehokkuuden vähimmäistasoksi on asetettu. 
vissa säädöksissä kyseiselle käyttötarkoitusluokalle 
tulee olla vähintään 20 % parempi kuin voimassa ole-
Muiden kuin asuinkerrostalojen energiatehokkuuden 
SOPEUTUMINEN
ILMASTONMUUTOS -HILLINTÄ JA 
asialliselta vaikutusalueelta. 
nuslupa-alueen ulkopuolelta koko rakentamisen tosi-
laatia selvitys pelastusturvallisuudesta myös raken-
sen osan rakennusluvan myöntämistä tulee hakijan 
Ennen tontin rajat ylittävän hankekokonaisuuden tai 
suunnittelusta. 
ohjetta yleisten alueiden alle tehtävien rakenteiden 
suunnittelussa ja toteutuksessa Helsingin kaupungin 
Yleisillä alueilla on noudatettava maanalaisten tilojen 
käytön aikana.
Tulvariski on otettava huomioon rakentamisessa ja 
saavutettavissa vaihtoehtoisin keinoin.
nettava siten, että vastaava paloturvallisuustaso on 
rajaseiniä tontin rajoille. Tilat on suunniteltava ja raken-
Maanalaisissa pysäköintitiloissa ei tarvitse rakentaa 

liikennöinnille ei saa aiheuttaa häiriötä. 
taa tai vahinkoa kunnallistekniikan verkostoille. Metron 
rakenteille eikä kaduille ja katupuuistutuksille eikä hait-
hinkoa rakennuksille, muille maanalaisille tiloille tai 
siten, ettei niistä tai niiden rakentamisesta aiheudu va-
Maanalaiset tilat on sijoitettava, louhittava ja lujitettava 
eikä pysyvästi.
Orsi- ja pohjavedenpintaa ei saa alentaa työnaikaisesti 

Tonteilla alin sallittu louhintataso on -6.0 (N2000)
RAKENNETTAVUUS
edellyttämässä laajuudessa.
Pilaantuneet maat on poistettava rakentamisen kaivun 
tusten edellyttämät olosuhteet. 
myös runkomelun ja tärinän osalta tilojen käyttötarkoi-
sisätiloissa saavutetaan melun ja korttelissa 20002 
Rakennukset tulee suunnitella siten, että rakennusten 
saavutetaan melutason ohjearvot sisällä. 
Julkisivujen ääneneristävyys tulee mitoittaa siten, että 
rakennuksessa riittävän korkealle. 
Maanalaisten pysäköintitilojen poistoilma tulee johtaa 
katuun nähden. 
suodatettuna riittävän etäältä ja korkealta Porkkalan-
Rakennusten ilmanotto tulee järjestää tehokkaasti 
YMPÄRISTÖTEKNIIKKA
son mukaisesti.
nitelman kaupunkikuvallisten periaatteiden ja laatuta-
torin ja Lepakonaukion julkisten ulkotilojen yleissuun-
Julkisten alueiden toteutus tulee suunnitella Itämeren-

Alueelle tulee tehdä valaistuksen yleissuunnitelma. 

tuottaa Itämerentorilla virtaavan veden ääntä.
Tontille 20796/7 tulee toteuttaa vesiaihe siten, että se 

tulee olla luonnonkivi. Alueella saa olla istutuksia.
sekä aukioksi rakennettavan alueen osan materiaali 
Rakennusten ja katualueen väliin jäävän tontin osan 
PIHAT JA ULKOALUEET
että törmäysriski vähenee.
oinnilla tai muiden suunnitteluratkaisujen avulla siten, 
Lintujen törmäysriskiä tulee vähentää lasipintojen kuvi-
 
tasta reunakivin erotettu jalkakäytävä.
Ajoyhteysalueet on kivettävä ja niillä on oltava ajokais-

lien on oltava lasi ja metalli tai luonnonkivi.
Ajoluiskien ulkotilassa olevien kaiteiden pintamateriaa-
rosten osalta maalipinnoittamatonta metallia.
maantasokerroksen osalta luonnonkiveä ja VI-XIII ker-
Tontilla 20002/15 rakennuksen on oltava julkisivultaan 
metallia ja lasia.
Tontilla 20002/14 rakennuksen on oltava julkisivultaan 
ja corten- teräslevyä.
kerroksissa rakennuksen on oltava julkisivultaan lasia 
Tonteilla 20796/7 ja 8 toisen kerroksen yläpuoleisissa 
emalipinnoitettua teräslevyä, joka on väriltään sininen. 
20790/6 rakennuksen on oltava julkisivultaan lasia ja 
toisen kerroksen yläpuoleisissa kerroksissa ja tontilla 
Tontilla 20790/5 XXIV-merkityn rakennusalan osalta
oltava julkisivultaan maalipinnoittamatonta metallia. 
40 % julkisivualasta saa aukottaa ja rakennuksen on 
toisen kerroksen yläpuoleisissa kerroksissa enintään 
Tontilla 20790/5 XVIII-merkityn rakennusalan osalta 
sisäpuolelle. 
tulee sijoittaa rakennuksen ulkoseinien ja vesikaton 
neet, muut tekniset tilat ja savunpoiston päätelaitteet 
Tonteilla 20790/5, 20796/8 ja 20002/15 IV-konehuo-
olla vähintään 7 metriä.
ulokkeen alapuolella olevan vapaan korkeuden tulee 
korttelin rakennusosan räystäskoron korkotasossa ja 
u-2 -merkityn ulokkeen yläpinta on enintään viereisen 
hintään 2,5 metriä.
20790/5 on vähintään 3 metriä ja tontilla 20002/15 vä-
kulkualueen leveys tonteilla 20796/7 ja 8 sekä tontilla 
riä ja tontilla 20002/15 vähintään 4 metriä. Vapaan 
olla tonteilla 20796/7 ja 8 ja 20790/5 vähintään 7 met-
ulokkeen alapuolella olevan vapaan korkeuden tulee 
korttelin rakennusosan räystäskoron korkotasossa ja 
u-1 -merkityn ulokkeen yläpinta on enintään viereisen 

kadulle tai aukiolle.
riaali on lasi ja sisäänkäynti tulee rakentaa suoraan 
tyllä poistoilmahormilla. Myymälätilojen julkisivumate-
on varustettava rasvanerottelukaivolla ja paloeriste-
myymälätilaa tonteilla 20790/5, 20796/8 ja 20002/15 
toimisto- ja aulatiloista riippumatta. Vähintään kaksi 
tilat tulee rajata siten, että ne voivat toimia itsenäisinä,
tuiksi myymälä-, ravintola- tai kahvilatiloiksi. Myymälä-
kotasoon kaikille avoimiksi yleiseen käyttöön tarkoite-
Myymälätilat tulee toteuttaa viereisen katualueen kor-
suoraan kadulta ja aukiolta.
sa tulee olla suuret ikkunat ja esteetön sisäänkäynti 
Kadun tai aukion puoleisissa maantasokerroksen tilois-
tään 4,5 metriä. 
Maantasokerroksen kerroskorkeuden tulee olla vähin-
KAUPUNKIKUVA JA RAKENTAMINEN 
rakennuksiin.
Muuntamot tulee sijoittaa korttelialueille integroituna 
seen ei saa rakentaa ullakkokerrosta.
Tonteilla 20790/5, 20796/8 ja 20002/15 rakennuk-
rosta.
Rakennukseen saa rakentaa enintään kaksi kellariker-

tiloja asemakaavaan merkityn kerrosalan lisäksi.
Kellariin saa sijoittaa pääkäyttötarkoituksenmukaisia 
lisäksi. 
saa rakentaa asemakaavaan merkityn kerrosalan 
sauna- ja pesutilat ylimpään kerrokseen sijoitettuna 
Ajoluiskat ja tekniset tilat sijainnista riippumatta sekä 

RAKENNUSOIKEUS JA TILOJEN KÄYTTÖ 
ajoneuvoliittymää.
Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa järjestää 
räilyn yhteys, sijainti ohjeellinen.
Kadun tai liikennealueen alittava jalankulun ja pyöräi-
Maanalaista johtoa varten varattu alueen osa.
Ajoyhteys, sijainti ohjeellinen
Ajoyhteys.
Jalankululle ja polkupyöräilylle varattu katu.

ohjeellinen
Yleiselle jalankululle varattu alueen osa, sijainti 
Yleiselle jalankululle varattu alueen osa.

Aukioksi rakennettava alueen osa. 
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loja kahteen maanalaiseen kerrokseen.
Maanalainen pysäköintilaitos. Alueelle saa sijoittaa ti-
Myymälän rakennusala.
Rakennusala.
Maanpinnan likimääräinen korkeusasema.
nuksen tai sen osan suurimman sallitun kerrosluvun. 
Roomalainen numero osoittaa rakennusten, raken-
mäismäärän. (16000+360) 
nen luku liiketilaksi rakennettavan kerrosalan vähim-
koituksen mukaisen kerrosalan enimmäismäärän, toi-
nen luku ilmoittaa korttelialueelle osoitetun käyttötar-
oikeuden määrän kerrosalaneliömetreinä. Ensimmäi-
Lukusarja, joka yhteenlaskettuna osoittaa rakennus
Rakennusoikeus kerrosalaneliömetreinä.
Kadun, katuaukion tai puiston nimi.
Ohjeellisen tontin numero.
Korttelin numero.
Kaupunginosan numero.
Risti merkinnän päällä osoittaa merkinnän poistamista.
Ohjeellinen tontin raja.
Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja.
Osa-alueen raja.
Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.
2 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.
Suojaviherlaue. 

Toimitilarakennusten korttelialue. 
MÄÄRÄYKSET
ASEMAKAAVAMERKINNÄT JA -

utarbetas en separat tomtindelning.
På detta detaljplaneområde ska för kvartersområdet 
ramlåsning.
Utomhus belägna cykelplatser ska ha möjlighet för 
närheten av ingångarna.
Kontorens gästparkeringsplatser 1 cp / 1000 m2 vy i 
utrymme.
arbetstagarnas cykelplatser placeras i täkt och låsbart 
För kontor och övriga arbetsplatser ska minst 50 % av 
- Butiker och restauranger, minst 1 cp / 40 m2 vy 
- Kontor, minst 1 cp / 50 m2 vy
Cykelplatsbestämmelser för tomterna
20002/10 och 20002/11 bruk.
ska reserveras även för tomternas 20002/6, 20002/7,
Körförbindelserna på tomterna 20002/14 ja 20002/15 
underjordiska utrymmena under Östersjötorget
reserveras en förbindelse till alla byggnadsytor och de 
…..Via körrampen på tomten 20796/7 ska i källarnivån 

anlagt högst 17 bilplatser ovan jord för kundparkering.
ringsutrymmen. På tomten 20790/6 får placeras samm-
Bilplatserna ska placeras endast i underjordiska parke-
- Butiker och restauranger, högst 1 bp / 120 m2 vy
- Kontor, högst 1 bp / 220 m2 vy
Bilplatsbestämmelser för tomterna
TRAFIK OCH PARKERING
fylla Helsingfors grönkoefficients målsättningstal 0,1.
Den helhet som tomterna  20796/7 och 8 bildar ska upp-
singfors grönkoefficients målsättningstal 0,3.  
Gröneffektiviteten på tomten 20790/5 ska uppfylla Hel-

turlig del av gröntakent.
byggnadens arkitektur och de ska planeras som en na-
rade nödvändiga tekniska anordningarna ska passa in i 
verksam, vatten ogenomsläpplig yta. De på taket place-
fördröjande gröntak. Högst hälften av takets yta får vara 
naders takyta byggas som takträdgårdar eller dagvatten-
På tomten 20002/15 ska under åtta våningar höga bygg-
normer.
ställts för ifrågavarande användningsändamål i gällande
hus ska vara minst 20 % bättre än det minimikrav som 
Energieffektiviteten för andra flervåningshus än bostads-
KLIMATFÖRÄNDRINGEN
BERGRÄNSNING AV OCH ANPASSNING TILL 
också utanför bygglovsområdet, har beaktats.
där hela byggprojektets faktiska verkningsområde, 
sökanden göra en utredning över räddningssäkerheten 
eller före en del av denna helhet beviljas bygglov ska
Före en projekthelhet som överskrider tomtgränser 
allmänna områden. 
stads anvisningar för planering av konstruktioner under 
ande av underjordiska utrymmen följa Helsingfors 
På allmänna områden ska man vid planering och bygg-
nadstiden och under användning.
Översvämningsrisken ska tas i beaktande under bygg-
nivå uppnås på alternativt sätt.
och byggas så att en motsvarande räddningssäkerhets-
inte byggas vid tomtgränser. Utrymmena ska planeras 
I underjordiska parkeringsutrymmen behöver brandmur
för metrotrafiken.
kommunaltekniska nätverk. Olägenhet får inte uppstå 
trädplanteringar eller olägenhet för eller skada på 
utrymmen eller konstruktioner, ej heller på gator och 
förorsakar skada på byggnader, övriga underjordiska 
och förstärkas så att de eller byggandet av dem inte 
De underjordiska utrymmena ska placeras, schaktas 
får inte sänkas under byggtiden eller sänkas bestående.
Nivån för hängande grundvatten eller för grundvatten 
nivån -6.0 (N2000).
På alla tomterna är den lägsta tillåtna schaktnings-
BYGGBARHET
ning som byggande och schaktning förutsätter.
Kontaminerad jordmån ska avlägsnas i den utsträck-
enas användningsändamål förutsätter.
buller och vibrationer som förhållandena för utrymm-
hus uppnås sådana förhållanden visavi buller, stom-
Byggnaderna ska planeras så att i byggnaden inom-
riktvärdena för bullernivå inomhus uppnås.
Fasadernas ljudisolering ska dimensioneras så att 
ska ledas tillräckligt högt upp i byggnaden.
Frånluften från parkeringsutrymmen under marknivå 

rat på tillräckligt avstånd och höjd från Porkkalagatan.
Byggnadernas friskluftsintag ska ordnas effektivt filtre-
MILJÖTEKNIK
och kvalitetsnivå.
stadsrums översiktsplans stadsbildmässiga principer 
enligt Östersjötorgets och Lepakkoplatsens offentliga 
Byggande av de offentliga utrymmena ska planeras 
området.
En översiktsplan för belysning ska göras upp för- 
 
torget. 
producerar ljudet av strömmande vatten på Östersjö-
På tomten 20796/7 ska byggas en bassäng så att den 
planteringar. 
ska ha ytmaterial av natursten. På området får finnas 
det delområde som ska byggas som en öppen plats 
Tomtdelen mellan byggnaderna och gatuområdet samt 
GÅRDAR OCH UTOMHUSOMRÅDEN

sätt så att fåglarnas kollisionsrisk minskar.
Glasytorna ska ha mönster eller behandlas på annat 
ha en från körbanan avgränsad trottoar.
Körförbindelseområdena ska stenläggas och de ska 
metall eller natursten.
Körrampernas räcken utomhus ska vara av glas och 
omålad metall.  
vånginen i marknivå natursten och i VI-XIII våningarna 
På tomten 20002/15 ska byggnadens fasad vara i 
metall och glas.
På tomten 20002/14 ska byggnadens fasad vara av 
stålskivor.  
andra våningen byggnadens fasad vara av corten-
På tomterna 20796/7 och 8 ska i våningarna ovanför 
      
och emaljbeklädda, till färgen blåa stålskivor.
på tomten 20790/6 byggnadens fasader vara av glas 
ningen XXIV i våningarna ovanför andra våningen och 
På tomten 20790/5 ska på byggnadsyta med beteck-
nadens fasad ska vara av omålad metall. 
högst 40 % av fasadytan tas upp öppningar och bygg-
ningen XXIII i våningarna ovanför andra våningen i 
På tomten 20790/5 får på bygg-nadsyta med beteck-
väggar och yttertak.
frånluftsaggregat placeras innanför byggnadens ytter-
maskinrum, övriga tekniska rum och rökavledningens 
På tomterna 20790/5, 20796/8 och 20002/15 ska LV-
ska vara minst 7 meter.
fots höjdnivå och den fria höjden under utsprånget 
yta ligger på högst det bredvidliggande kvarterets tak-
Det med beteckningen u-2 märkta utsprångets övre 
minst 2,5 meter.  
ten 20790/5 är minst 3 meter och på tomten 20002/15 
ytans bredd på tomterna 20796/7 och 8 samt på tom-
och på tomten 20002/15 minst 4 meter. Den fria gång-
terna 20796/7 och 8 och 20790/5 vara minst 7 meter 
nivå och den fria höjden under utsprånget ska på tom-
på högst det bredvidliggande kvarterets takfots höjd-
Byggnadsyta för utsprång. Utsprångets övre yta ligger 
platsen. 
ingång ska byggas direkt från gatan eller den öppna 
Fasaden till butiksutrymmena ska byggas i glas och 
fettavskiljare och en brandisolerad frånluftskanal. 
20790/5, 20796/8 och 20002/15 ska förses med en 
utrymmena. Minst två butiksutrymmen på tomterna 
fungera självständigt oberoende av kontors- och hall
bruk. Butiksutrymmena ska avgränsas så att de kan 
kafé- eller restaurangutrymmen avsedda för allmänt 
vidliggande gatuområdet som för alla öppna butiks-, 
Butiksutrymmena ska byggas i höjdnivå med det bred-

passad entré direkt från gatan och den öppna platsen.
Lokalerna ska ha stora fönster och tillgänglighetsan-
meter. 
Markplansvåningens våningshöjd ska vara minst 4,5 
STADSBILD OCH BYGGANDE
rådena integrerade i byggnaderna. 
Transformatorstationerna ska placeras på kvartersom-
naden inte byggas vindsvåning. 
På tomterna 20790/5, 20796/8 och 20002/15 får i bygg-

I byggnaden får byggas högst två källarvåningar.
ningsytan. 
ändamålet utöver den i detaljplanekartan an-givna vå-
I källare får placeras utrymmen för huvudanvändnings-
kartan angivna våningsytan. 
översta våningen får byggas utöver den i detaljplane-
placering samt bastu- och tvättutrymmen placerade i 
Körramper och tekniska utrymmen får oberoende av 
UTRYMMEN
BYGGNADSRÄTT OCH ANVÄNDNING AV 
bjuden.
Del av gatuområdes gräns där in- och utfart är för-
råde, riktgivande läge.
Gång- och cykelförbindelse under gata eller trafikom-
För underjordisk ledning reserverad del av område.
Körförbindelse, riktgivande läge.
Körförbindelse.
Gata reserverad för gång- och cykeltrafik.

riktgivande läge.
För allmän gångtrafik reserverad del av område, 
För allmän gångtrafik reserverad del av område.
plats. 
Del av område som ska byggas som en öppen 
Öppen plats.
Gata.
Bassäng.
Trädrad som ska planteras och vid behov förnyas.
gatubelysning för vistelse.
buskar på vilket ska placeras gatumöbler och 
Del av område som ska planteras med träd och 
Del av område som ska planteras.
buskar, riktgivande läge.
Del av område som ska planteras med träd och 
buskar.
Del av område som ska planteras med träd och 
naden ska tangera.
Pilen anger den sida av byggnadsytan som bygg-
läge.
Körramp till underjordiska utrymmen, riktgivande 
Riktgivande läge.
seende högklassigt skyddstak, som avgränsar torget. 
föras ett i huvudsak genomsynligt och i stadsbildhän-
Byggnadsyta för skyddstak. På byggnadsytan ska upp-
Byggnadsyta för förbindelse. 
Gröntak.
läge.
Byggnadsyta för utrymme med glastak, riktgivande 
Byggnadsyta för utsprång.
Byggnadsyta för utsprång.
jord. 
På området får placeras utrymme i två våningar under
Underjordisk parkeringsanläggning. Riktgivande läge. 
Byggnadsyta för butik.
Byggnadsyta.
Ungefärlig markhöjd.
i byggnaderna, i byggnaden eller i en del därav.
Romersk siffra anger största tillåtna antalet våningar 

lokaler. (16000+360)
ret, det andra talet anger minimivåningsytan för affärs-
ningsytan för den användning som anvisats för kvarte-
ratmeter våningsyta. Det första talet anger maximivå-
Talserie som sammanräknad anger byggrätten i kvad-
Byggrätt i kvadratmeter våningsyta.
Namn på gata, öppen plats eller park.
Nummer på riktgivande tomt.
Kvartersnummer.
Stadsdelsnummer.
Kryss på beteckning anger att beteckningen slopas.
Riktgivande tomtgräns.
Riktgivande gräns för område eller del av område.
Gräns för delområde.
Kvarters-, kvartersdels- och områdesgräns.
Linje 2 m utanför planområdets gräns.
Skyddsgrönområde.

Kvartersområde för verksamhetsbyggnader. 
-BESTÄMMELSER
DETALJPLANEBETECKNINGAR OCH 

utarbetas en separat tomtindelning.
På detta detaljplaneområde ska för kvartersområdet 
ramlåsning.
Utomhus belägna cykelplatser ska ha möjlighet för 
närheten av ingångarna.
Kontorens gästparkeringsplatser 1 cp / 1000 m2 vy i 
utrymme.
arbetstagarnas cykelplatser placeras i täkt och låsbart 
För kontor och övriga arbetsplatser ska minst 50 % av 
- Butiker och restauranger, minst 1 cp / 40 m2 vy 
- Kontor, minst 1 cp / 50 m2 vy
Cykelplatsbestämmelser för tomterna
20002/10 och 20002/11 bruk.
ska reserveras även för tomternas 20002/6, 20002/7,
Körförbindelserna på tomterna 20002/14 ja 20002/15 
underjordiska utrymmena under Östersjötorget
reserveras en förbindelse till alla byggnadsytor och de 
…..Via körrampen på tomten 20796/7 ska i källarnivån 

anlagt högst 17 bilplatser ovan jord för kundparkering.
ringsutrymmen. På tomten 20790/6 får placeras samm-
Bilplatserna ska placeras endast i underjordiska parke-
- Butiker och restauranger, högst 1 bp / 120 m2 vy
- Kontor, högst 1 bp / 220 m2 vy
Bilplatsbestämmelser för tomterna
TRAFIK OCH PARKERING
fylla Helsingfors grönkoefficients målsättningstal 0,1.
Den helhet som tomterna  20796/7 och 8 bildar ska upp-
singfors grönkoefficients målsättningstal 0,3.  
Gröneffektiviteten på tomten 20790/5 ska uppfylla Hel-

turlig del av gröntakent.
byggnadens arkitektur och de ska planeras som en na-
rade nödvändiga tekniska anordningarna ska passa in i 
verksam, vatten ogenomsläpplig yta. De på taket place-
fördröjande gröntak. Högst hälften av takets yta får vara 
naders takyta byggas som takträdgårdar eller dagvatten-
På tomten 20002/15 ska under åtta våningar höga bygg-
normer.
ställts för ifrågavarande användningsändamål i gällande
hus ska vara minst 20 % bättre än det minimikrav som 
Energieffektiviteten för andra flervåningshus än bostads-
KLIMATFÖRÄNDRINGEN
BERGRÄNSNING AV OCH ANPASSNING TILL 
också utanför bygglovsområdet, har beaktats.
där hela byggprojektets faktiska verkningsområde, 
sökanden göra en utredning över räddningssäkerheten 
eller före en del av denna helhet beviljas bygglov ska
Före en projekthelhet som överskrider tomtgränser 
allmänna områden. 
stads anvisningar för planering av konstruktioner under 
ande av underjordiska utrymmen följa Helsingfors 
På allmänna områden ska man vid planering och bygg-
nadstiden och under användning.
Översvämningsrisken ska tas i beaktande under bygg-
nivå uppnås på alternativt sätt.
och byggas så att en motsvarande räddningssäkerhets-
inte byggas vid tomtgränser. Utrymmena ska planeras 
I underjordiska parkeringsutrymmen behöver brandmur
för metrotrafiken.
kommunaltekniska nätverk. Olägenhet får inte uppstå 
trädplanteringar eller olägenhet för eller skada på 
utrymmen eller konstruktioner, ej heller på gator och 
förorsakar skada på byggnader, övriga underjordiska 
och förstärkas så att de eller byggandet av dem inte 
De underjordiska utrymmena ska placeras, schaktas 
får inte sänkas under byggtiden eller sänkas bestående.
Nivån för hängande grundvatten eller för grundvatten 
nivån -6.0 (N2000).
På alla tomterna är den lägsta tillåtna schaktnings-
BYGGBARHET
ning som byggande och schaktning förutsätter.
Kontaminerad jordmån ska avlägsnas i den utsträck-
enas användningsändamål förutsätter.
buller och vibrationer som förhållandena för utrymm-
hus uppnås sådana förhållanden visavi buller, stom-
Byggnaderna ska planeras så att i byggnaden inom-
riktvärdena för bullernivå inomhus uppnås.
Fasadernas ljudisolering ska dimensioneras så att 
ska ledas tillräckligt högt upp i byggnaden.
Frånluften från parkeringsutrymmen under marknivå 

rat på tillräckligt avstånd och höjd från Porkkalagatan.
Byggnadernas friskluftsintag ska ordnas effektivt filtre-
MILJÖTEKNIK
och kvalitetsnivå.
stadsrums översiktsplans stadsbildmässiga principer 
enligt Östersjötorgets och Lepakkoplatsens offentliga 
Byggande av de offentliga utrymmena ska planeras 
området.
En översiktsplan för belysning ska göras upp för- 
 
torget. 
producerar ljudet av strömmande vatten på Östersjö-
På tomten 20796/7 ska byggas en bassäng så att den 
planteringar. 
ska ha ytmaterial av natursten. På området får finnas 
det delområde som ska byggas som en öppen plats 
Tomtdelen mellan byggnaderna och gatuområdet samt 
GÅRDAR OCH UTOMHUSOMRÅDEN

sätt så att fåglarnas kollisionsrisk minskar.
Glasytorna ska ha mönster eller behandlas på annat 
ha en från körbanan avgränsad trottoar.
Körförbindelseområdena ska stenläggas och de ska 

metall eller natursten.
Körrampernas räcken utomhus ska vara av glas och 
omålad metall.  
vånginen i marknivå natursten och i VI-XIII våningarna 
På tomten 20002/15 ska byggnadens fasad vara i 
metall och glas.
På tomten 20002/14 ska byggnadens fasad vara av 
stålskivor.  
andra våningen byggnadens fasad vara av corten-
På tomterna 20796/7 och 8 ska i våningarna ovanför 
      
och emaljbeklädda, till färgen blåa stålskivor.
på tomten 20790/6 byggnadens fasader vara av glas 
ningen XXIV i våningarna ovanför andra våningen och 
På tomten 20790/5 ska på byggnadsyta med beteck-
nadens fasad ska vara av omålad metall. 
högst 40 % av fasadytan tas upp öppningar och bygg-
ningen XXIII i våningarna ovanför andra våningen i 
På tomten 20790/5 får på byggnadsyta med beteck-
väggar och yttertak.
frånluftsaggregat placeras innanför byggnadens ytter-
maskinrum, övriga tekniska rum och rökavledningens 
På tomterna 20790/5, 20796/8 och 20002/15 ska LV-
ska vara minst 7 meter.
fots höjdnivå och den fria höjden under utsprånget 
yta ligger på högst det bredvidliggande kvarterets tak-
Det med beteckningen u-2 märkta utsprångets övre 
minst 2,5 meter.  
ten 20790/5 är minst 3 meter och på tomten 20002/15 
ytans bredd på tomterna 20796/7 och 8 samt på tom-
och på tomten 20002/15 minst 4 meter. Den fria gång-
terna 20796/7 och 8 och 20790/5 vara minst 7 meter 
nivå och den fria höjden under utsprånget ska på tom-
på högst det bredvidliggande kvarterets takfots höjd-
Byggnadsyta för utsprång. Utsprångets övre yta ligger 
platsen. 
ingång ska byggas direkt från gatan eller den öppna 
Fasaden till butiksutrymmena ska byggas i glas och 
fettavskiljare och en brandisolerad frånluftskanal. 
20790/5, 20796/8 och 20002/15 ska förses med en 
utrymmena. Minst två butiksutrymmen på tomterna 
fungera självständigt oberoende av kontors- och hall
bruk. Butiksutrymmena ska avgränsas så att de kan 
kafé- eller restaurangutrymmen avsedda för allmänt 
vidliggande gatuområdet som för alla öppna butiks-, 
Butiksutrymmena ska byggas i höjdnivå med det bred-

passad entré direkt från gatan och den öppna platsen.
Lokalerna ska ha stora fönster och tillgänglighetsan-
meter. 
Markplansvåningens våningshöjd ska vara minst 4,5 
STADSBILD OCH BYGGANDE
rådena integrerade i byggnaderna. 
Transformatorstationerna ska placeras på kvartersom-
naden inte byggas vindsvåning. 
På tomterna 20790/5, 20796/8 och 20002/15 får i bygg-

I byggnaden får byggas högst två källarvåningar.
ningsytan. 
ändamålet utöver den i detaljplanekartan angivna vå-
I källare får placeras utrymmen för huvudanvändnings-
kartan angivna våningsytan. 
översta våningen får byggas utöver den i detaljplane-
placering samt bastu- och tvättutrymmen placerade i 
Körramper och tekniska utrymmen får oberoende av 
UTRYMMEN
BYGGNADSRÄTT OCH ANVÄNDNING AV 
bjuden.
Del av gatuområdes gräns där in- och utfart är för-
råde, riktgivande läge.
Gång- och cykelförbindelse under gata eller trafikom-
För underjordisk ledning reserverad del av område.
Körförbindelse, riktgivande läge.
Körförbindelse.
Gata reserverad för gång- och cykeltrafik.

riktgivande läge.
För allmän gångtrafik reserverad del av område, 
För allmän gångtrafik reserverad del av område.
plats. 
Del av område som ska byggas som en öppen 
Öppen plats.
Gata.
Bassäng.
Trädrad som ska planteras och vid behov förnyas.
gatubelysning för vistelse.
buskar på vilket ska placeras gatumöbler och 
Del av område som ska planteras med träd och 
Del av område som ska planteras.
buskar, riktgivande läge.
Del av område som ska planteras med träd och 
buskar.
Del av område som ska planteras med träd och 
naden ska tangera.
Pilen anger den sida av byggnadsytan som bygg-
läge.
Körramp till underjordiska utrymmen, riktgivande 
Riktgivande läge.
seende högklassigt skyddstak, som avgränsar torget. 
föras ett i huvudsak genomsynligt och i stadsbildhän-
Byggnadsyta för skyddstak. På byggnadsytan ska upp-
Byggnadsyta för förbindelse. 
Gröntak.
läge.
Byggnadsyta för utrymme med glastak, riktgivande 
Byggnadsyta för utsprång.
Byggnadsyta för utsprång.
jord. 
På området får placeras utrymme i två våningar under
Underjordisk parkeringsanläggning. Riktgivande läge. 
Byggnadsyta för butik.
Byggnadsyta.
Ungefärlig markhöjd.
i byggnaderna, i byggnaden eller i en del därav.
Romersk siffra anger största tillåtna antalet våningar 

lokaler. (16000+360)
ret, det andra talet anger minimivåningsytan för affärs-
ningsytan för den användning som anvisats för kvarte-
ratmeter våningsyta. Det första talet anger maximivå-
Talserie som sammanräknad anger byggrätten i kvad-
Byggrätt i kvadratmeter våningsyta.
Namn på gata, öppen plats eller park.
Nummer på riktgivande tomt.
Kvartersnummer.
Stadsdelsnummer.
Kryss på beteckning anger att beteckningen slopas.
Riktgivande tomtgräns.
Riktgivande gräns för område eller del av område.
Gräns för delområde.
Kvarters-, kvartersdels- och områdesgräns.
Linje 2 m utanför planområdets gräns.
Skyddsgrönområde.

Kvartersområde för verksamhetsbyggnader. 
-BESTÄMMELSER
DETALJPLANEBETECKNINGAR OCH 

utarbetas en separat tomtindelning.
På detta detaljplaneområde ska för kvartersområdet 
ramlåsning.
Utomhus belägna cykelplatser ska ha möjlighet för 
närheten av ingångarna.
Kontorens gästparkeringsplatser 1 cp / 1000 m2 vy i 
utrymme.
arbetstagarnas cykelplatser placeras i täkt och låsbart 
För kontor och övriga arbetsplatser ska minst 50 % av 
- Butiker och restauranger, minst 1 cp / 40 m2 vy 
- Kontor, minst 1 cp / 50 m2 vy
Cykelplatsbestämmelser för tomterna
20002/10 och 20002/11 bruk.
ska reserveras även för tomternas 20002/6, 20002/7,
Körförbindelserna på tomterna 20002/14 ja 20002/15 
underjordiska utrymmena under Östersjötorget
reserveras en förbindelse till alla byggnadsytor och de 
…..Via körrampen på tomten 20796/7 ska i källarnivån 

anlagt högst 17 bilplatser ovan jord för kundparkering.
ringsutrymmen. På tomten 20790/6 får placeras samm-
Bilplatserna ska placeras endast i underjordiska parke-
- Butiker och restauranger, högst 1 bp / 120 m2 vy
- Kontor, högst 1 bp / 220 m2 vy
Bilplatsbestämmelser för tomterna
TRAFIK OCH PARKERING
fylla Helsingfors grönkoefficients målsättningstal 0,1.
Den helhet som tomterna  20796/7 och 8 bildar ska upp-
singfors grönkoefficients målsättningstal 0,3.  
Gröneffektiviteten på tomten 20790/5 ska uppfylla Hel-

turlig del av gröntakent.
byggnadens arkitektur och de ska planeras som en na-
rade nödvändiga tekniska anordningarna ska passa in i 
verksam, vatten ogenomsläpplig yta. De på taket place-
fördröjande gröntak. Högst hälften av takets yta får vara 
naders takyta byggas som takträdgårdar eller dagvatten-
På tomten 20002/15 ska under åtta våningar höga bygg-
normer.
ställts för ifrågavarande användningsändamål i gällande
hus ska vara minst 20 % bättre än det minimikrav som 
Energieffektiviteten för andra flervåningshus än bostads-
KLIMATFÖRÄNDRINGEN
BERGRÄNSNING AV OCH ANPASSNING TILL 
också utanför bygglovsområdet, har beaktats.
där hela byggprojektets faktiska verkningsområde, 
sökanden göra en utredning över räddningssäkerheten 
eller före en del av denna helhet beviljas bygglov ska
Före en projekthelhet som överskrider tomtgränser 
allmänna områden. 
stads anvisningar för planering av konstruktioner under 
ande av underjordiska utrymmen följa Helsingfors 
På allmänna områden ska man vid planering och bygg-
nadstiden och under användning.
Översvämningsrisken ska tas i beaktande under bygg-
nivå uppnås på alternativt sätt.
och byggas så att en motsvarande räddningssäkerhets-
inte byggas vid tomtgränser. Utrymmena ska planeras 
I underjordiska parkeringsutrymmen behöver brandmur
för metrotrafiken.
kommunaltekniska nätverk. Olägenhet får inte uppstå 
trädplanteringar eller olägenhet för eller skada på 
utrymmen eller konstruktioner, ej heller på gator och 
förorsakar skada på byggnader, övriga underjordiska 
och förstärkas så att de eller byggandet av dem inte 
De underjordiska utrymmena ska placeras, schaktas 
får inte sänkas under byggtiden eller sänkas bestående.
Nivån för hängande grundvatten eller för grundvatten 
nivån -6.0 (N2000).
På alla tomterna är den lägsta tillåtna schaktnings-
BYGGBARHET
ning som byggande och schaktning förutsätter.
Kontaminerad jordmån ska avlägsnas i den utsträck-
enas användningsändamål förutsätter.
buller och vibrationer som förhållandena för utrymm-
hus uppnås sådana förhållanden visavi buller, stom-
Byggnaderna ska planeras så att i byggnaden inom-
riktvärdena för bullernivå inomhus uppnås.
Fasadernas ljudisolering ska dimensioneras så att 
ska ledas tillräckligt högt upp i byggnaden.
Frånluften från parkeringsutrymmen under marknivå 

rat på tillräckligt avstånd och höjd från Porkkalagatan.
Byggnadernas friskluftsintag ska ordnas effektivt filtre-
MILJÖTEKNIK
och kvalitetsnivå.
stadsrums översiktsplans stadsbildmässiga principer 
enligt Östersjötorgets och Lepakkoplatsens offentliga 
Byggande av de offentliga utrymmena ska planeras 
området.
En översiktsplan för belysning ska göras upp för- 
 
torget. 
producerar ljudet av strömmande vatten på Östersjö-
På tomten 20796/7 ska byggas en bassäng så att den 
planteringar. 
ska ha ytmaterial av natursten. På området får finnas 
det delområde som ska byggas som en öppen plats 
Tomtdelen mellan byggnaderna och gatuområdet samt 
GÅRDAR OCH UTOMHUSOMRÅDEN

sätt så att fåglarnas kollisionsrisk minskar.
Glasytorna ska ha mönster eller behandlas på annat 
ha en från körbanan avgränsad trottoar.
Körförbindelseområdena ska stenläggas och de ska 

metall eller natursten.
Körrampernas räcken utomhus ska vara av glas och 
omålad metall.  
vånginen i marknivå natursten och i VI-XIII våningarna 
På tomten 20002/15 ska byggnadens fasad vara i 
metall och glas.
På tomten 20002/14 ska byggnadens fasad vara av 
stålskivor.  
andra våningen byggnadens fasad vara av corten-
På tomterna 20796/7 och 8 ska i våningarna ovanför 
      
och emaljbeklädda, till färgen blåa stålskivor.
på tomten 20790/6 byggnadens fasader vara av glas 
ningen XXIV i våningarna ovanför andra våningen och 
På tomten 20790/5 ska på byggnadsyta med beteck-
nadens fasad ska vara av omålad metall. 
högst 40 % av fasadytan tas upp öppningar och bygg-
ningen XXIII i våningarna ovanför andra våningen i 
På tomten 20790/5 får på byggnadsyta med beteck-
väggar och yttertak.
frånluftsaggregat placeras innanför byggnadens ytter-
maskinrum, övriga tekniska rum och rökavledningens 
På tomterna 20790/5, 20796/8 och 20002/15 ska LV-
ska vara minst 7 meter.
fots höjdnivå och den fria höjden under utsprånget 
yta ligger på högst det bredvidliggande kvarterets tak-
Det med beteckningen u-2 märkta utsprångets övre 
minst 2,5 meter.  
ten 20790/5 är minst 3 meter och på tomten 20002/15 
ytans bredd på tomterna 20796/7 och 8 samt på tom-
och på tomten 20002/15 minst 4 meter. Den fria gång-
terna 20796/7 och 8 och 20790/5 vara minst 7 meter 
nivå och den fria höjden under utsprånget ska på tom-
på högst det bredvidliggande kvarterets takfots höjd-
Byggnadsyta för utsprång. Utsprångets övre yta ligger 
platsen. 
ingång ska byggas direkt från gatan eller den öppna 
Fasaden till butiksutrymmena ska byggas i glas och 
fettavskiljare och en brandisolerad frånluftskanal. 
20790/5, 20796/8 och 20002/15 ska förses med en 
utrymmena. Minst två butiksutrymmen på tomterna 
fungera självständigt oberoende av kontors- och hall
bruk. Butiksutrymmena ska avgränsas så att de kan 
kafé- eller restaurangutrymmen avsedda för allmänt 
vidliggande gatuområdet som för alla öppna butiks-, 
Butiksutrymmena ska byggas i höjdnivå med det bred-

passad entré direkt från gatan och den öppna platsen.
Lokalerna ska ha stora fönster och tillgänglighetsan-
meter. 
Markplansvåningens våningshöjd ska vara minst 4,5 
STADSBILD OCH BYGGANDE
rådena integrerade i byggnaderna. 
Transformatorstationerna ska placeras på kvartersom-
naden inte byggas vindsvåning. 
På tomterna 20790/5, 20796/8 och 20002/15 får i bygg-

I byggnaden får byggas högst två källarvåningar.
ningsytan. 
ändamålet utöver den i detaljplanekartan angivna vå-
I källare får placeras utrymmen för huvudanvändnings-
kartan angivna våningsytan. 
översta våningen får byggas utöver den i detaljplane-
placering samt bastu- och tvättutrymmen placerade i 
Körramper och tekniska utrymmen får oberoende av 
UTRYMMEN
BYGGNADSRÄTT OCH ANVÄNDNING AV 
bjuden.
Del av gatuområdes gräns där in- och utfart är för-
råde, riktgivande läge.
Gång- och cykelförbindelse under gata eller trafikom-
För underjordisk ledning reserverad del av område.
Körförbindelse, riktgivande läge.
Körförbindelse.
Gata reserverad för gång- och cykeltrafik.

riktgivande läge.
För allmän gångtrafik reserverad del av område, 
För allmän gångtrafik reserverad del av område.
plats. 
Del av område som ska byggas som en öppen 
Öppen plats.
Gata.
Bassäng.
Trädrad som ska planteras och vid behov förnyas.
gatubelysning för vistelse.
buskar på vilket ska placeras gatumöbler och 
Del av område som ska planteras med träd och 
Del av område som ska planteras.
buskar, riktgivande läge.
Del av område som ska planteras med träd och 
buskar.
Del av område som ska planteras med träd och 
naden ska tangera.
Pilen anger den sida av byggnadsytan som bygg-
läge.
Körramp till underjordiska utrymmen, riktgivande 
Riktgivande läge.
seende högklassigt skyddstak, som avgränsar torget. 
föras ett i huvudsak genomsynligt och i stadsbildhän-
Byggnadsyta för skyddstak. På byggnadsytan ska upp-
Byggnadsyta för förbindelse. 
Gröntak.
läge.
Byggnadsyta för utrymme med glastak, riktgivande 
Byggnadsyta för utsprång.
Byggnadsyta för utsprång.
jord. 
På området får placeras utrymme i två våningar under
Underjordisk parkeringsanläggning. Riktgivande läge. 
Byggnadsyta för butik.
Byggnadsyta.
Ungefärlig markhöjd.
i byggnaderna, i byggnaden eller i en del därav.
Romersk siffra anger största tillåtna antalet våningar 

lokaler. (16000+360)
ret, det andra talet anger minimivåningsytan för affärs-
ningsytan för den användning som anvisats för kvarte-
ratmeter våningsyta. Det första talet anger maximivå-
Talserie som sammanräknad anger byggrätten i kvad-
Byggrätt i kvadratmeter våningsyta.
Namn på gata, öppen plats eller park.
Nummer på riktgivande tomt.
Kvartersnummer.
Stadsdelsnummer.
Kryss på beteckning anger att beteckningen slopas.
Riktgivande tomtgräns.
Riktgivande gräns för område eller del av område.
Gräns för delområde.
Kvarters-, kvartersdels- och områdesgräns.
Linje 2 m utanför planområdets gräns.
Skyddsgrönområde.

Kvartersområde för verksamhetsbyggnader. 
-BESTÄMMELSER
DETALJPLANEBETECKNINGAR OCH 

utarbetas en separat tomtindelning.
På detta detaljplaneområde ska för kvartersområdet 
ramlåsning.
Utomhus belägna cykelplatser ska ha möjlighet för 
närheten av ingångarna.
Kontorens gästparkeringsplatser 1 cp / 1000 m2 vy i 
utrymme.
arbetstagarnas cykelplatser placeras i täkt och låsbart 
För kontor och övriga arbetsplatser ska minst 50 % av 
- Butiker och restauranger, minst 1 cp / 40 m2 vy 
- Kontor, minst 1 cp / 50 m2 vy
Cykelplatsbestämmelser för tomterna
20002/10 och 20002/11 bruk.
ska reserveras även för tomternas 20002/6, 20002/7,
Körförbindelserna på tomterna 20002/14 ja 20002/15 
underjordiska utrymmena under Östersjötorget
reserveras en förbindelse till alla byggnadsytor och de 
…..Via körrampen på tomten 20796/7 ska i källarnivån 

anlagt högst 17 bilplatser ovan jord för kundparkering.
ringsutrymmen. På tomten 20790/6 får placeras samm-
Bilplatserna ska placeras endast i underjordiska parke-
- Butiker och restauranger, högst 1 bp / 120 m2 vy
- Kontor, högst 1 bp / 220 m2 vy
Bilplatsbestämmelser för tomterna
TRAFIK OCH PARKERING
fylla Helsingfors grönkoefficients målsättningstal 0,1.
Den helhet som tomterna  20796/7 och 8 bildar ska upp-
singfors grönkoefficients målsättningstal 0,3.  
Gröneffektiviteten på tomten 20790/5 ska uppfylla Hel-

turlig del av gröntakent.
byggnadens arkitektur och de ska planeras som en na-
rade nödvändiga tekniska anordningarna ska passa in i 
verksam, vatten ogenomsläpplig yta. De på taket place-
fördröjande gröntak. Högst hälften av takets yta får vara 
naders takyta byggas som takträdgårdar eller dagvatten-
På tomten 20002/15 ska under åtta våningar höga bygg-
normer.
ställts för ifrågavarande användningsändamål i gällande
hus ska vara minst 20 % bättre än det minimikrav som 
Energieffektiviteten för andra flervåningshus än bostads-
KLIMATFÖRÄNDRINGEN
BERGRÄNSNING AV OCH ANPASSNING TILL 
också utanför bygglovsområdet, har beaktats.
där hela byggprojektets faktiska verkningsområde, 
sökanden göra en utredning över räddningssäkerheten 
eller före en del av denna helhet beviljas bygglov ska
Före en projekthelhet som överskrider tomtgränser 
allmänna områden. 
stads anvisningar för planering av konstruktioner under 
ande av underjordiska utrymmen följa Helsingfors 
På allmänna områden ska man vid planering och bygg-
nadstiden och under användning.
Översvämningsrisken ska tas i beaktande under bygg-
nivå uppnås på alternativt sätt.
och byggas så att en motsvarande räddningssäkerhets-
inte byggas vid tomtgränser. Utrymmena ska planeras 
I underjordiska parkeringsutrymmen behöver brandmur
för metrotrafiken.
kommunaltekniska nätverk. Olägenhet får inte uppstå 
trädplanteringar eller olägenhet för eller skada på 
utrymmen eller konstruktioner, ej heller på gator och 
förorsakar skada på byggnader, övriga underjordiska 
och förstärkas så att de eller byggandet av dem inte 
De underjordiska utrymmena ska placeras, schaktas 
får inte sänkas under byggtiden eller sänkas bestående.
Nivån för hängande grundvatten eller för grundvatten 
nivån -6.0 (N2000).
På alla tomterna är den lägsta tillåtna schaktnings-
BYGGBARHET
ning som byggande och schaktning förutsätter.
Kontaminerad jordmån ska avlägsnas i den utsträck-
enas användningsändamål förutsätter.
buller och vibrationer som förhållandena för utrymm-
hus uppnås sådana förhållanden visavi buller, stom-
Byggnaderna ska planeras så att i byggnaden inom-
riktvärdena för bullernivå inomhus uppnås.
Fasadernas ljudisolering ska dimensioneras så att 
ska ledas tillräckligt högt upp i byggnaden.
Frånluften från parkeringsutrymmen under marknivå 

rat på tillräckligt avstånd och höjd från Porkkalagatan.
Byggnadernas friskluftsintag ska ordnas effektivt filtre-
MILJÖTEKNIK
och kvalitetsnivå.
stadsrums översiktsplans stadsbildmässiga principer 
enligt Östersjötorgets och Lepakkoplatsens offentliga 
Byggande av de offentliga utrymmena ska planeras 
området.
En översiktsplan för belysning ska göras upp för- 
 
torget. 
producerar ljudet av strömmande vatten på Östersjö-
På tomten 20796/7 ska byggas en bassäng så att den 
planteringar. 
ska ha ytmaterial av natursten. På området får finnas 
det delområde som ska byggas som en öppen plats 
Tomtdelen mellan byggnaderna och gatuområdet samt 
GÅRDAR OCH UTOMHUSOMRÅDEN

sätt så att fåglarnas kollisionsrisk minskar.
Glasytorna ska ha mönster eller behandlas på annat 
ha en från körbanan avgränsad trottoar.
Körförbindelseområdena ska stenläggas och de ska 

metall eller natursten.
Körrampernas räcken utomhus ska vara av glas och 
omålad metall.  
vånginen i marknivå natursten och i VI-XIII våningarna 
På tomten 20002/15 ska byggnadens fasad vara i 
metall och glas.
På tomten 20002/14 ska byggnadens fasad vara av 
stålskivor.  
andra våningen byggnadens fasad vara av corten-
På tomterna 20796/7 och 8 ska i våningarna ovanför 
      
och emaljbeklädda, till färgen blåa stålskivor.
på tomten 20790/6 byggnadens fasader vara av glas 
ningen XXIV i våningarna ovanför andra våningen och 
På tomten 20790/5 ska på byggnadsyta med beteck-
nadens fasad ska vara av omålad metall. 
högst 40 % av fasadytan tas upp öppningar och bygg-
ningen XXIII i våningarna ovanför andra våningen i 
På tomten 20790/5 får på byggnadsyta med beteck-
väggar och yttertak.
frånluftsaggregat placeras innanför byggnadens ytter-
maskinrum, övriga tekniska rum och rökavledningens 
På tomterna 20790/5, 20796/8 och 20002/15 ska LV-
ska vara minst 7 meter.
fots höjdnivå och den fria höjden under utsprånget 
yta ligger på högst det bredvidliggande kvarterets tak-
Det med beteckningen u-2 märkta utsprångets övre 
minst 2,5 meter.  
ten 20790/5 är minst 3 meter och på tomten 20002/15 
ytans bredd på tomterna 20796/7 och 8 samt på tom-
och på tomten 20002/15 minst 4 meter. Den fria gång-
terna 20796/7 och 8 och 20790/5 vara minst 7 meter 
nivå och den fria höjden under utsprånget ska på tom-
på högst det bredvidliggande kvarterets takfots höjd-
Byggnadsyta för utsprång. Utsprångets övre yta ligger 
platsen. 
ingång ska byggas direkt från gatan eller den öppna 
Fasaden till butiksutrymmena ska byggas i glas och 
fettavskiljare och en brandisolerad frånluftskanal. 
20790/5, 20796/8 och 20002/15 ska förses med en 
utrymmena. Minst två butiksutrymmen på tomterna 
fungera självständigt oberoende av kontors- och hall
bruk. Butiksutrymmena ska avgränsas så att de kan 
kafé- eller restaurangutrymmen avsedda för allmänt 
vidliggande gatuområdet som för alla öppna butiks-, 
Butiksutrymmena ska byggas i höjdnivå med det bred-

passad entré direkt från gatan och den öppna platsen.
Lokalerna ska ha stora fönster och tillgänglighetsan-
meter. 
Markplansvåningens våningshöjd ska vara minst 4,5 
STADSBILD OCH BYGGANDE
rådena integrerade i byggnaderna. 
Transformatorstationerna ska placeras på kvartersom-
naden inte byggas vindsvåning. 
På tomterna 20790/5, 20796/8 och 20002/15 får i bygg-

I byggnaden får byggas högst två källarvåningar.
ningsytan. 
ändamålet utöver den i detaljplanekartan angivna vå-
I källare får placeras utrymmen för huvudanvändnings-
kartan angivna våningsytan. 
översta våningen får byggas utöver den i detaljplane-
placering samt bastu- och tvättutrymmen placerade i 
Körramper och tekniska utrymmen får oberoende av 
UTRYMMEN
BYGGNADSRÄTT OCH ANVÄNDNING AV 
bjuden.
Del av gatuområdes gräns där in- och utfart är för-
råde, riktgivande läge.
Gång- och cykelförbindelse under gata eller trafikom-
För underjordisk ledning reserverad del av område.
Körförbindelse, riktgivande läge.
Körförbindelse.
Gata reserverad för gång- och cykeltrafik.

riktgivande läge.
För allmän gångtrafik reserverad del av område, 
För allmän gångtrafik reserverad del av område.
plats. 
Del av område som ska byggas som en öppen 
Öppen plats.
Gata.
Bassäng.
Trädrad som ska planteras och vid behov förnyas.
gatubelysning för vistelse.
buskar på vilket ska placeras gatumöbler och 
Del av område som ska planteras med träd och 
Del av område som ska planteras.
buskar, riktgivande läge.
Del av område som ska planteras med träd och 
buskar.
Del av område som ska planteras med träd och 
naden ska tangera.
Pilen anger den sida av byggnadsytan som bygg-
läge.
Körramp till underjordiska utrymmen, riktgivande 
Riktgivande läge.
seende högklassigt skyddstak, som avgränsar torget. 
föras ett i huvudsak genomsynligt och i stadsbildhän-
Byggnadsyta för skyddstak. På byggnadsytan ska upp-
Byggnadsyta för förbindelse. 
Gröntak.
läge.
Byggnadsyta för utrymme med glastak, riktgivande 
Byggnadsyta för utsprång.
Byggnadsyta för utsprång.
jord. 
På området får placeras utrymme i två våningar under
Underjordisk parkeringsanläggning. Riktgivande läge. 
Byggnadsyta för butik.
Byggnadsyta.
Ungefärlig markhöjd.
i byggnaderna, i byggnaden eller i en del därav.
Romersk siffra anger största tillåtna antalet våningar 

lokaler. (16000+360)
ret, det andra talet anger minimivåningsytan för affärs-
ningsytan för den användning som anvisats för kvarte-
ratmeter våningsyta. Det första talet anger maximivå-
Talserie som sammanräknad anger byggrätten i kvad-
Byggrätt i kvadratmeter våningsyta.
Namn på gata, öppen plats eller park.
Nummer på riktgivande tomt.
Kvartersnummer.
Stadsdelsnummer.
Kryss på beteckning anger att beteckningen slopas.
Riktgivande tomtgräns.
Riktgivande gräns för område eller del av område.
Gräns för delområde.
Kvarters-, kvartersdels- och områdesgräns.
Linje 2 m utanför planområdets gräns.
Skyddsgrönområde.
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