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ASEMAKAAVAMERKINNAT JA -
MAARAYKSET

Toimitilarakennusten korttelialue.

Suojaviherlaue.

2 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.
Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa-alueen raja.

Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja.

Ohjeellinen tontin raja.

Risti merkinnan paalla osoittaa merkinnan poistamista.
Kaupunginosan numero.

Korttelin numero.

Ohjeellisen tontin numero.

Kadun, katuaukion tai puiston nimi.

Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

Lukusarja, joka yhteenlaskettuna osoittaa rakennus
oikeuden maaran kerrosalaneliometreina. Ensimmai-
nen luku ilmoittaa korttelialueelle osoitetun kayttotar-
koituksen mukaisen kerrosalan enimmaismaaran, toi-
nen luku liiketilaksi rakennettavan kerrosalan vahim-

maismaaran. (16000+360)

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, raken-
nuksen tai sen osan suurimman sallitun kerrosluvun.

Maanpinnan likimaarainen korkeusasema.
Rakennusala.

Myymalan rakennusala.

Maanalainen pysakointilaitos. Alueelle saa sijoittaa ti-
loja kahteen maanalaiseen kerrokseen.

Ulokkeen rakennusala.

Ulokkeen rakennusala.

Valokatteisen tilan rakennusala, sijainti ohjeellinen.

Viherkatto.
Yhdysosan rakennusala.
Katoksen rakennusala. Rakennusalalle tulee rakentaa

padosin lapinakyva, kaupunkikuvallisesti korkeatasoi-
nen toria rajaava katos. Sijainti ohjeellinen.

Maanalaisiin tiloihin johtava ajoluiska, sijainti ohjeel-
linen.

Nuoli osoittaa rakennusalan sivun, johon rakennus on
rakennettava kiinni.

Puin ja pensain istutettava alueen osa.

Puin ja pensain istutettava alueen osa, sijainti ohjeel-
linen.

Istutettava alueen osa.

Puin ja pensain istutettava alueen osa, johon on sijoi-
tettava katukalusteita ja -valaisimia oleskelua varten.
Sailytettava ja tarvittaessa uudistettava puurivi.
Vesiaihe.

Katu.

Katuaukio.

Aukioksi rakennettava alueen osa.

Yleiselle jalankululle varattu alueen osa.

Yleiselle jalankululle varattu alueen osa, sijainti
ohjeellinen

DETALJPLANEBETECKNINGAR OCH
-BESTAMMELSER

Kvartersomrade for verksamhetsbyggnader.

Skyddsgrénomrade.

Linje 2 m utanfor planomradets grans.

Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.

Gréns for delomrade.

Riktgivande gréns for omrade eller del av omrade.
Riktgivande tomtgrans.

Kryss pa beteckning anger att beteckningen slopas.
Stadsdelsnummer.

Kvartersnummer.

Nummer pa riktgivande tomt.

Namn pa gata, ppen plats eller park.

Byggrétt i kvadratmeter vaningsyta.

Talserie som sammanraknad anger byggratten i kvad-
ratmeter vaningsyta. Det forsta talet anger maximiva-
ningsytan for den anvandning som anvisats for kvarte-

ret, det andra talet anger minimivaningsytan for affars-
lokaler. (16000+360)

Romersk siffra anger storsta tillatna antalet vaningar

i byggnaderna, i byggnaden eller i en del darav.
Ungefarlig markhdjd.

Byggnadsyta.

Byggnadsyta for butik.

Underjordisk parkeringsanlaggning. Riktgivande lage.
Pa omradet far placeras utrymme i tva vaningar under
jord.

Byggnadsyta for utsprang.

Byggnadsyta for utsprang.

Byggnadsyta for utrymme med glastak, riktgivande
lage.

Grontak.

Byggnadsyta for forbindelse.

Byggnadsyta for skyddstak. Pa byggnadsytan ska upp-
foras ett i huvudsak genomsynligt och i stadsbildhan-
seende hogklassigt skyddstak, som avgransar torget.
Riktgivande lage.

Korramp till underjordiska utrymmen, riktgivande
lage.

Pilen anger den sida av byggnadsytan som bygg-
naden ska tangera.

Del av omrade som ska planteras med trdd och
buskar.

Del av omrade som ska planteras med trad och
buskar, riktgivande lage.

Del av omrade som ska planteras.

Del av omrade som ska planteras med trad och
buskar pa vilket ska placeras gatumdbler och
gatubelysning for vistelse.

Tradrad som ska planteras och vid behov fornyas.
Bassang.

Gata.

Oppen plats.

Del av omrade som ska byggas som en dppen
plats.

For allman gangtrafik reserverad del av omrade.

For allman gangtrafik reserverad del av omrade,
riktgivande lage.

Jalankululle ja polkupyorailylle varattu katu.
Ajoyhteys.

Ajoyhteys, sijainti ohjeellinen

Maanalaista johtoa varten varattu alueen osa.

Kadun tai likennealueen alittava jalankulun ja pyorai-
railyn yhteys, sijainti ohjeellinen.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jérjestaa
ajoneuvoliittymaa.

RAKENNUSOIKEUS JA TILOJEN KAYTTO

Ajoluiskat ja tekniset tilat sijainnista riippumatta seka
sauna- ja pesutilat ylimpaan kerrokseen sijoitettuna
saa rakentaa asemakaavaan merkityn kerrosalan
lisaksi.

Kellariin saa sijoittaa paakayttotarkoituksenmukaisia
tiloja asemakaavaan merkityn kerrosalan lisaksi.

Rakennukseen saa rakentaa enintaan kaksi kellariker-
rosta.

Tonteilla 20790/5, 20796/8 ja 20002/15 rakennuk-
seen ei saa rakentaa ullakkokerrosta.

Muuntamot tulee sijoittaa korttelialueille integroituna
rakennuksiin.

KAUPUNKIKUVA JA RAKENTAMINEN

Maantasokerroksen kerroskorkeuden tulee olla vahin-
taan 4,5 metria.

Kadun tai aukion puoleisissa maantasokerroksen tilois-
sa tulee olla suuret ikkunat ja esteeton sisaankaynti
suoraan kadulta ja aukiolta.

Myymalatilat tulee toteuttaa viereisen katualueen kor-
kotasoon kaikille avoimiksi yleiseen kayttoon tarkoite-
tuiksi myymala-, ravintola- tai kahvilatiloiksi. Myymala-
tilat tulee rajata siten, etta ne voivat toimia itsenaisina,
toimisto- ja aulatiloista riippumatta. Vahintaan kaksi
myymalatilaa tonteilla 20790/5, 20796/8 ja 20002/15
on varustettava rasvanerottelukaivolla ja paloeriste-
tylla poistoilmahormilla. Myymalatilojen julkisivumate-
riaali on lasi ja sisaankaynti tulee rakentaa suoraan
kadulle tai aukiolle.

u-1 -merkityn ulokkeen ylapinta on enintaan viereisen
korttelin rakennusosan raystaskoron korkotasossa ja
ulokkeen alapuolella olevan vapaan korkeuden tulee
olla tonteilla 20796/7 ja 8 ja 20790/5 vahintdan 7 met-
rid ja tontilla 20002/15 vahintaén 4 metrid. Vapaan
kulkualueen leveys tonteilla 20796/7 ja 8 seka tontilla
20790/5 on véhintdén 3 metrid ja tontilla 20002/15 va-
hintaan 2,5 metria.

u-2 -merkityn ulokkeen ylapinta on enintaan viereisen
korttelin rakennusosan raystaskoron korkotasossa ja
ulokkeen alapuolella olevan vapaan korkeuden tulee
olla vahintaan 7 metria.

Tonteilla 20790/5, 20796/8 ja 20002/15 IV-konehuo-
neet, muut tekniset tilat ja savunpoiston paatelaitteet
tulee sijoittaa rakennuksen ulkoseinien ja vesikaton
sisapuolelle.

Tontilla 20790/5 XVIII-merkityn rakennusalan osalta
toisen kerroksen ylapuoleisissa kerroksissa enintaan
40 % julkisivualasta saa aukottaa ja rakennuksen on
oltava julkisivultaan maalipinnoittamatonta metallia.

Tontilla 20790/5 XXIV-merkityn rakennusalan osalta
toisen kerroksen ylapuoleisissa kerroksissa ja tontilla
20790/6 rakennuksen on oltava julkisivultaan lasia ja
emalipinnoitettua teraslevya, joka on variltaan sininen.

Tonteilla 20796/7 ja 8 toisen kerroksen ylapuoleisissa
kerroksissa rakennuksen on oltava julkisivultaan lasia
ja corten- teraslevya.

Tontilla 20002/14 rakennuksen on oltava julkisivultaan
metallia ja lasia.

Tontilla 20002/15 rakennuksen on oltava julkisivultaan
maantasokerroksen osalta luonnonkivea ja VI-XIIl ker-
rosten osalta maalipinnoittamatonta metallia.

Ajoluiskien ulkotilassa olevien kaiteiden pintamateriaa-
lien on oltava lasi ja metalli tai luonnonkivi.

Gata reserverad for gang- och cykeltrafik.
Korforbindelse.

Korforbindelse, riktgivande lage.

For underjordisk ledning reserverad del av omrade.

Gang- och cykelférbindelse under gata eller trafikom-
rade, riktgivande lage.

Del av gatuomrades grans dér in- och utfart ar for-
bjuden.

BYGGNADSRATT OCH ANVANDNING AV
UTRYMMEN

Korramper och tekniska utrymmen far oberoende av
placering samt bastu- och tvattutrymmen placerade i
oversta vaningen far byggas utover den i detaljplane-
kartan angivna vaningsytan.

| kallare far placeras utrymmen fér huvudanvandnings-
andamalet utéver den i detaljplanekartan angivna va-
ningsytan.

| byggnaden far byggas hogst tva kallarvaningar.

Pa tomterna 20790/5, 20796/8 och 20002/15 far i bygg-

naden inte byggas vindsvaning.

Transformatorstationerna ska placeras pa kvartersom-
radena integrerade i byggnaderna.

STADSBILD OCH BYGGANDE

Markplansvaningens vaningshdjd ska vara minst 4,5
meter.

Lokalerna ska ha stora fonster och tillganglighetsan-
passad entré direkt fran gatan och den 6ppna platsen.

Butiksutrymmena ska byggas i hdjdniva med det bred-
vidliggande gatuomradet som for alla 6ppna butiks-,
kafé- eller restaurangutrymmen avsedda for allmant
bruk. Butiksutrymmena ska avgransas sa att de kan
fungera sjalvstandigt oberoende av kontors- och hall
utrymmena. Minst tva butiksutrymmen pa tomterna
20790/5, 20796/8 och 20002/15 ska forses med en
fettavskiljare och en brandisolerad franluftskanal.
Fasaden till butiksutrymmena ska byggas i glas och
ingang ska byggas direkt fran gatan eller den 6ppna
platsen.

Byggnadsyta for utsprang. Utsprangets ovre yta ligger
pa hogst det bredvidliggande kvarterets takfots hojd-
niva och den fria hdjden under utspranget ska pa tom-
terna 20796/7 och 8 och 20790/5 vara minst 7 meter
och pa tomten 20002/15 minst 4 meter. Den fria gang-
ytans bredd pa tomterna 20796/7 och 8 samt pa tom-
ten 20790/5 ar minst 3 meter och pa tomten 20002/15
minst 2,5 meter.

Det med beteckningen u-2 markta utsprangets évre
yta ligger pa hogst det bredvidliggande kvarterets tak-
fots hojdniva och den fria héjden under utspranget
ska vara minst 7 meter.

Pa tomterna 20790/5, 20796/8 och 20002/15 ska LV-
maskinrum, ovriga tekniska rum och rokavledningens
franluftsaggregat placeras innanfor byggnadens ytter-
vaggar och yttertak.

Pa tomten 20790/5 far pa byggnadsyta med beteck-
ningen XXIII i vaningarna ovanfor andra vaningen i
hogst 40 % av fasadytan tas upp 6ppningar och bygg-
nadens fasad ska vara av omalad metall.

Pa tomten 20790/5 ska pa byggnadsyta med beteck-
ningen XXIV i vaningarna ovanfor andra vaningen och
pa tomten 20790/6 byggnadens fasader vara av glas
och emaljbekladda, till fargen blaa stalskivor.

Pa tomterna 20796/7 och 8 ska i vaningarna ovanfor
andra vaningen byggnadens fasad vara av corten-
stalskivor.

Pa tomten 20002/14 ska byggnadens fasad vara av
metall och glas.

Pa tomten 20002/15 ska byggnadens fasad vara i
vanginen i markniva natursten och i VI-XIIl vaningarna
omalad metall.

Korrampernas racken utomhus ska vara av glas och
metall eller natursten.

Ajoyhteysalueet on kivettava ja niilla on oltava ajokais-
tasta reunakivin erotettu jalkakaytava.

Lintujen tormaysriskia tulee vahentaa lasipintojen kuvi-
oinnilla tai muiden suunnitteluratkaisujen avulla siten,
etta tormaysriski vahenee.

PIHAT JA ULKOALUEET

Rakennusten ja katualueen valiin jaavan tontin osan
seka aukioksi rakennettavan alueen osan materiaali
tulee olla luonnonkivi. Alueella saa olla istutuksia.

Tontille 20796/7 tulee toteuttaa vesiaihe siten, etta se
tuottaa Itdmerentorilla virtaavan veden aanta.

Alueelle tulee tehda valaistuksen yleissuunnitelma.

Julkisten alueiden toteutus tulee suunnitella [tameren-
torin ja Lepakonaukion julkisten ulkotilojen yleissuun-
nitelman kaupunkikuvallisten periaatteiden ja laatuta-
son mukaisesti.

YMPARISTOTEKNIIKKA

Rakennusten ilmanotto tulee jarjestaa tehokkaasti
suodatettuna riittavan etaalta ja korkealta Porkkalan-
katuun nahden.

Maanalaisten pysakointitilojen poistoilma tulee johtaa
rakennuksessa riittdvan korkealle.

Julkisivujen @aaneneristavyys tulee mitoittaa siten, etta
saavutetaan melutason ohjearvot sisalla.

Rakennukset tulee suunnitella siten, etta rakennusten
sisatiloissa saavutetaan melun ja korttelissa 20002
my0s runkomelun ja tarinan osalta tilojen kayttotarkoi-
tusten edellyttamat olosuhteet.

Pilaantuneet maat on poistettava rakentamisen kaivun
edellyttamassa laajuudessa.

RAKENNETTAVUUS
Tonteilla alin sallittu louhintataso on -6.0 (N2000)

Orsi- ja pohjavedenpintaa ei saa alentaa tyonaikaisesti
eika pysyvasti.

Maanalaiset tilat on sijoitettava, louhittava ja lujitettava
siten, ettei niista tai niiden rakentamisesta aiheudu va-
hinkoa rakennuksille, muille maanalaisille tiloille tai
rakenteille eika kaduille ja katupuuistutuksille eika hait-
taa tai vahinkoa kunnallistekniikan verkostoille. Metron
likenndinnille ei saa aiheuttaa hairiota.

Maanalaisissa pysakointitiloissa ei tarvitse rakentaa
rajaseinia tontin rajoille. Tilat on suunniteltava ja raken-
nettava siten, ettd vastaava paloturvallisuustaso on
saavutettavissa vaihtoehtoisin keinoin.

Tulvariski on otettava huomioon rakentamisessa ja
kayton aikana.

Yleisilla alueilla on noudatettava maanalaisten tilojen
suunnittelussa ja toteutuksessa Helsingin kaupungin
ohjetta yleisten alueiden alle tehtavien rakenteiden
suunnittelusta.

Ennen tontin rajat ylittdvan hankekokonaisuuden tai
sen osan rakennusluvan myontamista tulee hakijan
laatia selvitys pelastusturvallisuudesta myos raken-
nuslupa-alueen ulkopuolelta koko rakentamisen tosi-
asialliselta vaikutusalueelta.

ILMASTONMUUTOS -HILLINTA JA
SOPEUTUMINEN

Muiden kuin asuinkerrostalojen energiatehokkuuden
tulee olla vahintaan 20 % parempi kuin voimassa ole-
vissa saadoksissa kyseiselle kayttotarkoitusluokalle
energiatehokkuuden vahimmaistasoksi on asetettu.

Tontilla 20002/15 alle kahdeksan kerrosta korkeiden
rakennusosien kattojen tulee olla kattopuutarhoja tai
hulevesia viivyttavia viherkattoja. Korkeintaan puolet
katon alasta saa olla toiminnallista, vetta lapaisema-
tonta alaa. Katolle sijoitettavien valttamattomien tek-
nisten laitteiden tulee sopia rakennuksen arkkitehtuu-
riin ja ne tulee suunnitella luontevaksi osaksi viher-
kattoa.

Korforbindelseomradena ska stenlaggas och de ska
ha en fran kdrbanan avgransad trottoar.

Glasytorna ska ha monster eller behandlas pa annat
satt sa att faglarnas kollisionsrisk minskar.

GARDAR OCH UTOMHUSOMRADEN

Tomtdelen mellan byggnaderna och gatuomradet samt
det delomrade som ska byggas som en Gppen plats
ska ha ytmaterial av natursten. Pa omradet far finnas
planteringar.

Pa tomten 20796/7 ska byggas en bassang sa att den
producerar ljudet av strdmmande vatten pa Ostersjo-
torget.

En dversiktsplan for belysning ska goras upp for-
omradet.

Byggande av de offentliga utrymmena ska planeras
enligt Ostersjotorgets och Lepakkoplatsens offentliga
stadsrums dversiktsplans stadsbildmassiga principer
och kvalitetsniva.

MILJOTEKNIK

Byggnadernas friskluftsintag ska ordnas effektivt filtre-
rat pa tillrackligt avstand och hojd fran Porkkalagatan.

Franluften fran parkeringsutrymmen under markniva
ska ledas tillrackligt hogt upp i byggnaden.

Fasadernas ljudisolering ska dimensioneras sa att
riktvardena for bullerniva inomhus uppnas.

Byggnaderna ska planeras sa att i byggnaden inom-
hus uppnas sadana forhallanden visavi buller, stom-
buller och vibrationer som férhallandena for utrymm-
enas anvandningsandamal forutsatter.

Kontaminerad jordman ska aviagsnas i den utstrack-
ning som byggande och schaktning forutsatter.

BYGGBARHET

Pa alla tomterna ar den lagsta tillatna schaktnings-
nivan -6.0 (N2000).

Nivan for hangande grundvatten eller for grundvatten
far inte sénkas under byggtiden eller sénkas bestaende.

De underjordiska utrymmena ska placeras, schaktas
och forstarkas sa att de eller byggandet av dem inte
fororsakar skada pa byggnader, ovriga underjordiska
utrymmen eller konstruktioner, ej heller pa gator och
tradplanteringar eller olagenhet for eller skada pa
kommunaltekniska natverk. Olagenhet far inte uppsta
for metrotrafiken.

| underjordiska parkeringsutrymmen behdver brandmur
inte byggas vid tomtgranser. Utrymmena ska planeras
och byggas sa att en motsvarande raddningssakerhets-
niva uppnas pa alternativt satt.

Oversvamningsrisken ska tas i beaktande under bygg-
nadstiden och under anvandning.

Pa allmanna omraden ska man vid planering och bygg-
ande av underjordiska utrymmen folja Helsingfors
stads anvisningar for planering av konstruktioner under
allménna omraden.

Fore en projekthelhet som dverskrider tomtgranser
eller fére en del av denna helhet beviljas bygglov ska
sOkanden gora en utredning 6ver raddningssakerheten
dar hela byggprojektets faktiska verkningsomrade,
ocksa utanfor bygglovsomradet, har beaktats.

BERGRANSNING AV OCH ANPASSNING TILL
KLIMATFORANDRINGEN

Energieffektiviteten for andra flervaningshus an bostads-
hus ska vara minst 20 % battre an det minimikrav som
stallts for ifragavarande anvandningséandamal i géllande
normer.

Pa tomten 20002/15 ska under atta vaningar hdga bygg-
naders takyta byggas som taktradgardar eller dagvatten-
fordrojande grontak. Hogst halften av takets yta far vara
verksam, vatten ogenomslapplig yta. De pa taket place-
rade nddvandiga tekniska anordningarna ska passa in i
byggnadens arkitektur och de ska planeras som en na-
turlig del av grontakent.

Tontin 20790/5 vihertehokkuuden tulee tayttaa Hel-
singin viherkertoimen tavoiteluku 0,3.

Tonttien 20796/7 ja 8 muodostaman kokonaisuuden
tulee tayttda Helsingin viherkertoimen tavoiteluku 0,1.

LIIKENNE JA PYSAKOINTI
Tonttien autopaikkamaaraykset:

- Toimistot, enintdan 1 ap / 220 k-m2
- Myymalat ja ravintolat, enintdan 1 ap / 120 k-m2

Autopaikat tulee sijoittaa ainoastaan maanalaisiin py-
sakointitiloihin. Tontille 20790/6 saa sijoittaa yhteensa
enintaan 17 maanpaallista autopaikkaa asiointipysa-
kointia varten.

Tontin 20796/7 ajoluiskan kautta on varattava kellarita-
sossa yhteys kaikille rakennusaloille ja ltamerentorin
maanalaisiin tiloihin.

Tonteilla 20002/14 ja 20002/15 olevat ajoyhteydet on
varattava myos tonttien 20002/6, 20002/7, 20002/10,
ja 20002/11 kayttoon.

Tonttien polkupydrapaikkojen maaraykset:

- Toimistot, vahintaan 1 pp / 50 k-m2
- Myymalat ja ravintolat, vahintaan 1 pp / 40 k-m2

Toimistoissa ja muissa tyopaikoissa tyontekijoiden
pyorapaikoista vahintaan 50% tulee sijaita katetussa
ja lukittavissa olevassa tilassa.

Toimistojen vieraspysakéintia varten 1 pp / 1000 k-m2,
jotka sijoitetaan sisaankayntien laheisyyteen.

Ulkotiloissa sijaitseville polkupyorapaikoille tulee olla
runkolukitusmahdollisuus.

Talla asemakaava-alueella korttelialueelle on laadittava
erillinen tonttijako.

Groneffektiviteten pa tomten 20790/5 ska uppfylla Hel-
singfors gronkoefficients malsattningstal 0,3.

Den helhet som tomterna 20796/7 och 8 bildar ska upp-

fylla Helsingfors gronkoefficients malsattningstal 0,1.
TRAFIK OCH PARKERING
Bilplatsbestdmmelser fér tomterna

- Kontor, hogst 1 bp / 220 m2 vy
- Butiker och restauranger, hogst 1 bp / 120 m2 vy

Bilplatserna ska placeras endast i underjordiska parke-
ringsutrymmen. Pa tomten 20790/6 far placeras samm-
anlagt hogst 17 bilplatser ovan jord for kundparkering.

..... Via korrampen pa tomten 20796/7 ska i kallarnivan
reserveras en forbindelse till alla byggnadsytor och de
underjordiska utrymmena under Ostersjotorget

Korforbindelserna pa tomterna 20002/14 ja 20002/15
ska reserveras aven for tomternas 20002/6, 20002/7,
20002/10 och 20002/11 bruk.

Cykelplatsbestammelser for tomterna

- Kontor, minst 1 cp / 50 m2 vy
- Butiker och restauranger, minst 1 cp / 40 m2 vy

For kontor och dvriga arbetsplatser ska minst 50 % av
arbetstagarnas cykelplatser placeras i takt och lasbart
utrymme.

Kontorens géstparkeringsplatser 1 cp /1000 m2 vy i
narheten av ingangarna.

Utomhus belagna cykelplatser ska ha méjlighet for
ramlasning.

Pa detta detaljplaneomrade ska for kvartersomradet
utarbetas en separat tomtindelning.

ASEMAKAAVAN MUUTOS KOSKEE:
20. kaupunginosan (Lansisatama, Ruoholahti)

korttelia 20790

korttelin 20796 tonttia 2
korttelin 20002 tonttia 5
seka tori- ja katualueita

DETALJPLANEANDRINGEN GALLER:

20 stadsdelen (Vastra hamnen, Grasviken)
kvarteret 20790

kvarteret 20796 tomten 2

kvarteret 20002 tomten 5

samt torg- och gatuomraden
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