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Tarjouspyynté asuinrakennuksen energiakatselmuksesta ja
taloyhtiostrategiasta

1 Hankinnan perustiedot

1.1 Hankinnan toteutuksen kuvaus

Helsinki on toteuttamassa Euroopan aluekehitysrahaston rahoittamaa Ilmastoviisaat taloyhtiot -
hanketta (hankekoodi A73990). Hankkeen tarkoituksena on edistdd asuinkerrostalojen
energiatehokkuutta ja digiloikkaa sekd vahvistaa markkinoita energiatehokkuutta lisdaville
palveluille ja ratkaisuille. Hanke kestda vuoden 2020 loppuun ja sitd ovat Helsingin kaupungin
lisdksi mukana toteuttamassa Vantaan kaupunki, Forum Virium Helsinki, Helsingin seudun
kuntayhtyméa (HSY) ja Green Building Council Finland.

Pyydidmme tarjousta hankkeessa mukana olevalle taloyhtidlle As Oy Lokkisaarentielle
energiakatselmuksesta (hankinnan osa A) ja taloyhtidstrategiasta (hankinnan osa B). Taloyhti6
sijaitsee Vuosaaressa ja se kattaa kaikki rakennukset (14) Haapasaarentien ja Lokkisaarentien
valistd. 10 rakennukseen on tehty kuntotutkimus parvekkeiden ja julkisivujen osalta. Kaikkiin
rakennuksiin on tehty kattojen kuntotutkimus. Kaikkiin rakennuksiin on tehty linjasaneeraus ja
hissit on uusittu. Lisdd tietoja taloyhtiostd Iloytyy tarjouspyynnon liitteend olevasta
isdnnoitsijantodistuksesta (liite 3).

1.1.1 Osa A: Energiakatselmus

Energiakatselmuksen tulee noudattaa Motiva-mallin mukaista energiakatselmusta, joka
toteutetaan tdman tarjouspyynnon, sen liiteasiakirjojen ja voimassa olevien tyo- ja
elinkeinoministerion energiakatselmustoiminnan ohjeiden ja vaatimusten mukaisesti.

Tarkastelun tulee sisdltdd kohteen ldmmon, polttoaineiden, sdhkon ja veden kannattavien
sdastomahdollisuuksien selvitys Motivan energiakatselmusmallin mukaisesti (liite 4, liite 5) seka
uusiutuvien energiamuotojen kdayttdémahdollisuuksien arviointi kohteissa.

Tdman hankinnan Motiva-energiakatselmuksissa on sen lisdksi mitd raportointiohjeissa
todetaan, toteutettava seuraavat asiat:

e Mittauspoytakirjat toimitettava liitteend mukana (Tila/huoneisto, jossa mitattu seka
ajankohta ja mittausarvo)
e Myos yhteisten tilojen lampétilat raportoitava
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e Hanojen virtaamat mitattava ja raportoitava mahdollisuuksien mukaan suurimman
painehavion takana olevasta huoneistosta
e Arvio pihavalaisinten lediratkaisujen kannattavuudesta

1.1.2 Osa B: Taloyhtidstrategia

Taloyhtidstrategiassa on tarkoitus esittda tiiviisti omistajien ja kdyttajien tavoitteet kiinteiston
kehittamiseksi seka kiinteiston kunto ja korjaustarpeet. Lisdksi strategiassa selvitetdan taloyhtion
nykyinen tilanne sekad miten taloyhtiota tulee kehittaa ja johtaa.

Taloyhtiostrategian tulee sisaltda selvitykset taloyhtion (1) taloudellisesta tilasta, (2) teknisesta
kunnosta ja ominaisuuksista ja (3) asumisviihtyisyydestd ja asumisen palveluista. Jokainen edella
mainitun kohdan tulee sisaltda kuvaus seka nykytilanteesta etta tulevaisuudesta.

Tavoitteena on lyhyt visuaalisesti kiinnostava hallituksen ja isdnnéinnin tyokalu, joka helpottaa
asunto-osakeyhtion johtamista ja jota voi kidyttdd tukena myoOs esim. asuntoa myytdessa.
Lopputuloksen on oltava asukkaalle selked ja keskeisimmat asiat tulisi saada tiivistettya
maksimissaan 5 sivun dokumenttiin.

Taloyhtiostrategian sisalto:
Historia ja kohdetiedot

Rakennusten ja huoneistojen lukumaara ja keskikoko
Milloin, miten ja kuka on rakentanut

Asukasrakenne, vuokralaisten osuus ja vaihtuvuus
Taloyhtion omaisuus ja vuokratulot

Korjaushistoria

Muut merkittavat tapahtumat

Nykytilanne

e Taloyhtion ominaisuudet (kdytettavyys, edustavuus)
e Kuvaus taloyhtion kayttamista palveluista (isannointi, huolto, siivous jne.)
e Kuntoarvio (optio)

Taloyhtion teknisen kunnon nykytilan ja tulevaisuuden arvioiminen tulee toteuttaa olemassa
olevien tietojen perusteella (energiakatselmus, asukaskysely, PTS, kunnossapitotarveselvitys,
isdnnoitsijantodistus). Tarjouksen tekija voi esittdd myoOs laajemman kuntoarvion tekemistd
tarjouksessa (optio). Taman toteutuksesta on annettava tarkempi selvitys ja/tai viitattava
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toteutuksessa kaytettaviin ohjeisiin ja KH-kortteihin. Laajemmasta kuntoarviosta tulee antaa
my0s eritelty hinta ja tilaaja voi halutessaan jattaa kyseisen option hankkimatta.

Strategiset linjaukset eli taloyhtion yllipidon periaatteet asukaskyselyn perusteella

Linjauksissa maaritelladn taloyhtion osakkaiden tahtotila yhtién kehittdmisen mittakaavasta ja
suunnasta. Samalla kuvataan osakkaiden tavoitteet ja toiveet taloyhtion ominaisuuksista ja
palveluista. Lisdksi huomioidaan myos vuokralaisten ja muiden taloyhtiéén sidoksissa olevien
toimijoiden nakékulmat.

e Taloyhtioén arvopohjan selvittaminen

e Taloyhtion ominaisuuksien ja toimivuuden periaatteet
e Taloyhtion kdyttdmien palveluiden periaatteet

e Kiinteistonpidon ja isdinnéinnin periaatteet

Kehitystarpeet (3-5 kpl)

Maaritelladn lahivuosien tarkeimmat kehitystarpeet eli keinot, joilla strategisia linjauksia vieddan
kadytdnnossa eteenpdin. Yleensa 3-5 on sopiva maddra. On tarkedd varmistaa, ettd kehittiminen ei
heikenna jo olemassa olevia palveluita. Kehitystarpeet viedddn osaksi taloyhtion korjaus- ja
investointisuunnitelmaa.

e kuvaus tirkeimmistd kehitystarpeista ja -kohteista (esim. panostetaan
esteettomyyteen tai piha-alueiden kehittdmiseen, korjataan vauriot heti niiden

synnyttya)

Taloyhtiostrategia toteutetaan yhteistyodssa taloyhtion hallituksen kanssa. Hallituksen kanssa
tulee toteuttaa tydpaja, jonka sisalto tulee myds hahmotella tarjoukseen. My6s asukkaille voidaan
pitda tyopaja (optio), mutta sen kustannukset tulee eritelld tarjoushintaa annettaessa.

1.1.3 Toteutuksen aikataulu ja tydn julkisuus

Energiakatselmus tulee toimittaa tilaajalle viimeistddn 4 viikkoa tilauksen jialkeen ja
taloyhtidstrategia 17.5.2019 mennessa.

Energiakatselmus ja taloyhtidstrategia on tarkoitus julkaista "llmastoviisaat taloyhtiot" -
hankkeen aikana esimerkkinad paiatoksentekotyokaluista taloyhtiélle. Julkaisu tapahtuu esim.
hankkeen omilla tai sen osatoteuttajien internetsivuilla.
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1.2 Hankintamenettely

Tarjouspyynto on ldhetetty suoraan tiedossa oleville toimittajille. Kilpailuttamiseen ei sovelleta
lakia julkisista hankinnoista ja kéayttooikeussopimuksista (1397/2016), koska hankinnan
ennakoitu, arvonlisdveroton kokonaisarvo jaa alle kansallisen kynnysarvon (60 000 euroa).

Hankinta toteutetaan kahdessa osassa siten, ettd ensin toteutetaan osa A (energiakatselmus) ja
tdman jalkeen osa B (taloyhtidstrategia).

1.3 Sopimusehdot

Sopimusehdot on maaritelty liitteend olevassa sopimusluonnoksessa (liite 1). Niiltd osin kuin
muuta ei ole mainittu, noudatetaan julkisten hankintojen yleisid sopimusehtoja (JYSE 2014
palvelut, liite 2).

Sopimuskausi alkaa osapuolten kesken solmittavan sopimuksen allekirjoittamisesta ja paattyy,
kun sopimuksen kohteena oleva palvelu on kokonaisuudessaan suoritettu ja hankinnan tilaaja on
sen hyvaksynyt.

1.4 Tarjouksen tekeminen

Tarjouksen on oltava perilld viimeistddn ti 5.3.2019 klo 16.00. Myohastyneitd tarjouksia ei
huomioida palveluntarjoajaa valittaessa. Tarjouksen tulee olla voimassa 29.3.2019 asti.

Tarjous tulee toimittaa sdhkopostitse osoitteeseen aleksi.heikkila@helfi. Viestiin tulee laittaa
aiheeksi "TARJOUS, taloyhtidstrategia ja energiakatselmus”.

1.5 Hankintayksikkd ja asian valmistelijat
Hankintapaatoksen tekee:

Helsingin kaupunki, Kaupunkiympariston toimiala, palvelut ja luvat, ympéristopalvelut, ilmasto ja
ympdristoasioiden hallinta

Tilaajan edustajana ja asian valmistelijana toimii projektikoordinaattori Aleksi Heikkila
Tilaajan edustajan yhteystiedot:

Aleksi Heikkila
Helsingin kaupunki
Kaupunkiympariston toimiala
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00099 Helsingin kaupunki
aleksi.heikkila@hel.fi

+358 40 540 3642

2 Tarjouksen tekemista koskevat ohjeet

2.1 Tarjouksen tarjouspyynnon mukaisuus

2.1.1 Tarjouksen tarjouspyynnén mukaisuuden arviointi

Hankintayksikko voi hylata tarjouksen tarjouspyynnon vastaisena, jos tarjouksessa on sellainen
virhe tai puute, joka estda tarjouksen tasapuolisen vertailun muiden tarjouspyynnén mukaisten
tarjousten kanssa.

Tilaajalla on oikeus perustellusta syystad olla hyvaksymattd yhtddn tarjousta. Tarjoajalla ei ole
oikeutta saada korvausta tekemastdan tarjouksesta.

2.1.2 Tarjouksen muotovaatimukset

Tarjous liitteineen on tehtdva sahkopostitse suomen kielelld ja tarjoukseen on liitettava pyydetyt
asiakirjat.

2.2 Tarjousten vertailua varten toimitettavat tiedot

Tarjouksessa esitetddn energiakatselmuksen toteutussuunnitelma ja/tai viitataan TEM:n
katselmusohjeisiin ja toteutus- ja raportointivaatimuksiin.

Taloyhtidstrategian toteutuksesta on esitettdva toteutussuunnitelma, jossa kuvataan strategian
lopullinen sisaltd ja muoto seka esitetdadn toteutuksen tyovaiheet ja alustava aikataulu.

Tarjouksessa tulee lisdksi ilmeta:

i.  Energiakatselmuksen toteutukseen osallistuvat henkil6t ja heidian kokemuksensa seka
referenssit (maksimi 3 kpl) energiakatselmusten toteutuksesta viimeisen kolmen vuoden
ajalta

ii.  Taloyhtidstrategian toteutukseen osallistuvat henkil6t sekd kuvaus heidan osaamisestaan
sekd referenssit (maksimi 2 kpl) taloyhtidstrategian tai vastaavan taloyhtién
paatoksentekoa tukevan suunnitelman toteutuksesta
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iii. = Kokonaishinta eriteltyna:
a. Taloyhtidstrategia (osa A)
b. Energiakatselmus (osa B)
c. Tyopaja taloyhtion asukkaiden kanssa (optio)
d. Kuntoarvio (optio)

Mikali tarjoaja haluaa kayttdd energiakatselmuksen tai taloyhtidstrategian toteutuksessa
alihankkijaa, tulee tarjouksen tekijan ilmoittaa tarjouspyynnéssid pyydetyt tiedot myos
alihankkijasta.

2.3 Tarjoushinnan ilmoittaminen

Hinnat tulee ilmoittaa seki arvolisdverottomina etti arvolisiaverollisina.
2.4 Hankinta-asiakirjojen julkisuus ja tarjoajan liikesalaisuudet

Tilattavan tyon hankintapdatods ja sen liitteet ovat julkisia paatoksen allekirjoittamisen jalkeen.
Muut hankinta-asiakirjat ovat julkisia sopimuksen tekemisen jdlkeen. Tarjoajalla on oikeus saada
tieto hankinta-asiakirjoista paatoksen allekirjoittamisen jalkeen.

Tarjoajan on ilmoitettava liikesalaisuuksinaan pitimansa tarjouksen tiedot erillisella liitteella.
Tilaaja harkitsee, ovatko liikesalaisuuksiksi esitetyt asiat lain mukaan salassa pidettavia. Tieto
tarjousten vertailusta kdytetysta kokonaishinnasta on kuitenkin aina annettava asianosaiselle.

Jos tarjoaja ei ilmoita liikesalaisuuksiaan edelld vaaditulla tavalla, tilaajalla on oikeus pitda
tarjoajan tarjousta kokonaisuudessaan julkisena. Tarjouksen julkiseksi tulemisen ajankohta
maaraytyy edella kerrotulla tavalla.

2.5 Tarjouksen tekemiseen liittyvd muut ehdot ja ohjeet

Jattamalla tarjouksen tdhan tarjouspyynt6on tarjoaja hyvaksyy tarjouspyynndssa ja sen liitteena
olevissa asiakirjoissa olevat ehdot.

Hankintayksikko ilmoittaa valitun tarjoajan nimi- ja yhteystiedot sekd hankittavan palvelun
perustiedot palvelun kohteen sijaintipaikan verovirastolle neljannesvuosittain sopimuskauden
aikana. [Imoitettavia tietoja ovat tarjoajan nimi, Y-tunnus, tililaji ja euromaara.

EU-rahoitusehdot: Tyd on alihankintaa Ilmastoviisaat taloyhtiot -hankkeessa, jolle Helsingin
kaupunki on saanut Euroopan aluekehitysrahaston rahoituksen. Rahoituksen ehtona on, ettd
viranomaisella (Rakennerahasto-ohjelman todentamisviranomainen, hallintoviranomainen,
tarkastusviranomainen, Euroopan komissio ja tilintarkastustuomioistuin) on oikeus suorittaa
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tuensaajiin ja tuen siirronsaajiin kohdistuvia yleisasetuksen (EU) N:o 1303/2013 mukaisia
paikan paalla tehtavia varmennuksia, joilla varmistetaan tuotteiden ja palveluiden toimittaminen
ja se, ettd tuensaajan maksetuiksi ilmoittamat muut kuin prosenttimairdisind korvattavat
kustannukset ovat Euroopan unionin ja kansallisen lainsddadannon sekid paatoksen ehtojen
mukaisia.

2.6 Tarjoajan sihkoisen yhteystiedon ilmoittaminen

Tarjoajan on ilmoitettava tarjouksessaan sdhkoépostiosoitteensa hankintapaitoksen sahkoista
tiedoksiantoa varten. Pyydetty yhteystieto on ilmoitettava tarjouksessa omana kohtanaan.

2.7 Immateriaalioikeudet

Hankintayksikkd saa omistus- ja tekijanoikeuden kaikkeen valmistettuun aineistoon ja
tallenteisiin maksettuaan niistd tdyden suorituksen. Tilaajalla on oikeus muuttaa ja kehittda
edelleen sopimuksen mukaisessa toimeksiannossa syntyvia aineistoja joko itse tai valitsemansa
kolmannen osapuolen avustuksella ja tdssd tarkoituksessa luovuttaa aineisto kolmannen
osapuolen kayttoon sekad kdyttda niitd omiin tarkoituksiinsa muutetussa muodossa. Tilaaja saa
ilman erillistd korvausta vapaat ja rajoittamattomat kdytto-, muuntelu-, kopiointi-, julkaisu- ja
edelleenluovutusoikeudet toimeksiannosta syntyvaan aineistoon.

3 Poissulkemisperusteet ja erikseen pyydettavat
selvitykset

Hankintayksikko pyytaa alla mainitut todistukset ja selvitykset vain silta tarjoajalta, joka nayttaa
alustavan tarjousvertailun perusteella voittavan tarjouskilpailun.

Kaikki alla mainitut todistukset ja selvitykset saavat olla enintadn 3 kuukautta vanhoja. Maaraaika
lasketaan siitd, kun hankintayksikko on vastaanottanut kyseiset asiakirjat.

3.1 Verojen ja sosiaaliturvamaksujen maksaminen
Tarjoajan on toimitettava hankintayksikolle pyynndsta seuraavat selvitykset:

e Veroviranomaisen todistus maksetuista veroista ja sosiaaliturvamaksuista tai
verovelkatodistus tai selvitys siitd, ettd verovelkaa koskeva maksusuunnitelma on tehty.

o Tydeldkekassan ja/ tai vakuutusyhtion todistus eldkevakuutuksen ottamisesta ja
eldkevakuutusmaksujen suorittamisesta tai selvitys siitd, ettd erdantyneitd
eldkevakuutusmaksuja koskeva maksusopimus on tehty.
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Edelld mainittuina todistuksina ja selvityksind hyvaksytddn myo6s muut kuin viranomaisen
antamat todistukset ja selvitykset, jos ne on antanut yleisesti luotettavana pidetty muu arvioija tai
tietojen yllapitdja. Todistuksia ei tarvitse toimittaa, jos Palveluntuottajan tiedot ovat saatavissa
www.tilaajavastuu.fi —palvelusta.

3.2 Kaupparekisteri, ennakkoperintidrekisteri ja tyOnantajarekisteri ja
arvolisdaverovelvollisten rekisteri

Tarjoajan on toimitettava hankintayksikolle pyynndsta seuraavat selvitykset:

e Kkaupparekisteriote
e siltd osin kuin tarjoajaa ei ole merkitty muihin ylld mainittuihin rekistereihin, on hanen
selvitettdva ne seikat, joihin rekisterdimattomyys perustuu

3.3 Taloudelliset edellytykset

Hankintayksikkdé varaa itselleen oikeuden tarkistaa tarjoajan luottotiedot nditd tietoja
yllapitavilta tahoilta.

Tarjoajalla on oltava voimassa oleva vastuuvakuutus.
Tarjoajan on toimitettava hankintayksikolle pyynndsta seuraava selvitys:

e vakuutusyhtion todistus vastuuvakuutuksen voimassaolosta ja vakuutusmaksujen
suorittamisesta

3.4 Tydterveyshuolto

Tarjoajan tulee jarjestida lainmukainen ty6terveyshuolto tyontekijoille. Tarjoajan on toimitettava
pyynndstd hankintayksikolle selvitys tyoterveyshuollon jarjestamisesta.

4 Tarjousten vertailu

Tarjouksista valitaan se, joka on kokonaistaloudellisesti edullisin. Kokonaistaloudellisuutta
arvioitaessa huomioidaan:

i.  Palvelun laatutekijat (40p)
e Energiakatselmuksen kohdekayntiin osallistuvan kokemus vuosina katselmusten
toteutuksesta (1p/vuosi, enintddn 5p) ja katselmoijien yhteenlasketut referenssit
(1p/referenssi, enintddn 5p)
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Taloyhtidstrategian paavastuullisen kokemus taloyhtidstrategian tai vastaavan
taloyhtion paatoksentekoa tukevien suunnitelmien toteutuksesta (2,5p/vuosi,
enintddn 5p) ja referenssi ja niiden laatu (2,5p/referenssi, enintdan 5p)
Tarjouksessa esitettavan taloyhtiostrategian toteutussuunnitelman
yksityiskohtaisuus (10p) ja toteutuskelpoisuus (10p). Laatupisteitd voi saada
enintaan 20p.

Kokonaishinta (60p)

Tarjoushinnaltaan edullisin saa 60 vertailupistettd. Muiden tarjousten
vertailupisteet lasketaan seuraavasti: Tarjouksen vertailupistemdiara =
edullisimman tarjouksen tarjoushinta (X) jaettuna asianomaisen tarjouksen
tarjoushinnalla (Y) ja kerrottuna 60 pisteelld. Laskukaava: X/Y * 60 pistetta.

Vertailupisteet lasketaan kahden desimaalin tarkkuudella. Kohdassa 2.2 on kerrottu tarjouksen
mukana toimitettavat tiedot vertailua varten.

5 Tiedottaminen

Mahdolliset tarjoukseen liittyvat tarkentavat kysymykset tulee toimittaa pe 22.2.2019 klo 16.00
mennessa osoitteeseen aleksi.heikkila@hel.fi. Viestiin tulee merkitd aiheeksi ”Kysymyksia
energiakatselmuksista”. Kysymykset on esitettdva suomen kielella.

Esitetyista kysymyksistd ja niihin annetuista vastauksista laaditaan yhteenveto, joka ldhetetaan
sahkopostitse kaikille tarjouspyynnon saaneille viimeistddan ke 27.2.2019 klo 16.00.
Tarjouspyynnoén mahdollisista tismennyksista ilmoitetaan edella mainitussa sahkdpostissa.

6 Liitteet

Liite 1

Liite 2

Liite 3

Liite 4

Liite 5
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Sopimusluonnos

Julkisen hankintojen yleiset sopimusehdot palveluhankinnoissa (Jyse 2014
Palvelut)

[sdannditsijantodistus As Oy Lokkisaarentie
Asuinrakennusten energiakatselmuksen toteutusohje

Asuinrakennusten energiakatselmuksen malliraportti
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