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Maaomaisuuden kehittaminen ja tontit -palvelun ilmoitus pilaantu-
neen maaperan puhdistamisesta osoitteessa Vuosaarentie 3

HEL 2019-007359 T 11 01 00 06
Paatos

Ymparistonsuojeluyksikdn yksikdn paallikkd on hyvaksynyt maaomai-
suuden kehittaminen ja tontit -palvelun tekeman ymparistonsuojelulain
136 §:n mukaisen ilmoituksen alla esitetyn mukaisesti.

lImoitus
liImoituksen tekija

Helsingin kaupunki, Kaupunkiympariston toimiala, Maaomaisuuden ke-
hittdminen ja tontit -palvelu, PL 58213, 00099 Helsingin kaupunki Y-
tunnus 0201256-6

Yhteyshenkild: Johanna Hytonen, johanna.hytonen@hel.fi
Alueen omistaja ja haltija

Alueen maanomistaja ja haltija on Helsingin kaupunki.
Alueen sijainti, koko ja maan kayttd

liImoituksessa esitetty alue sijaitsee Helsingin 54. kaupunginosassa
(Vuosaari) kiinteistolla 091-054-157-01, osoitteessa Vuosaarentie 3.
Puhdistettavan alueen koko on noin 4700 m?2.

Alue sijaitsee Vuosaaren keskustan alueella entisella soranottoalueella.
Soranottoalue on mydhemmin taytetty. llmakuvien perusteella soranot-
toalue on ollut kaytdssa ainakin 1960-luvulla. Vuoden 1988 ilmakuvas-
sa alue on jo taytetty. Alueen etela- ja keskiosa on nykyisin Vuosaaren
Urheilutalon pysakointialueena. Kohteen ymparistossa sijaitsee asuin-
rakennuksia, Vuosaarentie, urheilutalo seka monitoimitalo, jossa on
mm. paivakoti. Pohjoisosassa aiemmin sijainnut Vuosaarentien osa ja
kevyen liikenteen vayla on siirretty syksylla 2015 kulkemaan kunnostet-
tavan alueen pohjoispuolelta.

Kunnostusalueella on voimassa asemakaavan muutos numero 12188.
Asemakaavan muutoksessa kohde on merkitty asuin-, liike- ja toimisto-
rakennusten korttelialueeksi. Suunnitteilla on alueen rakentaminen
kaavanmukaiseen kayttoon. Alueelle rakennetaan kaksi asuinkerrosta-
loa ja niiden valiin piha-alueelle pysakointipaikkoja.
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Alueen maaperan pilaantuneisuus

Alueen maaperassa on havaittu kohonneita pitoisuuksia muun muassa
metalleja, bentseenia, oljyhiilivetyja, kloorattuja liuottimia seka PAH-yh-
disteita. Haitta-aineet ovat todennakdisesti peraisin alueen taytoista.

Aiemmat paatdkset ja kunnostukset

Helsingin kaupungin ymparistonsuojelupaallikké on antanut Helsingin
kaupungin kiinteistovirastolle pilaantuneen maaperan puhdistamista
osoitteessa Vuosaarentie 3 koskevan paatoksen 7.3.2016 (§ 38) ja ai-
emman paatoksen korvaavan paatoksen 8.9.2016 (§179). Tama paa-
tds korvaa 8.9.2016 annetun paatoksen.

Kohteessa on tehty maaperan in situ -koekunnostus huokoskaasuimua
kayttaen 26.6.—13.9.2017. Huokoskaasukunnostuksen koetulosten pe-
rusteella tehtiin johtopaatos, etta maaperan huokosilmakasittelylla ei
voida kohtuuajassa merkittavasti laskea maaperan huokosilman haitta-
ainepitoisuuksia.

lImoitusvelvollisuus ja toimivaltainen viranomainen

liImoitus koskee pilaantuneen maaperan puhdistamista. Toiminta on il-
moitusvelvollista ymparisténsuojelulain 136 §:n mukaan.

Ymparistoministerio on paatoksillaan 16/400/2000, 5/400/2004 ja
6/400/2010 ja VN/5635/2018 siirtanyt Uudenmaan ymparistokeskuksel-
ta ja Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskukselta Helsin-
gin kaupungin ymparistonsuojeluviranomaiselle toimivallan kasitella
ymparistonsuojelulain mukaiset pilaantuneen maaperan puhdistamista
koskevat ilmoitukset Helsingin kaupungin alueella. Kaupunkiymparisto-
lautakunnan ymparisto- ja lupajaosto on paatdksellaan 18.5.2018 (101
§) siirtanyt taman toimivallan 1.6.2018 alkaen ymparistonsuojeluyksi-
kon paallikolle.

Asian vireilletulo

lImoitus pilaantuneen maaperan puhdistamisesta on saapunut Helsin-
gin kaupungin ymparistopalveluiden ymparistdonsuojeluyksikkoon
26.6.2019.

lImoitukseen on liitetty seuraavat asiakirjat:

Helsingin kaupunki, kaupunkiympariston toimiala/maaomaisuuden ke-
hittdminen ja tontit, Vuosaarentie 3, tontti 54157/1, Helsinki, Pilaantu-
neen maaperan kunnostussuunnitelma, 25.6.2019, FCG Suunnittelu ja

tekniikka Oy.
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Helsingin kaupunki, kaupunkiympariston toimiala/maaomaisuuden ke-
hittdminen ja tontit, Vuosaarentie 3, Helsinki, Pihan tiivisrakenteiden
rakennus- ja laadunvalvontasuunnitelma, 7.5.2019, Tapio Strandberg
Oy.

Kunnostussuunnitelmaa on tasmennetty sahkopostiviestilla 6.8.2019.
lImoituksen sisalto

lImoituksessa ja sen liitteissa on esitetty seuraavat tiedot mm. maape-
rasta, sen pilaantuneisuudesta ja puhdistustarpeesta seka puhdistus-
menetelmasta ja -tavoitteista:

Maapera, pohjavesi ja pintavesi

Maan pinta on nykyisin tasolla +14,0...+15,0 metrid. Soranotto alueella
on ulottunut pohjaveden pintaan saakka noin tasolle + 4 metrid. Sora-
noton jalkeen alue on taytetty noin tasolle +14,0 metria. Tayttdon on
kaytetty sekalaista ainesta, joka sisaltaa myods rakennusjatetta, ainakin
tiilta, betonia, asfalttia, muovia, lasia ja puuta. Tutkimuksissa havaittiin
tayttokerroksessa erittain voimakkaasti haisevaa, osittain mustaa ai-
nesta neljassa pisteessa runsaimmin noin 2—7 metrin syvyydessa.
Tayttokerroksen alla pohjamaa on kivista hiekkaa ja soraa noin tasolle -
20 metria. Hiekan alapuolella on kairausten mukaan vahintaan 2—-7
metria moreenia. Kallion pintaa ei tavoitettu kairauksissa.

Alue sijaitsee vedenhankintaa varten tarkealla Vuosaaren pohjavesia-
lueella. Pohjavesi virtaa lounaaseen. Pohjavesialueella on ollut kaksi
kaytosta poistettua vedenottamoaluetta, Hautala ja Huvilamaki. Entinen
Hautalan vedenottamo sijaitsi noin 500 metrin etaisyydella kohteesta
pohjaveden virtaussuuntaan. Vedenottamo purettiin vuonna 1992. La-
hin pintavesisto sijaitsee etelassa 1,2 km paassa. Alue on paaosin
paallystetty ja sadevesiviemaroity.

Maaperan ja pohjaveden pilaantuneisuus

Alueen maaperan pilaantuneisuutta on tutkittu vuosina 2012-2018.
Tontin alueella on keskimaarin yksi naytepiste 100 m?:a kohti. Lisaksi
naytteita on otettu alueen ymparistosta.

Tutkimuksissa havaittiin erityisesti korkeita PAH-yhdisteiden ja oljyhiili-
vetyjen pitoisuuksia. PAH-yhdisteiden pitoisuudet esiintyivat paaosin
alueen lansiosassa syvyydelld 2,0-10,0 metria. Oljyhiilivetyja esiintyi
koko alueella paaosin syvyydella 2,0-9,0 metria. Tetrakloorieteenipitoi-
suuksia (0,01-1,6 mg/kg) havaittiin useissa tutkimuspisteissa. Merkitta-
via kloorattujen yhdisteiden lahteita ei |0ytynyt. Kohonneita metallipitoi-
suuksia todettiin muutamassa pisteessa.
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Kohteen maaperatutkimuksissa todettuja haitta-aineiden pitoisuuksia
verrattiin maaperan pilaantuneisuuden ja puhdistustarpeen arvioinnissa
kaytettavan valtioneuvoston asetuksen pilaantuneisuuden ja puhdistus-
tarpeen arvioinnista (214/2007) -mukaisiin viitearvoihin. Maaperassa
todettuja pitoisuuksia verrattiin myos ohjeellisiin vaarallisen jatteen raja-
arvoihin. Korkeimmillaan kynnysarvojen ja alempien ohjearvojen valis-
sa olevia pitoisuuksia todettiin antimonia, arseenia, elohopeaa, kad-
miumia, nikkelid, vanadiinia, TEX-yhdisteita ja trikloorieteenia. Kor-
keimmillaan alempien ja ylempien ohjearvojen valisina pitoisuuksina
todettiin lyijya, bentseenia ja tetrakloorieteenia. Korkeimmillaan ylem-
pien ohjearvojen ja vaarallisen jatteen ohjeellisen raja-arvon valisina pi-
toisuuksina todettiin kuparia, sinkkia, oljyhiilivetyjen jakeita C5-C10,
antraseenia, bentso(a)antraseenia, bentso(k)fluoranteenia, naftaleenia
ja vinyylikloridia. Korkeimmillaan vaarallisen jatteen ohjeellisen raja-ar-
von ylittdvina pitoisuuksina havaittiin oljyhiilivetyjen 0Oljyjakeita C10-
C40, bentso(a)pyreenia, fenantreenia, fluoranteenia ja PAH-yhdistei-
den summapitoisuuksia.

Alueelle ja sen laheisyyteen asennettiin kaksi pohjavesiputkea. Lisaksi
lahistolla sijaitsee entuudestaan pohjavesiputkia. Pohjavesinaytteita
otettiin seitseman kertaa. Pohjavesituloksia verrattiin valtioneuvoston
asetuksen (341/2009) pohjaveden ymparisténlaatunormeihin seka so-
siaali- ja terveysministerion asetuksien (74/1994) ja (442/2014) talous-
veden laatuvaatimuksiin. Pohjavedessa havaittiin yksittaisia viitearvo-
jen ylittavia pitoisuuksia kobolttia ja kuparia. Yksi mitattu tetrakloorie-
teenipitoisuus (4,9 ug/l) sivuaa viitearvoa. Entisen Hautalan vedenot-
tamon vedessa on todettu vuonna 2008 tetrakloorieteenia 0,62 ug/l.

Haitta-ainepitoisuuksia on verrattu ekologisiin riskeihin perustuviin suu-
rimpiin hyvaksyttaviin pitoisuuksiin herkalla alueella (SHPeko) ja ter-
veysperusteisiin suurimpiin hyvaksyttaviin pitoisuuksiin herkalla alueel-
la (SHPter) seka maaperan pitoisuuksiin, joilla pohjavedelle ei aiheudu
riskida (SVPpv). Oljyhiilivedyille ei ole voitu luotettavasti maarittaa
SHP/SVPpv -arvoja. Kohteessa todettiin SHPeko -arvot ylittavina pitoi-
suuksina kuparia, lyijya, sinkkia, vanadiinia, antraseenia, bentso(a)ant-
raseenia, bentso(a)pyreenia, bentso(k)fluoranteenia, fenantreenia, fluo-
ranteenia, naftaleenia ja PAH-yhdisteiden summapitoisuuksia. SHPter -
arvot ylittavina pitoisuuksina todettiin lyijya, bentseenia, bentso(a)ant-
raseenia, bentso(a)pyreenia, bentso(k)fluoranteenia, fluoranteenia, naf-
taleenia, vinyylikloridia ja tetrakloorieteenia. SVPpv -arvot ylittavina pi-
toisuuksina todettiin antimonia, arseenia, kobolttia, lyijya, nikkelia, va-
nadiinia, bentseenia, antraseenia, bentso(a)pyreenia, bentso(k)fluoran-
teenia, fenantreenia, fluoranteenia, naftaleenia, vinyylikloridia ja tet-
rakloorieteenia.
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Alueelle on asennettu vuonna 2015 kaksi huokoskaasun havaintoput-
kea ja vuonna 2016 asennettiin 27 havaintoputkea. Huokoskaasunayt-
teita kerattiin yhteensa 85 kappaletta eri naytteenottokerroilla. Huokos-
kaasunaytteissa havaittiin kohonneita pitoisuuksia seuraavasti:

tetrakloorieteenia 2—12000 pg/m? (keskiarvo 1000 pg/m3, mediaani 273
Hg/m?)

trikloorieteenia <1—-430 ug/m?

bentseenia <1-418 pg/m?

etyylibentseenia <1-43 ug/m?

tolueenia <1-138 pg/m?

ksyleeneja, styreenia <1-23 ug/m?

naftaleenia <1-36 pg/m?

alifaattisia ja aromaattisia hiilivetyja C8—C16 <1-2800 pg/m?

Korkeimmat todetut pitoisuudet saattavat johtua naytteenottolaskennan
tai analyysivirheesta, koska ne poikkeavat muista tuloksista paljon. Tu-
losten varmentamiseksi kesalla 2019 otetaan uusia huokoskaasunayt-

teita.

Kohonneita vinyylikloridipitoisuuksia ei todettu. Metaani-, rikkivety- tai
syaanivetypitoisuuksia ei todettu vuonna 2015 asennetuissa kahdessa
havaintoputkessa.

Maaperan huokoskaasupitoisuuksille ei ole asetettu raja-arvoja. Hel-
singin Kalasatamassa on mitattu ilman taustapitoisuuksia vuosina
2014-2018. Huokoskaasusta mitatut haitta-ainepitoisuudet ovat selvas-
ti taustapitoisuuksiin verrattuna kohonneita.

Maaperan huokoskaasun haitta-ainemaarien karkean arvion mukaan
haitta-ainemaarat ovat pienia. Korkein laskennallinen maara on tet-
rakloorieteenia 4 g. Muut huokoskaasun haitta-ainemaarat ovat suun-
taa antavan arvion mukaan 0,001-0,3 g.

Tutkimustulosten perusteella arvioitiin haitta-ainepitoisuuksiltaan kyn-
nysarvojen ja alempien ohjearvojen valisen maa-aineksen maaraksi
18000 tonnia. Haitta-ainepitoisuuksiltaan alempien ja ylempien ohjear-
vojen valisen maa-aineksen maara on 25000 tonnia. Haitta-ainepitoi-
suuksiltaan ylempien ohjearvojen ja ohjeellisen vaarallisen jatteen raja-
arvon valisen maa-aineksen maara on 29000 tonnia. Ohjeellisen vaa-
rallisen jatteen raja-arvon ylittavia haitta-ainepitoisuuksia sisaltavaa
maa-ainesta on 3000 tonnia.

PAH-yhdisteita arvioidaan olevan maaperassa joitain tuhansia kiloja ja
Oljyhiilivetyjen bensiini- ja oljyjakeita yhteensa kymmenia tuhansia kilo-
ja. Bentseenin ja vinyylikloridin maarat alittavat yhden kilon. Tetrakloo-
rieteenin maaraksi alueella arvioidaan alle viisi kiloa. Metalleista kupa-
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ria ja lyijya arvioidaan olevan joitakin satoja kiloja ja sinkkia noin tuhat
kiloa.

Pilaantuneisuuden ja puhdistustarpeen arviointi seka puhdistustavoit-
teet

Kohteesta on laadittu riskinarviot ja kunnostussuunnitelmat 1.2.2016 ja
15.8.2016. Edellisissa terveys- ja kulkeutumisriskinarvioissa tarkastel-
tiin kriittisina haitta-aineina bentseenia, dljyhiilivetyja C5-C40, antra-
seenia, bentso(a)antraseenia, bentso(a)pyreenia, bentso(k)fluorantee-
nia, fenantreenia, fluoranteenia, naftaleenia, vinyylikloridia ja tetrakloo-
rieteenia. Ekologisessa riskinarviossa tarkasteltiin oljyhiilivetyja C5-
C40, kuparia, lyijya, sinkkia, naftaleenia sekd muita PAH-yhdisteita
erikseen ja kokonaisuutena.

Tarkastelun perusteella haitta-aineiden kulkeutuminen veden mukana
syvemmalle maaperaan ja leviaminen pohjaveden mukana on mahdol-
lista. Kulkeutumista tarkasteltiin laskennallisesti. Haitta-aineiden kul-
keutuminen sisailmaan on suunnitellussa kaytdssa mahdollista. Haitta-
aineille altistuminen talousveden valityksella on hyvin epatodennakois-
ta. Hengitysilman valityksella altistuminen on mahdollista ja sita tarkas-
teltiin myos laskennallisesti. Haitta-aineiden ei arvioitu aiheuttavan
merkittavaa ekologista riskia.

Laskennallisen riskitarkastelun perusteella haitta-aineet voivat kulkeu-
tua pohjavedessa kohteen ulkopuolelle matalina pitoisuuksina, mutta
kulkeutuneista haitta-aineista ei arvioida aiheutuvan riskeja. Laskennan
mukaan tetrakloorieteeni ei kulkeutuisi 500 metrin etaisyydelle merkit-
tavina pitoisuuksina. Hautalan entisen vedenottamon vedessa todettu
tetrakloorieteenipitoisuus on korkeampi kuin kohteen pohjavedessa to-
dettu pitoisuus. Tetrakloorieteenilla voi olla myos muita lahteita tai tet-
rakloorieteeni on ajan kuluessa kulkeutunut pohjaveden gradientin
suuntaan niin, etta Iahdealueen pitoisuudet ovat pienentyneet.

Laskennallinen riskitarkastelu tehtiin maaperan haitta-ainepitoisuuksis-
ta laskettuna sisailmaan kulkeutumisesta asuinrakennuksessa, jossa ei
ole rydmintatilaa. Kohteen maaperan haitta-aineiden pitoisuudet aiheut-
tavat laskennan mukaan asukkaalle terveysriskin, joka on korkeampi
kuin suurin hyvaksyttava riski. Seka syopariski ettd muiden terveyshait-
tojen riski ovat koholla.

Laskennallinen riskitarkastelu tehtiin vuoden 2015 huokoskaasumit-
tausten tulosten perusteella. Kohteessa on todettu osassa putkia ja
osalla naytteenottokerroista korkeampia huokoskaasupitoisuuksia kuin
arviossa kaytetyt. Johtopaatoksena todetaan, etta kohteeseen tulee
suunnitella riskinhallintatoimet, joilla korkeimpien huokoskaasupitoi-
suuksien paasy sisatiloihin estetaan.
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Riskitarkastelujen yhteenvetona todetaan, etta kohteen maaperan hait-
ta-aineista aiheutuva kulkeutumisriski pohjaveteen ja pohjaveden mu-
kana on arvion mukaan hyvaksyttavalla tasolla. Mikali kohteeseen ra-
kennetaan asuinrakennuksia ilman rydmintatilaa, on kohteessa ilman
maaperan kunnostamista sisailman valityksella altistumisen ja terveys-
haittojen riski.

Alueen kayttotarkoituksen muuttuessa alueella arvioidaan olevan maa-
peran kunnostustarve. llman maaperan kunnostusta haitta-aineiden
kulkeutuminen tulevien rakennusten sisatiloihin on mahdollista.

Alueelle rakennetaan kaksi asuinkerrostaloa, joiden valiselle piha-alu-
eelle tulee muun muassa pysakdintipaikkoja. Etelaiseen taloon raken-
netaan kellarikerros, johon tulee muun muassa vaestonsuoja, varastoti-
loja seka lammonjakohuone. Kellarin suunniteltu lattianpinnantaso on
+11,80 metria. Pohjoisempaan rakennukseen ei tule kellaria ja ensim-
maisen kerroksen suunniteltu lattianpinnantaso on +15,10 metria. Ra-
kennusten valiin jaavan pihakannen suunniteltu taso on +14,50 metria.
Talot perustetaan paaluille. Suunnitelmat voivat viela muuttua.

Ensimmaisen asuinkerroksen lattiapinnantasosta 4-5 metrin syvyydelle
(+9,5...+10,5 metrid) ulottuva kerros kunnostetaan massanvaihdolla.
Kellarikerros tai autohalli lasketaan mukaan syvyyteen.

Tehty riskinarvio on tarkistettu tutkimustulosten perusteella saaduilla
korkeimmilla bentseenin, naftaleenin, tetrakloorieteenin, dljyhiilivetyjen
alifaattisten jakeiden C8-C10 ja C10-C12 seka aromaattisten jakeiden
C10-C12 jaannospitoisuuksilla. Laskennassa kaytettiin karkean hiek-
kamaan parametreja. Laskennassa otettiin huomioon rydmintatila. Las-
kenta-aika on 50 vuotta. Riskinarvion johtopaatoksena todetaan, etta yli
7 metrin syvyydelle maaperaan jaavia mahdollisia korkeita pitoisuuksia
ei ole tarpeen kunnostaa.

Haitta-aineiden aiheuttama riski pohjavedelle hallitaan estamalla vesien
suotautuminen haitta-ainepitoisen maakerroksen lapi pohjaveteen. Ra-
kennettujen alueiden kattovedet johdetaan pois pilaantuneelta kiinteis-
tolta. Jos piha-alueille jaa rakentamattomia alueita, naille alueille teh-
daan vajoveden muodostumisen estava tiivisterakenne. Edella mainit-
tujen toimien jalkeen epaorgaanisille yhdisteille ja kulkeutumattomille
orgaanisille yhdisteille ei ole tarvetta asettaa kunnostustavoitteita yli
kolmen metrin syvyydelle.

Haihtuvien yhdisteiden kunnostustavoitteet annetaan huokoskaasun pi-
toisuutena alapohjan alla. Huokoskaasun tavoitepitoisuudet lasketaan
sisdilman tavoitepitoisuuksista laimenemiskertoimen (AF) avulla. Lai-
menemiskertoimeen vaikuttavat muun muassa kohteen rakennustekni-
set parametrit kuten alimmaisen kerroksen alipaineisuus ja vuotoilma-
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virta maaperasta. Sisailman referenssi/tavoitepitoisuuksina kaytetaan
eri lahteista havaituista arvoista pienimpia. Huokoskaasun tavoitepitoi-
suus alapohjan alla on laskettu jakamalla sisailman tavoitepitoisuus
AF-suhteella 0,03. Kellarin ja autohallin alueille esitetdan samoja tavoi-
tepitoisuuksia kuin muualle rakennuksen alapohjan alle.

Lihde tai peruste

TVOC (kp. 60...250 °C) TIL2016CeCon

1,67 0,05 o1 [Tybterveyslaitos,
(klooraamattomat) tolmistot)
TVOC (kp. 60..250 *C) TTL 2016 Ce-Cas
yksittdiset yhdisteet 0,17 0,005 0,001=0,005 (Tydterveyslaitos,
(klooraamattomat) toimistot)

WHO sydparicki 10

Bentseeni 0,03 0,001 0,0017 (TTL 2016 0,001
mgfim¥)
. EPA (TTL 2016 0,001
0,03 0,001 0,003
Naftaleeni m/m3, haju)

" i EPA [WHO 0,25
Tetrakloorieteeni 0,67 002 0.04 mg/m3)
Trikloorieteeni 0,17 0,005 00056 EP&
Dikloorieteeni 0,67 0,02 0,023 EPA
Vinyylikloridi 0,02 10,0006 0,006 EFA

Tetrakloorieteenin sisailman tavoitepitoisuudeksi on asetettu vain puo-
let referenssiarvosta, koska aine voi hajota vaarallisemmiksi yhdisteik-
si. Tri- ja dikloorieteeneille tavoitteet on asetettu varmuuden vuoksi,
vaikka todetut pitoisuudet ovatkin olleet hyvin pienia. Naftaleenille ta-
voitearvo maaritelladn hajun aiheutumisen perusteella (muiden yhdis-
teiden kanssa yli 1 uyg/m? pitoisuudessa).

Mitatut huokoskaasun pitoisuudet ylittavat paikoin esitetyt tavoitepitoi-
suudet. Tulevassa tilanteessa huokoskaasujen pitoisuudet rakennusten
alla jaavat aikaisempaa pienemmiksi, koska pintakerroksen kaivun ta-
kia maaperasta poistuu haitta-aineita, rydmintatilan tuuletus ja radon-
tuuletus kellarin alla laskevat pitoisuuksia ja kaivun vuoksi ensimmai-
sen kerroksen alle jaa puhdas maakerros, joka hidastaa haitta-aineiden
kulkeutumista ylospain.

Haitta-aineiden pitoisuudet rydmintatiloissa ja tuuletusputkissa ovat mi-
tattavissa. Jos pitoisuudet ovat korkeampia kuin tavoitepitoisuudet, tuu-
letusta voidaan tehostaa.

Puhdistusmenetelma ja tyon toteutus

Postiosoite
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Alueen maaperan kunnostukseen kuuluu kolme vaihetta:

1. Massanvaihto tontilla 4-5 metrin syvyyteen saakka

2. Rakennusten alle rakennetaan huokoskaasujen hallintajarjestelma,
radontuuletusputkisto tai tuuletettu rydmintatila varmistamaan, etta
haihtuvia haitta-aineita ei paase sisailmaan.

3. Alueelle rakennetaan tiivis pintarakenne estamaan pohjaveden
muodostuminen kiinteiston alueella seka huokoskaasujen hallintajarjes-
telma.

Pilaantuneet maamassat poistetaan koko tontin alueelta kunnostusta-
voitteiden edellyttamassa laajuudessa 4—-5 metrin syvyydelle ensim-
maisen asuinkerroksen lattiapinnantasosta. Massanvaihto tehdaan tue-
tusta kaivannosta rakentamisen yhteydessa. Kunnostuksessa arvioi-
daan poistettavan haitta- ainepitoisuuksiltaan kynnysarvojen ja alem-
pien ohjearvojen valilla olevia maa-aineksia 4 600 tonnia, alemman ja
ylemman ohjearvon valilla olevia maa-aineksia 6 000 tonnia. Haitta-ai-
nepitoisuuksiltaan ylemman ohjearvon ja ohjeellisen vaarallisen jatteen
raja-arvon valisia poistettavia maa-aineksia arvioidaan olevan 7 100
tonnia. Haitta-ainepitoisuuksiltaan vaarallisen jatteen raja-arvon ylitta-
vid maa-aineksia arvioidaan poistettavan 900 tonnia. Arvion perusteella
massanvaihdolla kiinteistolta poistuu noin 25 % pilaantuneista maa-
massoista, mutta haitta-aineista jonkin verran enemman. Maaperaan
jaa yhteensa noin 43 000 tonnia haitta-ainepitoisuudeltaan alemmat
ohjearvot ylittdvaa maa-ainesta.

Mikali kaivutasossa todetaan aikaisempiin tutkimuksiin verrattuna kor-
keampia jaannospitoisuuksia haihtuvia yhdisteita (BTEX, naftaleeni, 6l-
jyhiilivetyjen jakeet C4-C12 ja klooratut eteenit), ko. esiintyma kaive-
taan pois, jos kaivaminen on mahdollista kohtuukustannuksin. Muussa
tapauksessa laaditaan tilanteesta seka mahdollisista riskeista erillinen
selvitys ja arvioidaan mahdollisuus jattaa kyseessa olevat haitta-aineet
maaperaan. Riskinarvio laaditaan my0s, jos maaperassa tavataan hait-
ta-aineita, joita ei aiemmissa tutkimuksissa ole todettu. Mikali pohjave-
dessa havaitaan aiemmin havaittuja pitoisuuksia merkittavasti kor-
keampia haitta-ainepitoisuuksia (erityisesti haihtuvia hiilivetyja) tehdaan
riskinarvio.

Kaivu tehdaan lajittelevana kaivuna. Eri tavoin pilaantuneet maat, suu-
ret kivet ja selvasti erilliset, suuret jatejakeet erotellaan kaivinkoneella.
Muuta esikasittelya ei tehda tydémaalla. Eri tavoin pilaantuneet maa-
massat ja jatteet pidetaan erillaan kaivun ja kuormauksen aikana. Hait-
ta-ainepitoisuuksiltaan alemman ohjearvon ylittavat kaivetut maa-ai-
nekset toimitetaan vastaanottopaikkoihin, joiden ymparistoluvissa on
sallittu kyseisten maa-ainesten vastaanotto. Haitta-ainepitoisuuksiltaan
kynnysarvojen ja alempien ohjearvojen valiset maa-ainekset toimite-
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taan esimerkiksi luvan omaavalle maankaatopaikalle. Jatetta sisaltavat
kaivumaat toimitetaan luvanvaraiseen vastaanottopaikkaan. Mahdolli-
set suuret rakennusjatejakeet, esimerkiksi puupaalut tai suuret betoni-
kappaleet, erotellaan kaivumassoista ja toimitetaan valivarastoinnin jal-
keen hyotykayttoon tai luvanvaraiseen kasittelylaitokseen. Kunnostus-
tydbmaalla syntyvat jatteet toimitetaan luvanvaraisiin jatteen vastaanot-
to- tai kierratyspisteisiin.

Pilaantuneet maa-ainekset kuljetetaan vastaanottopaikkoihin kuorma-
autoilla kuormat peitettyina. Kuljetuksista pidetaan kuormakirjanpitoa ja
jokaisesta pilaantuneen maan kuormasta laaditaan siirtoasiakirja, joka
pidetaan mukana kuljetuksen aikana.

Taytot tehdaan tulevan rakentamisen maarittelemilla tayttomateriaaleil-
la. Pilaantuneilla alueilla kaivantojen puhtaus varmistetaan mahdolli-
suuksien mukaan ennen tayttoja. Vesipinnan alapuoliset taytot tehdaan
geoteknisista syista valittomasti kaivun jalkeen.

Rakenteelliset ratkaisut

Etelaiseen taloon rakennetaan kellarikerros. Alapohjan alle rakenne-
taan tuuletus- eli ns. radonputkisto. Kellarikerroksen tiloissa, autohallia
lukuun ottamatta, voidaan seurata ilman laatua. Pohjoisempaan taloon
ei tule kellaria. Alapohjan alle rakennetaan tuulettuva rydmintatila. En-
simmaisen kerroksen lattiaan asennetaan alumiinikalvo diffuusiosuluksi
kahden betonivalun valiin tai vaihtoehtoisesti kalvo asennetaan valun
pohjalle liimaten. Ryomintatilan tuuletuksen teho ja vaikutus asuntojen
sisdilmaan voidaan todentaa alapohjan ilman laadun tarkkailulla.

Piha-alueen rakentamattomille alueille tehdaan tiivisrakenne bentoniit-
timatosta ja tiivisasfaltista esitetyn suunnitelman mukaisesti.

Puhdistustyon laadunvalvonta
Ymparistotekninen valvoja ohjaa pilaantuneiden maiden kaivua.

Pilaantuneen maan kaivua ohjataan tutkimusvaiheen analyysitulosten
seka kunnostuksen aikana otettavien naytteiden ja mittausten perus-
teella. Tontin alueella on keskimaarin yksi naytepiste 100 m?:a kohti.
Kunnostuksen aikana naytteita tutkitaan XRF-, PetroFlag- ja PID-kent-
tamittauksilla seka laboratorioanalyyseilla.

Pilaantuneiden maa-ainesten kaivun jalkeen kaivantojen pohjilta ote-
taan jaannospitoisuusnaytteita vahintaan yksi nayte jokaista 200 m2:n
aluetta kohti. Luiskatuista kaivantojen reunoista otetaan nayte jokaista
30 metrin matkaa kohden. Kaivuseinamista ponttiseinan takaa ei kai-
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vuvaiheessa saada otettua jaannospitoisuusnaytteita. Kunnostuksen
lopputulos arvioidaan aiempien tulosten perusteella.

Jaannospitoisuusnaytteista analysoidaan laboratoriossa kyseisella kai-
vualueella todetut haitta-aineet, joiden pitoisuudet ovat ylittaneet kyn-
nysarvot.

Kahdesta pohjavesiputkesta otetaan naytteet ennen kunnostuksen
aloittamista. Toinen pohjavesiputki tulee rikkoutumaan kunnostuksen
aikana. Kunnostusalueen etelapuolella sijaitsevasta putkesta jatketaan
pohjavesitarkkailua koko kunnostustydn ajan. Naytteet otetaan kunnos-
tustyon aikana kuukauden valein ja kuukauden kuluttua kunnostuksen
paattymisesta. Pohjavesinaytteista analysoidaan haihtuvien hiilivetyjen
ja oljyhiilivetyjen seka PAH-yhdisteiden pitoisuudet.

Haihtuvien haitta-aineiden pitoisuuksia kaivualueella ja kunnostusalu-
een rajalla mitataan PID-mittarilla kerran paivassa, kun kaivetaan haih-
tuvia haitta-aineita sisaltavia maita. Lisaksi kaivettaessa merkittavia
maaria haihtuvia haitta-aineita sisaltavia maakerroksia haitta-aineiden
hajun esiintymista ja voimakkuutta kunnostusalueen rajalla arvioidaan
kerran paivassa. Havainnot kirjataan tydmaapaivakirjaan. Tarkempi
haihtuvien haitta-aineiden tarkkailu kaivun aikana esitetaan tyosuojelu-
suunnitelmassa, joka laaditaan ennen kunnostuksen aloittamista.

Tyon aiheuttamien terveys- ja ymparistoriskien hallinta

Kunnostettava alue aidataan ja merkitaan pilaantuneen maan kunnos-
tuksesta kertovin kyltein.

Normaalien maanrakennustydmaan tydsuojelunakokohtien lisaksi koh-
teen kunnostuksessa otetaan huomioon alueella todetut haitta-aineet.
TyoOntekijat kayttavat henkilokohtaisia suojavarusteita. Kaivinkoneessa
on ylipaineistettu ohjaamo.

TyOmaalla varaudutaan mittaamaan haihtuvien yhdisteiden kokonaispi-
toisuuksia PID-kenttaanalysaattorilla. Tarvittaessa kaytetaan hengitys-
suojaimia. Jos haihtuvien haitta-aineiden pitoisuudet kasvavat liilan suu-
riksi, kaivutekniikkaa muutetaan tai siirrytaan telttakaivuun.

Pilaantuneen maan kulkeutuminen tydmaa-alueen ulkopuolelle este-

taan. Pilaantuneiden maiden kaivu toteutetaan siten, etta haitta-ainepi-
toista polya ei muodostu. Tarvittaessa kaivettavaa pilaantunutta maata
kostutetaan pdlyamisen estamiseksi. Haitta-aineiden leviaminen valte-
taan estamalla autojen tarpeeton liikkuminen pilaantuneella alueella ja
tarvittaessa puhdistamalla renkaat. Pilaantuneen maan kuormat peite-

taan.
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Veden tutkiminen ja kasittely

Kaivu tehdaan selvasti pohjavesipinnan ylapuolella. Tarvetta kaivanto-
vesien kasittelylle tai johtamiselle ei arvioida olevan.

Kaivettujen maa-ainesten varastointi

Kaivettuja pilaantuneita maita voidaan sailyttaa alueella kasoilla kor-
keintaan noin viikon ajan, esimerkiksi laboratorioanalyysien keston vaa-
timan ajan. Varastokasat peitetaan, jos niiden pélyaminen on mahdol-
lista. Haihtuvia haitta-aineita sisaltavien maiden varastointia pyritaan
valttamaan. Pilaantumattomia maita varastoidaan rajoituksetta.

Huomiorakenteet

Kaivualueille, joille jaa haitta-ainepitoisuudeltaan alemmat ohjearvot
ylittavia maa-aineksia, asennetaan kaivannon pohjalle kaivupintaan
huomiorakenne maanrakennuksessa yleisesti kaytettavista materiaa-
leista poikkeavasta materiaalista, esimerkiksi varillisesta aitaverkosta.
Huomiorakenteen paalle tulee vahintaan 0,5 metrin paksuinen peitto-
kerros pilaantumattomista tayttomateriaaleista. Huomiorakennetta ei
asenneta rakennusten tai laattojen alle tai mikali pilaantuneisuus sijait-
see syvalla kaivutason alapuolella.

Maa-aineksen hyddyntaminen alueella

Alueelta kaivettuja haitta-ainepitoisuuksiltaan kynnysarvot alittavia
maa-aineksia kaytetaan hyodyksi mahdollisuuksien mukaan alueen
taytoissa. Haitta-aineelle haisevia maita tai maita, joissa kloorattujen
liuottimien pitoisuudet ylittavat analyysimenetelman maaritysrajat, ei
hyddynneta.

Alueella voidaan kayttaa hyddyksi kaivumaita, joiden metallipitoisuudet
ovat kynnysarvojen ja alempien ohjearvojen valissa, mutta orgaanisten
yhdisteiden pitoisuudet alittavat kynnysarvot. Kynnysarvotasoisia maita
voidaan hyodyntaa koko alueella pohjavesipinnan ylapuolisissa maa-
kerroksissa. Pintakerroksen taytot tehdaan yhden metrin syvyyteen
saakka haitta-ainepitoisuuksiltaan kynnysarvot alittavasta materiaalista.
Hyotykaytosta pidetaan kirjaa.

Toiminta poikkeuksellisissa tilanteissa

Ymparistotekninen valvoja seuraa pilaantuneiden maiden kaivua ja
tarkkailee alueelta mahdollisesti I0ytyvia aikaisemmin havaitsematto-
mia haitta-aineita, poikkeavia jatteita, rakenteita tai muuta poikkeavaa.
Mikali maassa havaitaan tynnyreita, poikkeavan varista maata ja/tai
epamaaraista tai pistavaa hajua, tyd keskeytetaan ja poistutaan tyos-
kentelyalueelta. liman syaanivety-, haka-, hiilidioksidi- ja metaanipitoi-
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suudet seka haihtuvien yhdisteiden kokonaispitoisuus mitataan. Mikali
havaitaan HTP-arvojen ylityksia, tydskentelytapoja muutetaan siten, et-
tei ilmaan paase muodostumaan merkittavia haitta-ainepitoisuuksia,
esimerkiksi kaivantoa pidetdaan mahdollisimman pieni ala auki kerralla.
Lisaksi kaytetaan soveltuvia hengityssuojaimia.

PAH-yhdisteiden hajukynnys on haitallista pitoisuutta alempi. Jos ha-
vaitaan PAH-yhdisteiden hajua, mutta pitoisuudet ilmassa alittavat
HTP-arvot, estetaan haitta-aineiden hajua leviamasta merkittavassa
maarin kunnostusalueen ulkopuolelle kaytanndssa esimerkiksi pitamal-
|& kaivantoa auki mahdollisimman pienelta alueelta kerralla.

Aiemmin havaitsemattomat haitta-aineet, joita havaitaan alemman oh-
jearvon ylittavina pitoisuuksina, poistetaan tai arvioidaan niiden riskit ja
mahdollisuudet jattaa haitta-aineet maaperaan.

Poikkeuksellisista tilanteista ilmoitetaan valittémasti Helsingin kaupun-
gin ymparistopalveluille.

Jalkiseuranta

Alueen pohjavetta tarkkaillaan ennen kunnostusta ja kunnostuksen ai-
kana kunnostussuunnitelmassa esitetylla tavalla. Kunnostuksen jalkei-
sen tarkkailun tarve ja toteutus esitetdan kunnostuksen loppuraportis-
sa.

Tiedottaminen ja raportointi

Kunnostuksen aloittamisesta tehdaan aloitusilmoitus Helsingin kau-
pungin ymparistopalveluille. Aloitusilmoituksessa esitetaan kunnostuk-
sen aikataulu ja kunnostukseen osallistuvien tahojen yhteystiedot.

Kunnostuksen valvoja pitdd kunnostuksesta kirjanpitoa, johon merki-
taan vahintaan tiedot alueelta poistetuista pilaantuneista maista, tiedot
otetuista naytteista ja analyysituloksista, maaperaan jatettyjen haitta-
aineiden pitoisuudet ja sijainti, rakennetut huomio- ja riskienhallintara-
kenteet, tiedot mahdollisista pilaantuneen maaperan kaivannoista
pumpatuista vesista, havainnot ja poikkeamat suunnitelmista. Kirjanpito
pidetdan ajan tasalla ja viranomaisten saatavilla.

Kunnostuksen paatyttya laadittavassa toimenpideraportissa esitetaan
vahintaan kunnostuksen toteutus ja aikataulu, pilaantuneen maaperan
kaivantojen sijainnit ja syvyydet, tiedot poistetuista pilaantuneista maa-
aineksista, tiedot hyddynnetyista kynnysarvomaista, kunnostuksen ai-
kainen naytteenotto ja analyysitulokset, jaanndspitoisuudet, asennetut
huomio- ja riskienhallintarakenteet, arvio jalkiseurannan tarpeesta ja
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mahdollinen jalkiseurantasuunnitelma. Toimenpideraportti toimitetaan
Helsingin kaupungin ymparistopalveluille.

Puhdistustyon ajankohta

Alustavan arvion mukaan alueen maaperan puhdistaminen alkaa lop-
puvuodesta 2019 ja kestaa noin kolme kuukautta.

lImoituksen kasittely
Vireillaolosta ilmoittaminen ja kuuleminen seka lausunnot
liImoituksesta ei ole pyydetty lausuntoja eika kuultavia asianosaisia ole.
Ratkaisu

Ymparistonsuojeluyksikon paallikkd on tarkastanut maaomaisuuden
kehittdminen ja tontit -palvelun ymparistonsuojelulain 136 §:n mukaisen
ilmoituksen, joka koskee pilaantuneen maaperan puhdistamista osoit-
teessa Vuosaarentie 3, ja on paattanyt hyvaksya sen seuraavin maa-
rayksin.

1. Puhdistustavoitteet

Alueelta on poistettava pilaantuneet maa-ainekset ilmoituksessa esite-
tyn mukaisesti. (VNA 214/2007)

Kunnostuksen tavoitepitoisuuksina ovat esitetyt huokoskaasun tavoite-
pitoisuudet alapohjan alla. (VNA 214/2007)

Rakennuksiin ja rakennuksien ulkopuoliselle alueelle on toteutettava
iimoituksessa esitetyt rakenteelliset riskinhallintaratkaisut. Rakenteellis-
ten riskinhallintaratkaisujen toteutussuunnitelma on toimitettava ympa-
ristopalveluihin tarkastettavaksi ennen rakenteen asentamista. (VNA
214/2007)

Kunnostettavalta alueelta on poistettava maa-ainekset, joista voi arvion
mukaan aiheutua hajuhaittaa. (VNA 214/2007)

Mikali kunnostuksen aikana havaitaan merkittavasti korkeampia haitta-
ainepitoisuuksia tai pilaantuneisuutta merkittavasti laajemmalla alueel-
la, tulee kunnostustoimien riittavyys arvioida uudelleen. (VNA
214/2007)

Jos maaperassa havaitaan aiemmin toteamattomia haitta-aineita val-
tioneuvoston asetuksen (214/2007) mukaiset kynnysarvot ylittavina pi-
toisuuksina, maaperan pilaantuneisuus ja puhdistustarve on arvioitava
naiden haitta-aineiden osalta valtioneuvoston asetuksen (214/2007)
mukaisesti. Arviointi on toimitettava tarkastettavaksi ymparistopalveluil-
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le ennen puhdistustyon jatkamista. Jos kyseiset maa-ainekset poiste-
taan alueelta, ei arviointia tarvitse tehda. (VNA 214/2007)

Ymparistopalveluille on ilmoitettava valittomasti, jos tyon aikana ilme-
nee odottamattomia ymparisto- tai terveysvaikutuksia tai tarve poiketa
iimoituspaatoksen mukaisesta suunnitelmasta. Tarvittaessa on lisaksi
esitettdva suunnitelma puhdistustyon jatkamisesta, jotta uuden ilmoi-
tusmenettelyn tai toimenpiteiden tarvetta voidaan harkita. (VNA
214/2007, YSL 134, 136, 172 §)

2. Haitta-ainetutkimukset ja puhdistustyon laadunvalvonta

Kunnostustavoitteiden saavuttaminen tulee todentaa mittauksin. Ympa-
ristopalveluille tulee toimittaa raportti huokoskaasun pitoisuusmittauk-
sista kolmen kuukauden kuluessa mittaustulosten valmistumisesta.
Raportissa tulee esittaa mittaustuloksista tehdyt johtopaatokset (VNA
214/2007, JhL 32 §, YSL 6 §)

Analyysi- ja mittausmenetelmien on oltava luotettavia ja riittavan tark-
koja. Kenttamittauslaitteiden ja -valineiden on oltava tarkoitukseen so-
pivia, kunnossa ja oikein kalibroituja. (YSL 209 §)

3. Pilaantuneen maa-aineksen eristaminen ja merkitseminen

Jos kunnostetulle alueelle tai sen reunoille jad maa-aineksia, joissa
jonkin kulkeutuvan ja/tai haihtuvan haitta-aineen pitoisuus ylittaa valtio-
neuvoston asetuksen (214/2007) mukaisen alemman ohjearvon, on ar-
vioitava eristysrakenteen tarve. Ymparistopalveluille on toimitettava
tarkastettavaksi arvio eristysrakenteiden tarpeesta ja tarvittaessa
suunnitelma kaytettavista eristysrakenteista ennen rakenteiden asen-
tamista. (VNA 214/2007, JL 13 §, YSL 139 §)

Kaivualueelle tai sen reunoille jaavat maa-ainekset, joissa jonkin haitta-
aineen pitoisuus ylittaa alemman ohjearvon, on merkittava tavanomai-
sesta maanrakentamisesta poikkeavalla huomiorakenteella. Paalulaa-
tan tai vastaavien kiinteiden rakenteiden alapuolelle ei ole tarpeen
asentaa huomioverkkoa. (VNA 214/2007, JL 13 §, YSL 139 §)

Ymparistopalveluille on varattava tilaisuus huomio- ja eristysrakentei-
den tarkastamiseen ennen kaivannon tayttéa. (YSL 172 §)

Eristys- ja huomiorakenteet tulee dokumentoida kunnostuksen loppu-
raportissa. (JhL 32 §, YSL 139 §)

4. Maa-ainesten hyodyntaminen alueella

Hyotykaytettavasta maa-aineksesta ei saa aiheutua vaaraa tai haittaa
ymparistolle tai terveydelle. Alueelta kaivettuja maa-aineksia, joissa
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haitta-ainepitoisuudet ovat valtioneuvoston asetuksen (214/2007) mu-
kaisten kynnysarvojen ja alempien ohjearvojen valissa, voidaan kayttaa
alueella hyodyksi ilmoituksessa esitetyn mukaisesti. Haitta-aineelta
haisevia tai elohopeaa sisaltavia maa-aineksia ei kuitenkaan saa kayt-
taa hyodyksi.

Hyotykaytosta tehtava suunnitelma on toimitettava tarkastettavaksi
ymparistopalveluille ennen hyotykaytdn aloittamista. Suunnitelmaan tu-
lee sisaltya arvio hyotykaytettavien maa-ainesten sisaltamien haitta-ai-
neiden ymparistd- ja terveysvaikutuksista. (YSL 136 §, VNA 214/2007,
JL5,6,88)

5. Tyon aiheuttamien terveys- ja ymparistoriskien hallinta

Maan kaivu, mahdollinen esikasittely ja varastointi seka kuljetus on teh-
tava ilmoituksessa esitetyn suunnitelman mukaisesti niin, ettei maata
tai haitta-aineita levia ymparistoon ilman kautta, veden mukana tai
muilla tavoin. Tarvittaessa varastokasat on peitettava. (JL 13 §)

Jatteitad saa luovuttaa kuljetettavaksi vain alueellisen elinkeino-, liiken-
ne- ja ymparistokeskuksen yllapitamaan jatehuoltorekisteriin merkityille
kuljetusliikkeille. (JL 29 §)

6. Jalkiseuranta

Suunnitelma rakennusten sisailman haitta-aineiden seurannasta on lii-
tettava loppuraporttiin. Suunnitelmassa on esitettava naytteenoton ti-
heys ja analysoitavat aineet seka seurannan lopettamisen ehdot perus-
teluineen. (YSL 6 §, JL 13 §)

7. Tiedottaminen ja raportointi

Ymparistopalveluille tehtavasta aloitusilmoituksesta on lisaksi kaytava
ilmi haitta-ainepitoisten maa-ainesten vastaanottopaikat. (YSL 172 §)

Maaperan puhdistustydsta laadittava loppuraportti on toimitettava tar-
kastettavaksi ymparistopalveluille kuuden kuukauden kuluessa riskin-
hallintarakenteiden asentamisesta. (YSL 172 §)

Paatoksen perustelut
Yleiset perustelut

Ymparistonsuojelulain 136 §:n mukaan maaperan ja pohjaveden puh-
distamiseen pilaantuneella alueella seka puhdistamisen yhteydessa
kaivetun maa-aineksen hyodyntamiseen kaivualueella tai poistamiseen
toimitettavaksi muualla kasiteltavaksi voidaan ryhtya tekemalla siita il-
moitus, jos puhdistaminen ei luvun 4 nojalla edellytda ymparistolupaa.
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liImoitus on tehtava viimeistaan 45 vuorokautta ennen puhdistamisen
kannalta olennaisen tyovaiheen aloittamista.

Ymparistonsuojelulain 237 §:n mukaan velvollisuuteen puhdistaa pi-
laantunut maapera ennen ymparistonsuojelulain (5627/2014) voimaantu-
loa sovelletaan 133 §:3, jos pilaantuminen on aiheutettu 31.12.1993
jalkeen. Ymparistonsuojelulain (527/2014) 135 ja 136 §:n tai ymparis-
ténsuojelulain (86/2000) 14 §:n nojalla annettuja valtioneuvoston ase-
tuksia (713/2014) ja (214/2007) sovelletaan kuitenkin myds ennen
1.1.1994 aiheutettuun maaperan pilaantumiseen.

Maaperan pilaantumiseen, joka on tapahtunut ennen jatelain
(1072/1993) voimaantuloa 1.1.1994, sovelletaan ennen 1.1.1994 voi-
massa olleita jatehuoltolain saannoksia, mm. jatehuoltolakia. Asian ka-
sittelyyn ja menettelyyn sovelletaan ymparistonsuojelulakia (527/2014)
ja jatelakia (646/2011). Jatehuoltolain 32 §:ssa on saadetty kiellosta pi-
lata ymparistda (roskaamiskielto) ja 33 §:ssa on saadetty puhdistamis-
vastuusta.

Kohteen maapera on todennakoisesti pilaantunut ennen vuotta 1994
paaasiassa alueen taytoista.

Edella annetut maaraykset pilaantuneen maaperan kunnostamisesta
ovat tarpeellisia, jotta kiinteiston maapera tayttaa jatehuoltolain 32 §:n
ja ymparistdnsuojelulain 16 §:n mukaiset terveyden- ja ymparistdonsuo-
jelun vaatimukset.

Pilaantuneisuuden arviointiperiaatteet

Valtioneuvoston asetuksessa (214/2007) maaperan pilaantuneisuuden
ja puhdistustarpeen arvioinnista on saadetty maaperan yleisimpien
haitta-aineiden pitoisuuksille kynnysarvot seka alemmat ja ylemmat oh-
jearvot. Naita pitoisuusarvoja kaytetaan apuna maaperan pilaantunei-
suuden ja puhdistustarpeen arvioinnissa. Jos jonkin haitta-aineen pitoi-
suus ylittaa kynnysarvon, on arvioitava maaperan pilaantuneisuus ja
puhdistustarve.

Herkkyydeltaan tavanomaisessa maankaytossa, kuten asuin-, puisto-
ja virkistysalueilla, maaperaa pidetaan yleensa pilaantuneena, jos jon-
kin haitta-aineen pitoisuus ylittda alemman ohjearvon. Teollisuus-, va-
rasto- tai liikennealueella tai muulla vastaavalla alueella maaperaa pi-
detaan yleensa pilaantuneena, jos jonkin haitta-aineen pitoisuus ylittaa
ylemman ohjearvon. Vastaavalla alueella tarkoitetaan esimerkiksi paal-
lystettyja tydpaikka-alueita, joilla ei ole asuinrakennuksia ja joiden
maaperan suojelun tarve ei ole ihmisen toiminnan vuoksi erityinen.
Puhdistustavoitteet voidaan maarittaa myos tarkennetulla riskinarviolla,
joka perustuu maankayttoon ja muihin olosuhteisiin.
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Valtioneuvoston asetuksen mukaisia ohjearvoja voidaan kayttaa oljyhii-
livetyjen kunnostustavoitteena, mikali tarkennetulla riskinarviolla voi-
daan osoittaa, etta ko. pitoisuuksilla Oljyhiilivetyjen aiheuttamat haitat ja
riskit ovat hyvaksyttavalla tasolla.

Mikali alueen maankayttdo muuttuu myohemmin, pitaa pilaantuneisuus
ja puhdistustarve arvioida tarvittaessa uudelleen vastaamaan muuttu-
nutta tilannetta.

Paatdksessa pilaantumattomalla maa-aineksella tarkoitetaan maata,
jossa haitta-aineiden pitoisuudet eivat ylitéa kynnysarvoja. Pilaantumat-
tomalla maa-aineksella, jossa on kohonneita haitta-ainepitoisuuksia,
tarkoitetaan maata, jossa jonkin haitta-aineen pitoisuus on kynnysarvon
ja alemman ohjearvon valissa. Pilaantuneella maa-aineksella tarkoite-
taan maata, jossa yhden tai useamman haitta-aineen pitoisuus ylittaa
alemman ohjearvon.

Kaivettu pilaantunut maa-aines on vaarallista jatetta, jos valtioneuvos-
ton asetuksessa jatteista (179/2012) esitetyt kriteerit tayttyvat. Jos
maa-aineksessa todetaan olevan haitallisia aineita, niiden vaaraomi-
naisuudet on selvitettava tarvittaessa.

Haitta-ainepitoisten maa-ainesten luokittelu

Kaivetut haitta-ainepitoiset maa-ainekset luokitellaan kohonneita haitta-
ainepitoisuuksia sisaltaviksi maa-aineksiksi, tavanomaisiksi jatteiksi
luokiteltaviksi pilaantuneiksi maa-aineksiksi seka vaarallisiksi jatteiksi
luokiteltaviksi pilaantuneiksi maa-aineksiksi.

Maaraysten perustelut
1. Puhdistustavoitteet

Kohteen pilaantuneen maaperan puhdistustavoitteet on maaritetty ris-
kinarvioperusteisesti.

Toteuttamalla ilmoituksessa esitetyt rakenteelliset ratkaisut estetaan
haitta-aineiden kulkeutuminen rakennusten sisailmaan sellaisissa pitoi-
suuksissa, jotka voivat aiheuttaa terveyshaittaa. Tarkennetun suunni-
telman esittaminen on tarpeen viranomaisvalvonnassa.

Alueella on havaittu haisevia haitta-aineita sisaltavia maa-aineksia. Li-
saksi joidenkin orgaanisten yhdisteiden hajukynnys voi olla matala ja
yhdisteet voivat aiheuttaa viihtyvyyshaittoja. Taman vuoksi maarayk-
sessa edellytetaan poistamaan maa-ainekset, joista arvion mukaan voi
aiheutua hajuhaittaa.
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Kunnostustoimien riittavyys edellytetdan arvioitavaksi, mikali tyon aika-
na havaitaan pilaantuneisuutta aiemmin havaittua laajemmalla alueella
tai huomattavasti korkeampia haitta-ainepitoisuksia.

Puhdistustyon aikana mahdollisesti havaittavien uusien haitta-aineiden
riskien arviointi kynnysarvot ylittaville haitta-ainepitoisuuksille on tar-
peen, koska kynnysarvopitoisuus toimii heratearvona pilaantuneisuu-
den ja puhdistustarpeen arvioinnissa.

Ymparistopalvelut voi antaa lisaohjeita pilaantuneen maan puhdistami-
sesta tai paattaa jatkokasittelysta ymparistonsuojelulain 136 §:n mukai-
sesti puhdistustyon aikana ilmenneiden yllattavien tietojen perusteella.

2. Haitta-ainetutkimukset ja puhdistustyon laadunvalvonta

Huokoskaasun pitoisuusmittauksilla varmistetaan kunnostustavoittei-
den saavuttaminen.

Pitoisuuksien mittaamisessa kenttamenetelmat ovat epatarkempia kuin
laboratoriomenetelmat. Valtioneuvoston asetuksen (214/2007) mukaan
tutkimusten tulee perustua standardoituihin tai niita luotettavuudeltaan
vastaaviin menetelmiin. Taman vuoksi naytteet tai osa niista on analy-
soitava laboratoriomenetelmin. Jaanndspitoisuusnaytteiden laborato-
riomaarityksilla saadaan mitattua myos niiden haitta-aineiden pitoisuu-
det, joille ei ole kaytettavissa kenttamittausmenetelmaa ja mahdollisesti
niiden haitta-aineiden pitoisuudet, joita ei ole aiemmin tutkittu.

3. Pilaantuneen maa-aineksen eristaminen ja merkitseminen

Eristysrakenteilla estetaan haitta-aineiden kulkeutuminen. Eristyssuun-
nitelman toimittamisella etukateen tarkastettavaksi varataan ymparisto-
palveluille mahdollisuus arvioida eristysrakenteen riittavyys estamaan
haitta-aineiden leviaminen puhdistetulle alueelle. Huomiorakenteet toi-
mivat myohempien kaivujen aikana merkkina pilaantuneen maan rajas-
ta.

Tiedot huomio- ja eristysrakenteiden asentamisesta ovat tarpeen vi-
ranomaisvalvonnassa.

4. Maa-ainesten hyodyntaminen alueella

Kunnostuskohteesta kaivettujen kohonneita haitta-ainepitoisuuksia si-
saltavien maa-ainesten hyddyntamisen edellytyksena on, etta hyoty-
kaytettavasta maa-aineksesta ei aiheudu vaaraa tai haittaa ymparistol-
le tai terveydelle, tdman vuoksi ymparistopalvelut tarkastaa kohdekoh-
taisen suunnitelman.

Postiosoite Kéayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 58235 Viikinkaari 2 A 09 310 1691 0201256-6 F106 8000 1200 0626 37
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 79 Faksi Alv.nro

Kaupunkiymparisto@hel.fi https://lwww.hel.fi/ F102012566



Helsingin kaupunki Poytakirja 20 (25)
Y~ Kaupunkiympariston toimiala

Palvelut ja luvat -palvelukokonaisuus

Ymparistopalvelut 13.08.2019

Ymparistonsuojeluyksikko

Yksikon paallikkod

Joidenkin orgaanisten yhdisteiden hajukynnys voi olla niille annettuja
pilaantuneen maan viitearvoja alempi, ja ne voivat taytodissa aiheuttaa
hajuhaittaa ja haittaa ymparistolle tai terveydelle. Taman vuoksi selvas-
ti haisevia maa-aineksia ei voi kayttaa hyodyksi alueella.

Haihtuvia haitta-aineita ja elohopeaa sisaltavia maa-aineksia, joissa ko.
haitta-ainepitoisuudet ylittavat kynnysarvot, ei voi kayttaa hyodyksi alu-
eella haitta-aineiden haitallisten ominaisuuksien ja haihtuvuuden takia.

5. Tyon aiheuttamien terveys- ja ymparistoriskien hallinta
Maarays on tarpeen ehkaisemaan ymparisto- ja terveyshaittoja.

Alueelta luvanvaraisiin vastaanottopaikkoihin kuljetettava pilaantunut
maa-aines on jatelain tarkoittamaa jatetta. Jatelain mukaan jatetta saa
luovuttaa vain jatehuoltorekisteriin hyvaksytylle kuljetusliikkeelle tai sil-
le, jolla on oikeus ottaa vastaan jatetta ymparistoluvan nojalla.

6. Jalkiseuranta

Oikein suunnitellulla ja toteutetulla seurannalla varmistutaan riskinar-
vion oletusten toteutumisesta eli siita, etta alueelle jaava pilaantunut
maa-aines ei aiheuta pohjaveden eikda maaperan pilaantumista alueella
eika sen ulkopuolella.

Ymparistonsuojeluyksikko voi muuttaa tai tarkentaa tarkkailusuunnitel-
mia tarkkailutulosten tai muiden vastaavien syiden perusteella, mikali
muutokset eivat heikenna tulosten luotettavuutta, paatoksen maarays-
ten valvottavuutta eivatka tarkkailun kattavuutta.

7. Tiedottaminen ja raportointi

Kirjallinen aloitusilmoitus ja tiedot massojen kasittely- ja loppusijoitus-
paikoista ovat tarpeen viranomaisvalvonnassa.

Kirjanpidolla ja raportoinnilla dokumentoidaan alueella tehdyt nayttee-
notto-, kaivu- ja muut kunnostustoimenpiteet. Loppuraportin esittami-
nen on tarpeen viranomaisvalvonnassa.

lImoituksen kasittelymaksu ja sen maaraytyminen

Helsingin kaupungin ymparistdonsuojeluviranomaisen taksan (kaupun-
kiymparistélautakunnan ymparisto- ja lupajaosto 12.4.2019, 91 §) pe-
rusteella ilmoituksen kasittelysta peritaan 1560,00 euron maksu.

Sovelletut sdannokset

Ymparistonsuojelulaki (527/2014) 5, 6, 16, 17, 27, 31, 32, 43, 44, 84,
85, 133, 134, 135, 136, 138, 139, 172, 190, 191, 200, 205, 209, 222,
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226, 227, 237 §Ymparistonsuojeluasetus (713/2014) 24, 25, 26 §Jate-
laki (646/2011) 5, 6, 8, 13, 15, 29, 118, 120, 121, 149, 150 §Jatehuolto-
laki (673/1978) 3, 21, 23, 32, 33 §Valtioneuvoston asetus jatteista
(179/2012) 2, 3, 4, 11, 24 §Valtioneuvoston asetus maaperan pilaantu-
neisuuden ja puhdistustarpeen arvioinnista (214/2007)

Paatoksen antaminen ja voimassaolo

Tama paatods annetaan julkipanon jalkeen, ja se on voimassa viisi vuot-
ta.

Muutoksenhaku

Valitusosoitus on liitteena asianosaisille. Paatosta on noudatettava
muutoksenhausta huolimatta, jollei valitusviranomainen toisin maaraa.

Laskutus

Helsingin kaupungin Taloushallintopalvelu-liikelaitos toimittaa laskun
ilmoituksen tekijalle.

Lisatiedot
Saija Rautakorpi, ymparistotarkastaja, puhelin: +358 9 310 32037
saija.rautakorpi(a)hel.fi
Liitteet
1 Kartta alueesta
Muutoksenhaku
Hallintovalitus, YSL ilmoituspaatos
Otteet
Ote Otteen liitteet
Hakija Hallintovalitus, YSL ilmoituspaatds
Liite 1
Uudenmaan elinkeino-, liikenne- Hallintovalitus, YSL ilmoituspaatés
ja ymparistokeskus Liite 1
Rakennusvalvontapalvelut Liite 1
Etela-Suomen aluehallintoviras-  Liite 1
to/Tydsuojelun vastuualue
Tiedoksi
Ymparistonsuojeluyksikko
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MUUTOKSENHAKUOHJEET

1
VALITUSOSOITUS

Poytakirjan 128 §.

Tahan paatokseen haetaan muutosta hallintovalituksella Vaasan hallin-
to-oikeudelta.

Valitusoikeus
Tahan paatokseen saa hakea muutosta

— asianosainen

— se, jonka oikeutta tai etua paatos saattaa koskea

— rekisteroity yhdistys tai saatio, jonka tarkoituksena on ympariston-,
terveyden- tai luonnonsuojelun taikka asuinympariston viintyisyyden
edistaminen ja jonka toiminta-alueella kysymyksessa olevat ympa-
ristovaikutukset ilmenevat

— toiminnan sijaintikunta ja muu kunta, jonka alueella toiminnan ym-
paristovaikutukset ilmenevat

— elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus seka toiminnan sijaintikun-
nan ja vaikutusalueen kunnan ymparistonsuojeluviranomainen

— muu asiassa yleista etua valvova viranomainen.

Valitusaika
Valitus on tehtava 30 paivan kuluessa paatdksen tiedoksisaannista.

Valitus on toimitettava valitusviranomaiselle viimeistaan valitusajan vii-
meisena paivana ennen valitusviranomaisen aukioloajan paattymista.

Asianosaisen katsotaan saaneen paatdksesta tiedon sina paivana, jo-
na paatos on luovutettu asianosaiselle tai hanen lailliselle edustajal-
leen.

Mikali paatdés on annettu tiedoksi postitse, asianosaisen katsotaan
saaneen paatoksesta tiedon, jollei muuta nayteta, seitseman paivan
kuluttua kirjeen lahettamisesta.

Mikali paatos on annettu tiedoksi sahkoisena viestina, asianosaisen
katsotaan saaneen paatoksesta tiedon, jollei muuta nayteta, kolmen
paivan kuluttua viestin lahettamisesta.

Postitse saantitodistusta vastaan lahetetysta paatoksesta katsotaan
asianosaisen saaneen tiedon saantitodistuksen osoittamana aikana.
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Paatoksen katsotaan tulleen muiden valitukseen oikeutettujen tietoon
silloin, kun se on julkipanon jalkeen annettu.

Tiedoksisaantipaivaa ei lueta valitusaikaan. Jos valitusajan viimeinen
paiva on pyhapaiva, itsenaisyyspaiva, vapunpaiva, joulu- tai juhannu-
saatto tai arkilauantai, saa valituksen tehda ensimmaisena arkipaivana
sen jalkeen.

Valitusviranomainen ja valituksen toimittaminen
Valitusviranomainen on Vaasan hallinto-oikeus.

Vaasan hallinto-oikeuden asiointiosoite on seuraava:

Sahkopostiosoite: vaasa.hao@oikeus.fi
Postiosoite: Vaasan hallinto-oikeus
PL 204
65101 VAASA
Faksinumero: 029 56 42760
Kayntiosoite: Korsholmanpuistikko 43
65100 Vaasa
Puhelinnumero: 029 56 42780

Valituksen voi tehda myods hallinto- ja erityistuomioistuinten asiointipal-
velussa osoitteessa: https://asiointi2.oikeus.fi/hallintotuomioistuimet

Hallinto-oikeuden aukioloaika on maanantaista perjantaihin klo 08.00—
16.15.

Valituksen muoto ja sisaltdo

Valitus on tehtava kirjallisesti. Myods sahkoinen asiakirja tayttaa vaati-
muksen kirjallisesta muodosta.

Valituksessa, joka on osoitettava valitusviranomaiselle, on ilmoitettava

— paatds, johon haetaan muutosta

— miltd kohdin paatokseen haetaan muutosta ja mitd muutosta siihen
vaaditaan tehtavaksi

— perusteet, joilla muutosta vaaditaan.

Valituksessa on ilmoitettava valittajan nimi ja kotikunta. Jos valittajan
puhevaltaa kayttaa hanen laillinen edustajansa tai asiamiehensa tai jos
valituksen laatijana on muu henkild, valituksessa on ilmoitettava myos
taman nimi ja kotikunta.
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Valituksessa on lisaksi ilmoitettava postiosoite ja puhelinnumero, joihin
asiaa koskevat ilmoitukset valittajalle voidaan toimittaa.

Valittajan, laillisen edustajan tai asiamiehen on allekirjoitettava valitus.
Sahkoaista asiakirjaa ei tarvitse taydentaa allekirjoituksella, jos asiakir-
jassa on tiedot lahettajasta eika asiakirjan alkuperaisyytta tai eheytta
ole syyta epailla.

Valitukseen on liitettava

— paatos, johon haetaan muutosta, alkuperaisena tai jaljennoksena

— todistus siita, mina paivana paatos on annettu tiedoksi, tai muu sel-
vitys valitusajan alkamisesta

— asiakirjat, joihin valittaja vetoaa, jollei niita ole jo aikaisemmin toimi-
tettu viranomaiselle.

Oikeudenkayntimaksu

Vaasan hallinto-oikeudessa valituksen kasittelysta perittava oikeuden-
kayntimaksu on 260 euroa. Mikali hallinto-oikeus muuttaa valituksena-
laista paatdsta muutoksenhakijan eduksi, oikeudenkayntimaksua ei pe-
ritd. Maksua ei myoskaan perita eraissa asiaryhmissa eika myoskaan
mikali asianosainen on muualla laissa vapautettu maksusta. Maksuvel-
vollinen on vireillepanija ja maksu on valituskirjelmakohtainen.

Poytékirja

Paatosta koskevia poytakirjan otteita ja liitteita lahetetaan pyynnosta.
Asiakirjoja voi tilata Helsingin kaupungin kirjaamosta.

Kirjaamon asiointiosoitteet ovat seuraavat:

Sahkdpostiosoite: helsinki.kijaamo@hel.fi

Postiosoite: Helsingin kaupungin kirjaamo
PL 10
00099 HELSINGIN KAUPUNKI
Faksinumero: (09) 655 783
Kayntiosoite: Pohjoisesplanadi 11-13

Puhelinnumero:  (09) 310 13700

Kirjaamon aukioloaika on maanantaista perjantaihin klo 08.15—-16.00.
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Jari-Pekka Paakkonen

vs. yksikon paallikkd

Paatos on sahkoisesti allekirjoitettu.

Poytakirja on pidetty nahtavana yleisessa tietoverkossa osoitteessa
www.hel.fi 14.08.2019.
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