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192 §
Aro-Yhtyma Oy:n ilmoitus pilaantuneen maaperan puhdistamisesta
Konalassa osoitteessa Ristipellontie 1
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Paatos
Ymparistonsuojeluyksikon paallikké on hyvaksynyt Aro-Yhtyma Oy:n
tekeman ymparistonsuojelulain 136 §:n mukaisen ilmoituksen alla esi-
tetyn mukaisesti.
lImoitus
liImoituksen tekija
Aro-Yhtyma Oy, Ristipellontie 1A, 00391 Helsinki.
Y-tunnus: 010664 3-1
Alueen omistaja
Tontin maanomistaja on Helsingin kaupunki, ja kiinteistoa 32034/9 hal-
litsee Aro-Yhtyma Oy.
Alueen sijainti, koko ja maan kayttd
liImoituksessa esitetty alue sijaitsee Helsingin 32. kaupunginosassa
(Konala) tontilla 32034/9, osoitteessa Ristipellontie 1. Kunnostettava
alue on tontin pohjoisosa, noin puolet tontin 15 959 m? alueesta. Alue
on teollisuusrakennusten korttelialuetta (T).
Kunnostettavalta alueelta vuonna 2018 puretussa ja vuonna 1978 val-
mistuneessa rakennuksessa oli mm. automaalaamo, liséksi alueella ol
autokorjaamon kaytossa ollut polttoaineiden jakelupiste.
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lImoitusalue

Alueen maaperassa on todettu lievasti oljyhiilivedyilla C21-C40 pilaan-
tuneita maa-aineksia. Arseenin pitoisuudet alittavat valtioneuvoston
asetuksen (214/2007) mukaisen alemman ohjearvon.

limoitusvelvollisuus ja toimivaltainen viranomainen

liImoitus koskee pilaantuneen maaperan puhdistamista. Toiminta on il-
moitusvelvollista ymparistdonsuojelulain 136 §:n mukaan.

Ymparistoministerio on paatoksillaan 16/400/2000, 5/400/2004,
6/400/2010 ja VN/5635/2018 siirtanyt Uudenmaan ymparistokeskuksel-
ta ja Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskukselta Helsin-
gin kaupungin ymparistonsuojeluviranomaiselle toimivallan kasitella
ymparistonsuojelulain mukaiset pilaantuneen maaperan puhdistamista
koskevat ilmoitukset Helsingin kaupungin alueella. Helsingin kaupungin
kaupunkiymparistdlautakunnan ymparisto- ja lupajaosto on paatoksel-
l&aan 18.5.2018 (101 §) siirtanyt tdman toimivallan 1.6.2018 alkaen ym-
paristonsuojeluyksikon paallikolle.

Asian vireilletulo

lImoitus pilaantuneen maaperan puhdistamisesta on saapunut Helsin-
gin kaupungin ymparistopalveluiden ymparistonsuojeluyksikkoon
30.10.2019.

liImoitukseen on liitetty seuraavat asiakirjat:

- Aro-Yhtyma Oy, Ristipellontie 1, 15641, Ymparistotekninen perussel-
vitys, 14.10.2019, Insinddritoimisto Pohjatekniikka Oy ja Maaperan
kunnostuksen yleissuunnitelma, 28.10.2019, Insinddritoimisto Pohja-

tekniikka Oy
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[Imoituksen sisalto

liImoituksessa ja sen liitteissa on esitetty seuraavat tiedot mm. maape-
rasta, sen pilaantuneisuudesta ja puhdistustarpeesta seka puhdistus-
menetelmasta ja -tavoitteista:

Maapera, pohjavesi ja pintavesi

Maanpinta on tasolla +18,1...+16,4. Maaperan pintakerroksessa on
sekalaista tayttomaata 1,8—3,0 metrin syvyyteen, jonka alapuolella on
paikoittain ohut kerros silttia ja tama alla savikerros.

Kohde ei sijaitse luokitellulla pohjavesialueella. Alueen pohjaveden pin-
ta on noin metrin syvyydessa maan pinnasta.

Alueella havaitut haitta-aineet

Alueen maaperan pilaantuneisuutta tutkittiin 16 tutkimuspisteesta. Tut-
kimuspisteista otettiin 51 maanaytetta. Kaikista maanaytteista analysoi-
tiin metallien pitoisuuksia XRF-kenttaanalysaattorilla. Laboratoriossa
analysoitiin kuudesta naytteesta metallien ja yhdeksasta naytteesta ol-
jyhiilivetyjen seka neljasta naytteesta VOC-yhdisteiden pitoisuudet.

Kohteen maaperatutkimuksissa todettuja haitta-ainepitoisuuksia on ver-
rattu valtioneuvoston asetuksessa maaperan pilaantuneisuuden ja
puhdistustarpeen arvioinnista (214/2007) esitettyihin viitearvoihin. Kyn-
nysarvo tarkoittaa pitoisuutta, jonka ylittyessa maaperan pilaantunei-
suus ja kunnostustarve on arvioitava. Alempi ohjearvo on pitoisuus,
jonka ylittyessa maaperaa pidetaan yleensa pilaantuneena, ellei aluetta
kayteta teollisuus-, varasto- tai likennealueena tai muuna vastaavana
tai ellei kohdekohtaisella riskinarvioinnilla ole muuta osoitettu. Ylempi
ohjearvo on pitoisuus, jonka ylittyessa maaperaa pidetaan pilaantu-
neena alueella, jota kaytetaan teollisuus-, varasto- tai liikennealueena
tai vastaavana ellei kohdekohtaisella riskinarvioinnilla ole toisin osoitet-
tu. Vaarallisen jatteen raja-arvo perustuu Suomen ymparistokeskuksen
ymparistéoppaassa 98/2002 esitettyihin ongelmajatteen raja-arvoihin.
Vaarallisen jatteen raja-arvon ylittyminen ei tarkoita, etta kaivettuna ko.
maa-aines olisi automaattisesti vaarallista jatetta, vaan lopullinen luokit-
telu perustuu haittaominaisuuksiin.

Alueen maaperassa on havaittu laboratorioanalyysien perusteella tut-
kimuspisteen 7 alueella dljyhiilivetyjen C21-C40 alemman ohjearvon
ylittava pitoisuus. Arseenin pitoisuus ylitti kynnysarvon eri tutkimuspis-
teissa. Tutkimuksen yhteydessa havaittiin myos rakennusjatetta.
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Alueella on noin 100 m® maa-ainesta, jossa o6ljyhiilivetyjen C21-C40
haitta-ainepitoisuudet ovat alempien ja ylempien ohjearvojen valissa.
Lisaksi on noin 1 830 m® maa-ainesta, jossa ylittyvat kynnysarvot.

Pilaantuneisuuden ja puhdistustarpeen arviointi seka puhdistustavoit-
teet

Riskinarvioinnin mukaan raskas polttodljy sitoutuu maaperan orgaani-
seen ainekseen ja on siten kulkeutumatonta. Lisaksi se on lahes liuke-
nematonta veteen. Raskas polttodljy on hitaasti hajoavaa. Pilaantunut
alue on noin 1,0-2,0 metrin syvyydessa eika sen arvioida aiheuttavan
ekologista tai terveysriskia.

Kunnostuksen tavoitteena on poistaa valtioneuvoston asetuksen
(214/2007) mukaisiin alempiin ohjearvotasoihin orgaanisilla aineilla pi-
laantuneet maa-ainekset tutkimuspisteen 7 alueelta.

Puhdistusmenetelma ja tyon toteutus

Kunnostusmenetelmana on pilaantuneen maa-aineksen poisto kaiva-
malla. Kunnostettava alue aidataan ja merkitaan pilaantuneen maape-
ran kunnostuksesta kertovilla kylteilla. Pilaantuneet kaivumaat lajitel-
laan kaivun aikana eri jakeisiin pilaantuneisuuden mukaan siten, etta
eriasteisesti pilaantuneet massat kyetaan luotettavasti ohjaamaan nai-
den pilaantuneisuustasoja vastaaviin vastaanottopaikkoihin. Pilaantu-
neet massat kaivetaan joko suoraan autoihin kuljetettavaksi pois tai 13ji-
tetaan alueelle kasoihin jatkotoimenpiteita tai mahdollista esikasittelya
varten. Pilaantuneet maa-ainekset kuljetetaan kuormat peitettyina vas-
taanottopaikkoihin, joilla on lupa ottaa vastaan kyseisia aineksia. Kai-
vun yhteydessa rakennusjatteet huomioidaan esim. erottelemalla jate-
jakeet seulomalla. Pilaantuneen maan ja jatteen kuormille laaditaan
siirtoasiakirjat.

Puhdistustyon laadunvalvonta

Tyomaalla on koko kunnostuksen ajan ymparistotekninen valvoja, joka
tekee kenttahavaintoja, ottaa tarvittavat naytteet ja ohjaa pilaantuneen
maa-aineksen kaivua.

Kaivutyon aikana tai ennen kunnostuksen aloittamista otetaan edusta-
via maanaytteita polttoainesailidalueelta orgaanisilla aineilla pilaantu-
neen alueen laajuuden ja poistettavan maa-aineksen laadun tarkista-
miseksi. Naytteista analysoidaan tarpeen mukaan kenttatesteilla oljyhii-
livetyjen kokonaispitoisuuksia tai arseenin, kuparin, lyijyn ja sinkin pitoi-
suuksia. Kenttatestien tuloksista vahintaan 10 %, kuitenkin vahintaan
kaksi naytetta jokaista kaivualuetta kohden varmennetaan laboratorio-
analyyseilla. Laboratoriossa analysoidaan kyseisella kaivualueella to-
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detut haitta-aineet seka kaivun edetessa mahdollisesti esiintyvat muut
haitta-aineet. Kaivu ulotetaan niin syvalle, etta kunnostuksen tavoitepi-
toisuudet saavutetaan.

Pilaantuneiden maa-ainesten poistamisen jalkeen maaperan jaannds-
pitoisuudet otetaan edustavina 5-10 osanaytteen kokoomanaytteina.
Naytteita otetaan orgaanisilla aineilla pilaantuneilta alueilta yksi nayte
100 m?:a kohti. Kaivannon seinamista otetaan yksi nayte 20 m?:a kohti.
Naytteista analysoidaan laboratoriossa niiden orgaanisten ja muiden
haitta-aineiden pitoisuudet, jotka kaivualueella tehdyissa tutkimuksissa
ylittivat valtioneuvoston asetuksessa (214/2007) saadetyt ohjearvot.

Pilaantuneen maa-aineksen eristaminen, merkitseminen ja dokumen-
tointi

Mikali pilaantunutta maa-ainesta ei voi kaivaa esimerkiksi maanalaisen
rakenteen, tontin rajan tai tukiseinan takia ja kaivantoon jaa pilaantu-
nutta maa-ainesta, rajapinta merkitaan huomioverkolla tai vastaavalla
rakenteella.

Tyon aiheuttamien terveys- ja ymparistoriskien hallinta

Tyomaa aidataan ja merkitaan pilaantuneen maan kunnostamisesta
kertovin kyltein.

Ymparistohaittoja ehkaistaan peittdamalla pilaantuneiden maiden kuor-
mat estamaan pilaantuneiden maiden leviaminen ymparistoon. Jos
yleiselle kadulle kulkeutuu tydmaalta maa-ainesta, poistattaa urakoitsija
sen.

TyoOnaikaiset terveyshaitat ehkaistaan tyosuojelullisin keinoin. Normaa-
liin maanrakennusurakointiin liittyvien terveysriskien lisaksi kunnostus-
tydssa voi altistua pilaantuneille maa-aineksille. Tyontekijat kayttavat
henkilokohtaisia suojavarusteita. Urakoitsija vastaa tyoturvallisuusa-
sioiden noudattamisesta, hankkii suojavarusteet, perehdyttaa niiden
kayttoon ja valvoo kayttoa.

Veden tutkiminen ja kasittely

Kaivantoon suotautuvan veden maaraa ja laatua tarkkaillaan toiden yh-
teydessa. Vesinaytteita otetaan veden laadun perusteella esimerkiksi
yksi nayte jokaista 500 kuutiometria kohti. Vedesta analysoidaan alu-
eella tehdyissa selvityksissa todetut haitta-aineet. Pumpattava, viema-
rointikelpoinen vesi, johdetaan jatevedenpuhdistamolle HSY:n ehtojen
mukaisesti. Tarvittaessa vedet esikasitellaan paikan paalla ennen vie-
mariin johtamista esimerkiksi kiintoaineen erotuksella ja 6ljynerotuksel-
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la esimerkiksi Oljynerottimen tai aktiivisuodatuksen avulla. Tarvittaessa
vedet toimitetaan imuautolla asianmukaiseen kasittelypaikkaan.

Maa-aineksen hyodyntaminen alueella

Alueen kaivantojen taytoissa voidaan kayttaa hyodyksi alueelta kaivet-
tuja puhtaita maa-aineksia, mikali niiden laatu tayttaa geotekniset vaa-
timukset. Kynnysarvomaiden hyodyntamisessa toimitaan viranomaisen
paatoksen maaraysten mukaisesti.

Toiminta poikkeuksellisissa tai yllattavissa tilanteissa

Mikali kunnostustyon yhteydessa havaitaan aiemmista tutkimuksista
poikkeavaa pilaantuneisuutta, esimerkiksi maa-aines on pilaantunut
muilla kuin aikaisemmin todetuilla haitta-aineilla tai poistettavan maa-
aineksen maara poikkeaa huomattavasti arvioidusta, asiasta ilmoite-
taan valittomasti kunnostusta valvovalle viranomaiselle.

Tiedottaminen ja raportointi

Kohteen ymparistotekninen valvoja vastaa pilaantuneiden maa-aines-
ten toimittamisesta loppusijoituspaikkoihin. Tydmaapaivakirjaan valvoja
kirjaa tiedot kunnostamisen toteutumisesta, alueelta viedyista pilaantu-
neista maa-aineksista, tiedot otetuista naytteista, haitta-ainepitoisuuk-
sista ja loppusijoituskohteista.

Kunnostuksesta laadittavassa loppuraportissa esitetaan vahintaan tun-
nistetiedot, tyon vastuuhenkildt, muut kunnostushankkeeseen osallis-
tuneet tahot, poistettujen massojen maara ja haitta-ainepitoisuudet,
loppusijoituskohteet, kunnostustyon toteutus, jaannospitoisuustiedot ja
muut tyonaikaiset analyysitulokset seka kartta kunnostetuista alueista.

Kunnostuksen valvoja ilmoittaa kirjallisesti tdiden aloittamisesta Helsin-
gin kaupungin kirjaamoon. Paaurakoitsija vastaa mahdollisten katsel-
musten tilaamisesta ja ilmoituksen tekemisesta naapurikiinteistoihin.

Puhdistustydn ajankohta
Kunnostus on tarkoitus aloittaa marraskuussa 2019.
[Imoituksen kasittely
Tarkastus

Ymparistopalveluiden ymparistonsuojeluyksikko on tehnyt alueelle tar-
kastuksen 21.11.2019.

Vireillaolosta ilmoittaminen ja kuuleminen seka lausunnot

Postiosoite Kéayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 58235 Viikinkaari 2 A 09 310 1691 0201256-6 F106 8000 1200 0626 37
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 79 Faksi Alv.nro

Kaupunkiymparisto@hel.fi https://lwww.hel.fi/ F102012566



Helsingin kaupunki Poytakirja 7 (14)
Y~ Kaupunkiympariston toimiala

Palvelut ja luvat -palvelukokonaisuus

Ymparistopalvelut 21.11.2019

Ymparistonsuojeluyksikko

Yksikdn paallikkd

lImoituksen johdosta on Helsingin kaupungin maaomaisuuden kehitta-
minen ja tontit -palvelun rakentamiskelpoisuustiimilta pyydetty maano-
mistajan lausunto.

Maaomaisuuden kehittaminen ja tontit -palvelun maaomaisuusyksikko
on lausunut mielipiteessaan, etta alueella on sijainnut polttoaineiden
jakelupiste. Mikali alueella on kaytosta poistettuja maanalaisia sailioita,
tulisi ne poistaa kunnostuksen yhteydessa. Samalla on varmistettava
jakelupisteen ja sailididen laheisyydessa olevan maaperan mahdollinen
pilaantuneisuus.

Mikali pilaantuneisuus on levinnyt tontin ulkopuolelle, tulee kunnostusta
jatkaa myds tontin rajojen ulkopuolella, kunnes kaikki tontilla vuokra-ai-
kana harjoitetusta toiminnasta aiheutunut pilaantuneisuus on poistettu.
Mikali kaikkia pilaantuneita maa-aineksia ei ole mahdollista poistaa, tu-
lee alueelle jaavan pilaantumisen laajuus selvittaa riittavan luotettavas-
ti. Selvityksen tulokset on ilmoitettava maaomaisuuden kehittaminen ja
tontit -palvelulle seka kyseisen alueen haltijalle. Lisaksi on varmistetta-
va esimerkiksi eristerakenteiden avulla, etta pilaantuminen ei paase le-
viamaan.

Mikali alueella hyodynnetaan kunnostuksen yhteydessa kaivettuja kyn-
nysarvomaita, on hyddynnettyjen massojen sijainti, maara ja pitoisuu-
det dokumentoitava loppuraportissa.

Lisaksi maaomaisuuden kehittaminen ja tontit -palvelu pyytaa ilmoitta-
maan kunnostustdiden aloittamisesta ja paattymisesta seka toimitta-
maan kunnostuksen loppuraportin.

Aro-Yhtyma Oy totesi vastineessaan, etta tontilla on tehty lisatutkimuk-
sia polttoainesailididen paikantamiseksi. Sailidita ei ole 16ytynyt. Tutki-
musten perusteella maapera on todennakdisesti pilaantunut vain pai-
kallisesti.

Lisaksi Aro-Yhtyma Oy totesi, ettd kynnysarvomaiden mahdollisessa
hyodyntamisessa toimitaan, kuten lausunnossa esitetaan.

Ratkaisu
Ymparistonsuojeluyksikdn paallikkd on tarkastanut Aro-Yhtyma Oy:n
ymparistonsuojelulain 136 §:n mukaisen ilmoituksen, joka koskee pi-
laantuneen maaperan puhdistamista Konalan tontin 32034/9 osa-alu-
eella, osoitteessa Ristipellontie 1, ja on paattanyt hyvaksya sen seu-
raavin maarayksin.
1. Puhdistustavoitteet
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liImoituksesta poiketen, kiinteistolla harjoitetusta toiminnasta peraisin
olevat orgaanisilla aineilla pilaantuneet maa-ainekset tulee poistaa il-
moitusalueelta valtioneuvoston asetuksen (214/2007) mukaisiin alem-
piin ohjearvoihin. Lisaksi alueelta tulee poistaa sellaiset haitta-ainepi-
toiset maa-ainekset, joista voi aiheutua hajuhaittaa alueen tulevassa
kaytossa. (VNA 214/2007)

Kunnallisteknisten ja muiden vastaavien rakenteiden, esimerkiksi put-
kien ja kaapelien alueet on perustettava niin, etta rakenteita ymparoi
vahintaan 0,3 metria paksu pilaantumattoman maan kerros. (VNA
214/2007, JhL 32 §)

Kaivualueelta tulee poistaa jatejakeet, jotka saattavat aiheuttaa haittaa
tai vaaraa ymparistolle tai terveydelle. (JhL 3, 32 §)

Jos maaperassa havaitaan aiemmin toteamattomia haitta-aineita val-
tioneuvoston asetuksen (214/2007) mukaiset kynnysarvot ylittavina pi-
toisuuksina, maaperan pilaantuneisuus ja puhdistustarve on arvioitava
naiden haitta-aineiden osalta valtioneuvoston asetuksen (214/2007)
mukaisesti. Arviointi on toimitettava tarkastettavaksi ymparistopalveluil-
le ennen puhdistustydn jatkamista. Jos kyseiset maa-ainekset poiste-
taan alueelta, ei arviointia tarvitse tehda. (VNA 214/2007)

2. Haitta-ainetutkimukset ja puhdistustyon laadunvalvonta

Pilaantuneiden maiden kaivun jalkeen otettavista jadnnospitoisuusnayt-
teista on tutkittava laboratoriossa niiden haitta-aineiden pitoisuudet, joi-
ta kaivualueella on havaittu kynnysarvot ylittavina pitoisuuksina. Jaan-
nospitoisuusnaytteita on otettava ilmoituksessa esitetyn mukaisesti.
(JhL 32 §,YSL6S§)

3. Pilaantuneen maa-aineksen eristaminen ja merkitseminen

Kaivualueelle tai sen reunoille jaavat maa-ainekset, joissa jonkin haitta-
aineen pitoisuus ylittda alemman ohjearvon, on merkittava tavanomai-
sesta maanrakentamisesta poikkeavalla huomio- tai eristysrakenteella.
Tarvittaessa eritysrakenteen tarve on arvioitava. Pysyvien rakenteiden
alapuolelle ei ole tarpeen asentaa huomiorakenteita. (JL 13 §, YSL 139

8)

Ymparistopalveluiden ymparistonsuojeluyksikdlle on varattava tilaisuus
huomio- ja eristysrakenteiden tarkastamiseen ennen kaivannon tayttoa.
Rakenteet tulee esittda kunnostuksen loppuraportissa karttapiirroksin.
(YSL172§)

4. Maa-aineksen valivarastointi ja kuljetus
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Pilaantuneen maan kaivu, mahdollinen esikasittely ja tilapainen varas-
tointi on tehtava niin, ettei pilaantunutta maata tai sen haitta-aineita le-
via ymparistoon ilman kautta, veden mukana tai muilla tavoin. (JL 13 §)

Jatteitad saa luovuttaa kuljetettavaksi vain alueellisen elinkeino-, liiken-
ne- ja ymparistokeskuksen yllapitamaan jatehuoltorekisteriin merkityille
kuljetusliikkeille. (JL 29 §)

5. Maa-aineksen hyédyntaminen alueella

Kunnostuskohteesta kaivettuja, pilaantumattomiksi osoitettuja maa-ai-
neksia, joissa on kohonneita haitta-ainepitoisuuksia, voidaan kayttaa
hyodyksi kohteessa, ei kuitenkaan haitta-aineilta haisevia tai haihtuvia
haitta-aineita sisaltavia maa-aineksia. Hyodynnettyjen maa-ainesten si-
jainti, maara ja pitoisuudet tulee esittda kunnostuksen loppuraportissa.

(VNA 214/2007,JL 5, 6, 8 §)
6. Toiminta poikkeuksellisissa tai yllattavissa tilanteissa

Ymparistopalveluille on ilmoitettava valittomasti, jos tyon aikana ilme-
nee oleellinen poikkeama aiemmista tutkimustuloksista tai tarve poiketa
ilmoituspaatoksen mukaisesta kunnostuksesta. Tarvittaessa on lisaksi
esitettdva suunnitelma puhdistustydn jatkamisesta, jotta uuden ilmoi-
tusmenettelyn tarvetta voidaan harkita. (JhL 21, 32 §, YSL 134, 136 §,
JL13§,YSL1729§)

7. Tiedottaminen ja raportointi

Ymparistopalveluille ja maaomaisuuden kehittaminen ja tontit -palvelul-
le on tehtava viikkoa ennen kunnostuksen aloittamista aloitusilmoitus,
jossa on kaytava ilmi kunnostuksen aloitusajankohta, tyon vastuuhenki-
I6iden ja kunnostuksen valvonnasta vastaavan ymparistoteknisen val-
vojan yhteystiedot seka kaivettujen haitta-ainepitoisten maa-ainesten
vastaanottopaikat. (YSL 172 §)

Loppuraportti on toimitettava maanomistajalle maaomaisuuden kehit-
taminen ja tontit -palvelulle ja ymparistopalveluille ymparistonsuojelu-
yksikkdon kolmen kuukauden kuluessa puhdistustydn paattymisesta.
(YSL 172 §)

Paatoksen perustelut
Yleiset perustelut

Ymparistonsuojelulain 136 §:n mukaan maaperan ja pohjaveden puh-
distamiseen pilaantuneella alueella seka puhdistamisen yhteydessa
kaivetun maa-aineksen hyodyntamiseen kaivualueella tai poistamiseen
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toimitettavaksi muualla kasiteltavaksi voidaan ryhtya tekemalla siita il-
moitus, jos puhdistaminen ei luvun 4 nojalla edellytd ymparistlupaa.
lImoitus on tehtava viimeistaan 45 vuorokautta ennen puhdistamisen
kannalta olennaisen tyGvaiheen aloittamista.

Ymparistonsuojelulain 237 §:n mukaan velvollisuuteen puhdistaa pi-
laantunut maapera ennen ymparistonsuojelulain (5627/2014) voimaantu-
loa sovelletaan 133 §:3, jos pilaantuminen on aiheutettu 31.12.1993
jalkeen. Ymparistonsuojelulain (527/2014) 135 ja 136 §:n tai ymparis-
ténsuojelulain (86/2000) 14 §:n nojalla annettuja valtioneuvoston ase-
tuksia (713/2014) ja (214/2007) sovelletaan kuitenkin myds ennen
1.1.1994 aiheutettuun maaperan pilaantumiseen.

Maaperan pilaantumiseen, joka on tapahtunut ennen jatelain
(1072/1993) voimaantuloa 1.1.1994, sovelletaan ennen 1.1.1994 voi-
massa olleita jatehuoltolain saannoksia, mm. jatehuoltolakia. Asian ka-
sittelyyn ja menettelyyn sovelletaan ymparistonsuojelulakia (527/2014)
ja jatelakia (646/2011). Jatehuoltolain 32 §:ssa on saadetty kiellosta pi-
lata ymparistda (roskaamiskielto) ja 33 §:ssa on saadetty puhdistamis-
vastuusta.

Kohteen maapera on todennakoisesti pilaantunut ennen vuotta 1994
alueen toiminnasta.

Edella annetut maaraykset pilaantuneen maaperan kunnostamisesta
ovat tarpeellisia, jotta kiinteiston maapera tayttaa jatehuoltolain 32 §:n
ja ymparistdnsuojelulain 16 §:n mukaiset terveyden- ja ymparistdonsuo-
jelun vaatimukset.

Pilaantuneisuuden arviointiperiaatteet

Valtioneuvoston asetuksessa (214/2007) maaperan pilaantuneisuuden
ja puhdistustarpeen arvioinnista on saadetty maaperan yleisimpien
haitta-aineiden pitoisuuksille kynnysarvot seka alemmat ja ylemmat oh-
jearvot. Naita pitoisuusarvoja kaytetaan apuna maaperan pilaantunei-
suuden ja puhdistustarpeen arvioinnissa. Jos jonkin haitta-aineen pitoi-
suus ylittaa kynnysarvon, on arvioitava maaperan pilaantuneisuus ja
puhdistustarve.

Herkkyydeltdan tavanomaisessa maankaytdssa, kuten asuin-, puisto-
ja virkistysalueilla, maaperaa pidetaan yleensa pilaantuneena, jos jon-
kin haitta-aineen pitoisuus ylittda alemman ohjearvon. Teollisuus-, va-
rasto- tai liikennealueella tai muulla vastaavalla alueella maaperaa pi-
detaan yleensa pilaantuneena, jos jonkin haitta-aineen pitoisuus ylittaa
ylemman ohjearvon. Vastaavalla alueella tarkoitetaan esimerkiksi paal-
lystettyja tydpaikka-alueita, joilla ei ole asuinrakennuksia ja joiden
maaperan suojelun tarve ei ole ihmisen toiminnan vuoksi erityinen.
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Puhdistustavoitteet voidaan maarittaa myos tarkennetulla riskinarviolla,
joka perustuu maankayttéon ja muihin olosuhteisiin.

Mikali alueen maankayttdo muuttuu myohemmin, pitaa pilaantuneisuus
ja puhdistustarve arvioida tarvittaessa uudelleen vastaamaan muuttu-
nutta tilannetta.

Paatdksessa pilaantumattomalla maa-aineksella tarkoitetaan maata,
jossa haitta-aineiden pitoisuudet eivat ylitéd kynnysarvoja. Pilaantumat-
tomalla maa-aineksella, jossa on kohonneita haitta-ainepitoisuuksia,
tarkoitetaan maata, jossa jonkin haitta-aineen pitoisuus on kynnysarvon
ja alemman ohjearvon valissa. Pilaantuneella maa-aineksella tarkoite-
taan maata, jossa yhden tai useamman haitta-aineen pitoisuus ylittaa
alemman ohjearvon.

Kaivettu pilaantunut maa-aines on vaarallista jatetta, jos valtioneuvos-
ton asetuksessa jatteista (179/2012) esitetyt kriteerit tayttyvat. Jos
maa-aineksessa todetaan olevan haitallisia aineita, niiden vaaraomi-
naisuudet on selvitettava tarvittaessa.

Haitta-ainepitoisten maa-ainesten luokittelu

Kaivetut haitta-ainepitoiset maa-ainekset luokitellaan kohonneita haitta-
ainepitoisuuksia sisaltaviksi maa-aineksiksi, tavanomaisiksi jatteiksi
luokiteltaviksi pilaantuneiksi maa-aineksiksi seka vaarallisiksi jatteiksi
luokiteltaviksi pilaantuneiksi maa-aineksiksi.

Maaraysten perustelut
1. Puhdistustavoitteet

Kohteessa on tarve pilaantuneen maan poistamiselle rakentamisen ta-
kia. Vaikka alueella tehdyssa lisatutkimuksessa ei havaittu polttoaine-
sailidita, on mahdolliset orgaanisilla aineilla pilaantuneet maat poistet-
tava toimenpidealueelta. lImoituksessa esitetty puhdistustavoite, or-
gaanisten haitta-aineiden alempi ohjearvopitoisuus, on riittava alueen
tulevassa kayttotarkoituksessa. Lisaksi alueelta on edellytetty poistet-
tavaksi myOs sellaiset maa-ainekset, joista voi aiheutua hajuhaittaa.
Herkasti haihtuvat hiilivedyt ovat helposti kulkeutuvia niin veden kuin
huokosilman mukana.

Pilaantuneiden maiden poistamisella riittavan laajalti putki- ja kaapeli-
kaivantojen kohdilta varmistetaan, etteivat tyontekijat myohemmin teh-
tavien uusimistoiden yhteydessa altistu haitta-aineille tai haitta-aineet
paase kulkeutumaan esimerkiksi asennettujen putkien kautta kayttéve-

teen.
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Alueella on havaittu jatetayttoa, ja erilaisilla jatejakeilla voi olla haitalli-
sia ominaisuuksia. Jatejakeiden poistamisella estetdan mahdollisen
haitan tai vaaran aiheutuminen ymparistolle tai terveydelle. Jatteiden
haitattomuus voidaan osoittaa esimerkiksi kemiallisilla analyyseilla tai
liukoisuustesteilla.

Puhdistustyon aikana mahdollisesti havaittavien uusien haitta-aineiden
riskien arviointi kynnysarvot ylittaville haitta-ainepitoisuuksille on tar-
peen, koska kynnysarvopitoisuus toimii heratearvona pilaantuneisuu-
den ja puhdistustarpeen arvioinnissa.

2. Haitta-ainetutkimukset ja puhdistustyon laadunvalvonta

Maa-ainesten riittavalla ja luotettavalla tutkimisella varmistetaan, etta
kaivettujen maa-ainesten kaikki haitta-aineet ja niiden pitoisuudet ovat
selvilla, jotta maa-ainekset voidaan kayttaa hyodyksi tai ne voidaan
toimittaa oikeaan vastaanottopaikkaan. Jaanndspitoisuusnaytteilla
varmennetaan puhdistustavoitteiden tayttyminen.

Kaivua ohjaavista naytteista ja jaanndspitoisuusnaytteista on tarpeen
tutkia niiden haitta-aineiden pitoisuudet, joita kohteessa on havaittu
kynnysarvon ylittavina pitoisuuksina, koska kynnysarvopitoisuus toimii
heratearvona pilaantuneisuuden ja puhdistustarpeen arvioinnissa.

3. Pilaantuneen maa-aineksen eristaminen ja merkitseminen

Huomiorakenteet toimivat myohempien kaivujen aikana merkkina pi-
laantuneen maan rajasta. Eristysrakenteilla estetaan haitta-aineiden
kulkeutuminen.

Tiedot huomio- ja eristysrakenteiden asentamisesta ovat tarpeen vi-
ranomaisvalvonnassa.

4. Maa-aineksen valivarastointi ja kuljetus
Maarays on tarpeen ehkaisemaan ymparisto- ja terveyshaittoja.

Alueelta luvanvaraisiin vastaanottopaikkoihin kuljetettava pilaantunut
maa-aines on jatelain tarkoittamaa jatetta. Jatelain mukaan jatetta saa
luovuttaa vain jatehuoltorekisteriin hyvaksytylle kuljetusliikkeelle tai sil-
le, jolla on oikeus ottaa vastaan jatetta ymparistoluvan nojalla.

5. Maa-aineksen hyodyntaminen alueella

Kunnostuskohteesta kaivettujen kohonneita haitta-ainepitoisuuksia si-
saltavien maa-ainesten hyddyntamisen edellytyksena on, etta hyoty-
kaytettavasta maa-aineksesta ei aiheudu vaaraa tai haittaa ymparistol-
le tai terveydelle.
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6. Toiminta poikkeuksellisissa tai yllattavissa tilanteissa

Ymparistopalvelut voi antaa lisdohjeita pilaantuneen maan puhdistami-
sesta tai paattaa jatkokasittelystd ymparisténsuojelulain 136 §:n mukai-
sesti puhdistustydn aikana ilmenneiden yllattavien tietojen perusteella.

7. Tiedottaminen ja raportointi

Aloitusilmoituksessa esitettavat tiedot ja loppuraportti ovat tarpeen vi-
ranomaisvalvonnassa.

lImoituksen kasittelymaksu ja sen maaraytyminen

Helsingin kaupungin ymparistonsuojeluviranomaisen taksan (ymparis-
to6- ja lupajaosto 12.4.2019, 91 §) perusteella ilmoituksen kasittelysta
peritdan 1560,00 euron maksu.

Sovelletut sdannokset

Ymparistonsuojelulaki (527/2014) 5, 6, 16, 17, 27, 32, 43, 44, 84, 85,
133, 134, 135, 136, 138, 139, 172, 190, 191, 200, 205, 209, 222, 226,
227, 237 § Ymparistonsuojeluasetus (713/2014) 24, 25, 26 §

Jatelaki (646/2011) 5, 6, 8, 13, 15, 29, 118, 120, 121, 149, 150 §
Jatehuoltolaki (673/1978) 3, 21, 23, 32,33 §

Valtioneuvoston asetus jatteista (jateasetus) (179/2012) 3, 4, 11,24 §
Valtioneuvoston asetus maaperan pilaantuneisuuden ja puhdistustar-
peen arvioinnista (214/2007)

Paatoksen antaminen ja voimassaolo

Tama paatods annetaan julkipanon jalkeen, ja se on voimassa toistai-
seksi.

Muutoksenhaku
Valitusosoitus on liitteena asianosaisille. Paatosta on noudatettava
muutoksenhausta huolimatta, jollei valitusviranomainen toisin maaraa.
Laskutus
Helsingin kaupungin Taloushallintopalvelu-liikelaitos toimittaa laskun
Aro-Yhtyma QOy:lle.
Lisatiedot
Eija-Leena Ranta, ymparistotarkastaja, puhelin: +358 9 310 32004
eija-leena.ranta(a)hel.fi
Muutoksenhaku
Hallintovalitus, YSL ilmoituspaatos
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Otteet
Ote Otteen liitteet
Aro-Yhtyma Oy Hallintovalitus, YSL ilmoituspaatos
Maka, maaomaisuuden kehitta-  Hallintovalitus, YSL ilmoituspaatos
minen ja tontit
Uudenmaan ely-keskus Hallintovalitus, YSL ilmoituspaatos
Etela-Suomen avi/tydsuojelu
HSY/Jatevedenpuhdistusosasto
ymparistonsuojeluyksikko
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