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TARJOUSPYYNTÖ AS OY LOKKISAARENTIE ENERGIATEHOKKUUSSELVITYKSISTÄ 
 

 
 

1. Hankinnan perustiedot 
 

1.1 Hankinnan kohteen kuvaus 

 
Helsingin kaupungin ympäristöpalvelut järjestää tarjouskilpailun As Oy 

Lokkisaarentien energianparannustoimenpiteiden selvityksen toteuttamisesta. 
 
Pyydämme tarjoustanne Vuosaaressa sijaitsevan As Oy Lokkisaarentien kahden 

tyyppirakennuksen (Haapasaarentie 2c ja Lokkisaarentie 5) energian-
parannustoimenpiteiden optimoinnin selvityksestä. 

 

 
 

Selvitystyön tulee sisältää kustannustehokkaimmat ratkaisut energia-

tehokkuuden parantamiseksi tutkittavissa kohteissa. Tavoitteena on minimoida 
tarkasteltavan rakennuksen todelliseen käyttöön perustuvaa energiankulutusta ja 

elinkaarikustannuksia. 
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Selvitystyön tulee sisältää Lokkisaarentie 5:n osalta tarkastelu kolmesta eri 
lisärakentamiseen liittyvästä tarkasteluvaihtoehdosta;  

a. rakennuksen korottamisesta 2:lla kerroksella ja lisärakentamisesta talon 
päätyyn (nykyisen autokatoksen tilalle) 

b. lisärakentamisesta talon päätyyn (talon jatkaminen)  
c. rakennuksen muodon säilyttämisestä nykyisellään.  

 

Haapasaarentie 2c:n osalta lisärakentamista ei tarvitse tarkastella. 
 

Selvitystyön tulee sisältää järjestelmävertailut ja peruskorjausratkaisut eri 
lämmöntalteenotto-, säätö- ja energiatuotantojärjestelmistä ja -ratkaisuista. 
Energiantuotantojärjestelmien tarkasteluihin tulee sisällyttää myös uusiutuvan 

energian ratkaisut, muun muassa maa-/syvälämpö (huomioiden alueen 
sijoittuminen osittain pohjavesialueelle) sekä aurinkoenergia. 

 
Selvitystyön tulee myös antaa arvio mahdollisista energiajärjestelmän 
rakennelmien koosta. 

Selvitystyön tulee sisältää tarkastelu järjestelmien toteutettavuudesta sekä 
toimenpidesuositukset. 

 
Selvitystyön tulee sisältää tarkastelu lämmitysverkoston uusimisesta ja älykkään 
lämmityksen ohjauksen lisäämisestä. 

 
Selvitystyön tulee sisältää esiselvitys aluejärjestelmän tai usean kiinteistön 

yhteisratkaisuista. 
  
Selvitystyön tulee sisältää tarkastelu eri vaihtoehtojen vaikutuksista kiinteistöjen 

hiilidioksidipäästöihin. 
  

Selvityksessä tulee hyödyntää monitavoiteoptimointiin kehitettyä MOBO-
energiaoptimointi-menetelmää tai vastaavaa. Myös investointikustannuksi in 
tulee kiinnittää huomiota optimointitarkasteluissa. 

  
Energianparannusratkaisuiden optimointitarkasteluista tulee tehdä raportti ja 

tulokset tulee toimittaa ja esitellä tilaajalle. 
  
Selvitystyön tulee sisältää kohdekäynnit sekä vähintään kaksi palaveria 

(lähtötietojen keräys ja raportointi) 
 

Selvitystyön tulee sisältää työn aikataulutus ja eteneminen. 
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Tilaajana toimii Helsingin kaupunki (kaupunkiympäristön toimiala, palvelut ja 
luvat, ympäristöpalvelut, PL 58235, 00099 Helsingin kaupunki). 

 
1.1.1 Toteutuksen aikataulu ja työn julkisuus 

 
Työn tulokset ja raportti tulee toimittaa tilaajalle viimeistään helmikuun 2020 
loppuun mennessä. Aloituskokous ja lähtötietojen keräys tulee olla tehtynä 

31.12.2019 mennessä. 
 

Hankinnan tulokset ja raportti julkaistaan nähtäväksi tilaajien ja mahdollisesti  
HSY Helsingin seudun ympäristöpalvelut -kuntayhtymän tai muiden tilaajan 
sopiviksi katsomien tahojen internetsivuilla. Tarkoitus on tuottaa 

energiaselvityksestä julkinen esimerkki, jota myös muut taloyhtiöt voivat 
hyödyntää energiatehokkuuden kehittämisessä. 

 
 
1.2 Hankintamenettely 

 

Tarjouspyyntö on lähetetty suoraan tiedossa oleville toimittajille . 

Kilpailuttamiseen ei sovelleta lakia julkisista hankinnoista ja 
käyttöoikeussopimuksista (1397/2016), koska hankinnan ennakoitu, 
arvonlisäveroton kokonaisarvo jää alle kansallisen kynnysarvon (60 000 euroa). 

  
 
1.3 Sopimusehdot 

 
Sopimusehdot on määritelty liitteenä olevassa sopimusluonnoksessa (liite 2). 

Niiltä osin kuin muuta ei ole mainittu, noudatetaan julkisten hankintojen yleisiä 
sopimusehtoja (JYSE 2014 palvelut, liite 1). 

 
Sopimuskausi alkaa osapuolten kesken solmittavan sopimuksen 
allekirjoittamisesta ja päättyy, kun sopimuksen kohteena oleva palvelu on 
kokonaisuudessaan suoritettu ja hankinnan tilaaja on sen hyväksynyt. 

 
 
1.4 Tarjouksen tekeminen 
 

Tarjouksen on oltava perillä viimeistään 20.11.2019 klo 18.00. Tarjouksen tulee 
olla voimassa 20.12.2019 asti. 
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Tarjous tulee toimittaa sähköpostitse osoitteeseen aleksi.heikkila@hel.fi. Viestiin 
tulee laittaa aiheeksi ”Tarjous: Lokkisaarentien energiatehokkuuspotentiaalin 

selvitys”. 
 

Tarkemmat ohjeet tarjouksen tekemiselle on esitetty jäljempänä kohdassa 2. 
 

 

1.5 Hankintayksikkö ja asian valmistelija(t) 

 

Hankintarengas: 
 
Hankintapäätöksen tekee Helsingin kaupunki, Kaupunkiympäristön toimiala, 

palvelut ja luvat, ympäristöpalvelut, ja Asunto-osakeyhtiö Lokkisaarentie. 

 

Molemmat hankintayksiköt tekevät hankinnasta omat päätökset. 
Hankintasopimuksia tehdään yksi kappale, jonka kaikki osapuolet allekirjoittavat. 
 

Tilaajan edustajana ja asian valmistelijana toimii projektikoordinaattori Aleksi 
Heikkilä (tai hänen sijaisensa). 

 
Tilaajan edustajan yhteystiedot: 
 

Nimi:  Aleksi Heikkilä 
Osoite:  Helsingin kaupunki 

Kaupunkiympäristön toimiala 
Ympäristöpalvelut 
PL 58235 

00099 Helsingin kaupunki 
Sähköposti: aleksi.heikkila@hel.fi 

Puhelin:  +358 40 540 3642 
 

 

2. Tarjouksen tekemistä koskevat ohjeet 
 

2.1 Tarjouksen tarjouspyynnön mukaisuus 
 

 

Tarjouksen tarjouspyynnön mukaisuuden arviointi 
  

Hankintayksikkö voi hylätä tarjouksen tarjouspyynnön vastaisena, jos 
tarjouksessa on sellainen virhe tai puute, joka estää tarjouksen tasapuolisen 
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vertailun muiden tarjouspyynnön mukaisten tarjousten kanssa. Ilmoitetun 
määräajan jälkeen saapuneet tarjoukset jätetään huomioimatta. 

 
Tilaajalla on oikeus perustellusta syystä olla hyväksymättä yhtään tarjousta.  

 
 

Tarjouksen muotovaatimukset 

 

Tarjous liitteineen on tehtävä sähköpostitse suomen kielellä ja tarjoukseen on 

liitettävä pyydetyt asiakirjat. 
 
 
2.2 Tarjousten vertailua varten toimitettavat tiedot 

 

Tarjousten vertailua varten tarjoajan on liitettävä tarjoukseensa alla mainitut 
tiedot: 
- Työstä vastaavien henkilöiden CV. Energiatehokkuusselvityksiin liittyvä 

osaaminen tulee käydä ilmi. 
- Kuvaukset aiemmista monitavoiteoptimointitöistä viimeisen kolmen vuoden 

ajalta (maksimi 6 kpl) 
- Työn työohjelma eriteltynä työosittain 
- Kokonaishinta (eriteltynä kohdan 2.3 mukaisesti) 

 
Tarjousten vertailuperusteet on määritelty jäljempänä kohdassa 4. 

 
 

2.3  Tarjoushinnan ilmoittaminen 

 
Hankinnan kustannukset jaetaan niin, että Helsingin kaupungin ympäristöpalvelut 

osallistuu kustannuksiin 15 000 eurolla (sis. alv.). As Oy Lokkisaarentie vastaa 
lopuista kustannuksista. 
 

Aloituskokouksen ja lähtötietojen keräämisen jälkeen maksetaan toimittajalle 
7 000 euroa (sis. alv.) ja loput työn valmistumisen jälkeen. 

 
Tarjoushinta tulee ilmoittaa kiinteänä kokonaishintana sekä ilman arvonlisäveroa 
että arvonlisäveron kanssa. Hintatiedot tulee lisäksi eritellä eri osioiden 

perusteella ja niihin tulee eritellä myös taloyhtiön ja kaupungin osuus 
hankinnasta. Myös mahdollisten lisätöiden tuntihinta tulee ilmoittaa. 

 
Tarjousten vertailuperusteet on määritelty jäljempänä kohdassa 4. 
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2.4  Osatarjoukset 

 

Tässä hankinnassa ei sallita osatarjouksia. 

 
 

2.5  Hankinta-asiakirjojen julkisuus ja tarjoajan liikesalaisuudet 

 
Suunnittelutyön hankintapäätös ja sen liitteet ovat julkisia päätöksen 

allekirjoittamisen jälkeen. Muut hankinta-asiakirjat ovat julkisia sopimuksen 
tekemisen jälkeen. Tarjoajalla on oikeus saada tieto hankinta-asiakirjoista 
päätöksen allekirjoittamisen jälkeen.  

 
Tarjoajan on ilmoitettava liikesalaisuuksinaan pitämänsä tarjouksen tiedot 

erillisellä liitteellä. Tilaaja harkitsee, ovatko liikesalaisuuksiksi esitetyt asiat lain 
mukaan salassa pidettäviä. Tieto tarjousten vertailusta käytetystä 
kokonaishinnasta on kuitenkin aina annettava asianosaiselle. 

 
Jos tarjoaja ei ilmoita liikesalaisuuksiaan edellä vaaditulla tavalla, kaupungilla on 

oikeus pitää tarjoajan tarjousta kokonaisuudessaan julkisena. Tarjouksen 
julkiseksi tulemisen ajankohta määräytyy edellä kerrotulla tavalla. 
 

 
2.6  Tarjouksen tekemiseen liittyvät muut ehdot ja ohjeet 

 

Jättämällä tarjouksen tähän tarjouspyyntöön tarjoaja hyväksyy tarjouspyynnössä 
ja sen liitteenä olevissa asiakirjoissa olevat ehdot.  

 
Tarjoajalla ei ole oikeutta saada korvausta tekemästään tarjouksesta. 

 
Hankintayksikkö ilmoittaa valitun tarjoajan nimi- ja yhteystiedot sekä hankittavan 
palvelun perustiedot palvelun kohteen sijaintipaikan verovirastolle 

neljännesvuosittain sopimuskauden aikana. Ilmoitettavia tietoja ovat tarjoajan 
nimi, Y-tunnus, tililaji ja euromäärä. 

 
EU-rahoitusehdot: Työ on alihankintaa 6aika: Ilmastoviisaat taloyhtiöt -
hankkeessa, jolle Helsingin kaupunki on saanut Euroopan aluekehitysrahaston 

rahoituksen. Rahoituksen ehtona on, että viranomaisella (Rakennerahasto-
ohjelman todentamisviranomainen, hallintoviranomainen, tarkastus -

viranomainen, Euroopan komissio ja tilintarkastustuomioistuin) on oikeus 
suorittaa tuensaajiin ja tuen siirronsaajiin kohdistuvia yleisasetuksen (EU) N:o 
1303/2013 mukaisia paikan päällä tehtäviä varmennuksia, joilla varmistetaan 
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tuotteiden ja palveluiden toimittaminen ja se, että tuensaajan maksetuiksi 
ilmoittamat muut kuin prosenttimääräisinä korvattavat kustannukset ovat 

Euroopan unionin ja kansallisen lainsäädännön sekä päätöksen ehtojen 
mukaisia. 

 
 

2.7  Tarjoajan sähköisen yhteystiedon ilmoittaminen 

  
Tarjoajan on ilmoitettava tarjouksessaan sähköpostiosoitteensa hankinta -

päätöksen sähköistä tiedoksiantoa varten. Pyydetty yhteystieto on ilmoitettava 
tarjouksessa omana kohtanaan. 
 
2.8  Immateriaalioikeudet 

  

Hankintayksikkö saa omistus- ja tekijänoikeuden kaikkeen valmistettuun 
aineistoon ja tallenteisiin maksettuaan niistä täyden suorituksen. Tilaajalla on 
oikeus muuttaa ja kehittää edelleen sopimuksen mukaisessa toimeksiannossa  

syntyviä aineistoja joko itse tai valitsemansa kolmannen osapuolen avustuksella 
ja tässä tarkoituksessa luovuttaa aineisto kolmannen osapuolen käyttöön sekä 

käyttää niitä omiin tarkoituksiinsa muutetussa muodossa. Tilaaja saa ilman 
erillistä korvausta vapaat ja rajoittamattomat käyttö-, muuntelu-, kopiointi-, 
julkaisu- ja edelleenluovutusoikeudet toimeksiannosta syntyvään aineistoon. 

 
 

3 Poissulkemisperusteet ja erikseen pyydettävät selvitykset  
 

Hankintayksikkö pyytää alla mainitut todistukset ja selvitykset vain siltä 

tarjoajalta, joka näyttää alustavan tarjousvertailun perusteella voittavan 
tarjouskilpailun. 
 

Kaikki alla mainitut todistukset ja selvitykset saavat olla enintään 3 kuukautta 
vanhoja. Määräaika lasketaan siitä, kun hankintayksikkö on vastaanottanut 

kyseiset asiakirjat. 
 

 
3.1  Verojen ja sosiaaliturvamaksujen maksaminen 

 

Tarjoajan on toimitettava hankintayksikölle pyynnöstä seuraavat selvitykset:  
- Veroviranomaisen todistus maksetuista veroista ja sosiaaliturvamaksuista tai 

verovelkatodistus tai selvitys siitä, että verovelkaa koskeva 
maksusuunnitelma on tehty. 
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- Työeläkekassan ja/ tai vakuutusyhtiön todistus eläkevakuutuksen ottamisesta 
ja eläkevakuutusmaksujen suorittamisesta tai selvitys siitä, että erääntyneitä 

eläkevakuutusmaksuja koskeva maksusopimus on tehty. 
 

Edellä mainittuina todistuksina ja selvityksinä hyväksytään myös muut kuin 
viranomaisen antamat todistukset ja selvitykset, jos ne on antanut yleisesti  
luotettavana pidetty muu arvioija tai tietojen ylläpitäjä. Todistuksia ei tarvitse 

toimittaa, jos Palveluntuottajan tiedot ovat saatavissa www.tilaajavastuu.fi -
palvelusta 

 
3.2  Kaupparekisteri, ennakkoperintärekisteri ja työantajarekisteri ja 

arvonlisäverovelvollisten rekisteri  

 

Tarjoajan on toimitettava hankintayksikölle pyynnöstä seuraavat selvitykset:  

- kaupparekisteriote  

- siltä osin kuin tarjoajaa ei ole merkitty muihin yllä mainittuihin rekistereihin, 

on hänen selvitettävä ne seikat, joihin rekisteröimättömyys perustuu 

 

3.3  Taloudelliset edellytykset 

 

Hankintayksikkö varaa itselleen oikeuden tarkistaa tarjoajan luottotiedot näitä 
tietoja ylläpitäviltä tahoilta.  
 

Tarjoajalla on oltava voimassaoleva vastuuvakuutus.  
 

Tarjoajan on toimitettava hankintayksikölle pyynnöstä seuraava selvitys:  
- vakuutusyhtiön todistus vastuuvakuutuksen voimassaolosta ja 

vakuutusmaksujen suorittamisesta 

 
 

3.4 Työterveyshuolto 

 
Tarjoajan tulee järjestää lainmukainen työterveyshuolto työntekijöille. Tarjoajan 

on toimitettava pyynnöstä hankintayksikölle selvitys työterveyshuollon 
järjestämisestä. 

 
 
4 Tarjousten vertailu 

 

Parhaan tarjouksen valintaperusteena on kokonaistaloudellinen edullisuus. 

 

http://www.tilaajavastuu.fi/
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Kokonaistaloudellinen edullisuus ratkaistaan painoarvoltaan seuraavien 
vertailuperusteiden mukaan: 

 
1) Kokonaishinta, painoarvo on 40 % 

 
Kokonaistarjoushinnaltaan edullisin tarjous saa 50 vertailupistettä. Muiden 
tarjousten vertailupisteet lasketaan seuraavasti: edullisimman tarjouksen 

tarjoushinta (X) jaettuna asianomaisen tarjouksen tarjoushinnalla (Y) ja 
kerrottuna vertailuperusteen painoarvon prosenttiluvulla. Laskukaava X/Y * 

40. 
 

2)  Palvelun laatutekijät, painoarvo 60 %. 

 
Palvelun laatua vertaillaan edellä kohdassa 2.2 mainittujen tarjoajan 

toimitettavien tarjouksen liitteiden laadun pohjalta seuraavasti: 
1 Osaaminen ja kokemus: työstä vastaavan henkilön/ vastaavien 

henkilöiden osaaminen ja kokemus energiatehokkuusselvityksistä ja 

monitavoiteoptimointiin liittyvästä työstä. 

2 Tarjoajan aiemmat energiatehokkuusselvityksiin ja 
monitavoiteoptimointiin liittyvät työt. Jokaisesta referenssistä saa 
yhden pisteen ja lisäksi 0,5 pistettä, jos työ liittyy asuinkerrostalon 

energiatehokkuuden selvittämiseen. 

3 Työohjelma: työohjelma ja aikataulu eriteltynä työosittain. Tilaaja 

arvostaa työohjelmassa seuraavia asioita: 

 Tarjouksen sisältö vs. hankinnan kohteen kuvaus 

 Selkeä erittely vaiheittain 

 Aikataulutus 

 

Kohdat 1 ja 2 arvioidaan erikseen asteikolla 0-15. Kohta 3 arvioidaan asteikolla 
0-20. Eniten laatupisteitä saanut tarjous saa 50 vertailupistettä. Muiden 

tarjousten vertailupisteet lasketaan seuraavasti: asianomaisen tarjouksen 
laatupistemäärä (Y) jaettuna eniten laatupisteitä saaneen tarjouksen 
laatupistemäärällä (X) ja kerrottuna vertailuperusteen painoarvon 

prosenttiluvulla. Laskukaava Y/X * 60. 
 

Edellä kohdassa 2.2 on ilmoitettu, mitä tietoja tarjoajan on toimitettava 
tarjouksensa liitteenä tarjousten vertailua varten. 
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Kaupunkiympäristön toimiala Helsinki 79  IBAN  FI06 8000 1200 0626 37  
PL 58235  Faksi (kirjaamo) BIC  DABAFIHH Alv. nro 
00099 HELSINGIN KAUPUNKI  +358 9 655 783  FI02012566 

ymk@hel.f i   

5 Tiedottaminen 
 

Mahdolliset tarjoukseen liittyvät tarkentavat kysymykset tulee toimittaa 
14.11.2019 klo 16.00 mennessä osoitteeseen aleksi.heikkila@hel.fi. Viestiin 

tulee merkitä aiheeksi ”Kysymyksiä Lokkisaarentien 
energiatehokkuuspotentiaalin selvityksestä”. Kysymykset on esitettävä suomen 
kielellä. 

 
Esitetyistä kysymyksistä ja niihin annetuista vastauksista laaditaan yhteenveto, 

joka lähetetään sähköpostitse kaikille tarjouspyynnön saaneille viimeistään 
18.11.2019 klo 16.00. Tarjouspyynnön mahdollisista täsmennyksistä ilmoitetaan 
edellä mainitussa sähköpostissa. 

 
 

Liitteet Julkisten hankintojen yleiset sopimusehdot palveluhankinnoissa (Jyse 2014 

Palvelut) (liite 1) 
Luonnos hankintasopimuksesta (liite 2) 

 
 

  


