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Asunnon terveyshaitta-asia osoitteessa Kruunuvuorenkatu 3

HEL 2023-000409 T 11 02 02 02
Paatos

Ymparistoterveysyksikon paallikko paattaa asunnon Kruunuvuorenkatu
3 FreeEEeEr terveyshaitta-asiassa seuraavaa.

Paatoksen kohde

Bostads A. B. Panu Asunto O.Y., Kruunuvuorenkatu 3, 00160 HEL-
SINKI

Paavelvoite

Ymparistoterveysyksikon paallikkd maaraa terveydensuojelulain
(763/1994) 27 §:n nojalla Bostads A. B. Panu Asunto O.Y.:n korjaa-
maan mikrobivaurioituneeksi todetun makuuhuoneen kattorakenteen.

Toimenpiteet terveyshaitan poistamiseksi on tehtava 30.4.2023 men-
nessa.

Yhtion tulee huomioida teettdmansa insinooritoimisto Himbergin kat-
selmusraportissa (paivays 4.7.2022, RTA) rakenteen osalta esitetty
korjausehdotus.

Tausta

Viemarin pantaliitos on vuotanut ylapuolisessa asunnossa kastellen
katto- ja seinarakenteita myoOs alakerrassa tarkastuspyynnon tehneen
asunnon osalta.

Yhtio on aloittanut 23.8.2018 kylpyhuoneessa kuivauksen vahingon tul-
tua ilmi. Samalla on otettu yhtion toimesta myds rakennusmateriaali-
nayte ja tehty siita mikrobitutkimus seka otettu asbestinayte. Asbestia
ei ollut. Kylpyhuoneen katossa oli mikrobitutkimuksen tuloksen tulkin-
nan mukaan erittain runsaasti mikrobeja.

Yhtion teettaman tyoselvityksen 14.10.2018 mukaan rakenteet ovat ol-
leet kylpyhuoneessa kuivat ja kuivatus on lopetettu. 23.11.2018 isan-
noitsija on tilannut ko. huoneiston kylpyhuoneen katon ja laatoittamat-
tomien seindosuuksien seka makuuhuoneen katon ja kylpyhuoneen
vastaisen seinan pinnoituksen.

Yhtion tilaamassa, 22.10.2018 paivatyssa, raportissa ei ole [0ytynyt
mikrobeja makuuhuoneen seinasta. Yhtion tilaaman, 8.11.2018 paiva-
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tyn, mikrobinaytteenottoraportin mukaan makuuhuoneen katosta on
|6ytynyt erittain runsaasti mikrobeja. Asukkaan tilaaman, 7.1.2019 pai-
vatyn, raportin mukaan ei ole havaittu mikrobinaytteenotossa mikrobeja
normaalia enempaa makuuhuoneen katossa.

13.2.2019 yhtion muistiossa kerrotaan pinnoituksen toteuttamisesta
kylpyhuoneeseen ja makuuhuoneeseen.

Yhtion puolesta 1.3.2019 oli mitattu asunnon kylpyhuoneen ja makuu-
huoneen seinien ylaosista kosteudet ns. porareikamenetelmalla ennen
pinnoitusty6ta. Kylpyhuoneen seinén ylaosassa oli kosteutta. Kosteus-
mittaus on tehty uudelleen 1.4.2019 ja talloin rakenteet on todettu kui-
viksi. Raportissa ei enaa puhuta makuuhuoneen katon ja seinan pin-
noittamisesta vaan ainoastaan kylpyhuoneen seinan ja katon pinnoit-
tamisesta.

Asukkaan tilaama insinddritoimisto Levola (RTA) on 12.10.2020 Kirjoit-
tanut lausunnon jatkotoimenpide-ehdotuksineen ja todennut, etta do-
kumenttien perusteella asunnossa on korjaamaton kosteusvaurio.

Vireilletulo

Asunnon osoitteessa Kruunuvuorenkatu 3 terveyshaittaepaily on tullut
vireille Helsingin kaupungin ymparistopalveluihin 15.3.2021. Ymparis-
topalvelut on tehnyt asunnontarkastuksen 26.5.2021. Asunnontarkas-
tuksella ei todettu terveyshaittaa aiheuttavaa olosuhdetta asunnossa.
Yhtiolta pyydettiin kuitenkin selvitysta kosteusvaurion korjaamiseksi
tehdyista toimenpiteista. Yhtio toimitti edella kuvatut dokumentit asiaan
liittyen ymparistopalveluiden asunnontarkastuksen jalkeen vuonna
2021. Ymparistopalvelut pyysi dokumentteihin liittyen lisatietoa, koska
niista ei kaynyt selvaksi korjauksien laajuus. Yhtio on toimittanut samat
dokumentit kuin aiemminkin ja ilmoittanut, etta rakenne on todettu kui-
vaksi ja korjattu siten kuin on sovittu.

Yhtié on alusta asti ilmoittanut, ettd TKR-pinnoite (kapselointi) on tehty
sovitun mukaisesti makuuhuoneeseen ja kylpyhuoneeseen. Asukas oli
tilannut makuuhuoneeseen TKR-pinnoitteen olemassaolon tarkastuk-
seen liittyen katselmuksen, joka on tehty 4.10.2021 ymparistopalvelui-
den asunnontarkastuksen jalkeen. Lausunnon mukaan makuuhuoneen
puolella ei ole tehty pinnoitetta.

Asiasta on ymparistdpalveluissa laadittu paattokirje 11.11.2021, koska
ymparistopalvelut katsoi, ettd korjaukset olisi suoritettu tarvittavassa

laajuudessa.
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Asukas on tilannut Labroc Oy:lta 1.3.2022 materiaalindytteenotot, jonka
perusteella makuuhuoneen katossa on selva mikrobikasvu materiaalis-
sa.

Asukas on tilannut materiaalinaytteenoton myos SpaMaster Oy:lta
(naytteenottopaivat 17.2. ja 15.3. ja 30.3.2022), jonka mukaan makuu-
huoneen katossa on mikrobikasvu materiaalissa.

Asukkaan edella mainittujen mikrobinaytteenottojen perusteella asun-
nossa olisi mahdollisesti aiempaa laajemmalla oleva terveyshaittaa ai-
heuttava vaurio. Tasta syysta asian kasittelya jatkettiin ymparistdopalve-
luissa. Ymparistopalvelujen nakemyksen mukaan vaurio on voinut olla
laajempi kuin aiemmin on yhtion ilmoituksen mukaan korjattu.

Asukas on viela tilannut uudelleen insinddritoimisto Levolan kaynnille
asuntoon. Levolan 9.6.2022 paivitetyssa raportissa otetaan edelleen
kantaa siihen, ettd asunnossa on korjaamaton kosteusvaurio.

Selvityspyyntd ja kuuleminen

Edella kerrottuun viitaten yhtiota kehotettiin toimenpiteisiin katon mah-
dollisen vaurion tutkimiseksi tai ryhtymaan vaihtoehtoisesti suoraan
korjaaviin toimenpiteisiin ja pyydettiin selvitysta tilanteesta 23.5.2022
paivatylla kirjeella. Yhtid on antanut selvityspyyntoon vastauksen
9.6.2022, jonka mukaan rakenteet on todettu kuiviksi jo vuonna 2018
eika yhtié nae tarpeen enaa jatkaa tutkimuksia tai korjauksia.

Yhtioé oli tilannut katselmuksen insinddritoimisto Himbergilta (paivays
4.7.2022, RTA). Katselmuksen mukaan osa makuuhuoneen sisailma-
altistuksesta on erittain todennakdisesti peraisin rakennuksen alkupe-
raisten valipohjatayttojen sisaltamista epapuhtauslahteista, mutta val-
taosin tarkasteltavasta kosteusvauriosta ja sen myo6ta aiheutuneesta
mikrobivaurioitumisesta. Ymparistopalvelut sai katselmusraportin kayt-
toonsa 18.11.2022 asukkaalta. Asiaa kasitelleissa raporteissa on kay-
tetty kylpyhuoneen viereisesta huoneesta nimitysta makuuhuone tai
olohuone, mutta asiassa tarkoitetaan kuitenkin samaa huonetta kylpy-
huoneen vieressa.

Yhtion isannditsijan kanssa on kayty puhelinkeskustelu tilanteesta
21.11.2022, jolloin yhtid on ilmoittanut ryhtyvansa korjaustoimenpitei-
siin.

24.11.2022 ymparistopalvelut kehotti yhtiéta ryhtymaan korjaustoimen-
piteisiin terveyshaitan poistamiseksi ja kuuli yhtiota ja asukasta asun-
non terveyshaittaa aiheuttavasta olosuhteesta ja insindéritoimisto Him-
bergin lausunnossa terveyshaitan poistamiseksi esitetyista korjauksis-
ta. Yhtio antoi vastineensa kuulemiseen 25.11.2022. Ymparistopalvelut
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pyysi lisaselvitysta vastineeseen, koska siita ei kaynyt ilmi mahdollisia
tulevia korjauksia eika aikataulua. Yhtié antoi lisaselvityksen 9.12.2022.
Asukas ei antanut vastinetta kuulemiseen.

Asukasta kuultiin yhtion vastineista 16.12.2022 paivatylla kuulemiskir-
jeella. Asukas antoi vastineensa 3.1.2023.

Yhtiota kuultiin vielda asukkaan antamasta vastineesta 13.1.2023. Yhtio
antoi vastineensa 26.1.2023.

Paatoksen perustelut

Terveydensuojelulain 27 §:n mukaan, jos asunnossa tai muussa oles-
kelutilassa esiintyy melua, tarinda, hajua, valoa, mikrobeja, polya, sa-
vua, liiallista lampo6a tai kylmyytta taikka kosteutta, sateilya tai muuta
niihin verrattavaa siten, etta siita voi aiheutua terveyshaittaa asunnossa
tai muussa tilassa oleskelevalle, toimenpiteisiin haitan ja siihen johta-
neiden tekijoiden selvittamiseksi, poistamiseksi tai rajoittamiseksi on
ryhdyttava viipymatta. Jos haitta aiheutuu asuinhuoneiston tai muun
oleskelutilan rakennuksen rakenteista, eristeista tai rakennuksen omis-
tajan vastuulla olevista perusjarjestelmista, haitan poistamisesta vastaa
rakennuksen omistaja, ellei muualla laissa toisin sdadeta. Kunnan ter-
veydensuojeluviranomainen voi velvoittaa sen, jonka vastuulla haitta
on, ryhtymaan viipymatta tarvittaviin toimenpiteisiin terveyshaitan ja sii-
hen johtaneiden tekijoiden selvittamiseksi, poistamiseksi tai rajoittami-
seksi

Ymparistopalveluihin toimitettujen insindoritoimisto Himbergin seka in-
sindoritoimisto Levolan tutkimusraporteissa seka esitettyjen laborato-
rioiden mikrobianalyysien perusteella asunnossa on makuuhuoneen
katossa mikrobikasvua, jota yhtio ei ole korjannut. Yhtio ei ole kuulemi-
seen antamissaan vastineisessa esittanyt konkreettisia korjaustoimia
haitan poistamiseksi, vaikka on niihin viitannut.

Velvoite on kohdistettu asunto-osakeyhtidlle, koska terveyshaitta aiheu-
tuu asuinhuoneiston kosteusvaurioituneista rakenteista. Asunto-
osakeyhtiolla on oikeudellinen ja tosiasiallinen mahdollisuus noudattaa
paavelvoitetta. Terveyshaitta ja asunto-osakeyhtion vastuu sen poista-
misesta on ollut asunto-osakeyhtion tiedossa pitkaan, mutta toimenpi-
teita terveyshaitan poistamiseksi ei ole tehty. Lisaksi ymparistdpalvelut
on kehottanut asunto-osakeyhtiota poistamaan terveyshaitan, mutta
asunto-osakeyhtio ei ole tasta huolimatta ryhtynyt toimenpiteisiin. Vel-
voitteen tayttamiseksi annettu maaraaika on kohtuullinen mahdollisen
terveyshaitan luonne ja laajuus huomioon ottaen.

Sovelletut lait ja asetukset
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Terveydensuojelulaki (763/1994) 1, 26, 27 ja 56 §

Sosiaali- ja terveysministerion asetus asunnon ja muun oleskelutilan
terveydellisista olosuhteista seka ulkopuolisten asiantuntijoiden pate-
vyysvaatimuksista (545/2015) 20 §

Hallintolaki (434/2003) 34 ja 36 §

Lisatiedot

Karoliina Linna, ymparistétarkastaja, puhelin: 310 32026

karoliina.linna(a)hel.fi

Liitteet

1 20180804 _ja_20180913_Vauriotarkastusraportti

2 20180821_Asbestianalyysi_yhtion_ottama

3 20180913 _Mikrobinaytteenotto_Labesto_yhtion_tilaama

4 20180913 _Yhtion_tilaama_Vauriotarkastusraportti

5 20181014_Loppukosteusmittaus_yhtion_tilaama

6 20181022_Yhtion_tilaama_Mikrobi_lisanaytteet Labesto

7 20181108_Testausseloste Metropolilab

8 20181123_Yhtion_tilaus_TKR-pinnoituksesta

9 20190107_Analyysivastaus_Tyoterveyslaitos

10 20190212_Yhtién_sahkdposti_kapselointiin_Muistio

11 20190302_ja_20190402_Kosteusmittaus

12 20201012_Levolan_lausunto

13 20210604 _Tarkastuskertomus_ymparistopalvelut

14 20211008_Asukkaan_tilaama_Katselmus_TKR_pinnoitteesta

15 20211111_paattdkirje_ymparistopalvelut

16 20220217_20220315_20220330_Asukkaan_ottamat_Mikrobitutkimukset

17 20220301_Asukkaan_ottama_Materiaalinayte

18 20220523 Selvityspyyntd_yhtiolle

19 20220609 Katselmus_Levola_paivitetty

20 20220609_Yhtidn_vastine_selvityspyyntdon

21 20220704 _Yhtién_tilaama_Himberg Lausunto

22 20221124 _Yhtién_ja_asukkaan_Kuuleminen

23 20221125 _Yhtién_vastine_kuulemiseen

24 20221209 _Yhtidén_antama_lisavastine

25 20221216_Asukkaan_kuuleminen

26 20230103_Asukkaan_antama_vastine_kuulemiseen

27 20230113 _Yhtion_lisakuuleminen_asukkaan_vastineesta

28 20230126_Yhtion_vastine_asukkaan_kuulemiseen
Muutoksenhaku

Oikaisuvaatimus, terveydensuojelulain mukainen paatos
Tiedoksi
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