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62 §
Kayttokiellon asettaminen asuntojen terveyshaitan poistamiseksi
osoitteessa Palosuontien 3

HEL 2023-007414 T 11 02 02 02
Paatos

Helsingin kaupungin ymparistoterveysyksikon paallikko paatti osoit-
teessa Palosuontie 3 (rinnakkaisosoite Halkosuontie 19b), Helsinki,
kiinteistotunnus 91-34-141-11, sijaitsevan asuinrakennuksen asuntojen
(2 asuntoa) terveyshaitan poistamisesta seuraavaa.

Toimivalta

Helsingin hallintosaannon Il osan 2 luvun 10 §:n mukaan Helsingin
kaupungin terveydensuojeluviranomaisena toimii kaupunkiymparisto-
lautakunnan ymparisto- ja lupajaosto. Ymparisto- ja lupajaosto on siir-
tanyt edelleen toimivaltansa terveydensuojelulain 27 §:n mukaisissa
paatoksissa ymparistoterveysyksikon paallikolle (Ymparisto- ja lupa-
jaosto 8.6.2023 § 110).

Paatokseen velvoitetut
Rakennuksen omistajat **********
Vireilletulo ja taustaa

Fraeser pyysi 15.12.2022 Helsingin kaupungin ymparistopalveluilta
(jaliempana ymparistopalvelut) terveyshaitan arviointia osoitteen Palo-
suontie 3 asuntojen terveyshaittaepailyn vuoksi. Palosuontie 3:n asuin-
rakennuksessa on kaksi asuntoa. Terveyshaittaepailyn perusteena
FraeRERer toimitti ymparistopalveluille raportin (Liite 1) seka ilmoituksen
FrweeeEee Ymparistopalvelut antoi 4.1.2023 asiassa liitteen 1 raporttiin
perustuvan lausunnon (Liite 3), jossa todettiin terveydellisten olosuhtei-
den valvontaan ja terveyshaittaan sovellettavien toimenpiderajojen ylit-
tyvan. Lausunnon jalkeen ********** toimitti maaliskuussa 2023 tehdyis-
ta lisatutkimuksista laaditun tutkimusselostuksen (Liite 2) ymparistopal-
veluille.

Liitteiden 1 ja 2 raporteissa todettiin mikrobikasvusto laboratorioanalyy-
sein tai aistinvaraisesti useissa asuinrakennuksen rakennusosissa se-
ka ilmayhteydet mikrobivaurioituneista materiaaleista asunnon sisail-
maan. Tallaisia rakennusosia olivat i) kellarin alapohja, jossa mikrobi-
kasvu todettiin parketissa, parketin aluspahvissa, muovimatossa ja va-
liseinaa vasten olevassa rakennuslevyssa; ii) kellarin valiseing, jossa
mikrobikasvu todettiin laastissa; iii) kellarin ja ensimmaisen kerroksen
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valinen valipohja, jossa mikrobikasvu todettiin pahvissa, kutterinlastus-
sa ja rakennuspaperissa; iv) toisen kerroksen ulkoseina, jossa mikrobi-
kasvu todettiin eristevillassa ja v) ylapohja, jossa mikrobikasvu todettiin
eristevillassa. Nakyvaa mikrobikasvua oli havaittu myds ylapohjan tuu-
lettuvan tilan tuulensuojapaperissa ja aluslaudoissa. Kellarin ja ensim-
maisen kerroksen valisessa valipohjassa oli aistinvaraisesti havaittu
nakyvan mikrobikasvuston lisaksi vanhoja vesivaurion jalkia ja labora-
torioanalyysein valipohjan pikisivelynaytteessa runsaasti polysyklisia
aromaattisia hiilivety- (PAH-) yhdisteita, jotka luokitellaan syopavaaral-
lisiksi. llmayhteys kyseisesta valipohjasta sisailmaan oli todettu merk-
kiainekokeella. Myds ensimmaisen kerroksen ulkoseinassa oli havaittu
nakyvan mikrobikasvun lisaksi kosteusvaurion jalkia seka PAH-
yhdisteiden hajua. llmayhteys kyseisesta ulkoseinarakenteesta sisail-
maan oli todettu aistinvaraisesti seka merkkiainekokeella. Kauttaaltaan
kellarin lattiassa seka kellarin valiseinien ja maanvastaisten seinien
alaosissa oli todettu kohonneita kosteusarvoja.

Ymparistopalvelut teki 11.4.2023 asuntoon tarkastuksen terveyshaitan
arvioimiseksi (Tarkastuskertomus 6.6.2023, Liite 4). Tarkastuksella to-
dennettiin liitteiden 1 ja 2 raporttien naytteenottokohdat, havaittiin kaik-
kien kerrosten sisailmassa vahvaa poikkeavaa hajua seka todettiin kel-
larikerroksen lattiassa ja seinien alaosissa poikkeavia, rakennekosteu-
teen viittaavia arvoja pintakosteusanturilla ja nakyvia mikrobi- ja kos-
teusvaurioita. Ymparistopalvelut totesi, etta asuinrakennuksen asun-
noissa on raporttien (Liitteet 1 ja 2) ja tarkastuskaynnin perusteella il-
meinen terveydensuojelulain (763/1994) 1 §:ssa tarkoitettu terveyshait-
ta.

Ymparistopalvelut kehotti rakennuksen omistajia ryhtymaan toimenpi-
teisiin raporteissa ilmenevien terveyshaittaa aiheuttavien olosuhteiden
(todetut sisailmayhteydelliset mikrobi- ja/tai kosteusvauriot kellarin ala-
pohjassa, kellarin vali- ja ulkoseinissa, kellarin ja ensimmaisen asuin-
kerroksen valisessa valipohjassa, ensimmaisen ja toisen kerroksen ul-
koseinissa ja ylapohjassa seka PAH-yhdisteiden paasy sisailmaan)
poistamiseksi valittomasti, jos rakennusta aiotaan kayttaa asumiseen.

Kuuleminen

Hallintolain (434/2004) 34 §:n mukaan asianosaiselle on ennen asian
ratkaisemista varattava tilaisuus lausua mielipiteensa asiasta seka an-
taa selityksensa sellaisista vaatimuksista ja selvityksista, jotka saatta-
vat vaikuttaa asian ratkaisuun.

Ymparistopalvelut kuuli 06.06.2023 paivatylla kirjeella asuinrakennuk-
sen omistajia Palosuontie 3:n terveyshaitasta, korjausvelvollisesta, ter-
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veyshaitan poistamiseksi vaadittavista toimenpiteista seka mahdollises-
ta asumiskiellosta.

Rakennuksen omistajat kertoivat vastineessaan (Liite 5) muun muassa
seuraavaa.

Terveyshaittaa aiheuttavia tekijoita on tutkimusten mukaan rakennuk-
sen kaikissa rakenneosissa: alapohjassa, alemmassa valipohjassa,
ylemmassa valipohjassa, ylapohjassa, ulkoseinissa ja sisaseinissa.
Rakennus on lapikotaisin asumiskelvoton mikrobi- ja kosteusvaurioiden
seka PAH-yhdisteiden mydta.

*hkkkkkkkkk

Rakennuksen terveyshaittojen korjaaminen tapahtuisi teoriassa niin, et-
ta rakennus purettaisiin miltei kokonaan runkoon saakka. Talldinkaan
asumisterveytta ei voitaisi taata. Mikali rakennuksesta teetetaan kor-
jaussuunnitelma ja sita ryhdytaan korjaamaan, korjaaminen tapahtuu
asumisterveyden osalta tilaajan omalla riskilla.

ArkVisio Oy:n laatiman korjauskustannusarvion (liitteet 6 ja 7) mukaan
rakennuksen saneerauskulut asumisterveysasetusten vaatimaan kun-
toon olisivat 307.139,78 euroa. Summa kattaa ainoastaan mikrobi- ja
kosteusvaurioiden seka PAH-yhdisteiden saneerauskulut. Taman paal-
le tulisi runsaasti muita saneerauksesta aiheutuvia kuluja ja sivukuluja.
Rakennuksen saneeraus asumisterveysasetusten vaatimaan kuntoon
tulisi taten hintavammaksi kuin rakennuksen purkaminen ja uuden ra-
kentaminen.

Rakennuksen omistajat jatkavat vastineessaan, etta Insinddritoimisto
Levolakin toteaa raportissaan (Liite 2), ettd rakennuksen korjaaminen
nykyvaatimusten mukaiseksi vastaisi uudisrakennuksen luvituksia ja
kustannuksia, ja rakennuksen purkamista suositellaan jo tasta syysta.
Korjauksen onnistumisen epavarmuustekijat ovat myos kohtuuttoman
suuret korjauslaajuuteen nahden, ja korjauksen laajuus selviaisi vasta
purkutdiden yhteydessa. Tosiasia on, ettei tallaista riskia tule ottamaan
kukaan potentiaalinen omistaja, eivatka pankit myonna useiden satojen
tuhansien remonttilainaa huonokuntoiseksi ja asuinkelvottomaksi osoit-
tautuneeseen hometaloon. Nordea-pankin antama vakuusarvo kiinteis-
tolle on kuntotutkimusten jalkeen 0 €, joten kiinteistda ei voi myoskaan
lainkaan kayttaa lainojen vakuutena.

Vastineessa tuodaan esille myds, etta korjaussuunnittelun asiantuntijat
(InsinGoritoimisto Levola ja ArkVisio) ovat suullisesti todenneet, ettei
terveyshaittaa voida varmuudella poistaa saneeraustoimista huolimatta
ja ettei sellaista korjaussuunnittelijaa 16ydy, joka voisi omalla nimellaan
taata asumisterveyden ja oireettomuuden. Sama linja on kohdetta ar-
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vioineilla homepurku-urakoitsijoilla (mm. Tehopuhdistus Vesa Toiviai-
nen Oy ja MH-Racing Oy). Lisaksi useat asiantuntijat ovat arvioineet
homesaneerauksen taloudellisesti kannattamattomaksi (Suomen Si-
sailmatutkimus, Asbrak Oy ja PK-Kuivaus Oy). Homepurku-urakoitsijat
ovat kieltaytyneet tekemasta tarjouksia tydon mahdottomuuden vuoksi.
Kohteessa on kaynyt talven ja kevaan aikana yli kaksikymmenta asian-
tuntijaa, joiden linja on ollut yksimielinen: rakennus on purkukuntoinen.

Lisaksi rakennuksen omistajat toteavat vastineessaan, etta korjausvel-
vollisuus on rakennuksen omistajalla.

Rakennuksen omistajat eivat vastusta rakennuksen asettamista asu-
miskieltoon ja toteavat, **********

Ymparistoterveysyksikon paallikdn ratkaisu
Paatos

Osoitteessa Palosuontie 3 (rinnakkaisosoite Halkosuontie 19b), Helsin-
ki, kiinteistotunnus 91-34-141-11, sijaitsevan asuinrakennuksen asun-
tojen kaytto kielletdan terveydensuojelulain 27 §:n perusteella.

Paatoksen perustelut
Terveyshaitta

Terveydensuojelulain 1 §:n mukaan terveyshaitalla tarkoitetaan ihmi-
sessa todettavaa sairautta, muuta terveydenhairiota tai sellaisen tekijan
tai olosuhteen esiintymista, joka voi vahentaa vaeston tai yksilon eli-
nympariston terveellisyytta.

Terveydensuojelulain 26 §:n mukaan asunnon ja muun sisailman puh-
tauden, lampdtilan, kosteuden, melun, ilmanvaihdon, valon, sateilyn ja
muiden vastaavien olosuhteiden tulee olla sellaiset, ettei niista aiheudu
asunnossa tai sisatilassa oleskeleville terveyshaittaa.

Ymparistopalveluille toimitettujen tutkimusraporttien (Liitteet 1 ja 2) laa-
tijoilla ja tutkimusten tekijoilla on rakennusterveysasiantuntijan sertifi-
kaatti ja tutkimukset on tehty tarkoituksenmukaisin menetelmin. Materi-
aalinaytteiden mikrobianalyysit on tehty laboratorioissa, joilla on Ruo-
kaviraston hyvaksynta kyseiselle analyysimenetelmalle. Naiden takia
raportteja voidaan kayttaa osana terveydensuojelulain mukaisten olo-
suhteiden arviointia.

Terveydensuojelulain nojalla tehtavaan asunnon ja muun oleskelutilan
terveydellisten olosuhteiden valvontaan sovelletaan sosiaali- ja ter-

veysministerion asetuksen (545/2015) eli asumisterveysasetuksen toi-
menpiderajoja (Asumisterveysasetus 1 §). Asumisterveysasetuksen 20
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§:n mukaan toimenpiderajan ylittymisena pidetdan mm. korjaamatonta
kosteus- tai lahovauriota, aistinvaraisesti todettua ja tarvittaessa ana-
lyyseilla varmistettua mikrobikasvua rakennuksen sisapinnalla, sisa-
puolisessa rakenteessa tai lammaoneristeessa silloin, kun [lammoneriste
ei ole kosketuksissa ulkoilman tai maaperan kanssa, taikka mikrobi-
kasvua muussa rakenteessa tai tilassa, jos sisatiloissa oleva voi sille
altistua. Valviran asumisterveysasetuksen soveltamisohjeessa tarken-
netaan, etta naitd muita tiloja ja rakenteita ovat esimerkiksi kellarit seka
rakennusten alapohjat ja ylapohjat.

Palosuontie 3:n molemmissa asunnoissa todettiin tarkastuksen
11.4.2023 ja liitteiden 1 ja 2 raporttien perusteella toimenpiderajojen yli-
tykset ja terveydensuojelulain 1 §:ssa tarkoitettu terveyshaitta. Tutki-
musten (Liitteet 1 ja 2) perusteella rakennuksessa todettiin useassa eri
rakennusosassa ja kaikissa rakennuksen kerroksissa mikrobikasvusto
joko laboratorioanalyysein tai aistinvaraisesti seka ilmayhteydet mikro-
bivaurioituneista materiaaleista asunnon sisailmaan. Mikrobi-kasvuston
lisaksi havaittiin vanhoja vesivaurion jalkia kellarin ja ensimmaisen ker-
roksen valipohjassa seka ensimmaisen kerroksen ulkoseinassa ja ko-
honneita kosteusarvoja kauttaaltaan kellarin lattiassa seka kellarin vali-
seinien ja maanvastaisten seinien alaosissa.

Kayttokielto

Terveydensuojelulain 27.1 §:n mukaan, jos asunnossa tai muussa
oleskelutilassa esiintyy melua, tarinaa, hajua, valoa, mikrobeja, polya,
savua, liiallista lampda tai kylmyytta taikka kosteutta, sateilya tai muuta
niihin verrattavaa siten, etta siita voi aiheutua terveyshaittaa asunnossa
tai muussa tilassa oleskelevalle, toimenpiteisiin haitan ja siihen johta-
neiden tekijoiden selvittamiseksi, poistamiseksi tai rajoittamiseksi on
ryhdyttava viipymatta.

Terveydensuojelulain 27.2 §:n mukaan, jos haitta aiheutuu asuinhuo-
neiston tai muun oleskelutilan rakennuksen rakenteista, eristeista tai
rakennuksen omistajan vastuulla olevista perusjarjestelmista, haitan
poistamisesta vastaa rakennuksen omistaja, ellei muualla laissa toisin
saadeta. Kunnan terveydensuojeluviranomainen voi velvoittaa sen,
jonka vastuulla haitta on, ryhtymaan viipymatta tarvittaviin toimenpitei-
siin terveyshaitan ja siihen johtaneiden tekijoiden selvittamiseksi, pois-
tamiseksi tai rajoittamiseksi.

Rakennuksen omistajien toimittaman kuulemisvastineen (liite 5) ja sen
liitteina toimitettujen kustannuslaskelmien (liitteet 6 ja 7) perusteella
terveyshaitan poistamisen kustannukset olisivat kohtuuttoman suuret
eika haittaa silti voida varmuudella poistaa.
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Valvira ohjeistaa ohjeessaan asunnon terveyshaitan selvittamisproses-
siin, etta terveydensuojeluviranomaisen toimien on oltava tehokkaita ja
oikeasuhteisia todettuun terveyshaittaan nahden ja tarvittaessa tervey-
densuojeluviranomaisen on myos kiellettava rakennuksen kaytto, jos
se on terveyshaitan ehkaisemiseksi valttamatonta. Kayttokiellon edelly-
tyksena on kuitenkin se, ettd muita lain mukaisia toimenpiteita ei voida
pitaa riittavina.

Kayttokiellon perusteista on saadetty terveydensuojelulain 27 §:n 3.
momentissa. Taman mukaan, jos terveyshaitta on ilmeinen ja on syyta
epailla sen aiheuttavan valitonta vaaraa, haittaa ei voida korjata tai jos
terveydensuojeluviranomaisen maaraysta haitan poistamiseksi ei ole
noudatettu, eikd muita terveydensuojelulain mukaisia toimenpiteita ole
pidettava riittavina, terveydensuojeluviranomainen voi kieltaa tai rajoit-
taa asunnon tai muun oleskelutilan kayttda. Valviran ohjeistuksessa to-
detaan, etta ilmeisella terveyshaitalla, jonka epaillaan aiheuttavan vali-
tonta vaaraa, tarkoitetaan sellaista terveyshaittaa, jonka viranomainen
on selvasti todennut ja joka altistaa rakennuksessa olevia siten, etta se
voi johtaa naiden oirehtimiseen tai sairastumiseen. limeinen terveys-
haitta on esimerkiksi rakenteessa oleva laaja-alainen mikrobikasvusto.

Palosuontie 3:n molemmissa asunnoissa todettiin tarkastuksen
11.4.2023 ja liitteiden 1 ja 2 raporttien perusteella toimenpiderajojen yli-
tykset ja ilmeinen terveydensuojelulain 1 §:ssa tarkoitettu terveyshaitta.
Rakennuksen omistajien toimittaman kuulemisvastineen (liite 5) ja sen
liitteina toimitettujen kustannuslaskelmien (liitteet 6 ja 7) perusteella
terveyshaitan poistamisen kustannukset olisivat kohtuuttoman suuret
eika haittaa silti voida varmuudella poistaa.

Ymparistoterveysyksikon paallikko katsoo, etta Palosuontie 3:ssa sijait-
sevan asuinrakennuksen asuntojen kayttokielto on tarpeen, koska ter-
veydensuojelulain 27.3 §:n mukaiset asunnon kayton kieltdmiseen an-
netut edellytykset tayttyvat siltad osin, ettd Palosuontie 3:n asunnoissa
todettu terveydensuojelulain 1 §:n mukainen terveyshaitta on ilmeinen
ja haittaa ei voida korjata, eika muita terveydensuojelulain mukaisia
toimenpiteita terveyshaitan poistamiseksi ole pidettava riittavina.

Paatoksen voimassaolo

Paatos asetetaan voimaan muutoksenhausta huolimatta (Terveyden-
suojelulaki 56 §). Paatés on voimassa toistaiseksi.

Asunnot voidaan ottaa uudelleen kayttoon, kun kunnan terveydensuo-
jeluviran-omaiselle on esitetty riittava naytto siita, etta asuntojen ter-
veydensuojelulliset olosuhteet tayttavat terveydensuojelulain mukaiset
vaatimukset ja ndma on todettu tarkastuksella.
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Paatoksen tiedoksianto
Paatos toimitetaan rakennuksen omistajille saantitodistuksella.
Sovelletut oikeusohjeet ja muut ohjeet

Terveydensuojelulaki (763/1994) 1, 26, 27 ja 56 §
Terveydensuojeluasetus (1280/1994) 15 ja 17 §

Sosiaali- ja terveysministerion asetus asunnon ja muun oleskelutilan
terveydellisista olosuhteista seka ulkopuolisten asiantuntijoiden pate-
vyysvaatimuksista (545/2015) 1, 2, 3, 4,20ja 21 §

Hallintolaki (434/2013) 34 ja 43 §

Asumisterveysasetuksen soveltamisohje, Valvira

Ohje asunnon terveyshaitan selvittamisprosessiin, Dnro V/35407/2020,

Valvira
Lisatiedot

Johanna Salo, ymparistotarkastaja, puhelin: 09 310 20986

johanna.m.salo(a)hel fi

Liitteet

1 Salassa pidettava (JulkL (621/1999) 24.1 § 25 k)

2 Salassa pidettava (JulkL (621/1999) 24.1 § 25 k)

3 Salassa pidettava (JulkL (621/1999) 24.1 § 25 k)

4 Salassa pidettava (JulkL (621/1999) 24.1 § 25 k)

5 Salassa pidettava (JulkL (621/1999) 24.1 § 25 k)

6 Vastine 14.6.2023, liite, laaja korjauskustannuslaskelma

7 Vastine 14.6.2023, liite, tiivis korjauskustannuslaskelma
Muutoksenhaku

Oikaisuvaatimus, terveydensuojelulain mukainen paatos
Otteet

Ote Otteen liitteet

Asuinrakennuksen omista- Oikaisuvaatimus, terveydensuojelulain

jat mukainen paatos
Tiedoksi

Ymparistoterveysyksikko

Rakennusvalvontapalvelut
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