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36§
limoitus pilaantuneen maaperan puhdistamisesta Etu-Toodlossa
osoitteessa limarinkatu 12
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Paatos
Ymparistdseuranta- ja -valvontayksikdn paallikké on hyvaksynyt Asunto
Oy limarisenkatu 12:n tekeman ymparisténsuojelulain 136 §:n mukai-
sen ilmoituksen alla esitetyn mukaisesti.
lImoitus
liImoituksen tekija
Asunto Oy limarisenkatu 12
00100 Helsinki
Y-tunnus: 0118297-7
Kiinteistdon omistaja
Kiinteiston omistaa Asunto Oy limarisenkatu 12
Alueen sijainti, koko ja maan kayttd
liImoituksessa esitetty alue sijaitsee Helsingin 13. kaupunginosassa
Etu-Toolossa, kiinteistolla 91-13-438-12, osoitteessa limarinkatu 12.
Kohteena on kiinteiston kellaritila, joka on autokorjaamokaytossa. Kel-
larissa myds pestaan autoja/koneita. Rakennus on rakennettu vuonna
1928.
Alue on voimassa olevassa asemakaavassa merkitty asuinrakennusten
korttelialueeksi (AK), mutta kunnostuskohteena oleva kellaritila on mer-
kitty maanalaiseksi pysakointitilaksi (map).
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Kuva 1. Kunnostusalueen sijainti karttapohjalla, Helsingin karttapalvelu
Alueen maaperan pilaantuneisuus

Kellaritilan betonilattian alapuolisessa maaperassa havaittiin kohonnei-
ta metallipitoisuuksia. Lattian alapuolisessa maaperassa havaittiin
my0s rakennusjatetta. Betonilattiasta otetussa naytteessa havaittiin o6l-
jyhiilivetypitoisuuksia. Kohteen maaperan pilaantuneisuuden aiheutta-
jasta ei ole varmuutta, mutta pilaantuneisuuden oletetaan olevan van-
haa.

lImoitusvelvollisuus ja toimivaltainen viranomainen

liImoitus koskee pilaantuneen maaperan puhdistamista. Toiminta on il-
moitusvelvollista ymparisténsuojelulain 136 §:n mukaan.

Ymparistoministerio on paatoksellaan VN/5635/2018 siirtanyt Uuden-
maan elinkeino-, likenne- ja ymparistokeskukselta Helsingin kaupungin
ymparistonsuojeluviranomaiselle toimivallan kasitella ymparistonsuoje-
lulain mukaiset pilaantuneen maaperan puhdistamista koskevat ilmoi-
tukset Helsingin kaupungin alueella. Kaupunkiymparistolautakunnan
ymparisto- ja lupajaosto on paatoksellaan 16.1.2020 (§ 4) siirtanyt ta-
man toimivallan ymparistoseuranta- ja -valvontayksikon paallikolle.
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Asian vireilletulo

lImoitus pilaantuneen maaperan puhdistamisesta on saapunut Helsin-
gin kaupungin ymparistopalveluiden ymparistoseuranta-ja -
valvontayksikkoon 14.01.2021.

liImoitukseen on liitetty seuraavat asiakirjat:

Asunto Oy limarisenkatu 12, limarinkatu 12, Etu-T60616, Helsinki, Ympa-
ristotekninen perusselvitys, 19.6.2019, Insindoritoimisto Pohjatekniikka
Oy.

Asunto Oy limarisenkatu 12, limarinkatu 12, Etu-T6616, Helsinki, Maa-
peran kunnostuksen yleissuunnitelma, 14.01.2021, Insin60ritoimisto
Pohjatekniikka Oy.

liImoitusta on taydennetty kunnostuksen yleissuunnitelmaa koskevalla
sahkopostiviestilla 8.2.2021.

[Imoituksen sisalto

liImoituksessa ja sen liitteissa on esitetty seuraavat tiedot mm. maape-
rasta, sen pilaantuneisuudesta ja puhdistustarpeesta seka puhdistus-
menetelmasta ja -tavoitteista:

Maapera, pohjavesi ja pintavesi

Kellarin lattia vaihtelee tasovalilla +9,15...+8,3. Pinnassa on betonilaat-
ta, joka on paikoin vaurioitunut. Lattialaatan alla on ohut kerros karkeita
rakennekerroksia, joiden alla on noin metrin kuivakuorisavikerros. Kui-
vakuoren alla on pehmeaa savea ja silttia 0,5...1 metrin kerros. Peh-
mean saven alapuolella, 2,5...3 metrista alaspain on kitkamaata, joka
muuttuu tiiviiksi.

Kohde ei sijaitse luokitellulla pohjavesialueella. Pohjaveden pintaa ei
koekuoppien tekemisen yhteydessa havaittu, joten se on yli 1,5 metrin
syvyydessa lattiatasosta.

Haitta-ainetutkimukset

Tutkimusalueelta otettiin vuonna 2017 naytteitd kahdeksasta tutkimus-
pisteesta yhteensa 11 kappaletta. Maanaytteita otettiin koekuopista se-
ka kairarei’ista lattianalustaytosta. Betonista otettiin kokoomanayte vii-

den kairapisteen alueelta.

Tutkimuksessa verrattiin ymparistonaytteiden analyysituloksia valtio-
neuvoston asetuksen maaperan pilaantuneisuuden ja puhdistustarpeen
arvioinnista (214/2007) mukaisiin kynnysarvoihin ja ohjearvoihin. Tut-
kimuksessa todettiin ylemman ohjearvon ylittava pitoisuus arseenia ja
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alemman ohjearvon ylittava pitoisuus antimonia. Lisaksi alueella todet-
tiin kynnysarvon ylittavia pitoisuuksia arseenin, kadmiumin, koboltin,
kuparin, nikkelin, lyijyn ja sinkin osalta. Betonikokoomanaytteessa ha-
vaittiin oljyhiilivetypitoisuus (C5-C40) 1500 mg/kg.

Haitta-ainepitoisten maiden maariksi arvioitiin:

- Kynnysarvon ylittavia maa-aineksia noin 40 m3

- Alemman ohjearvon ylittavia maa-aineksia noin 10 m3
- Ylemman ohjearvon ylittavia maa-aineksia 10 m3.

Pilaantuneisuuden ja puhdistustarpeen arviointi seka puhdistustavoit-
teet

Alueen puhdistustarvetta arvioitiin ottamalla huomioon alueen nykyinen
kayttdtarkoitus ja maaperassa esiintyvien haitta-aineiden ominaisuudet.

Alueella havaitut ylemman ohjearvon seka alemman ohjearvon ylittavat
maa-ainekset tullaan poistamaan kiinteiston maaperakunnostuksen yh-
teydessa. Alueella tehdaan vieda lisatutkimuksia mahdollisten viemari-
putkilinjojen ymparilla.

Tutkimuksissa havaituilla haitta-aineilla ei ole taman hetkisessa tilan-
teessa merkittavaa kulkeutumisriskia niiden ollessa betonilaatan ala-
puolella suojassa vajovesilta, eika ne ole kosketuksissa orsi-, tai pohja-
vesipinnan kanssa.

Kohteen maaperassa todettu pilaantuneisuus on vanhaa, joten on to-
dennakoista, etta suurin osa haitta-aineiden mahdollisesta kulkeutumi-
sesta on jo tapahtunut ja alueen eliosto on jo todennakoisesti sopeutu-
nut alueella vallitseviin oloihin.

Kohteen haitta-aineille ei ole talla hetkella mahdollista altistua ihokos-
ketuksen tai hengitysteiden kautta, koska haitta-aineet sijaitsevat beto-
nilattiapinnan alla.

Riskinarvioinnin kannalta merkityksellisimmat haitta-aineet ovat yli
ylemman ohjearvon pitoisuutena todettu arseeni ja yli alemman ohjear-
von pitoisuutena todettu antimoni.

Puhdistusmenetelma ja tyon toteutus

Kunnostusmenetelmana on pilaantuneen maa-aineksen poisto kaiva-
malla. Pilaantuneisuus on havaittu kellaritilan lattian alapuolisessa
maaperassa, joten kaivutyot suoritetaan kellaritilassa. Kunnostuskai-
vanto todennakdisesti tehdaan luiskattuna kaivantona. Maaperassa
olevat putket ja kaapelit suojataan tai siirretaan tarpeen mukaan.
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Pilaantunut maa-aines lajitellaan kaivun aikana eri jakeisiin pilaantunei-
suuden mukaan. Maa-aines kaivetaan ja kuormataan suoraan autoihin
poiskuljetettavaksi tai siirretaan valivarastointialueelle erillisiin kasoihin
esikasittelya tai jatkotoimenpiteita varten. Kaivu ulotetaan niin syvalle,
ettd kunnostuksen tavoitepitoisuudet saavutetaan.

Mikali kaivannosta ei saada kaivettua pilaantunutta maa-ainesta pois
esim. maanalaisen rakenteen, tontin rajan tai tukiseinan takia, niin kai-
vuraja merkitdan huomioverkolla tai vastaavalla, jotta rajapinta on yksi-
selitteisesti |0ydettavissa seuraavassa vaiheessa.

Maamassat kuljetetaan maansiirtoautoilla luvanvaraisiin loppusijoitus-
kohteisiin tai valivarastoihin. Pilaantuneen maa-aineksen kuljetuksesta
laaditaan kuormakohtaiset siirtoasiakirjat. Kaikki lahtevat kuormat pei-
tetdan kuormapeitteella.

Haitta-ainetutkimukset ja puhdistustyon laadunvalvonta

Pilaantuneiden maa-alueiden kunnostukseen perehtynyt henkild on
paikalla koko kunnostuksen ajan. Han tekee kenttahavaintoja, ottaa
tarvittavat naytteet ja ohjaa pilaantuneen maa-aineksen kaivua lupaeh-
tojen mukaan. Valvoja vastaa massojen toimittamisesta oikeaan loppu-
sijoituspaikkaan. Kunnostamisen kulusta ja toteutumisesta pidetaan
tydbmaapaivakirjaa. Lisaksi valvoja kirjaa tiedot ohjausnaytteenotosta ja
poistetun pilaantuneen maa-aineksen maarasta seka paikoista etta
haitta-ainepitoisuudesta ja loppusijoituskohteesta.

Kaivun aikana otetaan edustavia maanaytteita pilaantuneen alueen
laajuuden ja poistettavan maa-aineksen laadun tarkentamiseksi. Maa-
aineksen haitta-ainepitoisuudet tutkitaan esimerkiksi tekemalla koe-
kuoppia ennen kunnostustyon aloitusta tai suoraan kaivurintauksesta ja
muissa tydvaiheissa. Naytteista analysoidaan tarpeen mukaan XRF-
kenttdanalysaattorilla As, Cu, Pb ja Zn- pitoisuudet ja PetroFlag -
kenttatesteilla kokonaisoljyhiilivetypitoisuudet. Kenttaanalysaattoreilla
tutkituista maanaytteista vahintaan 10 %, kuitenkin vahintaan kaksi
naytetta jokaiselta kaivualueelta toimitetaan analysoitavaksi laborato-
rioon. Laboratorionaytteista analysoidaan kyseisella kaivualueella ai-
kaisemmin tehdyissa tutkimuksissa todettujen haitta-aineiden pitoisuu-
det seka kaivutyon edetessa mahdollisesti esiintyvat muut haitta-
aineet.

Kunnostuksen lopputulos varmistetaan ottamalla jadnnospitoisuusnayt-
teitda kaivannon pohjalta ja reunalta. Jaannospitoisuusnaytteet otetaan
edustavina kokoomanaytteina, jotka muodostuvat 5—-10 osanaytteesta.
Jaannospitoisuusnaytteista analysoidaan epaorgaaniset haitta-aineet.
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Tyon aiheuttamien terveys- ja ymparistoriskien hallinta

Kunnostettava alue merkitaan pilaantuneen maaperan kunnostuksesta
kertovilla kylteilla ja ulkopuolisten sisaanpaasy tydmaalle estetaan sul-
kemalla kellarin sisdankayntien ovet. Kylteissa on vahintaan kohteen
tunniste- ja paaurakoitsijan yhteystiedot. Tyontekijalla on henkilokohtai-
set suojavarusteet, jotka vaihdetaan niiden likaannuttua tai rikkoonnut-
tua.

Kaikki pilaantuneen maan kuormat peitetaan kuljetuksen ajaksi, mika
estaa pilaantuneiden maiden levidamisen ymparistéon. Mikali yleisille
kaduille kulkeutuu maa-ainesta tydmaalta, maa-aines poistetaan esi-
merkiksi lakaisukoneella. Tydmaalle ja kulkureittien varteen hankitaan
saadosten mukaiset liikenne- ja ym. varoitusmerkit.

Veden tutkiminen ja kasittely

Kaivanto pidetaan tarvittaessa kuivana pumppaamalla suotautuva vesi
pois suoraan kaivannosta tai erikseen tehtavasta pumppukuopasta, jo-
ka ulotetaan alimman kaivutason alapuolelle.

Pilaantuneilta alueilta pumpattavien vesien maaraa ja laatua tarkkail-
laan kunnostustoiden yhteydessa. Vedesta analysoidaan alueella teh-
dyissa selvityksissa todetut haitta-aineet. Naytteenottotineys maaraytyy
veden laadun perusteella, lahtokohtaisesti vedesta otetaan nayte vii-
koittain.

Vesien viemariin johtamisesta pyydetaan lausunto HSY:Itd. Pumpattu,
viemarointikelpoinen vesi johdetaan jatevesiviemariin. Viemariin pump-
pauksessa noudatetaan HSY:n yleisia toimitusehtoja viemariin johdet-
tavalle jatevedelle ja asetettuja raja-arvoja. Mikali veden haitta-
ainepitoisuudet estavat laskemisen viemariin, vesi kasitellaan paikan
paalla tai kuljetetaan imuautolla asianmukaiseen kasittelypaikkaan.

Mikali veden haitta-ainepitoisuudet ylittavat maaritellyt pitoisuusrajat,
vesi esikasitellaan ennen viemariin johtamista. Viemariin johdettavasta
vedesta erotetaan aina kiintoaine (vahintaan kiintoaine-erotus /laskeu-
tuksen kautta). Tarvittaessa pumpattava vesi kasitellaan kaksivaihei-
sesti: ensin kiintoaine-erotus ja sen jalkeen 6ljynerotus esim. dljynerot-
timen tai aktiivihiilisuodatuksen avulla. Veden kasittelyssa muodostuva
suodatusmassa kasitellaan kuten alueelta kaivettava pilaantunut maa-
aines. Jos Oljynerotussailio ei tayty paivittain, voidaan mittausvaliksi
maarittaa 1 krt/vko, kuitenkin ensisijaisesti kuten HSY edellyttaa. Mikali
esitetyssa vesienkasittelyssa ilmenee poikkeustilanne, jossa jatevesi-
kuormitus muuttuu oleellisesti, tiedotetaan asiasta HSY:lle.
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Maa-aineksen hyodyntaminen alueella

Kaivannosta tuleva puhdas maa-aines voidaan sijoittaa rakennusalu-
een mahdollisiin tayttoihin, mikali maa-aineksen laatuominaisuudet
tayttavat geotekniset vaatimukset, tai maa-aines viedaan ulkopuoliseen
hyotykayttoon. Kynnysarvomaiden hyodyntamisessa toimitaan viran-
omaisen ohjeiden mukaan.

Hydtykayttoon kelpaamaton pilaantunut maa-aines kuljetetaan kohtee-
seen, jolla on lupa vastaanottaa kyseisilla haitta-aineilla pilaantunutta
maa-ainesta.

Toiminta poikkeuksellisissa tai yllattavissa tilanteissa

Mikali kunnostuksen aikana |0ytyy haitta-aineita, joita kunnostussuunni-
telmassa ei ole otettu huomioon, tulee kunnostus keskeyttaa ja ottaa
valittdmasti yhteytta kunnostusta valvovaan viranomaiseen. Samoin
menetellaan, mikali poistettavan maa-aineksen maara poikkeaa huo-
mattavasti arvioidusta.

Jalkiseuranta

Kunnostusalueelta poistetaan kaikki tutkimuksissa havaittu pilaantunut
maa-aines, joten jalkitarkkailuun ei ole tarvetta.

Tiedottaminen ja raportointi

Kunnostamisen kulusta ja toteutumisesta pidetaan tydmaapaivakirjaa.

Lisaksi kirjataan tiedot ohjausnaytteenotosta ja poistetun pilaantuneen

maa-aineksen maarasta, paikoista, haitta-ainepitoisuuksista ja loppusi-
joituskohteista.

Kunnostuksen paatyttya laaditaan loppuraportti, jossa esitetaan mm.
seuraavat asiat:

- kohteen tunnistetiedot

- tydn vastuuhenkilot

- muut kunnostushankkeeseen osallistuneet tahot

- kasiteltyjen massojen maarat, pitoisuudet ja loppusijoituskohteet
- kunnostustyon toteutus

- jaannospitoisuudet ja muut tyonaikaiset analyysitulokset

- kunnostusaluekartta

Puhdistustydn ajankohta
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Pilaantuneen maaperan puhdistusty6t on suunniteltu tehtavaksi kesalla
2021.

lImoituksen kasittely
liImoituksesta ei ole pyydetty lausuntoja, eika kuultavia asianosaisia ole.
Ratkaisu

Ymparistdseuranta- ja valvontayksikon paallikkd on tarkastanut Asunto
Oy limarisenkatu 12:n ymparistonsuojelulain 136 §:n mukaisen ilmoi-
tuksen, joka koskee pilaantuneen maaperan puhdistamista Etu-
ToOlossa, osoitteessa limarinkatu 12, ja on paattanyt hyvaksya sen
seuraavin maarayksin.

1. Puhdistustavoitteet ja -menetelma

Kiinteistdon kellaritilan alapuolisesta maaperasta on poistettava maa-
ainekset, joiden haitta-aineiden pitoisuudet ylittavat valtioneuvoston
asetuksen (214/2007) mukaiset alemmat ohjearvot kuten ilmoituksessa
on esitetty. (YSL 136 §, Jhl 328)

Jos maaperassa havaitaan aiemmin toteamattomia haitta-aineita val-
tioneuvoston asetuksen (214/2007) mukaiset kynnysarvot ylittavina pi-
toisuuksina, maaperan pilaantuneisuus ja puhdistustarve on arvioitava
naiden haitta-aineiden osalta valtioneuvoston asetuksen (214/2007)
mukaisesti. Arviointi on toimitettava tarkastettavaksi ymparistopalvelui-
den ymparistoseuranta- ja -valvontayksikolle ennen puhdistustyon jat-
kamista. Jos kyseiset maa-ainekset poistetaan alueelta, ei arviointia
tarvitse tehda. (VNA 214/2007)

Kunnallistekniset ja muut vastaavat rakenteet, esimerkiksi putket ja
kaapelit, tulee asentaa siten, etta niitd ymparai riittava, mutta vahintaan
0,3 metria paksu pilaantumattoman maan kerros, jossa haitta-aineiden
pitoisuudet alittavat kynnysarvot. Myds rakenteiden ylapuolelle tulee si-
joittaa pilaantumatonta maata, jossa alittuvat kynnysarvot. Ko. maa-
ainekset eivat saa sisaltaa jatejakeita. (VNA 214/2007, JhL 32 §)

Ymparistdseuranta- ja -valvontayksikdlle on ilmoitettava valittomasti,
jos tyon aikana ilmenee odottamattomia ymparisto- tai terveysvaikutuk-
sia tai tarve poiketa ilmoituspaatoksen mukaisesta suunnitelmasta.
Tarvittaessa on lisaksi esitettava suunnitelma puhdistustyon jatkami-
sesta, jotta uuden ilmoitusmenettelyn tai toimenpiteiden tarvetta voi-
daan harkita. (VNA 214/2007, YSL 134, 136, 172 §)

2. Haitta-ainetutkimukset ja puhdistustyon laadunvalvonta
Alueelta kaivettavista maa-aineksista on maaritettava haitta-
ainepitoisuudet siten, etta maa-ainekset voidaan luotettavasti ohjata
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haitta-ainepitoisuuksien mukaisesti vastaanottopaikkoihin, joilla on lupa
ottaa vastaan ko. tavalla pilaantuneita maita. Maa-ainesten haitta-
ainepitoisuuksia voidaan maarittda soveltuvilla kenttamittausmenetel-
milla. Vahintaan 10 % kenttamittausten tuloksista tulee varmentaa la-
boratorioanalyysein. Jos soveltuvaa kenttamittausmenetelmaa ei ole
kaytettavissa, maanaytteiden haitta-ainepitoisuuksia tulee maarittaa riit-
tava maara laboratoriotutkimuksilla.(JhL 32 §, YSL 6 §)

Pilaantuneiden maiden kaivun jalkeen jaanndspitoisuusnaytteita on
otettava ilmoituksessa esitetyn mukaisesti. Lisaksi kaivannon reunoilta
jaannospitoisuusnaytteita on otettava jokaista 20 metrin matkaa koh-
den maalajikohtaisesti korkeintaan metrin paksuisista naytekerroksista.
Jaanndspitoisuusnaytteista on tutkittava laboratoriossa niiden haitta-
aineiden pitoisuudet, joita kaivualueella on havaittu kynnysarvot ylitta-
vina pitoisuuksina. (JhL 32 §, YSL 6 §)

Analyysi- ja mittausmenetelmien on oltava luotettavia ja riittdvan tark-
koja. Kenttamittauslaitteiden ja -valineiden on oltava tarkoitukseen so-
pivia, kunnossa ja oikein kalibroituja. (YSL 209 §)

3. Pilaantuneen maa-aineksen merkitseminen

Kaivualueille tai sen reunoille jaavat maa-ainekset, joissa jonkin haitta-
aineen pitoisuus ylittda alemman ohjearvon, on merkittava tavanomai-
sesta maanrakentamisesta poikkeavalla huomiorakenteella, kuten il-
moituksessa on esitetty. (VNA 214/2007, JL 13 §, YSL 139 §)

Ymparistopalveluiden ymparistdseuranta- ja -valvontayksikdlle on va-
rattava tilaisuus huomiorakenteiden tarkastamiseen ennen kaivannon
tayttoa. (YSL 172 §)

Huomiorakenteet tulee dokumentoida kunnostuksen loppuraportissa.
(JhL 32 §, YSL 139 §)

4. Tyon aiheuttamien terveys- ja ymparistoriskien hallinta

Pilaantuneen maan kaivu, mahdollinen esikasittely ja varastointi seka
kuljetus on tehtava niin, ettei pilaantunutta maata tai haitta-aineita levia
ymparistdoon ilman kautta, veden mukana tai muilla tavoin. (JL 13 §)

Pilaantumattomat ja eriasteisesti pilaantuneet seka vaaralliseksi jat-
teeksi luokiteltavat maa-ainekset seka mahdolliset jatejakeet on pidet-
tava erilldan kaivun, lastaamisen ja kuljetuksen aikana. (VNA
214/2007, JL 5,15 §)

Vaarallista jatetta seka pilaantunutta maa-ainesta luvanvaraiseen vas-
taanottopaikkaan kuljetettaessa on oltava mukana jatteen haltijan laa-
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tima siirtoasiakirja. Siirtoasiakirjat on sailytettava vahintaan kolmen
vuoden ajan. (JL 121 §, JA 24 §)

Jatteita saa luovuttaa kuljetettavaksi vain alueellisen elinkeino-, liiken-
ne- ja ymparistokeskuksen yllapitamaan jatehuoltorekisteriin merkityille
kuljetusliikkeille. (JL 29 §)

5. Veden tutkiminen ja kasittely

Kaivantovedet voidaan kasitella ja johtaa ilmoituksessa esitetyn mukai-
sesti. HSY:n vesihuollon liittymispalveluiden antama lupa kaivantove-
sien johtamisesta jatevesiviemariin on esitettava ymparistopalveluille
ennen vesien johtamisen aloittamista. (YSL 172 §)

6. Pilaantuneen maa-aineksen varastointi alueella

Puhdistustyo on suunniteltava ja toteutettava siten, etta massojen vali-
varastointi puhdistusalueella on mahdollisimman vahaista. Kaivettuja
massoja saa valivarastoida puhdistusalueella maa-ainesten esikasitte-
lyn ja analysoinnin vaatiman ajan, kuitenkin korkeintaan yhden kuu-
kauden. Valivarastoinnista on pidettava kirjaa. (JL 13 §)

Valivarastointitoiminta on sijoitettava puhdistusalueella sellaiseen koh-
taan ja toteutettava siten, etta toiminnasta ei aiheudu puhtaan pohja-
maan ja pilaantuneiden maa-ainesten sekoittumista. (JL 13 §)

7. Maa-aineksen hyodyntaminen alueella

Kunnostuskohteesta kaivettuja maa-aineksia, joissa haitta-
ainepitoisuudet ovat kynnysarvojen ja alempien ohjearvojen valissa,
voidaan kayttaa kohteessa hyddyksi. Selvasti haitta-aineelta haisevia,
kynnysarvot ylittavia pitoisuuksia haihtuvia haitta-aineita tai elohopeaa
sisaltavia maa-aineksia ei kuitenkaan saa kayttaa hyodyksi. Maa-
ainesten hyotykaytosta on toimitettava yksityiskohtainen suunnitelma
tarkastettavaksi ymparistopalveluiden ymparistdseuranta- ja -
valvontayksikkoon vahintaan viikkoa ennen hyotykayton aloittamista.
Suunnitelmaan tulee sisaltya arvio hyotykaytettavien maa-ainesten si-
saltamien haitta-aineiden ymparisto- ja terveysvaikutuksista. (YSL 32,
136 §, VNA 214/2007, JL 5,6, 8 §)

8. Tiedottaminen ja raportointi

Ymparistopalveluiden ymparistdseuranta- ja -valvontayksikdlle on teh-
tava kirjallinen aloitusilmoitus ennen puhdistustdiden aloittamista. Aloi-
tusilmoituksesta on kaytava ilmi kunnostuksen aloitusajankohta, tyon
vastuuhenkiloiden ja kunnostuksen valvonnasta vastaavan ymparisto-
teknisen valvojan yhteystiedot tydn aikana seka kaivettujen haitta-
ainepitoisten maa-ainesten vastaanottopaikat. (YSL 172 §)
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PuhdistustyOsta on laadittava karttaliittein havainnoitu loppuraportti
ilmoituksessa esitetyn mukaisesti. Loppuraportti on toimitettava ympa-
ristopalveluiden ymparistoseuranta- ja -valvontayksikolle kolmen kuu-
kauden kuluessa puhdistustydn paattymisesta. Loppuraportissa on il-
moituksessa mainitun lisaksi esitettava tiedot alueelta kaivetuista pi-
laantuneista maista ja niiden sijoituspaikoista,tutkimusmenetelmista,
naytteiden analysoinnista, kunnostuksen seurannasta, mahdollisesti pi-
laantuneeksi jaaneen alueen riskinarvio ja yhteenveto kuorma- ja siir-
toasiakirjoista. (JL 120 §, YSL 172 §)

Ymparistonsuojelulain 139 §:n mukaan maa-alueen luovuttajan tai
vuokraajan on esitettava uudelle omistajalle tai haltijalle kaytettavissa
olevat tiedot alueella harjoitetusta toiminnasta seka jatteista tai aineis-
ta, jotka saattavat aiheuttaa tai ovat aiheuttaneet maaperan tai pohja-
veden pilaantumista, seka alueella mahdollisesti tehdyista tutkimuksis-
ta tai puhdistustoimenpiteista.

Paatoksen perustelut
Yleiset perustelut

Ymparistonsuojelulain 136 §:n mukaan maaperan ja pohjaveden puh-
distamiseen pilaantuneella alueella seka puhdistamisen yhteydessa
kaivetun maa-aineksen hyodyntamiseen kaivualueella tai poistamiseen
toimitettavaksi muualla kasiteltavaksi voidaan ryhtya tekemalla siita il-
moitus, jos puhdistaminen ei luvun 4 nojalla edellyta ymparistolupaa.
liImoitus on tehtava viimeistaan 45 vuorokautta ennen puhdistamisen
kannalta olennaisen tyovaiheen aloittamista.

Valvontaviranomainen tarkastaa ilmoituksen ja tekee sen johdosta paa-
toksen. Paatoksessa on annettava tarvittavat maaraykset pilaantuneen
alueen puhdistamisesta, puhdistamisen tavoitteista ja maa-aineksen
hyodyntamisesta seka tarkkailusta. Pilaantuneen alueen puhdistamisen
on katettava toimet, jotka ovat tarpeen pilaavien aineiden poistamisek-
si, vahentamiseksi, leviamisen estamiseksi tai hallitsemiseksi. Paatos
on annettava tiedoksi ja siitd on tiedotettava noudattaen, mitd ymparis-
tonsuojelulain 85 §:ssa saadetaan.

Ymparistdnsuojelulain 237 §:n mukaan velvollisuuteen puhdistaa pi-
laantunut maapera ennen ymparistonsuojelulain (527/2014) voimaantu-
loa sovelletaan 133 §:3, jos pilaantuminen on aiheutettu 31.12.1993
jalkeen. Ymparistonsuojelulain (527/2014) 135 ja 136 §:n tai ymparis-
tonsuojelulain (86/2000) 14 §:n nojalla annettuja valtioneuvoston ase-
tuksia (713/2014) ja (214/2007) sovelletaan kuitenkin myds ennen
1.1.1994 aiheutettuun maaperan pilaantumiseen.
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Maaperan pilaantumiseen, joka on tapahtunut ennen jatelain
(1072/1993) voimaantuloa 1.1.1994, sovelletaan ennen 1.1.1994 voi-
massa olleita saadoksia, mm. jatehuoltolakia. Asian kasittelyyn ja me-
nettelyyn sovelletaan ymparistonsuojelulakia (527/2014) ja jatelakia
(646/2011). Jatehuoltolain 32 §:ssa on saadetty kiellosta pilata ympa-
ristdéa (roskaamiskielto) ja 33 §:ssa on saadetty puhdistamisvastuusta.

Kohteen maapera on todennakaoisesti pilaantunut paaasiassa ennen
vuotta 1994.

Edella annetut maaraykset pilaantuneen maaperan kunnostamisesta
ovat tarpeellisia, jotta kiinteistén maapera tayttaa jatehuoltolain 32 §:n
ja ymparistonsuojelulain 16 §:n mukaiset terveyden- ja ymparistonsuo-
jelun vaatimukset.

Pilaantuneisuuden arviointiperiaatteet

Valtioneuvoston asetuksessa (214/2007) maaperan pilaantuneisuuden
ja puhdistustarpeen arvioinnista on saadetty maaperan yleisimpien
haitta-aineiden pitoisuuksille kynnysarvot seka alemmat ja ylemmat oh-
jearvot. Naita pitoisuusarvoja kaytetaan apuna maaperan pilaantunei-
suuden ja puhdistustarpeen arvioinnissa. Jos jonkin haitta-aineen pitoi-
suus Ylittaa kynnysarvon, on arvioitava maaperan pilaantuneisuus ja
puhdistustarve.

Herkkyydeltdan tavanomaisessa maankaytdssa, kuten asuin-, puisto-
ja virkistysalueilla, maaperaa pidetaan yleensa pilaantuneena, jos jon-
Kin haitta-aineen pitoisuus ylittda alemman ohjearvon. Teollisuus-, va-
rasto- tai liikennealueella tai muulla vastaavalla alueella maaperaa pi-
detaan yleensa pilaantuneena, jos jonkin haitta-aineen pitoisuus ylittaa
ylemman ohjearvon. Vastaavalla alueella tarkoitetaan esimerkiksi paal-
lystettyja tydopaikka-alueita, joilla ei ole asuinrakennuksia ja joiden
maaperan suojelun tarve ei ole ihmisen toiminnan vuoksi erityinen.
Puhdistustavoitteet voidaan maarittaa myos tarkennetulla riskinarviolla,
joka perustuu maankayttoon ja muihin olosuhteisiin.

Valtioneuvoston asetuksen mukaisia ohjearvoja voidaan kayttaa oljyhii-
livetyjen kunnostustavoitteena, mikali tarkennetulla riskinarviolla voi-
daan osoittaa, etta ko. pitoisuuksilla Oljyhiilivetyjen aiheuttamat haitat ja
riskit ovat hyvaksyttavalla tasolla.

Mikali alueen maankayttdé muuttuu mydhemmin, pitaa pilaantuneisuus
ja puhdistustarve arvioida tarvittaessa uudelleen vastaamaan muuttu-
nutta tilannetta.

Paatoksessa pilaantumattomalla maa-aineksella tarkoitetaan maata,
jossa haitta-aineiden pitoisuudet eivat ylitéa kynnysarvoja. Pilaantumat-
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tomalla maa-aineksella, jossa on kohonneita haitta-ainepitoisuuksia,
tarkoitetaan maata, jossa jonkin haitta-aineen pitoisuus on kynnysarvon
ja alemman ohjearvon valissa. Pilaantuneella maa-aineksella tarkoite-
taan maata, jossa yhden tai useamman haitta-aineen pitoisuus ylittaa
alemman ohjearvon.

Kaivettu pilaantunut maa-aines on vaarallista jatetta, jos valtioneuvos-
ton asetuksessa jatteista (179/2012) esitetyt kriteerit tayttyvat. Jos
maa-aineksessa todetaan olevan haitallisia aineita, niiden vaaraomi-
naisuudet on selvitettava tarvittaessa.

Haitta-ainepitoisten maa-ainesten luokittelu

Kaivetut haitta-ainepitoiset maa-ainekset luokitellaan kohonneita haitta-
ainepitoisuuksia sisaltaviksi maa-aineksiksi, tavanomaisiksi jatteiksi
luokiteltaviksi pilaantuneiksi maa-aineksiksi seka vaarallisiksi jatteiksi
luokiteltaviksi pilaantuneiksi maa-aineksiksi.

Tiedon siirtaminen

Ymparistonsuojelulain 139 §:n mukaan maa-alueen luovuttajan tai
vuokraajan on esitettava uudelle omistajalle tai haltijalle kaytettavissa
olevat tiedot alueella harjoitetusta toiminnasta seka jatteista tai aineis-
ta, jotka saattavat aiheuttaa tai ovat aiheuttaneet maaperan tai pohja-
veden pilaantumista, seka alueella mahdollisesti tehdyista tutkimuksis-
ta ja puhdistustoimenpiteista.

Maaraysten perustelut
1. Puhdistustavoitteet ja -menetelma

Kunnostuksen tavoitteeksi on asetettu valtioneuvoston asetuksen
(214/2007) mukaiset alemmat ohjearvot, kuten ilmoituksessa on esitet-

ty.

Pilaantuneiden maiden poistamisella riittavan laajalti putki- ja kaapeli-
kaivantojen kohdilta varmistetaan, etteivat tyontekijat myohemmin teh-
tavien uusimistoiden yhteydessa altistu haitta-aineille tai haitta-aineet
paase kulkeutumaan esim. asennettujen putkien kautta kayttoveteen.

Puhdistustyon aikana mahdollisesti havaittavien uusien haitta-aineiden
riskien arviointi kynnysarvot ylittaville haitta-ainepitoisuuksille on tar-
peen, koska kynnysarvopitoisuus toimii heratearvona pilaantuneisuu-
den ja puhdistustarpeen arvioinnissa.

Ymparistopalveluiden ymparistdseuranta- ja -valvontayksikko voi antaa
lisaohjeita pilaantuneen maan puhdistamisesta tai paattaa jatkokasitte-
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lysta ymparistonsuojelulain 136 §:n mukaisesti puhdistustyon aikana
iimenneiden yllattavien tai uusien tietojen perusteella.

2. Haitta-ainetutkimukset ja puhdistustyon laadunvalvonta

Maa-ainesten riittavalla ja luotettavalla tutkimisella varmistetaan, etta
kaivettujen maa-aineksien kaikki haitta-aineet ja niiden pitoisuudet ovat
selvilla, jotta maa-ainekset voidaan kayttaa hyodyksi tai ne voidaan
toimittaa oikeaan vastaanottopaikkaan. Jaanndspitoisuusnaytteilla
varmennetaan puhdistustavoitteiden tayttyminen.

Kaivua ohjaavista naytteista ja jaannospitoisuusnaytteista on tarpeen
tutkia niiden haitta-aineiden pitoisuudet, joita kohteessa on havaittu
kynnysarvon ylittavina pitoisuuksina, koska kynnysarvopitoisuus toimii
heratearvona pilaantuneisuuden ja puhdistustarpeen arvioinnissa.

Pitoisuuksien mittaamisessa kenttamenetelmat ovat epatarkempia kuin
laboratoriomenetelmat. Valtioneuvoston asetuksen (214/2007) mukaan
tutkimusten tulee perustua standardoituihin tai niita luotettavuudeltaan
vastaaviin menetelmiin. Taman vuoksi naytteet tai osa niista on analy-
soitava laboratoriomenetelmin. Jaannospitoisuusnaytteiden laborato-
riomaarityksilla saadaan mitattua myos niiden haitta-aineiden pitoisuu-
det, joille ei ole kaytettavissa kenttamittausmenetelmaa ja mahdollisesti
niiden haitta-aineiden pitoisuudet, joita ei ole aiemmin tutkittu.

3. Pilaantuneen maa-aineksen merkitseminen

Huomiorakenteet toimivat mydhempien kaivujen aikana merkkina pi-
laantuneen maan rajasta.

Tiedot huomiorakenteiden asentamisesta ovat tarpeen viranomaisval-
vonnassa.

4. Tyon aiheuttamien terveys- ja ymparistoriskien hallinta
Maaraykset ovat tarpeen terveys- ja ymparistohaittojen ehkaisemiseksi.

Siirtoasiakirjan kaytolla turvataan ko. jatteiden luovutus asianmukai-
seen kasittelyyn ja luodaan edellytykset kuljetusten riittavaan seuran-
taan ja valvontaan.

Alueelta luvanvaraisiin vastaanottopaikkoihin kuljetettava pilaantunut
maa-aines on jatelain tarkoittamaa jatetta. Jatelain mukaan jatetta saa
luovuttaa vain jatehuoltorekisteriin hyvaksytylle kuljetusliikkeelle tai sil-
le, jolla on oikeus ottaa vastaan jatetta ymparistoluvan nojalla.

5. Veden tutkiminen ja kasittely
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Viemarin omistajan tai haltijan antaman luvan seka veden puhdistus- ja
johtamissuunnitelmien esittdminen ymparistépalveluiden ymparistéseu-
ranta- ja -valvontayksikolle ennen vesien jatevesiviemariin johtamista
on tarpeen viranomaisvalvonnassa.

HSY:n vesihuollon liittymispalvelujen luvassa ohjeistetaan viemariin
johdettavista vesista tehtavat laatuselvitykset.

6. Pilaantuneen maa-aineksen varastointi alueella

Valivarastointia koskevilla maarayksilla varmistetaan, etta puhdistusa-
lueen laheisyydessa ei tapahdu maaperan tai veden lisapilaantumista
tai lahialueella oleskelevien ihmisten altistumista.

7. Maa-aineksen hyodyntaminen alueella

Kunnostuskohteesta kaivettujen kohonneita haitta-ainepitoisuuksia si-
saltavien maa-ainesten hyddyntamisen edellytyksena on, etta hyoty-
kaytettavasta maa-aineksesta ei aiheudu vaaraa tai haittaa ymparistol-
le tai terveydelle, taman vuoksi ymparistopalveluiden ymparistdseuran-
ta- ja -valvontayksikko tarkastaa suunnitelman, jossa on kasitelty myos
em. vaikutuksia riittavasti hyotykayton teknisen toteuttamisen esittami-
sen lisaksi.

Haihtuvia haitta-aineita tai elohopeaa sisaltavia maa-aineksia, joissa
ko. haitta-ainepitoisuudet ylittavat kynnysarvot, ei voi kayttaa alueella
hyodyksi haitta-aineiden haitallisten ominaisuuksien ja haihtuvuuden
takia.

8. Tiedottaminen ja raportointi

Kirjallinen aloitusilmoitus ja tiedot massojen kasittely- ja loppusijoitus-
paikoista seka ilmoitus valvojan yhteystiedoista ovat tarpeen viran-
omaisvalvonnassa.

Kirjanpidolla ja raportoinnilla dokumentoidaan alueella tehdyt nayttee-
notto-, kaivu- ja muut kunnostustoimenpiteet. Loppuraportin esittami-
nen on tarpeen viranomaisvalvonnassa.

lImoituksen kasittelymaksu ja sen maaraytyminen

Helsingin kaupungin ymparistonsuojeluviranomaisen taksan (ymparis-
t6- ja lupajaosto 12.4.2019, 91 §) perusteella ilmoituksen kasittelysta
peritdan 1560,00 euron maksu.

Sovelletut sdannokset

Ymparistonsuojelulaki (527/2014) 5, 6, 16, 17, 27, 32, 43, 44, 84, 85,
133, 134, 135, 136, 138, 139, 172, 190, 191, 200, 205, 209, 222, 226,
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Ymparistoseuranta ja valvonta

Yksikdn paallikkd

227,237 §

Valtioneuvoston asetus ymparistonsuojelusta (713/2014) 25, 26 §
Jatelaki (646/2011) 5, 6, 8, 13, 15, 29, 118, 120, 121, 149, 150 §
Jatehuoltolaki (673/1978) 3, 21, 23, 32,33 §

Valtioneuvoston asetus jatteista (179/2012) 2, 3, 4, 11,24 §
Valtioneuvoston asetus jatteista annetun valtioneuvoston asetuksen
muuttamisesta (86/2015)

Valtioneuvoston asetus maaperan pilaantuneisuuden ja puhdistustar-
peen arvioinnista (214/2007)

Hallintolaki (434/2003) 34 §

Paatoksen tiedoksianto ja voimassaolo

Paatoksesta kuulutetaan julkisesti Helsingin kaupungin internetsivulla,
osoitteessa https://www.hel.fi’lkaupunkiymparisto/fi/julkaisut-ja-
aineistot/ilmoitukset/

Paatoksen katsotaan tulleen valitukseen oikeutettujen tietoon seitse-
mantena paivana kuulutuksen julkaisemisesta. Paatoés on lainvoimai-
nen valitusajan jalkeen, mikali paatoksesta ei valiteta.

Paatds on voimassa viisi vuotta.
Muutoksenhaku ja taytantéonpano

Valitusosoitus on liitteena asianosaisille. Paatosta on noudatettava
muutoksenhausta huolimatta, jollei valitusviranomainen toisin maaraa.

Laskutus
Helsingin kaupungin Taloushallintopalvelu-liikelaitos toimittaa laskun
ilmoituksen tekijalle.
Lisatiedot
Tiina Miettinen, johtava ymparistétarkastaja, puhelin: 310 34650
tiina.t.miettinen(a)hel.fi
Muutoksenhaku
Hallintovalitus, YSL ilmoituspaatos
Otteet
Ote Otteen liitteet
Asunto Oy limarisenkatu 12 Hallintovalitus, YSL ilmoituspaatds
Uudenmaan ELY-keskus Hallintovalitus, YSL ilmoituspaatos
Etela-Suomen AVI/Tydsuojelun
vastuualue
HSY/Jatevedenpuhdistusosasto
Postiosoite Kéayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 58235 Tybpajankatu 8 09 310 1691 0201256-6  FI06 8000 1200 0626 37
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