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68 §

HOK-Elanto Liiketoiminta Oy:n ilmoitus pilaantuneen maaperan
puhdistamisesta Pitajanmaen ABC-aseman tontilla osoitteessa
Vanha Viertotie 31

HEL 2022-003741 T 11 01 00 06
Paatos

Ymparistéseuranta- ja -valvontayksikon paallikké on hyvaksynyt HOK-
Elanto Liiketoiminta Oy:n tekeman ymparistonsuojelulain 136 §:n mu-
kaisen ilmoituksen alla esitetyn mukaisesti.

[Imoitus
lImoituksen tekija

HOK-Elanto Liiketoiminta Oy

Tripla Workery West, Firdonkatu 2 T 111
00520 Helsinki

Y-tunnus 1837957-3

Alueen omistaja
Alueen maanomistaja on Helsingin kaupunki
Alueen sijainti, koko ja maan kayttd

Puhdistettava kohde sijaitsee Pitajanmaessa osoitteessa Vanha Vierto-
tie 31, kiinteistolla 091-046-0026-0003. Kiinteiston pinta-ala on 2846
m2. Kohde on nykyisessa asemakaavassa merkitty huoltoasemara-
kennusten korttelialueeksi ja naapurikiinteistd (091-046-0026-0004)
sen kaakkoispuolella on merkitty liikerakennusten korttelialueeksi.
Muissa ilmansuunnissa kohde rajautuu Pitajanmaentiehen ja Vanhaan
Viertotiehen. Alueelle on valmisteilla uusi asemakaava, jossa tutkitaan
asuinkerrostalojen sijoittamista naille kiinteistaille.

Kohteella sijaitsee HOK-Elanto Liiketoiminta Oy:n polttonesteen jake-
luasema ja automaattipesula. HOK-Elanto on hallinnoinut kiinteistda
vuodesta 2006, jolloin Esso-huoltamoketjun toiminta myytiin SOK:lle.
liImakuvien perusteella kohteessa on ollut polttonesteen jakelu- ja huol-
tamotoimintaa 1960-luvulta Iahtien. Nykyinen vuokrasopimus paattyy
vuonna 2022 ja huoltamotoiminta tullaan kohteessa lopettamaan ja ja-
kelutoimintaan liittyvat rakenteet purkamaan. Purkamisen yhteydessa
poistetaan haitta-ainepitoiset maa-ainekset.

Alueen maaperan pilaantuneisuus
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Vanha huoltoasemarakennus purettiin vuonna 1997, ja purun yhtey-
dessa kohteesta poistettiin 55 m?itr dljyisia maita. Tuolloin kunnostuk-
sen yhteydessa otettujen jadnnospitoisuusnaytteiden oljyhiilivetypitoi-
suudet alittivat 10 mg/kg. Tilalle rakennettiin nykyinen huoltoasemara-
kennus.

Vuosina 2007 ja 2021 tehdyissa maaperatutkimuksissa kohdekiinteis-
ton pohjoisosissa on todettu maa-aineksissa kynnysarvotasot ylittavia
BTEX-pitoisuuksia seka alemman ohjearvotason ylittavia pitoisuuksia
Oljyhiilivetyjen bensiinijakeita.
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lImoitusvelvollisuus ja toimivaltainen viranomainen

liImoitus koskee pilaantuneen maaperan puhdistamista. Toiminta on il-
moitusvelvollista ymparistdnsuojelulain 136 §:n mukaan.

Ymparistoministerié on paatdksellaan VN/5635/2018 siirtanyt Uuden-
maan elinkeino-, likenne- ja ymparistokeskukselta Helsingin kaupungin
ymparistonsuojeluviranomaiselle toimivallan kasitella ymparistonsuoje-
lulain mukaiset pilaantuneen maaperan puhdistamista koskevat ilmoi-
tukset Helsingin kaupungin alueella. Kaupunkiymparistolautakunnan
ymparisto- ja lupajaosto on paatdksellaan 19.8.2021 § 167 siirtanyt ta-
man toimivallan ymparistdseuranta- ja -valvontayksikon paallikolle.

Asian vireilletulo

lImoitus pilaantuneen maaperan puhdistamisesta on saapunut Helsin-
gin kaupungin ymparistopalveluiden ymparistoseuranta- ja -
valvontayksikkdon 11.3.2022.

liImoitukseen on liitetty seuraavat asiakirjat:

Liite 1. Sijaintikartat

Liite 2. Asemakaava

Liite 4. HOK-Elanto Liiketoiminta Oy. ABC Pitajanmaki: Vanha Vierto-
tie 31, Helsinki, Pilaantuneen maaperan puhdistuksen yleissuunnitel-
ma, 3.3.2022, Sipti Environment Oy. Liitteesta 4 (yleissuunnitelma)
toimitettiin 16.4.2022 revisio 1, jossa on esitetty ymparistdoseuranta- ja
valvontayksikon taydennyspyynnon 23.3.2022 mukaiset tiedot.

IImoituksen sisalto

lImoituksessa ja sen liitteissa on esitetty seuraavat tiedot mm. maape-
rasta, sen pilaantuneisuudesta ja puhdistustarpeesta seka puhdistus-
menetelmasta ja -tavoitteista:

Maapera, pohjavesi ja pintavesi

Kohteen maapera koostuu 1...4 metrin paksuisesta tayttokerroksesta,
jonka alla on vaihtelevan paksuinen savikerros tai kallio. Kallion pinta
viettda kenttdhavaintojen perusteella lounaasta koilliseen.

Kohde ei sijaitse luokitellulla pohjavesialueella. Marraskuussa 2021 ka-
tualueella tehtyjen kaivujen yhteydessa alueen maaperassa ei havaittu
selkeaa savipinnan ylapuolista orsivesikerrosta.

Kohteen valittomassa laheisyydessa ei sijaitse merkittavia pintavesi-
muodostumia. Hulevedet johdetaan kaupungin viemariverkostoon.

Haitta-ainetutkimukset ja niiden tulokset
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Kohteessa on vuonna 2007 tutkittu maaperan haitta-aineita kuudesta
kairapisteesta, jotka oli sijoitettu riskikohteiden laheisyyteen; 6ljynero-
tin- ja sailidalueet, tayttopaikka seka mittarikentta (FCG/IP-Tekniikka
Oy). Mittarikentan alapuolista maaperaa ei tutkittu jakelutoiminnan ol-
lessa kaynnissa. Naytteet otettiin metrin osavalein ja ulotettiin kallion,
saven tai tiiviin pohjamoreenin pintaan 1 - 6 metrin syvyyteen maan-
pinnasta. Kenttahavaintojen perusteella kaksi naytetta toimitettiin labo-
ratorioon analysoitavaksi ja niista analysoitiin Cs-C,, 6ljyhiilivedyt,
BTEX-yhdisteet, MTBE ja TAME. Kiinteiston pohjoisosassa todettiin
yhdessa tutkimuspisteessa 2-3 metrin syvyydella kynnysarvotason ylit-
tava pitoisuus TEX-yhdisteita. TEX-summapitoisuus koostui paaosin
ksyleeneista ja hieman myds etyylibentseenista.

Vuonna 2021 Raide-Jokerin tydomaahan liittyneiden kaivujen yhteydes-
sa todettiin kohdekiinteiston ja katualueen rajalla alemman ohjearvon
ylittava kevyiden oljyhiilivetyjen (Cs-C,) pitoisuus seka kynnysarvon
ylittava TEX-summapitoisuus 2,5-3,2 metrin syvyydella (Ramboll Oy).

Bensiini Olivhiili- Bentseeni Tolu-  Etyyli-  Ksyleenit

CsCio vedyt eeni bentseeni

Kynnysarvo
Alempi
ohjearvo
Ylempi
ohjearvo
PIT2/2-3
(FCG 2007)
TN22/2,5-
3,2 (Ramboll 141 a0 <0,01 <0,1 0,48 35 4,0

24 80 <0,05 <0,05 0,46 3 3,5

2021)

TN23/2,5-
3,2 (Ramboll 87 113 <0,01 <0,1 0,19 1,6 1,8
2021)

TN24/2,5-
3,2 (Ramboll 58 64 <0,01 <0,1 0,19 1,9 2,1
2021)

Kiinteistdlla arvioidaan olevan noin 400 m3ktr (800 tonnia) maa-
aineksia, joissa bensiinihiilivetyjen tai TEX-yhdisteiden pitoisuus ylittaa
kynnysarvotason tai alemman ohjearvotason tai maa-ainekset haisevat
haitta-aineelta.

Pilaantuneisuuden ja puhdistustarpeen arviointi

Puhdistustarvetta on arvioitu kohdekohtaisen riskinarvioinnin perusteel-
la, jossa lahtokohtana on valmisteilla oleva asemakaavan muutos, jon-
ka myota kohteeseen tullaan rakentamaan asuinkerrostalojen korttelia-
lue.

Kasitteellisessa mallissa riskia arvioidaan voivan aiheuttaa ne haitta-
aineet, joita on todettu yli kynnysarvon. Lisaksi riskinarviossa tarkastel-
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laan muitakin jakelutoimintaan liittyvia haitta-aineita, koska mahdollisia
riskikohteita (sailidalue, mittarikentta, oljynerotuskaivo) ei ole tarkem-
min voitu tutkia jakeluaseman ollessa toiminnassa. Tarkasteltavat yh-
disteet ovat: C5-C,o bensiini- ja dljyhiilivedyt, BTEX-yhdisteet seka MT-
BE ja TAME. Riskinarviossa kuvataan kunkin yhdisteen fysikaaliske-
miallisia ominaisuuksia seka mahdollisia vaikutuksia terveyteen seka
tutkimuksissa todettuja haitallisia vaikutuksia eliostoon.

| V, (Pa) (+10°C)

Fraktio S (mg/1) Koc (1/kg)
| Alifaattiset
Cs-Cs 36 50 000 790
Liukeneva Erittdin haihtuva Hieman kulkeutuva
>Cs-Cs 5,4 8610 4000
Niukkaliukoinen Erittdin haihtuva Heikosti kulkeutuva
>Cg-C1o 0,430 821 32 000
Niukkaliukoinen Erittdin haihtuva Kulkeutumaton
>C10-C12 0,0340 79 250 000
Hyvin niukkaliukoinen Haihtuva Kulkeutumaton
>C12-Cis 7,60E-04 3,6 5,00E+06
Hyvin niukkaliukoinen Haihtuva Kulkeutumaton
>C16-C3s 2,50E-06 0,172 6,30E+08

Hyvin niukkaliukoinen

Kohtalaisen haihtuva

Kulkeutumaton

Aromaattiset

Cs-C7 220 11 100 | 1000

Liukeneva Erittdin haihtuva Hieman kulkeutuva
>Cr-Ce 130 3240 1259

Liukeneva Erittdin haihtuva Hieman kulkeutuva
>Ce-C1o 65,0 821 1600

Liukeneva Erittdin haihtuva Hieman kulkeutuva
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Vp(Pa) (+10°C) Ko (1/kg)

[ >Ci10-Cs2 | 25,0 79 2300
Liukeneva Haihtuva Heikosti kulkeutuva
>C12-C1s 5,80 3,6 5000
Niukkaliukoinen Haihtuva Kulkeutumaton
>Ci16-C21 0,650 0,172 16 000
Niukkaliukoinen Kohtalaisen haihtuva Kulkeutumaton
>C21-Cas 6,60E-03 1,70E-05 130 000
Hyvin niukkaliukoinen Hywvin heikosti haihtuva | Kulkeutumaton
MTBE 42 000 17 060 11,0
Hyvin niukkaliukcinen Erittdin Helposti
haihtuva kulkeutuva
Bentseeni | 1800 9510 74,0
Hyvin liukeneva Erittain Helposti
haihtuva kulkeutuva
Tolueeni 530 2960 182
Liukeneva Erittdin Kohtalaisen kulkeutuva
haihtuva
Ksyleeni 198 776 440
Liukeneva Erittdin Kohtalaisen kulkeutuva
haihtuva
Etyyli- 169 953 363
bentseeni | Uukeneva Erittain Kohtalaisesti kulkeutuva
haihtuva

Kohdealue on kestopaallystetty, jonka vuoksi vajovedet eivat paase
huuhtelemaan maakerroksia. Todennakdisesti myos tulevassa tilan-
teessa maanpinta tulee olemaan suurelta osin paallystettya, jolloin va-
jovesien maara on vahainen.

Tutkimuksissa todetut, riskia aiheuttavat haitta-aineet ovat esiintyneet
vahintaan 2 metrin syvyydella savikerroksen ylapuolisessa tayttomaas-
sa, joka on hiekkaa tai soraa. Kohteen savipatjan on todettu aikaisem-
missa tutkimuksissa pidattaneen tehokkaasti haitta-aineita, mutta on
mahdollista, ettd saven paalla liikkuu orsivetta, joka on kuljettanut hait-
ta-aineita ja kuljettaa niita edelleen. Tata tukevat I0ydokset tontin poh-
joisrajalta. Tutkimuksissa ei ole toisaalta todettu voimakasta orsivesi-
kerrosta. Saven pinta, kuten myds maanpinta viettavat kohti pohjoista
ja koillista.

Kohde ei sijaitse luokitellulla pohjavesialueella eika sellaisen valittd-
massa laheisyydessa. Pohjavesikerroksen ja haitta-aineiden valissa on
tiivis savi, joka estaa kulkeutumisen pohjaveteen.

Jos kohteen hiekka-soravaltaisessa tayttomaakerroksessa esiintyy
merkittavia pitoisuuksia haihtuvia yhdisteita (BTEX, bensiini) tulevien
rakennusten kohdalla, voi naita kulkeutua maakerroksissa ylospain
kohti rakennusta ja sisailmaan. Ulkoilmassa pitoisuudet laimenevat
merkityksettomiksi.
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Ihmisten altistuminen riskinarvioinnissa tarkastelluille kriittisille haitta-
aineille on mahdollista, jos kohteessa esiintyy korkeita haitta-
ainepitoisuuksia aiemmin tutkimattomilla alueilla. Altistuminen voisi olla
merkittavaa esimerkiksi lasten leikkipaikoilla maan syomisen kautta tai
sisdilman kautta seka periaatteessa talousveden kautta, jos talousvesi-
linja kulkisi merkittavia BTEX- tai bensiinijakeiden pitoisuuksia sisalta-
van alueen lapi ja putkimateriaali olisi Oljyhiilivetyja lapaisevaa. Koh-
teessa olisi tallaisissa tapauksissa mahdollisten terveysvaikutusten pe-
rusteella kunnostustarve.

Kohde on toiminut jakeluasemakaytossa 1960-luvulta lahtien, jolloin
kohteen eliot ovat sopeutuneet vallitsevaan tilanteeseen. Kohteen valit-
tomassa laheisyydessa ei sijaitse merkittavia pintavesialueita, joissa
haitta-aineet aiheuttaisivat ekologisia riskeja.

Puhdistustavoitteet

Kunnostustavoitteeksi esitetaan seuraavat:

- haitta-aineelle haisevien maiden poisto koko kunnostusalueella
- maanpinnan ylin 1 metrin kerros, kynnysarvotaso ja

- yli yhden metrin syvyydella alempi ohjearvotaso

Maan nielemisen riski poistuu, kun haitta-ainepitoisuudet poistetaan
kynnysarvotasoon asti maanpinnasta metrin syvyydelle. Lisaksi pinta-
maasta poistetaan kaikki aistinvaraisesti haitta-aineelle haisevat maat.
Jakeluasemalle tyypillisten haitta-aineiden hajukynnys on matala, joten
haisevien maiden poistolla varmistetaan, etta kohteesta saadaan pois-
tettua myos sellaisia haihtuvia yhdisteita, joille ei ole kynnys- tai ohjear-
voja. Apuna tassa kaytetaan PID-kenttaanalysaattoria, joka reagoi hy-
vin herkasti haihtuviin yhdisteisiin.

Kun maaperan pintakerroksesta poistetaan kaikki haitta-ainepitoiset
maat kynnysarvotasoon asti seka kaikki haisevat maat, niin talloin ar-
vioidaan riskin haitta-aineiden kulkeutumiselle sisailmaan pienenevan
merkityksettomaksi. Kohteeseen voi jaada heikosti haihtuvia tai haih-
tumattomia jakeita, joista ei aiheudu sisailmariskia. Naiden yhdisteiden
kulkeutuminen maaperan vesien mukana on heikkoa tai olematonta ja
kulkeutumisriski talousveteenkin pienenee merkityksettomaksi. Yli met-
rin syvyydella kunnostuksen tavoitetasona voidaan talloin pitaa alempia
ohjearvoja.

Puhdistusmenetelma ja tydn toteutus

Kunnostus toteutetaan massanvaihtona huoltamorakenteiden purkutoi-
den yhteydessa kesan ja syksyn 2022 aikana. Kunnostuksen kestoksi
on arvioitu kolme viikkoa. Kaivutdiden aloittamisesta laaditaan aloitu-
silmoitus, joka toimitetaan Helsingin kaupungin ymparistopalveluiden
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ymparistéseuranta- ja —valvontayksikolle. Myos kunnostuksen paatty-
misesta ilmoitetaan valvovalle viranomaiselle.

Kunnostustydmaan valvoja ohjaa tutkimuksiin perustuen pilaantunei-
den maa-ainesten kaivuja. Puhdistuksenaikainen naytteenotto kohden-
netaan etenkin riskialueille, kuten mittarikentalle, sailiokentalle seka
viemarilinjojen alueille.

Kohteesta poistettavat maamassat erotellaan haitta-
ainepitoisuustasojen seka maalajien perusteella ja toimitetaan vastaa-
nottopaikkoihin, joilla on lupa vastaanottaa kyseisia maa-aineksia.
Mahdolliset jatteet erotellaan kaivettavista maamassoista ja toimitetaan
erikseen asianmukaiseen kasittelyyn.

Alueelta poistettaville maakuormille laaditaan pilaantuneen maaperan
siirtoasiakirjat. Kohteessa hyddynnetaan ensisijaisesti sahkaisia siir-
toasiakirjoja. Kuorma-/siirtoasiakirjat sailytetadan vahintaan kolme vuotta
tyon hyvaksymisesta puhdistustyon tydmaavalvonnasta vastaavan ar-
kistossa.

Mikali kohdekiinteistodlle tai kiinteiston rajoille jaa kunnostustavoitteen
ylittavia haitta-ainepitoisuuksia, sovitaan jatkotoimenpiteista valvovan
viranomaisen ja kiinteiston omistajan kanssa. Kohteeseen laaditaan
riskinarvio, jossa esitetdan mm. arvio maaperaan jaavien haitta-
aineiden maarista seka kayttorajoitteista. Mahdollinen eristerakenne
hyvaksytetaan valvovalla viranomaisella ennen sen toteutusta.

Tyon aiheuttamien terveys- ja ymparistoriskien hallinta

Alue aidataan ennen purku- ja kunnostustdiden aloittamista, ja aidat
varustetaan pilaantuneen maan kaivusta kertovin kyltein.

Pilaantuneiksi todettuja maa-aineksia valivarastoidaan kohteessa vain,
mikali se on niiden tarkemman luokittelun tai tayden kuorman odotta-
misen kannalta valttamatonta. Haitta-ainepitoisten maiden valivaras-
tointi toteutetaan mahdollisuuksien mukaan kaivannon valittomassa la-
heisyydessa ja/tai kestopaallystetylla alueella. Valivarastoitavat maa-
massat peitetaan tarvittaessa polyamisen seka haitta-aineiden leviami-
sen ehkaisemiseksi.

Pilaantuneiden maiden kuormat peitetaan. Ajo tydmaalle pyritdan
suunnittelemaan puhtaaksi todettujen alueiden kautta. Ajoneuvojen
renkaat puhdistetaan tarvittaessa pilaantuneiden massojen leviamisen
estamiseksi.

Kunnostustyo suunnitellaan ja toteutetaan siten, etta maa-aineksen ja
haitta-aineiden levidaminen ymparistdon kaivun ja kuljetuksen aikana
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seka maa-aineksen polyaminen estetaan. Tarvittaessa maata kostute-
taan. Erittain kovalla tuulelle tai rankkasateella ei pilaantuneen maan
kaivua tehda.

Polttoaine- ja dljyvuototapauksissa (tyokoneet) imeytetaan valunut polt-
toaine valittomasti turpeeseen. Pilaantunut maa-aines poistetaan
asianmukaisesti.

Maa-ainesjatteen hyddyntaminen

Kynnysarvon ylittavia, mutta alemman ohjearvon alittavia hajuttomia
maita voidaan hyodyntaa syvemmissa kerroksissa (yli 1 m syvyydella).

Vesien kasittely

Mikali kaivannoissa esiintyy vesien kasittelytarvetta (pumppaus ja vie-
marointi), otetaan kasiteltavista vesista nayte haitta-ainepitoisuuksien
selvittamiseksi. Nayte toimitetaan akkreditoituun laboratorioon, jossa
siitd analysoidaan bensiini- ja dljyhiilivedyt Cs-C,,, BTEX-yhdisteet,
MTBE ja TAME seka kiintoaine.

Tarvittaessa hiekan- ja dljynerottimien kautta jatevesiviemariverkkoon
johdettavien kaivantovesille haetaan kohdekohtainen viemarointilupa
viemariverkoston omistajalta (HSY). Tarvittaessa kaivantovesia voi-
daan poistaa myos esimerkiksi imuautolla.

Puhdistustyon laadunvalvonta

Puhdistustydn valvoja ohjaa ty6ta maaperan pilaantuneisuustutkimuk-
sissa todettujen ja kunnostuksen aikana otettavien naytteiden analyysi-
tulosten perusteella. Puhdistuksen aikainen naytteenotto kohdennetaan
etenkin riskialueille, kuten mittarikentalle, sailikentalle (polttoaine-ja
liuotinsailiot) seka viemarilinjojen alueille. Paasaantoisesti ohjaus teh-
daan kenttaanalysaattorien ja aistihavaintojen avulla. Jaanndspitoisuu-
det varmistetaan laboratoriossa, jos kaivu ei paaty kallioon.

Kaivuty6ta ohjaavia naytteita otetaan siten, ettd maa-aineksen haitta-
ainepitoisuudet saadaan luotettavasti selvitettya ja maat luotettavasti
kaivettua seka toimitettua oikein valittuun vastaanottopaikkaan.

Naytteista analysoidaan PetroFlag-kenttaanalysaattorilla Oljyhiilivetyjen
summapitoisuus ja maaritetaan haihtuvien yhdisteiden esiintymista
PID-kenttaanalysaattorilla. Osa kenttaanalyyseista varmennetaan labo-
ratorioanalyysein. Laboratorioon toimitettavista naytteista tutkitaan
bensiini- ja dljyhiilivedyt Cs-C,o, BTEX-yhdisteet, MTBE, TAME ja haih-
tuvat yhdisteet (pesulan alue).

Postiosoite Kéayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 58235 Ty6pajankatu 8 09 310 1691 0201256-6 F106 8000 1200 0626 37
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 58 Faksi Alv.nro

Kaupunkiymparisto@hel.fi https://lwww.hel.fi/ F102012566



Helsingin kaupunki Poytakirja 10 (26)
Y~ Kaupunkiympariston toimiala

Palvelut ja luvat -palvelukokonaisuus

Ymparistopalvelut 26.04.2022

Ymparistoseuranta ja valvonta

Yksikdn paallikkd

Mikali puhdistustyon aikana maaperassa epaillaan aikaisemmissa tut-
kimuksissa toteamattomia haitta-aineita, analysoidaan epaillyt haitta-
aineet laboratoriossa.

Lopputulos varmistetaan jaannospitoisuusnaytteilla, joita otetaan kai-
vualueen reunoista ja pohjamaasta. Jaannospitoisuusnaytteita otetaan
siten, etta kohteeseen jaavien maamassojen haitta-ainepitoisuudet tu-
levat luotettavasti selvitettya. Jaanndspitoisuusnaytteita arvioidaan
otettavan noin 1 nayte/200 m2 kohti. Jaannospitoisuusnaytteet analy-
soidaan akkreditoidussa ymparistolaboratoriossa, jossa niista analysoi-
daan bensiini- ja oljyhiilivedyt Cs-C,o, BTEX-yhdisteet sekd MTBE ja
TAME seka mahdolliset muut kunnostuksen aikana alemman ohjearvo-
tason ylittavina pitoisuuksina todetut haitta-aineet. Lisaksi tarvittaessa
naytteista teetetaan hiilivetyjen fraktiointeja mahdollisen kunnostuksen
jalkeisen riskinarvion tueksi.

Kirjanpito ja raportointi

Ymparistotekninen valvoja seuraa ja ohjaa kunnostustyon etenemista
ja kirjaa suoritetut toimenpiteet ja tapahtumat tydmaapaivakirjaan. Val-
voja pitaa kirjaa naytteenotosta seka maiden kuljetuksista. Myos poik-
keamat ja poikkeustilanteet kirjataan.

Kunnostamisen jalkeen laaditaan toimenpideraportti, jossa esitetaan
vahintaan seuraavat asiat:

- Kohteen kuvaus,

- Viranomaisluvat ja kunnostuksen tavoitteet,
- Naytteenoton toteutus ja suoritetut analyysit,
- Kunnostuksen toteutus ja lopputulos,

- Alueen viimeistely,

- Hyotykaytetyt maamassat ja sijoitusalueet,

- Riskinarvio (tarvittaessa),

- Jalkiseuranta (tarvittaessa),

- Johtopaatokset ja jatkotoimenpidetarve.

Loppuraportissa esitetdan myos piirustus kunnostetuista alueista, mas-
sakirjanpito, yhteenveto mittaustuloksista ja laboratorion tutkimustodis-
tukset.

Loppuraportti toimitetaan hyvaksyttavaksi Helsingin kaupungin ympa-
ristopalveluille kahden kuukauden kuluessa kunnostuksen paattymises-
ta.

lImoituksen kasittely

Vireillaolosta ilmoittaminen ja kuuleminen
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liImoituksen vireillaolosta tiedotettiin 23.3.2022 maanomistajaa, jolle
asianosaisena varattiin tilaisuus tehda muistutus ilmoituksesta. ja maa-
nomistaja on toimittanut lausunnon 7.4.2022, maaraaikaan 8.4.2022
mennessa. Maanomistajan lausunto lahetettiin ilmoittajalle sahkopostit-
se 12.4.2022 mahdollista selitysta varten maaraajalla 25.4.2022. HOK
Elanto Liiketoiminta Oy:lla ei ollut huomautettavaa maanomistajan lau-
suntoon.

Maanomistajan lausunto

Maaomaisuuden kehittaminen ja tontit —palvelu toteaa 7.4.2022 paiva-
tyssa lausunnossaan HOK-Elanto Liiketoiminta Oy:n pilaantuneen
maan puhdistusilmoituksesta koskien kaupungin vuokra-aluetta mm.
seuraavaa:

Helsingin Osuuskauppa Elannon vuokrasopimus on paattymassa syk-
sylla 2022. Mikali vuokra-alueella vuokra-aikana harjoitetusta toimin-
nasta aiheutunut pilaantuneisuus jatkuu vuokra-alueen ulkopuolelle,
vastaa vuokralainen myds taman puhdistamisesta. Mikali pilaantumi-
nen jatkuu vuokrattuna olleen kiinteiston ulkopuolelle, on asiasta ilmoi-
tettava tdaman ulkopuolisen kiinteistdon omistajalle ja haltijalle seka sovit-
tava naiden kanssa tarvittavista toimenpiteista. Loppuraportti pyyde-
taan toimittamaan myds kaupungin Maaomaisuuden kehittaminen ja
tontit —palvelulle, jotta voidaan varmistua riittavasta tiedonkulusta. Li-
saksi muistutetaan, etta tontin 46026/3 vuokrasopimuksen mukaisesti
ilmoitusalueen vieressa sijaitsevan tontin 46026/4 haltijalla on oikeus
johtaa tontillensa tapahtuva ajo tontin 3 itdosan kautta. Mahdollisista ti-
lapaisista liikennejarjestelyista on sovittava hyvissa ajoin etukateen ton-
tin 46026/4 haltijan kanssa.

Esitettyja kunnostustavoitteita voidaan pitaa hyvaksyttavina. Mikali
massoja hyotykaytetaan on hyotykayttdalueiden sijainti seka tayttdjen
kerrospaksuudet ja syvyystiedot dokumentoitava huolellisesti. Maape-
ratutkimuksia on valttamatonta taydentaa viimeisten purkutdiden yh-
teydessa, jotta maaperan pilaantumisen nykytilanteesta saadaan luo-
tettavampaa tietoa ja varmistetaan, etta puhdistaminen ulottuu riittavan
laajalle.

liImoituksen perusteella orsi- tai pohjaveden esiintymisesta alueella ei
ole varmuutta. Riskinarviossa on kuitenkin esitetty, etta haitta-aineita
voi mahdollisesti kulkeutua orsiveden mukana laajemmalle. Viimeis-

taan purku- ja puhdistustoiden yhteydessa tulisikin selvittaa mahdolli-
nen pohjaveden pilaantuneisuus.

Ratkaisu

Postiosoite Kéayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro

PL 58235 Ty6pajankatu 8 09 310 1691 0201256-6 F106 8000 1200 0626 37
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 58 Faksi Alv.nro

Kaupunkiymparisto@hel.fi https://lwww.hel.fi/ F102012566



Helsingin kaupunki Poytakirja 12 (26)
Y~ Kaupunkiympariston toimiala

Palvelut ja luvat -palvelukokonaisuus

Ymparistopalvelut 26.04.2022

Ymparistoseuranta ja valvonta

Yksikdn paallikkd

Ymparistopalveluiden ymparistdseuranta- ja -valvontayksikon paallikko
on tarkastanut HOK-Elanto Liiketoiminta Oy:n ymparistdnsuojelulain
136 §:n mukaisen ilmoituksen, joka koskee pilaantuneen maaperan
puhdistamista osoitteessa Vanha Viertotie 31, ja on paattanyt hyvaksya
sen seuraavin maarayksin.

1. Puhdistustavoitteet

Puhdistettavan alueen maaperasta on poistettava esitetyn mukaisesti:
- maa-ainekset, joista voi aiheutua hajuhaittaa alueen tulevassa kay-
tossa,

- pintamaasta 1 metrin syvyydelle asti maa-ainekset, joissa jonkin hait-
ta-aineen pitoisuus ylittda kynnysarvon ja

- yli yhden metrin syvyydelta maa-ainekset, joissa jonkin haitta-aineen
pitoisuus ylittdd alemman ohjearvon (Ymparistonsuojelulaki (527/2014)
136 §, Jatehuoltolaki 32 §, VNA 214/2007)

Kunnallistekniset ja muut vastaavat rakenteet, esimerkiksi putket ja
kaapelit, tulee asentaa siten, etta niitd ymparai riittava, mutta vahintaan
0,3 metria paksu pilaantumattoman maan kerros, jossa haitta-aineiden
pitoisuudet alittavat kynnysarvot. Myds rakenteiden ylapuolelle tulee si-
joittaa pilaantumatonta maata, jossa alittuvat kynnysarvot. Ko. maa-
ainekset eivat saa sisaltaa jatejakeita. (VNA 214/2007 2, 3,4 §)

Jos maaperassa havaitaan aiemmin toteamattomia haitta-aineita val-
tioneuvoston asetuksen (214/2007) mukaiset kynnysarvot ylittavina pi-
toisuuksina, maaperan pilaantuneisuus ja puhdistustarve on arvioitava
naiden haitta-aineiden osalta valtioneuvoston asetuksen (214/2007)
mukaisesti. Arviointi on toimitettava tarkastettavaksi ymparistopalvelui-
den ymparistdseuranta- ja -valvontayksikolle ennen puhdistustyon jat-
kamista. Jos kyseiset maa-ainekset poistetaan alueelta, ei arviointia
tarvitse tehda. (VNA 214/2007 2, 3,4 §)

Mikali alueella todetaan aiemmin havaittuja haitta-aineita huomattavasti
korkeampina pitoisuuksina tai laajemmalla alueella, tulee naiden haitta-
aineiden osalta kunnostustarvetta tarkastella uudelleen. (VNA
214/2007)

Ymparistoseuranta- ja -valvontayksikdlle on ilmoitettava valittomasti,
jos tydn aikana ilmenee odottamattomia ymparisto- tai terveysvaikutuk-
sia tai tarve poiketa ilmoituspaatoksen mukaisesta suunnitelmasta.
Tarvittaessa on liséksi esitettava suunnitelma puhdistustyon jatkami-
sesta, jotta uuden ilmoitusmenettelyn tai toimenpiteiden tarvetta voi-
daan harkita. (YSL 134, 136, 172 §)

2. Haitta-ainetutkimukset ja puhdistustyon laadunvalvonta
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Alueelta kaivettujen maa-ainesten haitta-ainepitoisuuksia tulee tutkia
iimoituksessa esitetyn mukaisesti. Lisaksi haitta-ainetutkimuksia tulee
taydentaa kohteen riskialueiden (mittarikentta, sailiokentta ja viemarilin-
jat) maaperasta tehdyilla tutkimuksilla, kun nykyiset rakenteet eivat
enaa esta edustavaa naytteenottoa ja naytteista tulee tutkia ennakko-
tutkimuksissa esitettyjen haitta-aineiden lisaksi toiminnalle tyypilliset
PAH-yhdisteet. Maa-ainesten haitta-ainepitoisuuksia voidaan maarittaa
soveltuvilla kenttamittausmenetelmilla. Vahintaan 10 % kenttamittaus-
ten tuloksista tulee varmentaa laboratorioanalyysein. Jos soveltuvaa
kenttamittausmenetelmaa ei ole kaytettavissa, maanaytteiden haitta-
ainepitoisuuksia tulee maarittaa riittava maara laboratoriotutkimuksilla.
(YSL6S§)

Pilaantuneiden maiden kaivun jalkeen otettavista maaperan jaannospi-
toisuusnaytteista on tutkittava laboratoriossa niiden haitta-aineiden pi-
toisuudet, joita kaivualueella on havaittu kynnysarvot ylittavina pitoi-
suuksina. Jaannospitoisuusnaytteita on otettava ilmoituksessa esitetyn
mukaisesti. Lisaksi kaivannon reunoilta jaannospitoisuusnaytteita on
otettava jokaista 20 metrin matkaa kohden maalajikohtaisesti korkein-
taan metrin paksuisista naytekerroksista. (YSL 6 §)

Lisaksi tulee riittavin orsi-/pohjaveden haitta-ainetutkimuksin varmentaa
ilmoituksen riskinarvioinnissa lueteltujen kriittisten haitta-aineiden (Cs -

C.o bensiini- ja dljyhiilivedyt, BTEX-yhdisteet seka MTBE ja TAME) se-

ka herkasti pohjaveteen kulkeutuvien PAH-yhdisteiden kulkeutumisris-

kin esiintyminen ja suuruus seka paivitettava tarpeen mukaan pohjave-
situtkimuksiin perustuen ilmoituksessa esitetty arvio toimenpidetarpeis-
ta ja esitettava se hyvaksyttavaksi viipymatta valvovalle ymparistonsuo-
jeluviranomaiselle. (YSL 6 ja 17 §)

Analyysi- ja mittausmenetelmien on oltava luotettavia ja riittavan tark-
koja. Kenttamittauslaitteiden ja -valineiden on oltava tarkoitukseen so-
pivia, kunnossa ja oikein kalibroituja. (YSL 209 §)

3. Pilaantuneen maa-aineksen eristaminen ja merkitseminen

Jos kunnostetulle alueelle tai sen reunoille jaa maa-aineksia, joissa
jonkin kulkeutuvan ja/tai haihtuvan haitta-aineen pitoisuus ylittaa
alemman ohjearvon, on arvioitava eristysrakenteen tarve kyseisessa
paikassa. Kaivualueelle tai sen reunoille jaavat maa-ainekset, joissa
jonkin haitta-aineen pitoisuus ylittaa alemman ohjearvon, on merkittava
tavanomaisesta maanrakentamisesta poikkeavalla huomiorakenteella.
Ymparistoseuranta- ja -valvontayksikolle on toimitettava tarkastetta-
vaksi suunnitelmat eristystarpeen arvioinneista ja/tai kaytettavista eris-
tysrakenteista ennen ko. rakenteiden asentamista tai tyon jatkamista
kyseisella paikalla. (JL 13 §, YSL 139, 172 §)
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Ymparistopalveluiden ymparistdseuranta- ja -valvontayksikdlle on va-
rattava tilaisuus huomio- ja eristysrakenteiden tarkastamiseen ennen
kaivannon tayttoa. (YSL 172 §)

Asennetut eristys- ja huomiorakenteet tulee dokumentoida kunnostuk-
sen loppuraportissa. (YSL 139 §)

4. Maa-ainesten hyddyntaminen alueella

Alueelta kaivettuja maa-aineksia, joiden haitta-ainepitoisuudet ovat val-
tioneuvoston asetuksen (214/2007) mukaisten kynnysarvojen ja alem-
pien ohjearvojen valissa, voidaan kayttaa alueella hyodyksi ilmoituk-
sessa esitetyn mukaisesti ja maarayksessa 1 esitetyin rajauksin, ei kui-
tenkaan haihtuvia haitta-aineita tai elohopeaa sisaltavia maa-aineksia.
Hyodtykaytettavasta maa-aineksesta ei saa aiheutua vaaraa tai haittaa
ymparistolle tai terveydelle. Hyotykaytosta on tehtava yksityiskohtainen
suunnitelma, joka on toimitettava tarkastettavaksi ymparistopalveluiden
ymparistoseuranta- ja -valvontayksikolle vahintaan viikkoa ennen hyo-
tykaytdn aloittamista. Suunnitelmaan tulee sisaltya arvio hyotykaytetta-
vien maa-ainesten sisaltamien haitta-aineiden ymparisto- ja terveysvai-
kutuksista. (YSL 136 §, VNA 214/200, JL 5, 6, 8 §)

5. Tyon aiheuttamien terveys- ja ymparistoriskien hallinta

Ulkopuolisten paasy pilaantuneen maan kunnostusalueelle tulee estaa.
(JL13§)

Maan kaivu, mahdollinen esikasittely ja varastointi seka kuljetus on teh-
tava ilmoituksessa esitettyjen suunnitelmien mukaisesti niin, ettei maa-
ta tai haitta-aineita levia ymparistoon ilman kautta, veden mukana tai
muilla tavoin. (JL 13 §)

Valivarastoinnissa on kiinnitettava huomiota pilaantuneiden ja pilaan-
tumattomien maakerrosten sekoittumisen estamiseen seka siihen, etta
mahdollista pilaantunutta vetta ei paase valumaan valivarastokasojen
alapuolisiin maakerroksiin. Pilaantuneiden maa-ainesten valivarastoin-
tiaika kohteessa on pidettava mahdollisimman lyhyena, kuitenkin kor-
keintaan yhden kuukauden pituisena. Pilaantuneen maan valivarasto-
kasat on peitettava, mikali maa-aineksia varastoidaan kohteessa kau-
emmin kuin yhden tyopaivan ajan. Voimakkaasti haitta-aineelta haise-
vien maamassojen valivarastointia alueella on valtettava. Jos voimak-
kaasti haitta-aineelta haisevia maamassoja kuitenkin on tarpeen varas-
toida alueella, on ko. varastokasat peitettava myos lyhytaikaisen varas-
toinnin ajaksi. (JL 13 §)

Pilaantumattomat ja eriasteisesti pilaantuneet seka vaaralliseksi jat-
teeksi luokiteltavat maa-ainekset sekd mahdolliset jatejakeet on pidet-
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tava erillaan kaivun, lastaamisen ja kuljetuksen aikana. (VNA
214/2007,JL 5,15 §)

Pilaantunut maa-aines on toimitettava kuormat peitettyina kasiteltavak-
si laitokseen, jonka ymparistonsuojelulain mukaisessa luvassa tai
muussa vastaavassa paatoksessa on hyvakysytty kyseisen jatteen ka-
sittely. (JL 13 §, VNA 179/2012 11 §)

6. Jatteiden luovutus seka siirtoasiakirjojen laatiminen ja sailytys

Jatteitad saa luovuttaa kuljetettavaksi vain alueellisen elinkeino-, liiken-
ne- ja ymparistokeskuksen yllapitamaan jatehuoltorekisteriin merkityille
kuljetusliikkeille. (JL 29 §)

Vaarallista jatetta seka pilaantunutta maa-ainesta luvanvaraiseen vas-
taanottopaikkaan kuljetettaessa on oltava mukana jatteen haltijan laa-
tima siirtoasiakirja. Siirtoasiakirja on paasaantdisesti laadittava sahkoi-
sena, jatelain 121 a §:n rajauksin. Siirtoasiakirjat on sailytettava vahin-
tdan kolmen vuoden ajan. (JL 121 ja121a§, JA24 §)

7. Vesien tutkiminen ja kasittely

Kaivantovedet voi toimittaa luvanvaraiseen vastaanottopaikkaan tai
johtaa jatevesiviemariin HSY:n vesihuollon liittymispalveluiden antamal-
la luvalla lupaehtoja noudattaen. HSY:n vesihuollon liittymispalveluiden
antama lupa on esitettava ymparistopalveluiden ymparistdseuranta- ja -
valvontayksikdlle ennen vesien johtamisen aloittamista. (YSL 155, 172

§)

8. Tiedottaminen ja raportointi

Ymparistoseuranta- ja -valvontayksikolle tehtavasta aloitusilmoitukses-
ta on kaytava ilmi maaperan puhdistustyon aloitusajankohta, tyon vas-
tuuhenkildiden ja puhdistustyon valvonnasta vastaavan ymparistotekni-
sen valvojan yhteystiedot tyon aikana. (YSL 172 §)

Ymparistopalveluiden ymparistdseuranta- ja -valvontayksikolle on ilmoi-
tettava haitta-ainepitoisten maa-ainesten vastaanottopaikat ennen nii-
den poistamista alueelta. (YSL 172 §)

Lisatutkimusten ja varsinaisen puhdistustyon aikana ymparistopalvelui-
den ymparistdseuranta- ja -valvontayksikolle tulee tiedottaa esimerkiksi
puhelimitse tai sahkopostilla tydn eri vaiheiden etenemisesta. (YSL 172

8)

Kunnostuksesta on tiedotettava naapureille. (JL 13 §)
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Pilaantuneisuuden jatkumisesta ilmoitusalueen ulkopuolelle on ilmoitet-
tava ymparistdseuranta- ja -valvontayksikolle ja kyseisen alueen maa-
nomistajalle. (YSL 134, 136, 172 §, JL 13 §)

Puhdistustydsta on laadittava loppuraportti ilmoituksessa esitetyn mu-
kaisesti. Loppuraportti on toimitettava ymparistopalveluiden ymparisto-
seuranta- ja -valvontayksikolle ja maanomistajalle kolmen kuukauden
kuluessa puhdistustyon paattymisesta. Loppuraportissa on esitettava
seuraavat tiedot:

- Karttapiirros kunnostetuista alueista,

- Massakirjanpito alueelta kaivetuista pilaantuneista maista ja niiden si-
joituspaikoista ml. mahdolliset kohteella hyodynnetyt maamassat ja si-
joitusalueet,

- Yhteenveto kuorma- ja siirtoasiakirjoista,

- Yhteenveto kenttamittaus- ja laboratorioanalyysien tuloksista,

- Kohteen yleinen kuvaus,

- Viranomaisluvat ja kunnostuksen tavoitteet,

- Naytteenoton toteutus ja suoritetut analyysit,

- Kunnostuksen toteutus ja lopputulos,

- Alueen viimeistely,

- Hyotykaytetyt maamassat ja sijoitusalueet,

- Riskinarvio (tarvittaessa),

- Jalkiseuranta (tarvittaessa),

- Johtopaatdkset ja jatkotoimenpidetarve. (JL 120 §, YSL 172 §)

Paatoksen perustelut
Yleiset perustelut

Ymparistonsuojelulain 136 §:n mukaan maaperan ja pohjaveden puh-
distamiseen pilaantuneella alueella seka puhdistamisen yhteydessa
kaivetun maa-aineksen hyodyntamiseen kaivualueella tai poistamiseen
toimitettavaksi muualla kasiteltavaksi voidaan ryhtya tekemalla siita il-
moitus, jos puhdistaminen ei luvun 4 nojalla edellyta ymparistolupaa.
liImoitus on tehtava viimeistaan 45 vuorokautta ennen puhdistamisen
kannalta olennaisen tyovaiheen aloittamista.

Valvontaviranomainen tarkastaa ilmoituksen ja tekee sen johdosta paa-
toksen. Paatoksessa on annettava tarvittavat maaraykset pilaantuneen
alueen puhdistamisesta, puhdistamisen tavoitteista ja maa-aineksen
hyodyntamisesta seka tarkkailusta. Pilaantuneen alueen puhdistamisen
on katettava toimet, jotka ovat tarpeen pilaavien aineiden poistamisek-
si, vahentamiseksi, leviamisen estamiseksi tai hallitsemiseksi. Paatos
on annettava tiedoksi ja siitd on tiedotettava noudattaen, mitd ymparis-
tonsuojelulain 85 §:ssa saadetaan.
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Ymparistonsuojelulain 237 §:n mukaan velvollisuuteen puhdistaa pi-
laantunut maapera ennen ymparistonsuojelulain (5627/2014) voimaantu-
loa sovelletaan 133 §:3, jos pilaantuminen on aiheutettu 31.12.1993
jalkeen. Ymparistonsuojelulain (527/2014) 135 ja 136 §:n tai ymparis-
tonsuojelulain (86/2000) 14 §:n nojalla annettuja valtioneuvoston ase-
tuksia (713/2014) ja (214/2007) sovelletaan kuitenkin myds ennen
1.1.1994 aiheutettuun maaperan pilaantumiseen.

Maaperan pilaantumiseen, joka on tapahtunut ennen jatelain
(1072/1993) voimaantuloa 1.1.1994, sovelletaan ennen 1.1.1994 voi-
massa olleita jatehuoltolain saannoksia, mm. jatehuoltolakia. Asian ka-
sittelyyn ja menettelyyn sovelletaan ymparistonsuojelulakia (527/2014)
ja jatelakia (646/2011).

Jatehuoltolain 32 §:ssa on saadetty kiellosta pilata ymparistoa (ros-
kaamiskielto) ja 33 §:ssa on saadetty puhdistamisvastuusta.

Kohteen maaperan pilaantumisen ajankohta ei ole tiedossa, mutta se
on seurausta polttonesteen jakelu- ja huoltoaseman tai autopesulan
toiminnoista kiinteistolla. Toiminta on alkanut jo 1960-luvulla ja se paat-
tyy vuoden 2022 aikana.

Edella annetut maaraykset pilaantuneen maaperan kunnostamisesta
ovat tarpeellisia, jotta kiinteiston maapera tayttaa jatehuoltolain 32 §:n
ja ymparistdnsuojelulain 16 §:n mukaiset terveyden- ja ymparistdonsuo-
jelun vaatimukset.

Paatoksessa ja sen maarayksissa on otettu huomioon Helsingin kau-
pungin maaomaisuuden kehittaminen ja tontit —palvelun 7.4.2022 pai-
vatty lausunto.

Pilaantuneisuuden arviointiperiaatteet

Valtioneuvoston asetuksessa (214/2007) maaperan pilaantuneisuuden
ja puhdistustarpeen arvioinnista on sdadetty maaperan yleisimpien
haitta-aineiden pitoisuuksille kynnysarvot seka alemmat ja ylemmat oh-
jearvot. Naita pitoisuusarvoja kaytetaan apuna maaperan pilaantunei-
suuden ja puhdistustarpeen arvioinnissa. Jos jonkin haitta-aineen pitoi-
suus ylittaa kynnysarvon, on arvioitava maaperan pilaantuneisuus ja
puhdistustarve.

Herkkyydeltaan tavanomaisessa maankaytossa, kuten asuin-, puisto-
ja virkistysalueilla, maaperaa pidetaan yleensa pilaantuneena, jos jon-
kin haitta-aineen pitoisuus ylittaa alemman ohjearvon. Teollisuus-, va-
rasto- tai liikennealueella tai muulla vastaavalla alueella maaperaa pi-
detaan yleensa pilaantuneena, jos jonkin haitta-aineen pitoisuus ylittaa
ylemman ohjearvon. Vastaavalla alueella tarkoitetaan esimerkiksi paal-

Postiosoite Kéayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 58235 Ty6pajankatu 8 09 310 1691 0201256-6 F106 8000 1200 0626 37
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 58 Faksi Alv.nro

Kaupunkiymparisto@hel.fi https://lwww.hel.fi/ F102012566



Helsingin kaupunki Poytakirja 18 (26)
Y~ Kaupunkiympariston toimiala

Palvelut ja luvat -palvelukokonaisuus

Ymparistopalvelut 26.04.2022

Ymparistoseuranta ja valvonta

Yksikdn paallikkd

lystettyja tyopaikka-alueita, joilla ei ole asuinrakennuksia ja joiden
maaperan suojelun tarve ei ole ihmisen toiminnan vuoksi erityinen.
Puhdistustavoitteet voidaan maarittaa myos tarkennetulla riskinarviolla,
joka perustuu maankayttéon ja muihin olosuhteisiin.

Oljyhiilivetyjen kynnys- ja ohjearvot eivat perustu samaan teoreettiseen
riskitarkasteluun kuin muilla PIMA-asetuksen liitteessa mainituilla ai-
neilla, mutta nilden maarittelyssa on otettu karkeasti huomioon esimer-
kiksi aineiden kulkeutumismahdollisuus ja hajuhaitat. Koska jokaiseen
maaritellyista oljyhiilivetyjakeista (>C5-C, >C10-C31, >C,1-Cy40) kuuluu
ominaisuuksiltaan erilaisia aineita, oOljyhiilivetyjen aiheuttamien haittojen
ja riskien suuruutta ei voida yleensa luotettavasti arvioida pelkastaan
ohjearvoilla. Oljyhiilivetyjen riskinarvioinnissa on maaritettava myos tar-
kempien hiilivetyfraktioiden ja yksittaisten avainyhdisteiden pitoisuudet,
joille voidaan tehda oma viitearvovertailu.

liImoituksen kohdealueella todettujen dljyhiilivetyjen ja eraiden muiden,
tyypillisesti polttonesteen jakeluasemien maaperassa esiintyvien haitta-
aineiden riskit on ilmoituksessa arvioitu tarkennetulla riskinarviolla.
Asetetut kunnostustavoitteet perustuvat tahan riskinarvioon.

Mikali alueen maankayttdé muuttuu mydhemmin, pitda pilaantuneisuus
ja puhdistustarve arvioida tarvittaessa uudelleen vastaamaan muuttu-
nutta tilannetta.

Paatdksessa pilaantumattomalla maa-aineksella tarkoitetaan maata,
jossa haitta-aineiden pitoisuudet eivat ylita kynnysarvoja. Pilaantumat-
tomalla maa-aineksella, jossa on kohonneita haitta-ainepitoisuuksia,
tarkoitetaan maata, jossa jonkin haitta-aineen pitoisuus on kynnysarvon
ja alemman ohjearvon valissa. Pilaantuneella maa-aineksella tarkoite-
taan maata, jossa yhden tai useamman haitta-aineen pitoisuus ylittaa
alemman ohjearvon.

Kaivettu pilaantunut maa-aines on vaarallista jatetta, jos valtioneuvos-
ton asetuksessa jatteista (179/2012) esitetyt kriteerit tayttyvat. Jos
maa-aineksessa todetaan olevan haitallisia aineita, niiden vaaraomi-
naisuudet on selvitettava tarvittaessa.

Haitta-ainepitoisten maa-ainesten luokittelu

Kaivetut haitta-ainepitoiset maa-ainekset luokitellaan kohonneita haitta-
ainepitoisuuksia sisaltaviksi maa-aineksiksi, tavanomaisiksi jatteiksi
luokiteltaviksi pilaantuneiksi maa-aineksiksi seka vaarallisiksi jatteiksi
luokiteltaviksi pilaantuneiksi maa-aineksiksi.

Tiedon siirtaminen
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Ymparistonsuojelulain 139 §:n mukaan maa-alueen luovuttajan tai
vuokraajan on esitettava uudelle omistajalle tai haltijalle kaytettavissa
olevat tiedot alueella harjoitetusta toiminnasta seka jatteista tai aineis-
ta, jotka saattavat aiheuttaa tai ovat aiheuttaneet maaperan tai pohja-
veden pilaantumista, seka alueella mahdollisesti tehdyista tutkimuksis-
ta tai puhdistustoimenpiteista.

Maaraysten perustelut
1. Puhdistustavoitteet

Kohteessa on mahdollisesti tarve pilaantuneen maan poistamiselle
polttonesteen jakeluaseman lopettaessa toimintansa, sen maanalaisten
rakenteiden purkamisen ja alueen vuokrasopimuksen paattymiseen liit-
tyvan siistimisen yhteydessa. Tulevassa alueen asuinkaytdssa inmisten
terveytta vaarantava altistuminen riskinarvioinnissa tarkastelluille kriitti-
sille haitta-aineille on mahdollista, jos kohteessa esiintyy korkeita hait-
ta-ainepitoisuuksia ennakkoon tutkimattomilla alueilla. Tavoitteiden
mukaisella maa-ainesten poistamisella varmistetaan, ettei alueen tule-
vassa kaytossa aiheudu terveytta vaarantavaa altistumista pintamaan
tai sisadilman kautta eika viihtyvyytta heikentavia hajuhaittoja.

Pilaantuneiden maiden poistamisella riittavan laajalti putki- ja kaapeli-
kaivantojen kohdilta varmistetaan, etteivat tyontekijat myohemmin teh-
tavien uusimistoiden yhteydessa altistu haitta-aineille tai haitta-aineet
paase kulkeutumaan esim. asennettujen putkien kautta kayttoveteen.
Myoskaan putki- ja kaapelikaivantojen taytoissa ei saa kayttaa maa-
aineksia, joiden haitta-ainepitoisuudet ylittavat kynnysarvot.

Puhdistustyon aikana mahdollisesti havaittavien uusien haitta-aineiden
riskien arviointi kynnysarvot ylittaville haitta-ainepitoisuuksille on tar-
peen, koska kynnysarvopitoisuus toimii heratearvona pilaantuneisuu-
den ja puhdistustarpeen arvioinnissa.

Kunnostustoimien riittavyys edellytetaan arvioitavaksi, mikali tyon aika-
na havaitaan pilaantuneisuutta aiemmin havaittua laajemmalla alueella
tai huomattavasti korkeampia haitta-ainepitoisuuksia.

Ymparistoseuranta- ja -valvontayksikko voi antaa lisaohjeita pilaantu-
neen maan puhdistamisesta tai paattaa jatkokasittelysta ympariston-
suojelulain 136 §:n mukaisesti puhdistustyon aikana ilmenneiden yllat-
tavien tietojen perusteella.

2. Haitta-ainetutkimukset ja puhdistustyon laadunvalvonta

Alueelta kaivettujen maa-aineksien riittavalla tutkimisella varmistutaan
siitd, ettd maa-aineksen kaikki haitta-aineet ja niiden pitoisuudet tunne-
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taan niin, ettd maa voidaan hyodyntaa alueella tai toimittaa oikeaan
vastaanotto- tai hyddyntamispaikkaan. Kohteella on sen toimintahisto-
rian vuoksi tarpeen taydentaa haitta-ainetutkimuksia, koska naytteita ei
ole voitu kohdentaa riskikohteisiin ennen rakenteiden purkua ja vastaa-
van toiminnan kohteilla todettuja PAH-yhdisteita ei ole ennakkotutki-
muksissa huomioitu. Esimerkiksi naftaleenia on kaytetty lisdaineina
polttonesteissa ja voiteluaineissa. Jaannodspitoisuusnaytteillda varmen-
netaan puhdistustavoitteiden tayttyminen.

Riskinarviossa on esitetty, etta haitta-aineita on voinut ja voi edelleen
mahdollisesti kulkeutua orsiveden mukana laajemmalle. Maarayksella
orsi-/pohjaveden tutkimisesta varmistetaan kulkeutumisriskin esiintymi-
nen seka ehkaistaan ennalta mahdollinen pohjaveden pilaantuminen.

Pitoisuuksien mittaamisessa kenttamenetelmat ovat epatarkempia kuin
laboratoriomenetelmat. Valtioneuvoston asetuksen (214/2007) mukaan
tutkimusten tulee perustua standardoituihin tai niita luotettavuudeltaan
vastaaviin menetelmiin. Taman vuoksi naytteet tai osa niista on analy-
soitava laboratoriomenetelmin. Jaannodspitoisuusnaytteiden laborato-
riomaarityksilla saadaan mitattua myos niiden haitta-aineiden pitoisuu-
det, joille ei ole kaytettavissa kenttamittausmenetelmaa ja mahdollisesti
niiden haitta-aineiden pitoisuudet, joita ei ole aiemmin tutkittu.

3. Pilaantuneen maa-aineksen eristaminen ja merkitseminen

Huomiorakenteet toimivat myohempien kaivujen aikana merkkina pi-
laantuneen maan rajasta. Eristysrakenteilla estetaan haitta-aineiden
kulkeutuminen.

Eristyssuunnitelman toimittamisella etukateen tarkastettavaksi varataan
ymparistoseuranta- ja -valvontayksikolle mahdollisuus arvioida eristys-
rakenteen riittavyys estdmaan haitta-aineiden leviaminen puhdistetulle
alueelle.

Tiedot huomio- ja eristysrakenteiden asentamisesta ovat tarpeen vi-
ranomaisvalvonnassa.

4. Maa-ainesten hyodyntaminen alueella

Ymparistonsuojelulain 136 §:n mukaan ilmoituskasittelylla voidaan ka-
sitelld maaperan puhdistamisen yhteydessa kaivetun maa-aineksen
hyddyntaminen kaivualueella. Hyodynnettavan maa-aineksen tulee olla
kayttotarkoitukseen teknisesti soveltuvaa eika siita aiheudu vaaraa tai
haittaa ymparistolle eika myodskaan hajuhaittaa. Suunnitelman toimit-
taminen tarkastettavaksi on tarpeen viranomaisvalvonnassa.

5. Tyon aiheuttamien terveys- ja ymparistoriskien hallinta
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[Imoituksen

Maarays on tarpeen ehkaisemaan toiminnan ymparisto- ja terveyshait-
toja.

6. Jatteiden luovutus seka siirtoasiakirjojen laatiminen ja sailytys

Alueelta luvanvaraisiin vastaanottopaikkoihin kuljetettava pilaantunut
maa-aines on jatelain tarkoittamaa jatetta. Jatelain mukaan jatetta saa
luovuttaa vain jatehuoltorekisteriin hyvaksytylle kuljetusliikkeelle tai sil-
le, jolla on oikeus ottaa vastaan jatetta ymparistéluvan nojalla. Siirtoa-
siakirjan kaytolla turvataan ko. jatteiden luovutus asianmukaiseen kasit-
telyyn ja luodaan edellytykset kuljetusten riittdvaan seurantaan ja val-
vontaan. Jatelain 121 a §:n mukaista velvollisuutta laatia siirtoasiakirja
sahkodisena on sovellettu 1 paivasta tammikuuta 2022.

7. Veden tutkiminen ja kasittely

Viemarin omistajan tai haltijan antaman luvan seka veden puhdistus- ja
johtamissuunnitelman esittaminen ymparistéseuranta- ja -
valvontayksikolle ennen vesien johtamista ovat tarpeen viranomaisval-
vonnassa.

8. Tiedottaminen ja raportointi
Tiedot ovat tarpeen viranomaisvalvonnassa.

Maarays naapureille tiedottamisesta ja erityisesti tiedottamisesta naa-
puritontin haltijalle 46026/4 osoitteessa Viertotie 29 on tarpeen, jotta
voidaan varmistaa, ettei kunnostus loukkaa esimerkiksi melu- tai haju-
haittojen seurauksena yksityista etua. Tiedottamisen lisaksi on suositel-
tavaa sopia hyvissa ajoin etukateen mahdollisista liikennejarjestelyista
tontin 46026/4 haltijan kanssa, kuten Maaomaisuuden kehittdminen ja
tontit —palvelu on lausunnossaan 7.4.2022 muistuttanut mm. koskien
tonttien 46026/3 ja 46026/4 vuokraehtoja.

kasittelymaksu ja sen maaraytyminen

Helsingin kaupungin ymparistonsuojeluviranomaisen taksan (ymparis-
to- ja lupajaosto 10.6.2021, 141 §) perusteella ilmoituksen kasittelysta
peritdan 1560,00 euron maksu.

Sovelletut sdannokset

Ymparistonsuojelulaki (527/2014) 5, 6, 16, 17, 27, 31, 32, 43, 44, 84,
85, 133, 134, 135, 136, 138, 139, 172, 190, 191, 200, 205, 209, 222,
226, 227, 237 §

Valtioneuvoston asetus ymparistonsuojelusta (713/2014) 25, 26 §
Jatelaki (646/2011) 5, 6, 8, 13, 15, 29, 118, 120, 121, 121 a, 149, 150 §
Jatehuoltolaki (673/1978) 3, 21, 23, 32, 33 §
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Valtioneuvoston asetus jatteista (179/2012) 2, 3, 4, 11,24 §
Valtioneuvoston asetus jatteista annetun valtioneuvoston asetuksen
muuttamisesta (86/2015) 3, 10, 24 §

Valtioneuvoston asetus maaperan pilaantuneisuuden ja puhdistustar-
peen arvioinnista (214/2007)

Hallintolaki (434/2003) 34 §

Paatoksen tiedoksianto ja voimassaolo

Paatdksesta kuulutetaan julkisesti Helsingin kaupungin internetsivulla,
osoitteessa https://www.hel.fi’lkaupunkiymparisto/fi/julkaisut-ja-
aineistot/ilmoitukset/

Paatoksen katsotaan tulleen valitukseen oikeutettujen tietoon seitse-
mantena paivana kuulutuksen julkaisemisesta. Paatoés on lainvoimai-
nen valitusajan jalkeen, mikali paatoksesta ei valiteta.

Paatds on voimassa 5 vuotta antopaivasta.
Muutoksenhaku ja taytantéonpano

Valitusosoitus on liitteena asianosaisille. Paatosta on noudatettava
muutoksenhausta huolimatta, jollei valitusviranomainen toisin maaraa.

Laskutus
Helsingin kaupungin Taloushallintopalvelu-liikelaitos toimittaa laskun
ilmoituksen tekijalle.
Lisatiedot
Heli Lehtinen, ymparistdtarkastaja, puhelin: 31035623
heli.k.lehtinen(a)hel.fi
Muutoksenhaku
Hallintovalitus, YSL ilmoituspaatos
Otteet
Ote Otteen liitteet
lImoituksen tekija Hallintovalitus, YSL ilmoituspaatds
Uudenmaan ELY-keskus Hallintovalitus, YSL ilmoituspaatds
Maanomistaja, Hallintovalitus, YSL ilmoituspaatds
KYMP/MAKA/MAKE
ESAVI tyésuojelu
HSY teollisuusjatevedet
Valmistelija
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MUUTOKSENHAKUOHJEET

1
VALITUSOSOITUS

Poytakirjan 68 §.

Tahan paatokseen haetaan muutosta hallintovalituksella Vaasan hallin-
to-oikeudelta.

Valitusoikeus
Tahan paatokseen saa hakea muutosta

— asianosainen

— se, jonka oikeutta tai etua paatos saattaa koskea

— rekisteroity yhdistys tai saatio, jonka tarkoituksena on ympariston-,
terveyden- tai luonnonsuojelun taikka asuinympariston viintyisyyden
edistaminen ja jonka toiminta-alueella kysymyksessa olevat ympa-
ristovaikutukset ilmenevat

— toiminnan sijaintikunta ja muu kunta, jonka alueella toiminnan ym-
paristovaikutukset ilmenevat

— elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus seka toiminnan sijaintikun-
nan ja vaikutusalueen kunnan ymparistonsuojeluviranomainen

— muu asiassa yleista etua valvova viranomainen.

Valitusaika
Valitus on tehtava 30 paivan kuluessa paatdksen tiedoksisaannista.

Valitus on toimitettava valitusviranomaiselle viimeistaan valitusajan vii-
meisena paivana ennen valitusviranomaisen aukioloajan paattymista.

Paatoksen katsotaan tulleen valitukseen oikeutettujen tietoon seitse-
mantena paivana paatosta koskevan kuulutuksen julkaisemisesta vi-
ranomaisen verkkosivulla.

Tiedoksisaantipaivaa ei lueta valitusaikaan. Jos valitusajan viimeinen
paiva on pyhapaiva, itsenaisyyspaiva, vapunpaiva, joulu- tai juhannu-
saatto tai arkilauantai, saa valituksen tehda ensimmaisena arkipaivana
sen jalkeen.

Valitusviranomainen ja valituksen toimittaminen
Valitusviranomainen on Vaasan hallinto-oikeus.

Vaasan hallinto-oikeuden asiointiosoite on seuraava:

Sahkdpostiosoite: vaasa.hao@oikeus.fi
Postiosoite Kéayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 58235 Ty6pajankatu 8 09 310 1691 0201256-6 F106 8000 1200 0626 37
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Postiosoite: Vaasan hallinto-oikeus
PL 204
65101 VAASA
Faksinumero: 029 56 42760
Kayntiosoite: Korsholmanpuistikko 43
65100 Vaasa
Puhelinnumero: 029 56 42780

Valituksen voi tehda myos hallinto- ja erityistuomioistuinten asiointipal-
velussa osoitteessa: https://asiointi2.oikeus.fi/hallintotuomioistuimet

Hallinto-oikeuden aukioloaika on maanantaista perjantaihin klo 08.00—
16.15.

Valituksen muoto ja sisaltdo

Valitus on tehtava kirjallisesti. Myos sahkoinen asiakirja tayttaa vaati-
muksen Kirjallisesta muodosta.

Valituksessa, joka on osoitettava valitusviranomaiselle, on ilmoitettava

— paatds, johon haetaan muutosta (valituksen kohteena oleva paa-
tos);

— miltad kohdin paatokseen haetaan muutosta ja mita muutosta siihen
vaaditaan tehtavaksi (vaatimukset);

— vaatimusten perustelut

— mihin valitusoikeus perustuu, jos valituksen kohteena oleva paatoés
ei kohdistu valittajaan.

Valituksessa on ilmoitettava valittajan nimi ja yhteystiedot. Jos puheval-
taa kayttaa valittajan laillinen edustaja tai asiamies, myos taman yh-
teystiedot on ilmoitettava. Yhteystietojen muutoksesta on valituksen vi-
reilla ollessa ilmoitettava viipymatta hallintotuomioistuimelle.

Valituksessa on lisaksi ilmoitettava se postiosoite ja mahdollinen muu
osoite, johon oikeudenkayntiin liittyvat asiakirjat voidaan lahettaa (pro-
sessiosoite). Mikali valittaja on ilmoittanut enemman kuin yhden pro-
sessiosoitteen, voi hallintotuomioistuin valita, mihin ilmoitetuista osoit-
teista se toimittaa oikeudenkayntiin liittyvat asiakirjat.

Valitukseen on liitettava

— valituksen kohteena oleva paatos valitusosoituksineen;
— selvitys siita, mina paivana paatds on annettu tiedoksi, tai muu sel-
vitys valitusajan alkamisesta

Postiosoite Kéayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 58235 Ty6pajankatu 8 09 310 1691 0201256-6 F106 8000 1200 0626 37
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— asiakirjat, joihin valittaja vetoaa, jollei niita ole jo aikaisemmin toimi-
tettu viranomaiselle.

Oikeudenkayntimaksu

Muutoksenhakuasian vireillepanijalta peritaan oikeudenkayntimaksu
sen mukaan kuin tuomioistuinmaksulaissa (1455/2015) saadetaan. Mi-
kali hallinto-oikeus muuttaa valituksenalaista paatosta muutoksenhaki-
jan eduksi, oikeudenkayntimaksua ei perita.

Poytékirja
Paatosta koskevia poytakirjan otteita ja liitteita Iahetetaan pyynnosta.
Asiakirjoja voi tilata Helsingin kaupungin kirjaamosta.

Kirjaamon asiointiosoitteet ovat seuraavat:

Sahkopostiosoite: helsinki.kirjaamo@hel.fi
Postiosoite: PL 10

00099 HELSINGIN KAUPUNKI
Kayntiosoite: Pohjoisesplanadi 11-13
Puhelinnumero: 09 310 13700

Kirjaamon aukioloaika on maanantaista perjantaihin klo 08.15—-16.00.
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Katariina Serenius

yksikon paallikkd

Paatos on sahkoisesti allekirjoitettu.

Poytakirja on pidetty nahtavana yleisessa tietoverkossa osoitteessa
www.hel.fi 27.04.2022.
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