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Paatos
Ymparistoseuranta- ja -valvontayksikon paallikko on hyvaksynyt Hel-
singin kaupungin maaomaisuuden kehittdminen ja tontit -palvelun te-
keman ymparistonsuojelulain 136 §:n mukaisen ilmoituksen alla esite-
tyn mukaisesti.
[Imoitus
liImoituksen tekija
Helsingin kaupunki
Kaupunkiymparistdn toimiala
Maaomaisuuden kehittaminen ja tontit
PL 58213, 00099 Helsingin kaupunki
Y-tunnus 0201256-6
Alueen omistaja
Alueen maanomistaja on Helsingin kaupunki.
Alueen sijainti, koko ja maan kayttd
liImoituksessa esitetty alue on Helsingin 5. kaupunginosassa (Punavuo-
ri) sijaitseva kiinteistd 91-5-110-16, osoitteessa Ratakatu 8. Alueen pin-
ta-ala on noin 2760 m2.
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Kiinteistdlla sijaitsee koulu Cygnaeus-enheten. Koulurakennukselle
suunnitellaan perusparannusta ja peruskorjausta seka koulun piha-
alueen paivittamista vastaamaan paremmin nykytarpeita. Piha-alueelle
rakennetaan salaojalinjat ja hulevesien viivytysrakenteet.

Alueella on voimassa asemakaava 10711. Koulurakennus ja pihara-
kennus ovat asemakaavassa suojeltuja rakennuksia.

Alueen maaperan pilaantuneisuus

Maaperassa on todettu pistemaisesti muun muassa metalleja, puolime-
talleja seka PAH-yhdisteita.

Kohteessa todettujen haitta-aineiden arvioidaan olevan peraisin tayt-
tdmaista, joita on tuotu alueelle rakentamisen yhteydessa. Osittain pi-
laantuneisuus voi myos johtua rakentamisessa kaytetyista rakennus-
materiaaleista (esimerkiksi valuasfaltista).

liImoitusvelvollisuus ja toimivaltainen viranomainen

liImoitus koskee pilaantuneen maaperan puhdistamista. Toiminta on il-
moitusvelvollista ymparistonsuojelulain 136 §:n mukaan.

Ymparistoministerio on paatoksellaan VN/5635/2018 siirtanyt Uuden-
maan elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskukselta Helsingin kaupungin
ymparistonsuojeluviranomaiselle toimivallan kasitellda ymparistonsuoje-
lulain mukaiset pilaantuneen maaperan puhdistamista koskevat ilmoi-

Postiosoite Kéayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro

PL 58235 Ty6pajankatu 8 09 310 1691 0201256-6 F106 8000 1200 0626 37

00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 58 Faksi Alv.nro
https://www.hel.fi/ F102012566

Kaupunkiymparisto@hel.fi



Helsingin kaupunki Poytakirja 3 (21)
Y~ Kaupunkiympariston toimiala

Palvelut ja luvat -palvelukokonaisuus

Ymparistopalvelut 15.02.2023

Ymparistoseuranta ja valvonta

Yksikdn paallikkd

tukset Helsingin kaupungin alueella. Kaupunkiymparistolautakunnan
ymparisto- ja lupajaosto on siirtanyt taman toimivallan ymparistdseu-
ranta- ja -valvontayksikon paallikolle.

Asian vireilletulo

lImoitus pilaantuneen maaperan puhdistamisesta on saapunut Helsin-
gin kaupungin ymparistopalveluiden ymparistoseuranta- ja
-valvontayksikkdon 4.1.2023.

liImoitukseen on liitetty seuraava asiakirja:

Helsingin kaupunki, Maaomaisuuden kehittdminen ja tontit, Cygnaeuk-
sen koulu, Ratakatu 8, Helsinki, Kunnostuksen yleissuunnitelma,
9.12.2022, Ramboll Finland Oy.

lImoitusta on taydennetty sahkopostitse 19.1.2023 mm. maaperan pi-
laantumisen aiheuttajista ja ajankohdista seka 1.2.2023 maaperan pi-
laantuneisuudesta naytepisteen RF4 ymparistossa.

IImoituksen sisalto

liImoituksessa ja sen liitteissa on esitetty seuraavat tiedot mm. maape-
rasta, sen pilaantuneisuudesta ja puhdistustarpeesta seka puhdistus-
menetelmasta ja -tavoitteista:

Maapera, pohjavesi ja pintavesi

Koulurakennuksen piha-alueen maanpinta on tasolla +12,3...+15,0
metrid mpy. Maaperan pilaantuneisuustutkimusten perusteella alueen
maa-ainesten kerrospaksuudet vaihtelevat pohjoisosan noin kahdesta
metrista kaakkoisreunan noin kuuteen metriin. Kallionpinta viettaa
kaakkoon/etelaan. Koulurakennuksen alapuolella olevan valuasfaltin al-
la ei tutkimuspisteiden kohdalla havaittu kallion paalla maa-ainesta.

Kohde ei sijaitse luokitellulla pohjavesialueella, Natura-alueella, luon-
nossuojelualueella tai muulla vastaavalla suojelualueella. Tehdyissa
maaperan pilaantuneisuustutkimuksissa ei havaittu pohja- tai orsivetta.

Maaperan ja pohjaveden pilaantuneisuus

Kohteessa on tehty maaperan pilaantuneisuustutkimuksia tammi- ja
helmikuussa 2020. Naytteita otettiin 9 naytepisteesta yhteensa 29 kap-
paletta. Alueelta otettiin huokosilmanaytteita yhdesta huokosilmaput-
kesta ja kahdesta rakennuksen kellarikerroksen lattiaan tehdysta nay-
tepisteesta. Lisaksi otettiin nayte betonilattian alapuolelta valuasfaltista.
Yhteensa 30 naytteesta analysoitiin laboratoriossa raskasmetallien,
aromaattisten hiilivetyjen, PAH-yhdisteiden, PCB-yhdisteiden, kloorat-
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tujen alifaattisten hiilivetyjen seka oljyhiilivetyjen pitoisuuksia. Analyysi-
tulosten tulkinnassa on kaytetty valtioneuvoston asetuksen maaperan
pilaantuneisuuden ja puhdistustarpeen arvioinnista (214/2007) mukai-
sia viitearvoja. Lisaksi arvioinnissa on kaytetty vaarallisen jatteen raja-
arvoja.

Ylemman ohjearvon ylittavia pitoisuuksia PAH-yhdisteita todettiin lou-
hekerroksen alapuolella yhdessa naytepisteessa (RF4). PAH-
yhdisteiden alempi ohjearvo ylittyi samassa naytepisteessa eri syvyyk-
silla. Muissa maanaytteissa ei todettu PAH-yhdisteiden alemman oh-
jearvon ylityksia. Kynnysarvon ylittavia PAH-yhdisteiden pitoisuuksia
todettiin kolmessa pisteessa. Elohopean ja lyijyn alempi ohjearvo ylittyi
yhdessa pisteessa. Kynnysarvon ylittavia raskasmetallipitoisuuksia to-
dettiin kolmessa pisteessa. Maanaytteissa ei todettu PCB-yhdisteita,
kloorattuja alifaattisia hiilivetyja, oljyhiilivetyjen bensiinijakeita eika ok-
sygenaatteja. Maanaytteissa ei myoskaan todettu kynnysarvon ylittavia
pitoisuuksia oljyhiilivetyjen jakeita C,,-C40. Koulurakennuksen kellarin
betonilattian alta otetussa valuasfalttinaytteessa todettiin vaarallisen
jatteen rajan ylittavia pitoisuuksia PAH-yhdisteita seka oljyhiilivetyjen
jakeita C5-Co.

Maata, jossa on todettu alemman ohjearvon ylittavia haitta-
ainepitoisuuksia, on tutkimuspisteiden RF3B, RF4 ja RF10 alueella.
Tutkimuspisteen RF3B alueella pilaantuneen kerroksen alapuolella to-
dettiin kallio. RF4 ja RF10 -tutkimuspisteiden alueilla pilaantuneen ker-
roksen alapuolella todettiin tutkimusten perusteella pilaantumaton
maakerros. Kaikilla edella mainituilla alueilla tulevat salaojat rakenne-
taan pilaantuneen kerroksen alapuolelle.

Huokosilmanaytteissa todettiin vertailuarvot ylittavia pitoisuuksia nafta-
leenia, bentseenia, tolueenia. Haihtuvien hiilivetyjen kokonaispitoisuu-
det (TVOC) ylittivat vertailuarvon. Haihtuvien yhdisteiden kokonaispitoi-
suus maaperan huokosilman naytepisteessa oli 5900 pg/m?. Kellarin
lattian alapuolelta otetuissa huokosilmanaytteissa haihtuvat yhdisteet
olivat paaasiassa BTEX-yhdisteita. Kellarin betonilattian alapuolisten
huokosilmanaytteiden ilma on pumpattu suoraan valuasfaltista. Piha-
alueen huokosilmaputkesta otetussa naytteessa todettiin paaasiassa
alifaattisia hiilivetyja. Todennakdisesti TVOC-pitoisuuksista suuri osa
muodostuu analyysimenetelman kiehumispistevalin ylapaahan sijoittu-
vista yhdisteista, jotka ovat heikommin kulkeutuvia ja esiintyvat maape-
rassa paikallisesti. Huokosilmanayte on otettu lahelta rakennuksen sei-
naa, jossa on paikoin kaytetty mm. bitumivalelua eristeena. My0s ra-
kennuksen alapuolella esiintyvassa valuasfaltissa voi esiintya ras-
kaampia Oljyhiilivety-yhdisteitd, jotka nakyvat TVOC-analyysissa.
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Tutkimusten pohjalta tehdyn arvion perusteella tontin maapera on pai-
koittain pilaantunut. Pilaantumien arvioidaan olevan pistemaisia. Pi-
laantuneita maa-aineksia arvioidaan olevan yhteensa noin 120 m?® (noin
240 tonnia), joista 80 m* (noin 160 tonnia) on haitta-
ainepitoisuuksiltaan alemman ohjearvon ylittavia maa-aineksia ja 40 m?
(noin 80 tonnia) ylemman ohjearvon ylittavia. Pilaantuneen maa-
aineksen maaraarvio perustuu tutkimustulosten perusteella arvioituihin
pilaantuneisuusalueisiin ottaen huomioon naytesyvyydet. Alueella ar-
vioidaan olevan noin 150 m? (noin 300 tonnia) kynnysarvopitoisuuden
ylittavia maita seka noin 150 m? (noin 300 tonnia) pilaantumatonta jat-
teellista maata.

Pilaantuneisuuden ja puhdistustarpeen arviointi seka puhdistustavoit-
teet

Kohteeseen laadittiin maaperan pilaantuneisuustutkimuksesta saatujen
tulosten pohjalta laadullinen riskinarviointi, jossa maaperasta todetuista
haitta-aineista ei arvioida aiheutuvan terveys- eika ymparistoriskeja. Il-
manaytteista todettujen haitta-aineiden arvioidaan olevan peraisin kel-
larikerroksen lattian alapuolisesta valuasfaltista seka osaltaan lattian
seka seinien rakennusmateriaaleista, jotka tullaan poistamaan perus-
korjauksen yhteydessa.

Tutkimustulosten perusteella suunnittelualueen maapera on kuitenkin
paikoin pilaantunut. Kunnostustarve alueella syntyy rakentamisen vaa-
timista kaivuista pilaantuneeksi todetuilla alueilla.

Riskinarvioinnissa laadittiin kasitteellinen malli. Rakennus toimii koulu-
na, jossa lisaksi voi olla iltaisin muuta toimintaa. Rakennuksen kellarin
lattian alle asennetaan salaojat. Koulun sisépihalle rakennetaan hule-
vesien viivytys kahden putkisailion avulla. Kohde sijaitsee rakennetus-
sa ymparistossa, eikd maaperassa arvioida olevan merkittavia ekologi-
sia prosesseja, joille pienialaisesta pilaantumisesta voisi aiheutua
kuormitusta. Myos kulkeutuminen pintavesistoihin arvioidaan vahaisek-
si. Kohteessa ei viljella ravintokasveja, eika alueen vetta kayteta ta-
lousvetena. Vesijohdot sijoittuvat pilaantumattomaan maa-ainekseen.
Kohteessa mahdollisiksi altistusreiteiksi arvioidaan suora kosketus hait-
ta-aineisiin, maan syominen seka altistus sisailman kautta. Kohteen
maaperassa ja huokosilmassa on todettu haitta-aineita, joista osa on
herkasti haihtuvia.

Kriittisina haitta-aineina tarkasteltiin kaikkia haitta-aineita, joita havaittiin
maaperassa kynnysarvot tai huokosilmassa sisailman vertailuarvot ylit-
tavina pitoisuuksina.

Pintamaanaytteissa kaikkien todettujen haitta-aineiden pitoisuudet alit-
tavat terveysperusteiset vertailuarvot. Vaikka kohteessa altistujina on
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paaosin alakouluikaisia lapsia, pintamaan pitoisuuksien arvioidaan ole-
van varmasti haitattomalla tasolla. Valtaosa haitta-aineista on haihtu-
mattomia, jolloin ainoa mahdollinen altistusreitti pintamaassa esiintyvil-
le haitta-aineille olisi maan sydminen. Pohjamaanaytteissa lyijyn, bent-
so(a)antraseenin, bentso(a)pyreenin ja naftaleenin pitoisuudet ylittavat
terveysperusteiset vertailuarvot. Lyijyn, bentso(a)antraseenin ja bent-
so(a)pyreenin osalta merkittavimman osan vertailuarvojen maarityk-
sessa kaytetysta altistuksesta muodostavat yhdessa ravintokasvien ja
maan syomisen kautta tapahtuva altistus, joita ei kohteessa arvioida
mahdollisiksi. Naftaleeni on kohtalaisesti haihtuva yhdiste ja sen kul-
keutuminen sisailmaan on teoriassa mahdollista. Sisailma-altistus
muodostaa kuitenkin vain noin 30 prosenttia kokonaisaltistuksesta ja
todettu naftaleenipitoisuus ylittaa SHPter-arvon vain niukasti. Terveys-
perusteisiin viitearvoihin tehdyn vertailun perusteella maaperassa tode-
tuista haitta-aineista ei aiheudu terveysriskeja.

Rakennuksen vieresta huokosilmasta otetussa naytteessa vylittyi viit-
teellinen TVOC-pitoisuuden vertailuarvo. Yksittaisten haitta-aineiden pi-
toisuudet alittivat maaritysrajat seka sisatilojen pitkaaikaisaltistuksen
vertailuarvon (TCA). Bentseenin maaritysraja naytteessa tosin oli TCA-
arvoa korkeampi. Lattian alapuolisesta valuasfaltista otetussa nayt-
teessa sisatilojen pitkaaikaisaltistuksen vertailuarvon (TCA) ylittivat naf-
taleenin, bentseenin ja tolueenin pitoisuudet. Bentseenin pitoisuus va-
luasfaltista otetussa naytteessa ylitti myos sydpavaarallisille yhdisteille
maaratyn sitovan raja-arvon, kun otetaan huomioon varmuuskerroin
(0,1). lmanaytteissa havaitut haitta-aineet ovat todennakdisesti perai-
sin rakennuksen lattian seka seinien rakennusmateriaaleista ja niiden
lahteet poistetaan peruskorjauksen yhteydessa. Kellarin lattian alapuo-
lella voi kuitenkin esiintya pilaantuneita maa-aineksia, joista ei tutki-
muksissa ole saatu naytteita.

Peruskorjauksen yhteydessa vuotoilman maara maaperasta sisatilaan
vahenee, silla rakenteita tiivistetaan ja kellarin alle sijoitetaan salaoja-
putkistot, joiden kautta ilmaa purkautuu ulkoilmaan. Peruskorjauksen
yhteydessa myds lattian alapuolella oleva valuasfaltti poistetaan.

Riskinarvion epavarmuuksia on tarkasteltu. On mahdollista, etta va-
luasfaltin ja kallion pinnan valissa on pilaantunutta maa-ainesta, jota ei
tutkimuksissa ole havaittu. Naytteenotosta ja analytiikasta aiheutuvien
epavarmuuksien minimoimiseksi tarkastelua on tehty syvyystasoittain
kayttden suurimpia havaittuja pitoisuuksia.

Kohteeseen laaditun riskinarvion perusteella alueen maaperassa tode-
tuista haitta-aineista ei arvioida aiheutuvan terveys- eikd ymparistoris-
keja. Tutkimustulosten perusteella alueen maapera on kuitenkin pai-
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koin pilaantunut. Kunnostustarve alueella syntyy rakentamisen vaati-
mista kaivuista pilaantuneeksi todetuilla alueilla.

Kunnostuksen lahtokohtana on poistaa kunnostusalueen maaperasta
haitta-aineita sisaltdva maa-aines rakentamisen vaatimassa laajuudes-
sa. Alueella todetut viitearvovertailun perusteella pilaantuneeksi luoki-
teltavat maa-ainekset tullaan kaivamaan rakennuksen korjaustoiden ja
salaojien rakentamisen takia.

Johtojen ja kaapeleiden yms. kunnallisteknisten rakenteiden, joihin
my0s hulevesien viivytykseen kaytettavat putkisailiot luetaan, ymparille
toteutetaan 0,3 metrin suojakerros maa-aineksilla, joissa haitta-
ainepitoisuudet alittavat kynnysarvot. Piha-alueen pintakerros toteute-
taan 0,5 metrin paksuisella pilaantumattomalla maa-aineskerroksella,
jossa haitta-ainepitoisuudet alittavat kynnysarvot. Myos rakenteiden
(muun muassa piha-alueelle suunnitellut viheralueet, kiveys ja turva-
alusta) kohdalla, pois lukien tiiviit rakenteet (asfaltoinnit), sovelletaan
kyseista pilaantumattoman maan kerrospaksuutta, joka osaltaan toteu-
tuu rakenteiden vaatimilla rakennekerroksilla.

Lisaksi, jos alueella todetaan muita kuin tdssa suunnitelmassa arvioitu-
ja haitta-aineita alemman ohjearvon ylittavina pitoisuuksina, arvioidaan
kyseisten maiden aiheuttamat riskit ennen niiden jattamista alueelle.

lImoituksen taydennyksen mukaan naytepisteet RF3B ja RF5B rajaavat
PAH-yhdisteilla pilaantunutta aluetta pisteen RF4B ymparistdssa, kos-
ka naissa pisteissa ei havaittu samaa PAH-yhdisteilla pilaantunutta ker-
rosta. Alueelle asennetaan uudet salaojat ja pilaantuneet maat poiste-
taan rakentamisen vaatimassa laajuudessa. Tehdyn riskinarvion perus-
teella todetuista pitoisuuksista ei aiheudu haittaa ymparistolle eika ih-
misten terveydelle. Mikali kunnostuksen yhteydessa todetaan laajem-
min pilaantuneisuutta maaperassa ja sita ei poisteta, tehdaan uusi ris-
kinarvio.

Puhdistusmenetelma ja tyon toteutus

Rakentamisen vaatima kaivuala on noin 1 050 m? ja kaivusyvyys ra-
kennussuunnitelmien perusteella noin 0,2—2,0 metria. Kaivu voi paikoin
ulottua syvemmalle esimerkiksi johtokaivantojen vuoksi.

Kunnostus toteutetaan massanvaihtona rakentamisen vaatimassa laa-
juudessa. Rakentamisen vuoksi kaivettavat maat, joissa haitta-
ainepitoisuudet ylittavat alemmat ohjearvot, poistetaan kiinteistolta. Pi-
laantuneet maa-ainekset kaivetaan joko suoraan autoihin poiskuljetet-
tavaksi tai ne kasataan kunnostusalueelle mahdollisia jatkotutkimuksia
varten. Pilaantuneet maat kaivetaan niin sanottuna lajittelevana kaivu-
na. Suuret kivet ja mahdolliset selvat jatekerrokset erotellaan kaivun ai-
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kana. Massat lajitellaan kaivun aikana eri jakeisiin pilaantuneisuuden ja
maalajin mukaan. Pilaantumattomat ja eri tavoin pilaantuneet maat tai
jatteet pidetaan erillaan kaivun ja tydmaavarastoinnin aikana. Mikali
maaperassa havaitaan selvasti toisistaan erottuvia kerroksia, ne kaive-
taan maaperan kerrosrakenteet huomioon ottaen.

Kaivetut pilaantuneet maat ja jatteet toimitetaan ulkopuolisiin kasittely-
tai loppusijoituspaikkoihin, joilla on lupa ottaa vastaan kyseisia ainek-
sia. Pilaantuneen maan kuormille laaditaan kuormakohtaiset siirtoasia-
kirjat ja kuormat punnitaan vastaanottopaikoissa.

Kunnostus paatetaan, kun pilaantuneet maat on poistettu rakentamisen
vaatimassa laajuudessa ja mahdolliset kynnysarvopitoisuudet ylittavat
kaivumaat on hyddynnetty seka mahdolliset huomio- ja eristysrakenteet
on asennettu. Kaivannot taytetaan alueen rakentamisen vaatimaan ta-
soon.

Puhdistustyon laadunvalvonta

Pilaantuneiden maiden kunnostukseen perehtynyt valvoja ohjaa kaivua
ja toteuttaa tarvittavat mittaukset. Pilaantuneiden alueiden laajuuden ja
kaivettavan maa-aineksen haitta-ainepitoisuuksien tarkistamiseksi ote-
taan tarvittaessa seurantanaytteita. Naytteista analysoidaan kyseisella
alueella aiemmissa tutkimuksissa todettujen kynnysarvot ylittavien hait-
ta-aineiden pitoisuudet. Lisaksi analysoidaan sellaiset muut haitta-
aineet, joita on aistinvaraisesti arvioiden syyta epailla.

Pilaantuneisuusrajauksia tarkennetaan tyon aikana kaivannon seina-
mista ja pohjista seka kasoille 13jitetyista maista aistinvaraisten havain-
tojen, kenttamittausten ja laboratorioanalyysien avulla.

Jos peruskorjauksen yhteydessa kellarin alapuolella tai rakennuksen
seinien vieressa havaitaan haisevia tai muuten aistinvaraisesti arvioi-
den pilaantuneeksi epailtavia maa-aineksia, tutkitaan niista vahintaan
BTEX- ja PAH-yhdisteiden seka oljyhiilivetyjen oljyjakeiden pitoisuudet.

Pilaantuneiden alueiden kaivantojen pohjien ja seinamien jaanndspitoi-
suudet tutkitaan ottamalla vahintaan yksi edustava kokoomanayte jo-
kaista 100 m?:n aluetta kohti ja kaivannon seinamista maalajikohtaisesti
jokaista noin 25 metria kohden. Naytteista analysoidaan kyseisella alu-
eella todettujen kynnysarvon ylittavien haitta-aineiden pitoisuudet.
Kaikki jaannospitoisuusnaytteet analysoidaan laboratoriossa.

Mikali alueella havaitaan kaivutoiden aikana poikkeavaa jatetta tai
poikkeavaan pilaantuneisuuteen viittaavaa, materiaalin laatu selvite-
taan laboratorioanalyyseilla.
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Tyon aiheuttamien terveys- ja ymparistoriskien hallinta

Ulkopuolisten paasy pilaantuneen maaperan kunnostustydmaa-alueille
estetaan aitaamalla kunnostettava alue. Aitaan kiinnitetaan pilaantu-
neen maan kunnostuksesta varoittavia kyltteja. Kaivannot luiskataan.

Kunnostuksesta aiheutuu maanrakentamiselle tyypillisia ymparistovai-
kutuksia. Hajuhaittaa ehkaistaan tarvittaessa pitamalla kerralla avoin
haiseva kaivurintaus pienena ja rajoittamalla alueella valivarastoitavien
haisevien massojen maaraa seka peittamalla varastokasat tarvittaessa.
Pilaantuneiden maiden kuormat peitetaan kuljettamisen ajaksi. Marille
maa-aineksille kaytetaan tarvittaessa lietelavoja. Tydomaalta pois johta-
ville teille levitetaan tarvittaessa sepelipatja tai vastaava rakenne va-
hentamaan ulkopuolisille katualueille kulkeutuvan maan maaraa. Jos
ulkopuolisille kaduille kulkeutuu maata, se poistetaan saannadllisesti
harjaamalla tai pesemalla.

Urakoitsija valvoo tyoturvallisuusasioita. Hankkeeseen laaditaan erilli-
nen tydsuojelusuunnitelma. Ensisijaisia mahdollisia altistumisreitteja
haitta-aineille ovat haitta-ainepitoisen polyn tai haihtuvien yhdisteiden
hengittdminen, maan nieleminen ja suora ihokosketus pilaantuneeseen
maahan.

TyOntekijoille hankitaan tyoturvallisuus- ja tydsuojeluohjeiden mukaiset
suojavarusteet. Suojautumisen tasoa voidaan muuttaa olosuhteiden
mukaan.

Veden tutkiminen ja kasittely

Kaivantoihin mahdollisesti kertyva vesi on todennakdisesti sadevetta ja
kertyminen pienimuotoista ja lyhytaikaista. Tarvittaessa kaivantoja pi-
detaan kuivana pumppaamalla. Kaivantovedet johdetaan paasaantoi-
sesti alueelliseen sekavesiviemariin. Vedet johdetaan viemariin HSY:n
viemardintiluvan mukaisesti. Johdettavat vedet esikasitellaan ennen
johtamista aina kiintoaineen erotuksella ja tarvittaessa esimerkiksi oljy-
nerottimella, aktiivihiilisuodatuksella tai muulla soveltuvalla kasittely-
menetelmalla.

Vesinaytteen ottaminen ennen veden pumppausta voi olla tarpeen
esimerkiksi veden esikasittelytarpeen selvittdmiseksi. Pumppauksen
aloittamisen jalkeen johdettavasta vedesta otetaan nayte kerran viikos-
sa. Poikkeustilanteissa naytteita otetaan tiheammin. Vesinaytteista
analysoidaan pH, kiintoaine ja ne haitta-aineet, joita alueella on todettu
kynnysarvot ylittdvina pitoisuuksina. Metallit analysoidaan liukoisina pi-
toisuuksina, jos tavoitteena on johtaa vedet hulevesiviemariin ja koko-
naispitoisuuksina, jos tavoitteena on johtaa vedet HSY:n jatevesiviema-

riin.
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Huomio- ja eristysrakenteet

Eristys- ja huomiorakenteiden tarkoitus on estaa haitta-aineiden kul-
keutumista takaisin alueelle tai havainnollistaa puhtaiden ja pilaantu-
neiden maa-ainesten rajapinnan sijainti.

Huomiorakenne asennetaan kaivannon seinamiin ja/tai pohjalle, mikali
kunnostuskaivannon seinamissa ja/tai pohjalla todetaan haitta-aineita

alemman ohjearvon ylittavina pitoisuuksina. Huomioverkkona voidaan
kayttaa maanrakentamisessa yleisesti kaytdossa olevista rakennusma-
teriaaleista poikkeavaa muoviverkkoa.

Maa-aineksen hyddyntaminen alueella

Kunnostusalueella voidaan kayttaa taytdissa hyodyksi alueelta kaivet-
tuja maa-aineksia, jotka ovat geoteknisesti kayttotarkoitukseensa sopi-
via. Hybtykaytdssa otetaan huomioon ymparistdonsuojelulain 16 §:n
mukainen maaperan pilaamiskielto. Esimerkiksi kynnysarvomaita kay-
tetaan hyodyksi alueella, jossa on valmiiksi kynnysarvon ylittavia pitoi-
suuksia ominaisuuksiltaan vastaavia haitta-aineita. Alueella ei kayteta
hyodyksi maa-aineksia, jotka sisaltavat haihtuvia yhdisteita tai eloho-
peaa kynnysarvon ylittavina pitoisuuksina. Haisevia maa-aineksia ei
hyodynneta. Alueella hyodynnettavat kynnysarvomaat peitetaan vahin-
taan 0,5 metrin paksuisella pilaantumattomalla, haitta-
ainepitoisuuksiltaan kynnysarvot alittavilla, maakerroksella.

Maa-ainesten hyédyntaminen dokumentoidaan (maara, alkupera, pitoi-
suudet, sijoituspaikka ja ajankohta) ja raportoidaan kunnostuksen lop-
puraportissa.

Toiminta poikkeuksellisissa tilanteissa

Kunnostustydn aikana mahdollisesti tapahtuviin odottamattomiin tilan-
teisiin on esitetty varautumissuunnitelma.

-Mikali alueella todetaan aikaisemmista tutkimuksista selvasti poikkea-
vaa pilaantuneisuutta, asiasta ilmoitetaan ymparistoviranomaisille ja
tarkennetaan tarvittaessa kunnostustavoitteita ja tapoja. Tilanteen mu-
kaan kaivu keskeytetaan tai maat siirretdan valivarastoon tai suoraan
loppusijoitukseen.

-Jos maaperasta Ioytyy merkittavia maaria tunnistamatonta jatejaetta,
aineksen kaivu keskeytetaan. Aineksesta otetaan naytteet laadullisia
analyyseja varten. Tarvittaessa jatteet valivarastoidaan. Laadun selvit-
tya jatteet kuljetetaan loppusijoitukseen.
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-Jos kaivun yhteydessa ymparistoon leviaa voimakasta hajua, kaivu
keskeytetaan ja tydtapoja muutetaan siten, etta hajupaastot pienene-
vat.

-Mikali pumpattavassa kaivantovedessa havaitaan voimakasta sameut-
ta, vesien esikasittelyn riittavyys tarkistetaan ennen vesien johtamista
eteenpain ja tarvittaessa tehostetaan esikasittelya.

-Mikali pumpattavassa kaivantovedessa havaitaan aikaisempaa huo-
mattavasti korkeampia haitta-ainepitoisuuksia, lisataan tarvittaessa
vesien esikasittelya ja/tai vaihdetaan johtamispaikkaa.

Tiedottaminen ja raportointi

Kunnostuksen toteuttamisesta pidetaan tyomaalla kirjaa, jossa esite-
taan ainakin:

-tiedot kaivetuista pilaantuneista maista (maara, sijainti, pitoisuudet)
-tiedot huomio- ja eristysrakenteista

-tiedot alueelta poistetuista massoista (maara, alkupera, pitoisuudet, si-
joituspaikka ja ajankohta)

-tiedot hyotykaytetyistd massoista

-tiedot otetuista naytteista (naytteenottaja, ajankohta, naytepisteen si-
jainti, tutkimusmenetelma ja mittaustulokset)

-tiedot mahdollisista poikkeavista tyoskentelyolosuhteista

-pumpatun ja kasitellyn veden maara

-vesiseurannan tulokset-poikkeukselliset tilanteet

-erikoiset havainnot ja poikkeamat suunnitelmista, syyt poikkeamiin

Kirjanpito pidetaan ajan tasalla ja viranomaisten saatavilla.

Kunnostuksen paatyttya laadittavassa loppuraportissa kasitellaan seu-
raavat asiat:

-tunnistetiedot

-tydn vastuuhenkilot ja muut kunnostushankkeeseen osallistuneet tahot
-kaivutyon toteutus

-kaivettujen massojen maara ja haitta-ainepitoisuudet

-toteutuneet kaivualueet ja kaivusyvyydet

-analyysitulokset alueittain, maaperaan jaaneiden haitta-aineiden jaan-
nospitoisuudet seka naytteenottopaikkojen sijainnit

-kirjanpitotiedot poistetuista jate-erista ja pilaantuneista maa-aineksista
-hyotykaytettyjen massojen maara, laatu ja sijainti

-kunnostetuille alueille jaaneet pilaantuneet massat, niiden maara, pi-
toisuudet ja sijainti seka rakennetut huomiorakenteet

-mahdolliset poikkeamat suunnitelmasta tai paatoksesta

-yhteenveto vesinaytteiden analyysituloksista seka kaivantoveden joh-
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tamisesta ja kasittelysta
-tiedot ymparistdnsuojelun kannalta merkittavista poikkeuksellista tilan-
teista

Loppuraportti toimitetaan Helsingin kaupungin ymparistopalveluille
kolmen kuukauden kuluessa kunnostustyon loppumisesta.

Kunnostustyon aloittamisesta ilmoitetaan kirjallisesti vahintaan viikkoa
ennen kunnostustydn aloittamista Helsingin kaupungin ymparistdpalve-
luille.

Puhdistustyon ajankohta
Kunnostustyot aloitetaan arvion mukaan kesakuussa 2023.
lImoituksen kasittely
Vireilldolosta ilmoittaminen ja kuuleminen seka lausunnot
liImoituksesta ei ole pyydetty lausuntoja, eika kuultavia asianosaisia ole.
Ratkaisu

Ymparistopalveluiden ymparistdseuranta- ja -valvontayksikon paallikko
on tarkastanut maaomaisuuden kehittdminen ja tontit -palvelun ympa-
ristonsuojelulain 136 §:n mukaisen ilmoituksen, joka koskee pilaantu-
neen maaperan puhdistamista Punavuoressa, osoitteessa Ratakatu 8,
ja on paattanyt hyvaksya sen seuraavin maarayksin.

1. Puhdistustavoitteet

Alueelta on poistettava pilaantuneet maa-ainekset ja jatteet rakentami-
sen vaatimassa laajuudessa ja ilmoituksessa esitettyjen seka seuraa-
vien periaatteiden mukaisesti. (Ymparistonsuojelulaki (527/2014) 136
§, Jatehuoltolaki 32 §, VNA 214/2007)

Kunnallistekniset ja muut vastaavat rakenteet, esimerkiksi putket ja
kaapelit, tulee asentaa siten, etta niitd ymparai riittava, mutta vahintaan
0,3 metria paksu pilaantumattoman maan kerros, jossa haitta-aineiden
pitoisuudet alittavat kynnysarvot. Myds rakenteiden ylapuolelle tulee si-
joittaa pilaantumatonta maata, jossa alittuvat kynnysarvot. Kyseiset
maa-ainekset eivat saa sisaltaa jatejakeita. (VNA 214/2007 2, 3,4 §)

Kunnostettavalta alueelta on poistettava maa-ainekset, joista voi arvion
mukaan aiheutua hajuhaittaa. (VNA 214/2007 2 §)

Maaperan huokoskaasun haitta-ainepitoisuuksista ei saa aiheutua hait-
taa tai vaaraa ymparistolle tai terveydelle. Huokoskaasun haitta-
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ainepitoisuuksien riskit on arvioitava mahdollisten maankaivutdiden
jaltai rakennuksen korjaustdiden jalkeen. (VNA 214/2007 2 §)

liImoitusalueelle tehtavilta istutusalueilta on poistettava maa-aines, jos-
sa haitta-ainepitoisuudet ylittavat kynnysarvot, ja jatetaytto riittdvan sy-
valta, jotta istutus- ja muiden hoitotdiden yhteydessa ei jouduta kasitte-
lemaan haitta-ainepitoisia tai jatteita sisaltavia maa-aineksia. (JL 5, 12,
13 §, VNA 214/2007 2 §)

Mikali kunnostuksen aikana todetaan merkittavasti korkeampia haitta-
ainepitoisuuksia tai pilaantuneisuutta merkittavasti aiemmin tutkittua
laajemmalla alueella, tulee puhdistustoimien riittavyys arvioida uudel-
leen. Jos kyseiset maa-ainekset poistetaan alueelta, ei arviointia tarvit-
se tehda. (VNA 214/2007 2, 3,4 §)

Jos maaperassa todetaan aiemmin toteamattomia haitta-aineita kynny-
sarvot ylittdvina pitoisuuksina, maaperan pilaantuneisuus ja puhdistus-
tarve on arvioitava naiden haitta-aineiden osalta valtioneuvoston ase-
tuksen (214/2007) mukaisesti. Arviointi on toimitettava tarkastettavaksi
ymparistoseuranta- ja -valvontayksikolle ennen puhdistustyon jatkamis-
ta kyseisella paikalla. Jos kyseiset maa-ainekset poistetaan alueelta, ei
arviointia tarvitse tehda. (VNA 214/2007 2, 3,4 §)

Ymparistdseuranta- ja -valvontayksikolle on ilmoitettava valittomasti,
jos tyon aikana ilmenee odottamattomia ymparisto- tai terveysvaikutuk-
sia tai tarve poiketa ilmoituspaatoksen mukaisesta suunnitelmasta.
Tarvittaessa on lisaksi esitettava suunnitelma puhdistustyon jatkami-
sesta, jotta uuden ilmoitusmenettelyn tai toimenpiteiden tarvetta voi-
daan harkita. (YSL 134, 136, 172 §)

2. Haitta-ainetutkimukset ja puhdistustyon laadunvalvonta

Maaperan korkeita huokoskaasupitoisuuksia sisaltavan alueen laajuus
naytepisteen RF4B ymparistdssa tulee arvioida ja/tai maarittaa. Kysei-
sella alueella tehtyjen purku- ja/tai kaivutéiden jalkeen maaperan huo-
koskaasupitoisuudet on selvitettava riittavin mittauksin. Lisaksi kellarin
sisdilmasta tulee ottaa sisadilmanayte korjaustoiden jalkeen. (YSL 6 §)

Analyysi- ja mittausmenetelmien on oltava luotettavia ja riittavan tark-
koja. Kenttamittauslaitteiden ja -valineiden on oltava tarkoitukseen so-
pivia, kunnossa ja oikein kalibroituja. (YSL 209 §)

3. Pilaantuneen maa-aineksen eristaminen ja merkitseminen

Jos kunnostetulle alueelle tai sen reunoille jad maa-aineksia, joissa
jonkin kulkeutuvan ja/tai haihtuvan haitta-aineen pitoisuus ylittaa
alemman ohjearvon, on arvioitava eristysrakenteen tarve.
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Kaivualueelle tai sen reunoille jaavat maa-ainekset, joissa jonkin haitta-
aineen pitoisuus ylittda alemman ohjearvon, on merkittava tavanomai-
sesta maanrakentamisesta poikkeavalla huomiorakenteella. Ymparis-
topalveluiden ymparistdseuranta- ja -valvontayksikdlle on toimitettava
tarkastettavaksi suunnitelma kaytettavista eristysrakenteista ennen ky-
seisten rakenteiden asentamista. (JL 13 §, YSL 139 §)

Ymparistoseuranta- ja -valvontayksikolle on varattava tilaisuus huomio-
ja eristysrakenteiden tarkastamiseen ennen kaivannon tayttoa. (YSL
172 §)

Eristys- ja huomiorakenteet tulee dokumentoida kunnostuksen loppu-
raportissa. (JhL 32 §, YSL 139 §)

4. Maa-ainesten hyddyntaminen alueella

Hyotykaytettavasta maa-aineksesta ei saa aiheutua vaaraa tai haittaa
ymparistolle tai terveydelle. Alueelta kaivettuja maa-aineksia, joissa
haitta-ainepitoisuudet ovat valtioneuvoston asetuksen (214/2007) mu-
kaisten kynnysarvojen ja alempien ohjearvojen valissa, voidaan kayttaa
hyodyksi ilmoituksessa esitetyn mukaisesti. Maa-ainesten hyodyntami-
sen aloittamisesta on ilmoitettava ymparistdoseuranta- ja -
valvontayksikolle. Aloitusilmoituksessa on esitettava maa-ainesten
hyddyntamispaikat. (YSL 136 §, JL 5, 6, 8 §)

5. Tyon aiheuttamien terveys- ja ymparistoriskien hallinta

Maan kaivu, mahdollinen esikasittely ja varastointi seka kuljetus on teh-
tava ilmoituksessa esitettyjen suunnitelmien mukaisesti ja niin, ettei
maata tai haitta-aineita levia ymparistoon ilman kautta, veden mukana
tai muilla tavoin. Voimakkaasti haitta-aineelta haisevien maamassojen
valivarastointia alueella on valtettava. Valivarastokasat on peitettava,
mikali varastointi kestaa vahintaan vuorokauden ajan. (JL 13 §)

Vaarallista jatetta seka pilaantunutta maa-ainesta luvanvaraiseen vas-
taanottopaikkaan kuljetettaessa on oltava mukana jatteen haltijan laa-
tima siirtoasiakirja. Siirtoasiakirja on paasaantdisesti laadittava sahkoi-
sena, jatelain 121 a §:n rajauksin. Siirtoasiakirjat on sailytettava vahin-
taan kolmen vuoden ajan. (JL 121, 121a §, JA24 §)

6. Vesien tutkiminen ja kasittely

Ennen vesien johtamisen aloittamista vesinaytteista on tutkittava niiden
vesiliukoisten haitta-aineiden pitoisuudet, joita maaperatutkimuksissa
on aiemmin todettu laboratorion maaritysrajan ylittavina pitoisuuksina.
Jatkossa vesinaytteista on tarpeen tutkia niiden haitta-aineiden pitoi-
suudet, joita alueen maaperassa on todettu kynnysarvot ylittavina pitoi-

Postiosoite Kéayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 58235 Ty6pajankatu 8 09 310 1691 0201256-6 F106 8000 1200 0626 37
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 58 Faksi Alv.nro

Kaupunkiymparisto@hel.fi https://lwww.hel.fi/ F102012566



Helsingin kaupunki Poytakirja 15 (21)
Y~ Kaupunkiympariston toimiala

Palvelut ja luvat -palvelukokonaisuus

Ymparistopalvelut 15.02.2023

Ymparistoseuranta ja valvonta

Yksikdn paallikkd

suuksina ja lisdksi niiden haitta-aineiden pitoisuudet, joita ensimmai-
sessa vesinaytteessa on todettu laboratorion maaritysrajan ylittavina pi-
toisuuksina. HSY:n antama lupa vesien johtamisesta jatevesiviemariin
on esitettava ymparistdseuranta- ja -valvontayksikodlle ennen vesien
johtamisen aloittamista. Veden poistamisesta muualle kuin jatevesi-
viemariin tai luvanvaraiseen vastaanottopaikkaan on toimitettava ympa-
ristopalveluille tarkastettavaksi erillinen suunnitelma vahintaan kaksi
viikkoa ennen veden johtamisen aloittamista. (YSL 155, 172 §)

7. Tiedottaminen ja raportointi

Ymparistoseuranta- ja -valvontayksikodlle tehtavasta aloitusilmoitukses-
ta on kaytava ilmi maaperan puhdistustyon aloitusajankohta, tyon vas-
tuuhenkildiden ja puhdistustyon valvonnasta vastaavan ymparistotekni-
sen valvojan yhteystiedot tyon aikana seka kaivettujen haitta-
ainepitoisten maa-ainesten vastaanottopaikat. (YSL 172 §)

Pilaantuneisuuden jatkumisesta ilmoitusalueen ulkopuolelle on ilmoitet-
tava ymparistéseuranta- ja -valvontayksikolle ja kyseisen alueen maa-
nomistajalle. (YSL 134, 136, 172 §, JL 13 §)

Paatoksen perustelut
Yleiset perustelut

Ymparistonsuojelulain 136 §:n mukaan maaperan ja pohjaveden puh-
distamiseen pilaantuneella alueella seka puhdistamisen yhteydessa
kaivetun maa-aineksen hyddyntamiseen kaivualueella tai poistamiseen
toimitettavaksi muualla kasiteltavaksi voidaan ryhtya tekemalla siita il-
moitus, jos puhdistaminen ei luvun 4 nojalla edellyta ymparistolupaa.
liImoitus on tehtava viimeistaan 45 vuorokautta ennen puhdistamisen
kannalta olennaisen tyovaiheen aloittamista.

Valvontaviranomainen tarkastaa ilmoituksen ja tekee sen johdosta paa-
toksen. Paatoksessa on annettava tarvittavat maaraykset pilaantuneen
alueen puhdistamisesta, puhdistamisen tavoitteista ja maa-aineksen
hyodyntamisesta seka tarkkailusta. Pilaantuneen alueen puhdistamisen
on katettava toimet, jotka ovat tarpeen pilaavien aineiden poistamisek-
si, vahentamiseksi, leviamisen estamiseksi tai hallitsemiseksi. Paatos
on annettava tiedoksi ja siitd on tiedotettava noudattaen, mitd ymparis-
tonsuojelulain 85 §:ssa saadetaan.

Ymparistonsuojelulain 237 §:n mukaan velvollisuuteen puhdistaa pi-
laantunut maapera ennen ymparistonsuojelulain (527/2014) voimaantu-
loa sovelletaan 133 §:3, jos pilaantuminen on aiheutettu 31.12.1993
jalkeen. Ymparistdnsuojelulain (527/2014) 135 ja 136 §:n tai ymparis-
tonsuojelulain (86/2000) 14 §:n nojalla annettuja valtioneuvoston ase-

Postiosoite Kéayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 58235 Ty6pajankatu 8 09 310 1691 0201256-6 F106 8000 1200 0626 37
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 58 Faksi Alv.nro

Kaupunkiymparisto@hel.fi https://lwww.hel.fi/ F102012566



Helsingin kaupunki Poytakirja 16 (21)
Y~ Kaupunkiympariston toimiala

Palvelut ja luvat -palvelukokonaisuus

Ymparistopalvelut 15.02.2023

Ymparistoseuranta ja valvonta

Yksikdn paallikkd

tuksia (713/2014) ja (214/2007) sovelletaan kuitenkin myds ennen
1.1.1994 aiheutettuun maaperan pilaantumiseen.

Maaperan pilaantumiseen, joka on tapahtunut ennen jatelain
(1072/1993) voimaantuloa 1.1.1994, sovelletaan ennen 1.1.1994 voi-
massa olleita jatehuoltolain saannoksia, mm. jatehuoltolakia. Asian ka-
sittelyyn ja menettelyyn sovelletaan ymparistonsuojelulakia (527/2014)
ja jatelakia (646/2011).

Kohteen maaperan pilaantumisen aiheuttajaksi on arvioitu alueelle ra-
kentamisen yhteydessa tuotuja tayttomaita seka osin rakennusmateri-
aaleista. Rakennus on valmistunut vuonna 1910.

Jatehuoltolain 32 §:ssa on saadetty kiellosta pilata ymparistoa (ros-
kaamiskielto) ja 33 §:ssa on saadetty puhdistamisvastuusta.

Edella annetut maaraykset pilaantuneen maaperan kunnostamisesta
ovat tarpeellisia, jotta kiinteiston maapera tayttaa jatehuoltolain 32 §:n
ja ymparistdnsuojelulain 16 §:n mukaiset terveyden- ja ymparistdonsuo-
jelun vaatimukset.

Pilaantuneisuuden arviointiperiaatteet

Valtioneuvoston asetuksessa (214/2007) maaperan pilaantuneisuuden
ja puhdistustarpeen arvioinnista on sdadetty maaperan yleisimpien
haitta-aineiden pitoisuuksille kynnysarvot seka alemmat ja ylemmat oh-
jearvot. Naita pitoisuusarvoja kaytetadn apuna maaperan pilaantunei-
suuden ja puhdistustarpeen arvioinnissa. Jos jonkin haitta-aineen pitoi-
suus Ylittaa kynnysarvon, on arvioitava maaperan pilaantuneisuus ja
puhdistustarve.

Herkkyydeltaan tavanomaisessa maankaytossa, kuten asuin-, puisto-
ja virkistysalueilla, maaperaa pidetaan yleensa pilaantuneena, jos jon-
kin haitta-aineen pitoisuus ylittaa alemman ohjearvon. Teollisuus-, va-
rasto- tai liikennealueella tai muulla vastaavalla alueella maaperaa pi-
detaan yleensa pilaantuneena, jos jonkin haitta-aineen pitoisuus ylittaa
ylemman ohjearvon. Vastaavalla alueella tarkoitetaan esimerkiksi paal-
lystettyja tyopaikka-alueita, joilla ei ole asuinrakennuksia ja joiden
maaperan suojelun tarve ei ole ihmisen toiminnan vuoksi erityinen.
Puhdistustavoitteet voidaan maarittaa myos tarkennetulla riskinarviolla,
joka perustuu maankayttoon ja muihin olosuhteisiin.

Valtioneuvoston asetuksen mukaisia ohjearvoja voidaan kayttaa oljyhii-
livetyjen kunnostustavoitteena, mikali tarkennetulla riskinarviolla voi-
daan osoittaa, etta ko. pitoisuuksilla oljyhiilivetyjen aiheuttamat haitat ja
riskit ovat hyvaksyttavalla tasolla.

Postiosoite Kéayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 58235 Ty6pajankatu 8 09 310 1691 0201256-6 F106 8000 1200 0626 37
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 58 Faksi Alv.nro

Kaupunkiymparisto@hel.fi https://lwww.hel.fi/ F102012566



Helsingin kaupunki Poytakirja 17 (21)
Y~ Kaupunkiympariston toimiala

Palvelut ja luvat -palvelukokonaisuus

Ymparistopalvelut 15.02.2023

Ymparistoseuranta ja valvonta

Yksikdn paallikkd

Mikali alueen maankayttdo muuttuu mydhemmin, pitaa pilaantuneisuus
ja puhdistustarve arvioida tarvittaessa uudelleen vastaamaan muuttu-
nutta tilannetta.

Paatdksessa pilaantumattomalla maa-aineksella tarkoitetaan maata,
jossa haitta-aineiden pitoisuudet eivat ylita kynnysarvoja. Pilaantumat-
tomalla maa-aineksella, jossa on kohonneita haitta-ainepitoisuuksia,
tarkoitetaan maata, jossa jonkin haitta-aineen pitoisuus on kynnysarvon
ja alemman ohjearvon valissa. Pilaantuneella maa-aineksella tarkoite-
taan maata, jossa yhden tai useamman haitta-aineen pitoisuus ylittaa
alemman ohjearvon.

Kaivettu pilaantunut maa-aines on vaarallista jatetta, jos valtioneuvos-
ton asetuksessa jatteista (179/2012) esitetyt kriteerit tayttyvat. Jos
maa-aineksessa todetaan olevan haitallisia aineita, niiden vaaraomi-
naisuudet on selvitettava tarvittaessa.

Haitta-ainepitoisten maa-ainesten luokittelu

Kaivetut haitta-ainepitoiset maa-ainekset luokitellaan kohonneita haitta-
ainepitoisuuksia sisaltaviksi maa-aineksiksi, tavanomaisiksi jatteiksi
luokiteltaviksi pilaantuneiksi maa-aineksiksi seka vaarallisiksi jatteiksi
luokiteltaviksi pilaantuneiksi maa-aineksiksi.

Tiedon siirtaminen

Ymparistonsuojelulain 139 §:n mukaan maa-alueen luovuttajan tai
vuokraajan on esitettava uudelle omistajalle tai haltijalle kaytettavissa
olevat tiedot alueella harjoitetusta toiminnasta seka jatteista tai aineis-
ta, jotka saattavat aiheuttaa tai ovat aiheuttaneet maaperan tai pohja-
veden pilaantumista, seka alueella mahdollisesti tehdyista tutkimuksis-
ta tai puhdistustoimenpiteista.

Maaraysten perustelut
1. Puhdistustavoitteet

Kohteessa on tarve pilaantuneen maan poistamiselle rakentamisen
vuoksi. Riskinarvion perusteella kohteen maaperassa todetuista haitta-
aineista ei arvioida aiheutuvan terveys- eika ymparistoriskeja. llmanayt-
teista todettujen haitta-aineiden arvioidaan olevan peraisin kellariker-
roksen lattian alapuolisesta valuasfaltista seka osaltaan lattian seka
seinien rakennusmateriaaleista, jotka tullaan poistamaan peruskorjauk-
sen yhteydessa.

Pilaantuneiden maiden poistamisella riittavan laajalti putki- ja kaapeli-
kaivantojen kohdilta varmistetaan, etteivat tydntekijat myéhemmin teh-
tavien uusimistdiden yhteydessa altistu haitta-aineille tai haitta-aineet
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paase kulkeutumaan esim. asennettujen putkien kautta kayttoveteen.
Myoskaan putki- ja kaapelikaivantojen taytdissa ei saa kayttaa maa-
aineksia, joiden haitta-ainepitoisuudet ylittavat kynnysarvot.

Alueella on havaittu haisevia haitta-aineita sisaltavia maa-aineksia.
Joidenkin orgaanisten yhdisteiden hajukynnys voi olla matala ja yhdis-
teet voivat aiheuttaa viihtyvyyshaittoja. Taman vuoksi maarayksessa
edellytetaan poistamaan maa-ainekset, joista voi aiheutua hajuhaittaa.

Istutusalueilla kasvualustan haitta-ainepitoisuuksien rajoittamisella es-
tetdan tyontekijoiden altistumista haitta-aineille istutusten perustamis-,
muutos- ja hoitotdiden yhteydessa.

Puhdistustoimien riittavyys edellytetaan arvioitavaksi, mikali tyon aika-
na todetaan pilaantuneisuutta aiemmin todettua merkittavasti laajem-
malla alueella tai merkittavasti korkeampia haitta-ainepitoisuuksia.

Puhdistustyon aikana mahdollisesti havaittavien uusien haitta-aineiden
riskien arviointi kynnysarvot ylittaville haitta-ainepitoisuuksille on tar-
peen, koska kynnysarvopitoisuus toimii heratearvona pilaantuneisuu-
den ja puhdistustarpeen arvioinnissa.

Ymparistoseuranta- ja -valvontayksikko voi antaa lisaohjeita pilaantu-
neen maan puhdistamisesta tai paattaa jatkokasittelysta ympariston-
suojelulain 136 §:n mukaisesti puhdistustydn aikana ilmenneiden yllat-
tavien tietojen perusteella.

2. Haitta-ainetutkimukset ja puhdistustyon laadunvalvonta

liImoituksen mukaan ilmanaytteissa todettujen haitta-aineiden arvioi-
daan olevan peraisin kellarikerroksen lattian alapuolisesta valuasfaltista
seka osaltaan lattian seka seinien rakennusmateriaaleista, jotka tullaan
poistamaan peruskorjauksessa. Naytepisteessa RF4B on todettu kor-
keita maaperan huokoskaasun haitta-ainepitoisuuksia. Korkeiden pitoi-
suuksien esiintymisaluetta ei ole kuitenkaan rajattu. Maarayksessa
edellytetty tarkentavien huokoskaasumittauksien tekemista kunnostus-
téiden jalkeen. Tarkentavilla mittauksilla myos naytepisteen ymparis-
tossa voidaan varmistaa, etta korkeita huokosilmapitoisuuksia ei esiin-
ny enaa kohteen kaivu- ja korjaustoiden jalkeen. Sisailmamittauksella
on todettava, etta rakennuksen kellarikerroksessa ei esiinny haitallisia
sisailmapitoisuuksia. limoituksen mukaan kellarin lattian alapuolella voi
esiintya pilaantuneita maa-aineksia, joista tutkimuksissa ei ole saatu
naytteita.

Pitoisuuksien mittaamisessa kenttamenetelmat ovat epatarkempia kuin
laboratoriomenetelmat. Valtioneuvoston asetuksen (214/2007) mukaan
tutkimusten tulee perustua standardoituihin tai niita luotettavuudeltaan
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vastaaviin menetelmiin. Taman vuoksi naytteet tai osa niista on analy-
soitava laboratoriomenetelmin. Jaanndspitoisuusnaytteiden laborato-
riomaarityksilla saadaan mitattua myos niiden haitta-aineiden pitoisuu-
det, joille ei ole kaytettavissa kenttamittausmenetelmaa ja mahdollisesti
niiden haitta-aineiden pitoisuudet, joita ei ole aiemmin tutkittu.

3. Pilaantuneen maa-aineksen eristaminen ja merkitseminen

Huomiorakenteet toimivat mydhempien kaivujen aikana merkkina pi-
laantuneen maan rajasta. Eristysrakenteilla estetdan haitta-aineiden
kulkeutuminen.

Eristyssuunnitelman toimittamisella etukateen tarkastettavaksi varataan
ymparistoseuranta- ja -valvontayksikolle mahdollisuus arvioida eristys-
rakenteen riittdvyys estamaan haitta-aineiden leviaminen puhdistetulle
alueelle.

Tiedot huomio- ja eristysrakenteiden asentamisesta ovat tarpeen vi-
ranomaisvalvonnassa.

4. Maa-ainesten hyodyntaminen alueella

Ymparistonsuojelulain 136 §:n mukaan ilmoituskasittelylla voidaan ka-
sitelld maaperan puhdistamisen yhteydessa kaivetun maa-aineksen
hyodyntaminen kaivualueella.

liImoituksessa on esitetty, etta alueelta kaivettuja maita, jotka ovat geo-
teknisesti kayttotarkoitukseensa soveltuvia, voidaan hyddyntaa aluei-
den taytoissa. Hyotykaytettavat kynnysarvomaat peitetaan vahintaan
0,5 metrin kerroksella pilaantumatonta (pitoisuudet alle kynnysarvon)
maata. Haihtuvia haitta-aineita tai elohopeaa sisaltavia tai haisevia
massoja ei hyddynneta. limoituksen mukaan hyodyntaminen toteute-
taan ottamalla huomioon ymparistonsuojelulain 16 §:n mukainen maa-
peran pilaamiskielto siten, etta esimerkiksi kynnysarvomaita kaytetaan
hyodyksi alueella, jossa on jo valmiiksi kynnysarvon ylittavia pitoisuuk-
sia ominaisuuksiltaan vastaavia haitta-aineita.

5. Tyon aiheuttamien terveys- ja ymparistoriskien hallinta
Maarays on tarpeen ehkaisemaan ymparisto- ja terveyshaittoja.
6. Veden tutkiminen ja kasittely

Tutkimalla vesinaytteista niiden haitta-aineiden pitoisuudet, joita maa-
perassa on todettu laboratorion maaritysrajan ylittavina pitoisuuksina,
voidaan varmistua siita, etta myos vesiliukoiset haitta-aineet, jotka ovat
jo liuenneet orsi-/pohjaveteen tulevat otetuksi huomioon. Viemarin
omistajan tai haltijan antaman luvan seka veden puhdistus- ja johta-
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missuunnitelmien esittdminen ymparistdseuranta- ja -valvontayksikolle
ennen vesien johtamista on tarpeen viranomaisvalvonnassa.

7. Tiedottaminen ja raportointi
Tiedot ovat tarpeen viranomaisvalvonnassa.
lImoituksen kasittelymaksu ja sen maaraytyminen

Helsingin kaupungin ymparistonsuojeluviranomaisen taksan (ymparis-
t6- ja lupajaosto 24.11.2022, 205 §) perusteella ilmoituksen kasittelysta
peritdan 1675,00 euron maksu.

Sovelletut sdannokset

Ymparistonsuojelulaki (527/2014) 5, 6, 16, 17, 27, 31, 32, 43, 44, 85,
133, 134, 135, 136, 138, 139, 172, 190, 191, 200, 205, 209, 222, 226,
227,237 §

Valtioneuvoston asetus ymparistonsuojelusta (713/2014) 25, 26 §
Jatelaki (646/2011) 5, 6, 8, 13, 15, 29, 118, 120, 121, 121a, 149, 150 §
Jatehuoltolaki (673/1978) 3, 21, 23, 32, 33 §

Valtioneuvoston asetus jatteista (179/2012) 2, 3, 4, 11,24 §
Valtioneuvoston asetus jatteista annetun valtioneuvoston asetuksen
muuttamisesta (86/2015) 3, 10, 24 §

Valtioneuvoston asetus maaperan pilaantuneisuuden ja puhdistustar-
peen arvioinnista (214/2007)

Hallintolaki (434/2003) 34 §

Paatoksen tiedoksianto ja voimassaolo

Paatoksesta kuulutetaan julkisesti Helsingin kaupungin internetsivulla,
osoitteessa https://paatokset.hel.fi/fi/kuulutukset-ja-ilmoitukset

Paatdksen katsotaan tulleen valitukseen oikeutettujen tietoon seitse-
mantena paivana kuulutuksen julkaisemisesta. Paatoés on lainvoimai-
nen valitusajan jalkeen, mikali paatoksesta ei valiteta.

Paatos on voimassa 5 vuotta antopaivasta.
Muutoksenhaku ja taytantéonpano

Valitusosoitus on liitteena asianosaisille. Paatosta on noudatettava
muutoksenhausta huolimatta, jollei valitusviranomainen toisin maaraa.

Laskutus
Helsingin kaupungin Taloushallintopalvelu-liikelaitos toimittaa laskun
ilmoituksen tekijalle.
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Lisatiedot
Virpi Salo, ymparistotarkastaja, puhelin: 310 32047
virpi.salo(a)hel.fi
Muutoksenhaku
Hallintovalitus, YSL ilmoituspaatoés
Otteet
Ote Otteen liitteet
Maaomaisuuden kehittaminen ja Hallintovalitus, YSL ilmoituspaatos
tontit -palvelu
Uudenmaan ELY-keskus Hallintovalitus, YSL ilmoituspaatos
Etela-Suomen AVI/tydsuojelu
HSY/jatevedenpuhdistusosasto
Rakennusvalvonta
Ymparistdseuranta- ja -
valvontayksikko
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