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118§
Paatos Kiinteistd Oy Helsingin Puusepankatu 11:n ilmoituksesta
pilaantuneen maaperan puhdistamiseksi

HEL 2023-002387 T 11 01 00 06

Paatos
Ymparistoseuranta- ja -valvontayksikon paallikké on hyvaksynyt Kiin-
teistd Oy Helsingin Puusepankatu 11:sta tekeman ymparistésuojelulain
136 §:n mukaisen ilmoituksen alla esitetyn mukaisesti.
lImoitus
liImoituksen tekija
Kiinteisté Oy Helsingin Puusepankatu 11
Ukonvaaja 2 B
02130 Espoo
Y-tunnus: 2900055-7
Kiinteiston omistaja ja haltija
Kiinteiston omistaa Ultivista Oy.
Alueen sijainti, koko ja maan kayttd
Puhdistettava alue sijaitsee Helsingin 43. kaupunginosassa (Hertto-
niemi) kiinteistolla 91-43-61-1 osoitteessa Puusepankatu 11. Kiinteiston
pinta-ala on noin 5 000 m2. Kunnostusalue on rajattu kokonaisuudes-
saan alla olevassa kuvassa vihrealla viivalla.
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Voimassa olevassa asemakaavassa kiinteistolla on merkinta KTY (toi-
mitilarakennusten korttelialue). Alue sijaitsee Herttoniemen yritysalueel-
la. Alueella on toiminut erilaista pienteollisuutta ja yritystoimintaa. Ny-
kyisia ja aikaisempia toimintoja ovat olleet muun muassa autojen ja
kuorma-autojen huolto ja ruostesuojaus, rengasliike, somistamo, muu-
rausyritys, varastointia seka polkupyoria ja tarvikkeita myyva yritys. Ny-
kyiseen pienyritystoimintaan ei ole tietojen mukaan tulossa muutoksia.

Alueella on kaksi rakennusta, joista toisessa on eri aikoihin rakennettu-
ja osia. Kiinteiston hallirakennus on vuodelta 1973 ja toinen Kiinteiston
rakennuksista on vuodelta 1959. Rakennuksissa on ollut oljylammitys.
Maanalainen sailid seka rakennuksen sisalla olleet 6ljysailidt ovat osin
poistettu. Maaperassa saattaa olla tyhjennetty [ammitysoljysailio. Ny-
kyaan Kiinteistot ovat kaukolammadssa. Piha-alueen pintamateriaalina

on asfaltti eika alueella ole viheralueita.

Kohteen ymparistossa on katualueita, pienteollisuus- ja yritystoimintaa
seka rakenteilla oleva asuinkiinteisto.

Pilaantumisen syy ja ajankohta

Alueella on tehty sen toimintahistorian vuoksi maaperan pilaantunei-
suustutkimuksia, joissa on todettu alemman ohjearvon ylittavia pitoi-
suuksia oljyhiilivetyja C1,-C,4o ja metalleja, ylemman ohjearvon ylittavia
pitoisuuksia dljyhiilivetyja C1o-C4o, metalleja ja PAH-yhdisteita seka
vaarallisen jatteen raja-arvon ylittavia pitoisuuksia metalleja.
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lImoitusvelvollisuus ja toimivaltainen viranomainen

liImoitus koskee pilaantuneen maaperan puhdistamista. Toiminta on il-
moitusvelvollista ymparistdnsuojelulain 136 §:n mukaan.

Ymparistoministerié on paatdksellaan VN/5635/2018 siirtanyt Uuden-
maan elinkeino-, likenne- ja ymparistokeskukselta Helsingin kaupungin
ymparistonsuojeluviranomaiselle toimivallan kasitella ymparistonsuoje-
lulain mukaiset pilaantuneen maaperan puhdistamista koskevat ilmoi-
tukset Helsingin kaupungin alueella. Kaupunkiymparistolautakunnan
ymparisto- ja lupajaosto on paatdksellaan siirtanyt taman toimivallan
ymparistoseuranta- ja -valvontayksikon paallikdlle.

Asian vireilletulo

lImoitus pilaantuneen maaperan puhdistamisesta on saapunut Helsin-
gin kaupungin ymparistopalveluiden ymparistoseuranta- ja -
valvontayksikk6on 13.2.2023.

liImoitukseen on liitetty seuraava asiakirjat:

Kiinteistd Oy Helsingin Puusepankatu 11, Puusepankatu 11, Helsinki,
Kunnostussuunnitelma, 13.2.2023, FCG Finnish Consulting Group Oy.

[Imoitusta on tdydennetty 2.3.2023 asiakirjalla: Kiinteistdo Oy Helsingin
Puusepankatu 11, Puusepankatu 11, Helsinki, Kunnostussuunnitelman
taydennys, 1.3.2023, FCG Finnish Consulting Group Oy.

[Imoituksen sisalto

liImoituksessa ja sen liitteissa on esitetty seuraavat tiedot muun muassa
maaperasta, sen pilaantuneisuudesta ja puhdistustarpeesta seka puh-
distusmenetelmasta ja -tavoitteista:

Maapera, pohjavesi ja pintavesi

liImoitusalueella on hiekkainen ja kivinen tayttomaakerros. limakuvien
mukaan kiinteiston alue on ollut peltoa viela 1950-luvun vaihteessa,
mutta 1950-luvun aikana alueelle on alettu tuomaan tayttomaata. Alu-
eelle tehdyissa tutkimuksissa kairaus on tyypillisesti paattynyt isoon ki-
veen tai louheeseen noin 2,0-2,5 m syvyydella. Osassa tutkimuspis-
teista on paasty tayttokerroksen alapuoliseen savikerrokseen noin 2—3
m syvyydelta alkaen. Varsinaista kallionpintaa ei tutkimuksissa arvioida
tavoitetun missaan kohtaa. Alueen pinnantaso on noin +3,4...3,8 m

mpy.

Kohdealue ei sijaitse luokitellulla pohjavesialueella. Lahin luokiteltu
pohjavesialue sijaitsee noin 4,5 km kohteesta etelaan (Santahamina,
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ID 0109103, vedenhankintaa varten tarkea pohjavesialue). Lahin man-
tereella sijaitseva pohjavesialue sijaitsee noin 4,9 km kohteesta itaan
(Vuosaari, ID 0109101, vedenhankintaa varten tarkea pohjavesialue).

Lahimmat pintavedet ovat noin 250 metria kohteesta itaan sijaitseva
oja ja noin 450 metria kaakkoon sijaitseva Poronlahti (yhteydessa me-
reen, Suomenlahteen).

Alueen hulevedet kulkeutuvat pinnanmuotojen mukaisesti sadevesi-
viemareihin.

Haitta-ainetutkimukset
Kohteesta on laadittu seuraavat maaperan haitta-ainetutkimusraportit:

- Puusepankatu 11, Helsinki. Maaperan pilaantuneisuustutkimus.
30.10.2012. Ramboll Finland Oy.

- Puusepankatu 11, Helsinki, FCG Suunnittelu ja tekniikka Oy,
21.6.2018.

- Puusepankatu 11, Helsinki, maaperan pilaantuneisuustutkimukset,
FCG Finnish Consulting Group Oy, luonnosversio 21.12.2022.

Ramboll Finland Oy:n vuoden 2012 tutkimuksessa tehtiin kairaamalla
11 tutkimuspistettd. FCG Finnish Consulting Group Oy:n vuoden 2018
tutkimuksessa otettiin maaperanaytteita 13 tutkimuspisteesta ja mar-
raskuun 2022 tutkimuksessa otettiin maaperanaytteita 13 tutkimuspis-
teesta. Naytteet otettiin osin kairakoneen putkinaytteenottimella seka
osin kasikairalla.

Tutkituissa naytteissa todettiin kohonneita antimoni-, arseeni-, eloho-
pea-, kadmium-, koboltti-, kupari-, lyijy-, nikkeli- ja sinkkipitoisuuksia.
Kohonneita metallipitoisuuksia todettiin yhteensa 14 tutkimuspisteessa.
Todetut metallien pitoisuudet ovat paasaantoisesti kynnysarvon ylitta-
valla, mutta alemmat ohjearvot alittavalla tasolla ja suurimmaksi osaksi
arseenia. Lisaksi alueella todettiin alemman ohjearvon ylittavat lyijy- ja
sinkkipitoisuudet.

Rakennuksen valipohjan alla olevan tyhjan tilan pohjassa todettiin vaa-
rallisen jatteen ylittava pitoisuus lyijya, ylemman ohjearvon ylittava pi-
toisuus antimonia ja kuparia seka alemman ohjearvon ylittava pitoisuus
sinkkia. Lattian alla todettiin ylemman ohjearvon ylittava pitoisuus kupa-
ria ja nikkelia seka alemman ohjearvon ylittava pitoisuus kobolttia.

Kohonneita PAH-yhdisteiden pitoisuuksia todettiin yhdessa tutkimus-
pisteessa 0,5-1,0 m syvyydella, jossa todettiin ylemman ohjearvon ylit-
tava PAH-yhdisteiden summapitoisuus (330 mg/kg). Lisaksi tutkimus-
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pisteessa todettiin yksittaisia PAH-yhdisteita alemmat ja ylemmat oh-
jearvot ylittavina pitoisuuksina.

Tutkimuksissa todettiin kahdeksassa tutkimuspisteessa kohonneita 0l-
jyhiilivetyjen pitoisuuksia. Kahdessa tutkimuspisteessa todettiin alem-
man ohjearvon ylittavia pitoisuuksia raskaita oljyhiilivetyjakeita 1,3—1,7
m ja 1,9-2,2 m syvyydella. Viidessa tutkimuspisteessa oljyhiilivetyjen
pitoisuudet ylittivat kynnysarvotason. Korkeimmillaan oljyhiilivetyja to-
dettiin vanhan oljyvaraston edustalla sijainneessa tutkimuspisteessa
0,1-0,3 m syvyydella, jossa keskiraskaiden oljyhiilivetyjen C,,-C,; ja
raskaiden oljyhiilivetyjen C,;-C,, pitoisuudet ylittivat ylemmat ohjearvot.
Samassa naytepisteessa raskaiden oljyhiilivetyjen pitoisuus ylitti alem-
man ohjearvon myos 1,4—1,6 m syvyydella.

Tutkimuksissa todettiin haihtuvien hiilivetyjen pitoisuuksia PID-
kenttamittarilla. Laboratoriotutkimuksissa haihtuvien hiilivetyjen kohon-
neita pitoisuuksia ei todettu.

lImoituksen mukana olleessa kunnostussuunnitelmassa on esitetty, et-
ta kohteessa tehtyjen tutkimusten perusteella alueella on haitta-
ainepitoisia maa-aineksia arviolta noin 900 m? alalla noin 850 m3krt
(1100 m?itd, 1700 tn). Alla olevassa taulukossa on esitetty tutkimuspis-
teet, joissa on todettu haitta-ainepitoista maata yli alemman ohjearvo-
tason sekd massamaaraarviot kyseisille alueille.

Poistetaan massat, joissa haitta-aineiden pitoisuudet yli alermman ohjearvon (kunnostuksen numeerinen tavoitetasa)
Sywyystaso
maan- Pilaantuneen
Arvio massamidrists ja pinnasta/ alueen Kerros-
kunnostuskustannuksista Haitta-aineet Alue lattiapinnasta pinta-ala  |paksuus Massam35rd
m m2 m m3ktr tn
s 0 ! C21-C40 FCG2 14-16 150 10 150 300
alermman ohjearvon
[l A ST | R G4 19-22 150 10 150 300
|alemman ohjearvon
Haitta-aineiden pitoisuudet i | ] L
al i = C10-C40 PEK:in ymparistd 50 50 100
Haitta-aineiden pitoisuudet yii Metallt JP:;T\I:XJII pisteat 1 01 150 10 - -
FCG2 01-03 100 10 100 200
Oljyssilio ja sen 50 50 100
ymparisti
PEK ja sen 50 50 100
ympdristd
FCG 6 03-05 50 05 25 50
FCG1E 0,5-1 100 1,0 100 200
FCGE10 13-17 50 05 25 50
2!] 82 1700

Alueella on saatavilla olevien tietojen perusteella maan alla yksi kaytos-
ta poistettu oljysailio. Lisaksi alueella on dljynerotuskaivo.
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Pilaantuneet alueet eivat kunnostussuunnitelman perusteella vaikuta
muodostavan yhtenaista kokonaisuutta ja pilaantuneisuutta on todettu
eri syvyyksilla. lImoituksessa on esitetty, etta pilaantuneisuus kohdea-
lueella on pistemaista ja siten on mahdollista, etta kaikkia pienialaisia
pilaantuneita alueita ei ole kohdealueen tutkimuksissa todettu. Alueella
sijainneet maanalaiset rakenteet, kuten sahkodkaapelit ja viemarit seka
maanpaalliset toiminnot ja rakenteet vaikuttivat tutkimuspisteiden sijoit-
tamiseen ja pilaantuneisuuden laajuuden selvittdmiseen. Lisaksi ra-
kennuksen alapuolisesta maa-aineksesta, jossa todettiin pilaantunei-
suutta, oli haastavaa saada otettua kattavasti naytteita. Kunnostus-
suunnitelman mukaan edella mainittujen seikkojen ei kuitenkaan ar-
vioida vaikuttaneen merkittavasti tutkimuksista saatuun kokonaisku-
vaan alueen maaperan haitta-ainepitoisuuksista tai niiden levinneisyy-
desta.

Pilaantuneisuuden ja puhdistustarpeen arviointi seka puhdistustavoit-
teet

Kohteessa on maa-ainesta, jossa on todettu haitta-aineita valtioneu-
voston asetuksen 214/2007 mukaiset kynnysarvot, alemmat ohjearvot,
ylemmat ohjearvot seka vaarallisen jatteen raja-arvot ylittavia pitoi-
suuksia.

Ennen kunnostustoita ei arvioida olevan tarvetta taydentaville maape-
ratutkimuksille. Tarkat haitta-ainepitoisen maan rajaukset ja mahdolliset
pilaantuneet maat selventyvat kaivutdiden yhteydessa.

Kohde ei sijaitse pohjavesialueella eika alueella ole pohjaveden kayt-
toa.

Kohdekiinteistolla ei asuta, kohteen haitta-aineet eivat ole helposti liik-
kuvia ja haita-ainepitoinen maa sijaitsee joko paallystetylla alueella tai
rakennuksen alla, joten kunnostustavoitteeksi voidaan soveltaa ylempia
ohjearvoja.

Alueelta on paatetty kunnostussuunnitelman mukaan poistaa massan-
vaihdolla kaikki maa-ainekset, joissa haitta-aineiden pitoisuudet ylitta-
vat alemmat ohjearvot, joten kohteeseen ei ole katsottu tarpeelliseksi
laatia erillista riskinarviota. Riskinarvio laaditaan tarvittaessa kaivutoi-
den jalkeiseen toimenpideraporttiin tai kohteen kayttotarkoituksen
muuttuessa.

Puhdistusmenetelma ja tyon toteutus

Maaperan kunnostus tehdaan massanvaihdolla, jossa pilaantunut maa-
aines poistetaan ja kaivannot taytetaan pilaantumattomalla maa-
aineksella. Maaperan kunnostustyon arvioidaan kestavan noin 15 tyo-
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paivaa. Asfaltointi toteutetaan mahdollisimman pian kunnostustyon
loppumisen jalkeen.

Tyo tehdaan lajittelevana kaivuna siten, etta puhtaat, pilaantuneet tai
muutoin eri laatuiset maa-ainekset ja jatejakeet pidetaan erilladn kaivu-
tyon ja kohteella varastoinnin aikana.

Kunnostettava kiinteisto sijaitsee yritysalueella, missa on paljon liiken-
netta, joka tulee huomioida kunnostuksen toteutusta suunniteltaessa.
Kaivutyo suoritetaan siten, ettei tiealueiden liikenteelle, kiinteiston
omistajalle ja toimijoille aiheudu merkittavaa hairiota eika tyon yhtey-
dessa aiheuteta vaurioita alueella oleville sailytettaville rakennuksille ja
rakenteille.

Kiinteistdlla on todettu pilaantunutta maata rakennusten alapuolella, joi-
ta ei ole mahdollista poistaa normaalilla kaivinkonekaivulla, ja maiden
poistaminen vaatii esimerkiksi suurtehoimuauton. Mikali edella mainit-
tuun toimenpiteeseen ryhdytaan, laaditaan toimenpiteesta erillinen tar-
kennettu suunnitelma, jossa huomioidaan pilaantuneen maan poista-
misen seka tayttotoiden erityisvaatimukset toimittaessa rakennuksen
alapuolisten maakerrosten kanssa.

Kunnostustyomaalla syntyvat jatteet kerataan, lajitellaan ja toimitetaan
vastaanotto- tai kierratyspisteisiin, joilla on lupa vastaanottaa kyseisia
jatteita. Mahdollisten purettavien ja poistettavien betonirakenteiden
haitta-ainepitoisuudet selvitetaan riittavalla tarkkuudella ennen niiden
kuljettamista asianmukaiselle, hyvaksyttavalle vastaanottajalle. Poistet-
tavista jatejakeista, jatemaarista ja toimituspaikoista pidetaan listaa ja
jateluettelo liitetaan tyon jalkeen laadittavaan toimenpideraporttiin.

Pilaantuneiden maa-ainesten vastaanotosta sovitaan vastaanottopaik-
kojen kanssa etukateen. Haitta-ainepitoiset pois kuljetettavat maat toi-
mitetaan valvojan maarittelemiin luvallisiin vastaanottopaikkoihin kuor-
mat peitettyina. Kuormien mukana toimitetaan valvojan laatimat siirtoa-
siakirjat. Haitta-ainepitoisen maan kuljettajien tulee olla rekisteroityna
jatekuljettajarekisteriin. Vaaralliseksi jatteeksi luokitellun maa-
ainesjatteen kuormien mukana toimitetaan siirtoasiakirjat, joissa tulee
esittda vaarallisen jatteen R-lausekkeet seka jatekoodit. Kuljetuskalus-
ton reitit suunnitellaan niin, etteivat haitta-aineet levia puhdistustyo-
maan ulkopuolelle. Tarvittaessa autojen ajoreitit puhdistetaan tyon jal-
keen.

Kaivu- ja kunnostusty6 paattyy, kun kaikki mahdolliset haitta-aineita yli
tavoitetason sisaltavat pilaantuneet maa-ainekset on poistettu toimen-
pidealueelta. Suunnitelman mukaan kaikki kaivualueet paallystetaan ja
alueille tehdaan asianmukaiset rakennekerrokset.
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Kohteesta viedaan pois kaikki kunnostustyon aikana kertynyt ylimaa-
rainen materiaali ja jatteet. Kaivannot taytetaan ja tiivistetaan siihen so-
veltuvilla maamassoilla kayttaen sellaisia kerrospaksuuksia, tiivistys-
kertoja ja -kalustoa, etta alueen tulevan kayton edellyttamat tiiveysvaa-
timukset taytetaan. Asfaltointi toteutetaan mahdollisimman pian taytto-
téiden valmistumisen jalkeen. Kaivannot voidaan tayttaa vasta, kun tie-
to kaivannon jaannospitoisuuksista on saatu ja ymparistotekninen val-
voja on antanut tayttéon luvan.

Haitta-ainetutkimukset ja puhdistustyon laadunvalvonta

Maa-ainesten haitta-ainepitoisuuksia seurataan kenttaanalyyseilla ja
laboratorioanalyyseilla. Laboratoriossa analysoidaan vahintaan kysei-
sella alueella tutkimusten yhteydessa todetut haitta-aineet valvojan
harkinnan mukaisesti.

Kaivuty6ta ohjaa kenttavalvoja ennakkotutkimuksien ja -tietojen seka
kaivusuunnitelman ja ymparistoviranomaisten maaraysten mukaisesti.
Kunnostuksen ymparistotekninen valvoja ohjaa kaivuty6ta ja maiden la-
jittelua tyonaikaisella naytteenotolla seka kenttaanalyyseilla ja havain-
noilla. Kaivettavista maista otetaan tarkastusnaytteitd maalajikerroksit-
tain ja esiintyvien haitta-aineiden seka kaivun laajuuden mukaan. Kun-
nostusta ohjataan tyon aikana tarvittaessa XRF-kenttaanalysaattorilla
(metallit), PID-mittarilla (haihtuvat yhdisteet) ja/tai PetroFlag-
kenttatesteilla (6ljyhiilivedyt). Tutkimustietoja tdydennetaan naytteeno-
tolla erityisesti niilla alueilla, joilla tutkimustuloksia on niukasti.

Kenttdanalyyseilla puhtaaksi todettujen kaivantojen pohjista ja seina-
mista otetaan jaannospitoisuusnaytteet, joista analysoidaan tarvittavat
haitta-ainepitoisuudet laboratoriossa. Jaannospitoisuusnaytteet otetaan
edustavalla tiheydella siten, etta jokaisen seinan ja pohjan osan keski-
maarainen pitoisuus tulee selvitettya. Jaanndspitoisuusnaytteita ote-
taan kaivantojen pohjilta siten, etta yksi kokoomanayte edustaa mak-
simissaan 200 m? kokoista alaa. Kaivantojen seinamista otetaan yksi
nayte jokaista alkavaa 20 metrin matkaa kohden ja siten, etta nayte
edustaa syvyyssuunnassa maksimissaan 1 metrin matkaa. Laborato-
riossa analysoidaan vahintaan ne haitta-aineet, joita kyseisella alueella
on tutkimuksissa todettu.

Kenttdhavaintojen ja -analyysien perusteella maat lajitellaan tarkasti ja
ohjataan pitoisuuksien mukaan oikeaan vastaanottopaikkaan. Osasta
kaivun seurantanaytteista tarkastetaan haitta-ainepitoisuudet myds la-
boratoriossa, jotta kenttaanalyysimenetelmien tulokset saadaan var-
mennettua ja kalibroitua. Maa- ja vesinaytteiden analyysit pyritaan ti-
laamaan laboratoriosta pika-analyyseina, jolloin tulokset ovat kaytetta-
vissa 2—3 tyopaivan kuluessa naytteenotosta.
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Pilaantuneen maa-aineksen merkitseminen ja eristaminen

Kiinteistdlla on pilaantunutta maata myos rakennusten alapuolella, jo-
ten voi olla mahdollista, ettei naita pilaantuneita maita voida poistaa
kiinteistolta. Mikali rakennusten alle jaa oljyhiilivedyilla pilaantunutta
maata, laaditaan siita riskinarvio, joka toimitetaan Helsingin kaupungin
ymparistopalveluille ennen kunnostuksen aloittamista.

Mikali kunnostusalueelle jatetaan alemman ohjearvon ylittavia haitta-
ainepitoisuuksia, voidaan kaivupintaan asentaa tarvittaessa huomiora-
kenne yleisesti maarakennuksessa kaytettavista materiaaleista poik-
keavasta materiaalista, esimerkiksi varillisesta aitaverkosta. Huomiora-
kenteen paalle tulee vahintaan 0,5 m paksuinen peittokerros pilaantu-
mattomista tayttdmateriaaleista tai asfaltti. Betonilaatan tai vastaavan
kiintean rakenteen alle tai taakse ei huomiorakennetta asenneta.

Mikali kohteelta ei saada poistettua esimerkiksi kaikkea oéljyhiilivedyilla
pilaantunutta maa-ainesta, voidaan riskinarviossa tarvittaessa esittaa
arvio eristerakenteen tarpeesta ja rakenteen periaatteesta.

Tyon aiheuttamien terveys ja ymparistoriskien hallinta

Tydmaa varustetaan haitta-ainepitoisen maan kunnostuksesta kertovil-
la kylteilla. Ulkopuolisten paasy tydmaa-alueelle estetaan aitaamalla
alue ja varoituskyltein. Tarvittaessa kaivettavaa maata kostutetaan po-
lyamisen estamiseksi. Haitta-aineiden leviaminen ymparistoon valte-
taan estamalla autojen tarpeeton liikkuminen haitta-ainepitoisella alu-
eella ja peittamalla kuormat. Haitta-ainepitoisten maiden kaivutyo toteu-
tetaan siten, etta maata ei leviteta kaivun aikana puhtaalle alueelle.
Kaivantoihin mahdollisesti kertyvaa haitta-ainepitoista vetta ei johdeta
puhdistamattomana maastoon tai viemariin.

Kaivutbissa noudatetaan tilaajan ja/tai rakennuttajan maarittelemia tyo-
turvallisuus- ja suojeluohjeita seka yleisia tyodturvallisuusohjeita. Ympa-
ristotekninen valvoja seuraa haihtuvien yhdisteiden pitoisuutta tarvit-
taessa PID- fotoionisaatiomittarilla. Mikali HTP15min —arvoja ylittavia
pitoisuuksia esiintyy, kaytetaan vahintaan A2P3-hengityssuojainta tai
odotetaan, kunnes pitoisuusarvot laskevat tydskentelylle sopivalle ta-
solle. Tyossa merkittavimmat haitta-aineet ovat orgaaniset haitta-aineet
(Gljyhiilivedyt, PAH-yhdisteet).

Kaivuty6ssa noudatetaan vallitsevia tyoturvallisuus- ja suojeluohjeita
seka tiealueella tydskentelya koskevia tyoohjeita. Haitta-ainepitoisen
maaperan kaivutyd vastaa normaalia maarakennustyota, josta kaivu-
suunnitelman ja ymparistoviranomaisten maaraysten mukaisesti toteu-
tettuna ei aiheudu ymparistolle erityista haittaa.
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Veden tutkiminen ja kasittely

Vetta (pohja- tai sadevetta) voi keraantya kaivantoon massanvaihdolla
tehtavan kunnostuksen aikana. Urakoitsija hoitaa tydmaajarjestelyt niin,
ettei pintavesia valu kaivantoon.

Alueilta, joissa maa-aineksessa on todettu haitta-aineita yli VNa:n
214/2007 mukaisen alemman ohjearvon, johdettavasta vedesta ote-
taan vesinayte ennen johtamisen aloittamista. Analyysitulosten perus-
teella voidaan myos paattaa veden esikasittelyn tarpeesta.

Mikali kohteella todetaan kaivantovesia ja niitéd on tarve pumpata, teh-
daan tasta suunnitelma, joka hyvaksytetaan ymparistopalveluilla ennen
tyon aloittamista. Vesien kasittelysta, johtamisesta viemariin ja johtami-
sen ehdoista ja maarayksista sovitaan HSY:n kanssa. Mikali vesi joh-
detaan jatevesiviemariin, haetaan HSY:Ita lupa ennen vesien jatevesi-
viemariin johtamista. Johtaminen toteutetaan noudattaen HSY:n maa-
rayksia.

Urakoitsija toimittaa pumppaus- ja vesienkasittelylaitteiston kohteelle,
kun tydmaavalvoja on tyon aikana todennut vedenkasittelyn ensin tar-
peelliseksi.

Pilaantuneen maa-aineksen varastointi alueella

Kaivettuja, pilaantuneiksi epailtyja maa-aineksia seka jatteita voidaan
varastoida kiinteistolla naytetulosten odottamisen ja vastaanottopaikan
selvittdamisen ajan. Varastoinnin aikana haitta-aineiden ja jatteiden le-
viaminen ymparistoon estetaan. Pilaantumattomia maa-aineksia voi-
daan varastoida kiinteistolla rajoituksetta.

Maa-aineksen hyddyntaminen alueella

Kohteesta kaivetut pilaantumattomat, haitta-ainepitoisuuksiltaan alem-
man ohjearvon alittavat, tiivistyskelpoiset maat kaytetaan kaivantojen
tayttdoon, jos ne ovat teknisesti siihen kelpaavia. Kaivantojen tayttoihin
mahdollisesti rakenteellisesti soveltumattomat maat kuljetetaan valvo-
jan osoittamalle luvanvaraiselle vastaanottopaikalle. Tayttoon kaytetty-
jen maamassojen, joiden haitta-ainepitoisuudet ovat kynnysarvojen ja
alempien ohjearvojen valissa, sijainnit merkitdan kunnostuksen toi-
menpideraportin piirustuksiin. Kaivantojen tayttamiseen ja kaivumaiden
kayttamiseen taytoissa tarvitaan aina ymparistoteknisen valvojan lupa.

Kohteessa hyodynnettavat maat sijoitetaan ensisijaisesti kaivantojen
pohjalle alustayttoihin. Kynnysarvot ylittavia, alemman ohjearvon alitta-
via maa-aineksia voidaan kayttaa yli 0,5 m syvyydessa maanpinnasta.

Toiminta poikkeuksellisissa tai yllattavissa tilanteissa
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Kenttavalvoja seuraa koko tyon ajan tydmaalta mahdollisesti 10ytyvia
uusia haitta-aineita, rakenteita tai muuta normaalista poikkeavaa. Jos
tallaista loytyy, asiasta tiedotetaan valittomasti tarvittaessa ymparistovi-
ranomaisia.

Jalkiseuranta

Kunnostustavoitteen mukaan alueelle ei jaa maata tai pohjavetta, jonka
haitta-ainepitoisuudet ylittavat tason, mista aiheutuisi ymparisto- tai ter-
veyshaittaa. Mikali kaikkea pilaantunutta maata ei saada poistettua,
tarkastellaan jatkotoimenpiteiden tarvetta erikseen laadittavan tarken-
netun riskiarvion perusteella. Mikali kohde saadaan suunnitelmien mu-
kaisesti kunnostettua haitattomalle tasolle, ei jalkiseurantatarvetta ole.
Mahdollinen jalkiseurantatarve arvioidaan kunnostuksen jalkeisessa
raportoinnissa.

Tiedottaminen ja raportointi

Ymparistotekninen valvoja tiedottaa tarvittaessa kunnostuksen kulusta
naapurustoa seka Helsingin kaupungin ymparistoviranomaista.

Urakoitsija pitaa tydmaapaivakirjaa, johon myods valvoja ja viranomaiset
voivat halutessaan tehda merkintoja. Kunnostustydmaan ymparistotek-
ninen valvoja pitaa kirjaa kohteesta kaivetuista ja pois kuljetetuista
maista, tilavuuspainosuhteista, pitoisuuksista, sijoituspaikoista ja ajan-
kohdista. Kirjanpito pidetaan ajan tasalla ja viranomaisten saatavilla
tyomaalla kunnostuksen aikana. Valvoja kirjaa ylos myos haihtuvien
yhdisteiden PID-mittausten tulokset. Ymparistotekninen valvoja pitaa
my0s paivakirjaa tyosta.

Tehdyista maaperaan kohdistuneista tutkimus-, kaivu- ja kunnostus-
toimenpiteista laaditaan loppuraportti, joka toimitetaan Helsingin kau-
pungin ymparistonsuojeluviranomaiselle seka kiinteistonomistajalle.

Puhdistustyon ajankohta

Alustavasti toimenpiteet on suunniteltu toteutettavan vuoden 2023 ke-
vaan aikana. Maaperan kunnostustyon arvioidaan kestavan noin 15
tyopaivaa.

lImoituksen kasittely
Vireilldolosta ilmoittaminen ja kuuleminen seka lausunnot

Maanomistajan valtakirja pilaantuneen maaperan puhdistamista koske-
van ilmoituksen tekemiseen on toimitettu 27.3.2023.

liImoituksesta ei ole pyydetty lausuntoja.
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Ratkaisu

Ymparistdseuranta- ja -valvontayksikdn paallikko on tarkastanut Kiin-
teistd Oy Helsingin Puusepankatu 11:sta ymparistonsuojelulain 136 §
mukaisen ilmoituksen, joka koskee pilaantuneen maaperan puhdista-
mista osoitteessa Puusepankatu 11 ja on paattanyt hyvaksya sen seu-
raavin maarayksin.

1. Puhdistustavoitteet ja -menetelma

Puhdistettavan alueen maaperasta on poistettava ilmoituksessa esite-
tyn mukaisesti maa-ainekset, joiden todetut haitta-ainepitoisuudet ylit-
tavat valtioneuvoston asetuksen (214/2007) mukaiset ylemmat ohjear-
vot. (Ymparistonsuojelulaki (527/2014) 136 §. Valtioneuvoston asetus
(214/2007) 2, 3,4 §).

Kunnallistekniset ja muut vastaavat rakenteet, esimerkiksi putket ja
kaapelit, tulee asentaa siten, etta niitd ymparai riittava, mutta vahintaan
0,3 metria paksu pilaantumattoman maan kerros, jossa haitta-aineiden
pitoisuudet alittavat kynnysarvot. Myds rakenteiden ylapuolelle tulee si-
joittaa pilaantumatonta maata, jossa haitta-aineiden pitoisuudet alitta-
vat kynnysarvot, eikd maassa ole jatejakeita. limoitusalueella vesijoh-
toverkosto on rakennettava sellaisista materiaaleista ja siten, etta alu-
een maaperassa ja orsivedessa olevat haitta-aineet eivat paase kul-
keutumaan talousveteen. (VNa 214/2007 2, 3,4 §)

Alueelta tulee poistaa jatejakeet, jotka saattavat aiheuttaa roskaantu-
mista tai haittaa tai vaaraa ymparistolle tai terveydelle. (Jatelaki 5, 12,
13,728)

Alueen pilaantuneisuus ja kunnostustarve on arvioitava uudelleen alu-
een kayttotarkoituksen muuttuessa. (VNa 214/2007)

Jos maaperassa todetaan aiemmin toteamattomia haitta-aineita valtio-
neuvoston asetuksen (214/2007) mukaiset kynnysarvot ylittavina pitoi-
suuksina tai todettuja haitta-aineita merkittavasti aiempaa suurempina
pitoisuuksina, maaperan pilaantuneisuus ja puhdistustarve on arvioita-
va naiden haitta-aineiden osalta valtioneuvoston asetuksen (214/2007)
mukaisesti. Arviointi on toimitettava tarkasteltavaksi ymparistopalvelui-
den ymparistdéseuranta- ja -valvontayksikdlle ennen puhdistustyon jat-
kamista. Jos kyseiset maa-ainekset poistetaan alueelta, ei arviointia
tarvitse tehda. (VNa 214/2007 2, 3, 4 §).

2. Haitta-ainetutkimukset ja puhdistustyon laadunvalvonta

Taydentavia haitta-ainetutkimuksia on tehtava ilmoituksen mukaisesti
kunnostuksen edetessa, mikali havaitaan jatteita tai aistinvaraisesti
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haitta-ainepitoista maata alueilla, joita ei ole tutkittu. Alueelta kaivettu-
jen maa-ainesten haitta-ainepitoisuuksia tulee tutkia riittavasti. Maa-
aineksista tulee tutkia vahintaan niiden haitta-aineiden pitoisuuksia, joi-
ta ko. kaivualueella on aiemmin todettu kynnysarvon ylittavina pitoi-
suuksina. Pois kaivettavien maa-ainesten haitta-ainepitoisuuksien sel-
vittdmiseen voidaan kayttaa siihen soveltuvia kenttamittausmenetelmia.
Vahintaan 10 % kenttamittausten tuloksista tulee varmentaa laborato-
rioanalyysein. (YSL 6 §)

Pilaantuneiden maiden kaivun jalkeen otettavista jaannospitoisuusnayt-
teista on tutkittava laboratoriossa niiden haitta-aineiden pitoisuudet, joi-
ta kyseisella kaivualueella on todettu kynnysarvot ylittavina pitoisuuksi-
na. Jaannospitoisuusnaytteitd on otettava ilmoituksessa esitetyn mu-
kaisesti. (YSL 6 §)

Analyysi- ja mittausmenetelmien on oltava luotettavia ja riittavan tark-
koja. Kenttamittauslaitteiden ja -valineiden on oltava tarkoitukseen so-
pivia, kunnossa ja oikein kalibroituja. (YSL 209 §)

3. Pilaantuneen maa-aineksen merkitseminen ja eristaminen

Jos kunnostetulle alueelle tai sen reunoille jad maa-aineksia, joissa
jonkin kulkeutuvan tai haihtuvan haitta-aineen pitoisuus ylittaa alem-
man ohjearvon, on arvioitava eristysrakenteen tarve. Kaivualueelle tai
sen reunoille jaavat maa-ainekset, joissa jonkin todetun haitta-aineen
pitoisuus ylittdad alemman ohjearvon, on merkittava tavanomaisesta
maanrakentamisesta poikkeavalla huomiorakenteella.

Ymparistopalveluiden ymparistoseuranta- ja -valvontayksikolle on ilmoi-
tettava ja varattava tilaisuus huomiorakenteiden tarkastamiseen ennen
kaivannon tayttéa. (YSL 172 §)

Ymparistoseuranta- ja -valvontayksikolle on toimitettava vahintaan kak-
si viikkoa ennen asentamista tarkastettavaksi mahdolliset suunnitelmat
eristystarpeen arvioinneista ja/tai kaytettavista eristysrakenteista. (JL
13§,172§)

Eristys- ja huomiorakenteet tulee dokumentoida kunnostuksen loppu-
raportissa. (JL 32 §)

4. Maa-aineksen kaivu, kasittely, kuljetus ja valivarastointi

Ulkopuolisten paasy kunnostusalueelle tulee estaa ja puhdistustydmaa
on varustettava pilaantuneen maan puhdistamisesta kertovin kyltein.
(JL138§)

Maan kaivu, mahdollinen esikasittely ja varastointi seka kuljetus on teh-
tava niin, ettei pilaantunutta maata tai siina esiintyvia haitta-aineita tai

Postiosoite Kéayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 58235 Ty6pajankatu 8 09 310 1691 0201256-6 F106 8000 1200 0626 37
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 58 Faksi Alv.nro

Kaupunkiymparisto@hel.fi https://lwww.hel.fi/ F102012566



Helsingin kaupunki Poytakirja 14 (27)
Y~ Kaupunkiympariston toimiala

Palvelut ja luvat -palvelukokonaisuus

Ymparistopalvelut 30.03.2023

Ymparistoseuranta ja valvonta

Yksikdn paallikkd

jatteita levia ymparistoon ilman kautta, veden mukana tai muilla tavoin
(JL138§)

Puhdistustyo on suunniteltava ja toteutettava siten, etta massojen vali-
varastointi puhdistusalueella on mahdollisimman vahaista. Kaivettuja
massoja saa valivarastoida puhdistusalueella maa-ainesten esikasitte-
lyn ja analysoinnin vaatiman ajan, kuitenkin korkeintaan yhden kuu-
kauden. Mahdollisesta valivarastoinnista on pidettava kirjaa. (JL 13,
120 §)

Valivarastointitoiminta on sijoitettava puhdistusalueella sellaiseen koh-
taan ja toteutettava siten, etta toiminnasta ei aiheudu puhtaan pohja-
maan ja pilaantuneiden maa-ainesten sekoittumista. (JL 13 §)

Pilaantumattomat ja eriasteisesti pilaantuneet seka vaaralliseksi jat-
teeksi luokiteltavat maa-ainekset seka mahdolliset jatejakeet on pidet-
tava erillaan kaivun, lastaamisen ja kuljetuksen aikana. (VNa 214/2007,
JL5,159)

Pilaantunut maa-aines on toimitettava kuormat peitettyina kasiteltavak-
si laitokseen, jonka ymparistonsuojelulain mukaisessa luvassa tai
muussa vastaavassa paatoksessa on hyvaksytty kyseisen jatteen ka-
sittely. (JL 13 §, VNa 978/2021 11 §)

Vaarallista jatetta seka pilaantunutta maa-ainesta luvanvaraiseen vas-
taanottopaikkaan kuljetettaessa on oltava mukana jatteen haltijan laa-
tima siirtoasiakirja. Siirtoasiakirja on paasaantdisesti laadittava sahkoi-
sena, jatelain 121 a §:n rajauksin. Siirtoasiakirjat on sailytettava vahin-
taan kolmen vuoden ajan. (JL 121, 121 a §, VNa 978/2021 40 §)

Jatteita saa luovuttaa kuljetettavaksi vain alueellisen elinkeino-, liiken-
ne- ja ymparistokeskuksen yllapitamaan jatehuoltorekisteriin merkityille
kuljetusliikkeille. (JL 29 §)

5. Veden tutkiminen ja kasittely

Mahdolliset kaivantovedet voi toimittaa luvanvaraiseen vastaanotto-
paikkaan tai johtaa jatevesiviemariin HSY:n vesihuollon liittymispalve-
luiden antamalla luvalla lupaehtoja noudattaen. HSY:n vesihuollon liit-
tymispalveluiden antama lupa on esitettava ymparistopalveluiden ym-
paristdseuranta- ja -valvontayksikodlle ennen vesien johtamista. Veden
poistamisesta muualle kuin jatevesiviemariin tai luvanvaraiseen vas-
taanottopaikkaan on toimitettava ymparistdseuranta- ja -
valvontayksikolle tarkastettavaksi erillinen suunnitelma vahintaan kaksi
viikkoa ennen suunniteltua veden johtamisen aloittamista. (YSL 155,

172 §)
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6. Maa-aineksen hyddyntaminen alueella

Hyotykaytettavasta maa-aineksesta ei saa aiheutua vaaraa tai haittaa
ymparistolle tai terveydelle. Kunnostuskohteesta kaivettuja, pilaantu-
mattomiksi osoitettuja maa-aineksia, joissa on kohonneita haitta-
ainepitoisuuksia (kynnysarvomaita), voidaan kayttaa hyddyksi kohtees-
sa, pois lukien haisevat tai haihtuvia haitta-aineita tai elohopeaa sisal-
tavat maa-ainekset. Hyodynnettavien maa-ainesten on oltava geotek-
niseltad laadultaan tayttoon sopivia ja jatteettomia. Alueille, joille ei tule
tiivista pintarakennetta, hyodynnettavat maa-ainekset on peitettava esi-
tetyn mukaisesti 0,5 m paksulla kerroksella pilaantumattomia (pitoisuu-
det alle kynnysarvon) maa-aineksia. Maa-aineksen hyotykaytdsta on
tehtava suunnitelma, joka on toimitettava ymparistopalveluiden ympa-
ristdseuranta- ja -valvontayksikolle tarkastettavaksi vahintaan viikkoa
ennen hyotykayttéa. Suunnitelmaan tulee sisaltya arvio hyotykaytetta-
vien maa-ainesten sisaltamien haitta-aineiden ymparisto- ja terveysvai-
kutuksista. (YSL 136 §, VNa 214/2007, JL 5, 6, 8, 13 §)

7. Toiminta poikkeuksellisissa tai yllattavissa tilanteissa

Ymparistopalveluiden ymparistdseuranta- ja -valvontayksikélle on ilmoi-
tettava valittomasti, jos tyon aikana ilmenee oleellinen poikkeama ai-
emmista tutkimustuloksista, odottamattomia ymparisto- tai terveysvai-
kutuksia tai tarve poiketa ilmoituspaatoksen mukaisesta kunnostukses-
ta. Tarvittaessa on lisaksi esitettava suunnitelma puhdistustyon jatka-
misesta. (YSL 134, 136, 172 §, JL 13 §)

Jos pilaantuneisuus jatkuu ilmoituksessa esitetyn alueen ulkopuolelle,
on tyon jatkamisesta esitettava suunnitelma ymparistopalveluiden ym-
paristdseuranta- ja -valvontayksikodlle seka ilmoitettava asiasta kysei-
sen maa-alueen omistajalle. (YSL 134, 136, 172 §, JL 13 §)

8. Tiedottaminen ja raportointi

Ymparistopalveluiden ymparistdseuranta- ja -valvontayksikolle on teh-
tava kirjallinen aloitusilmoitus ennen puhdistustdiden aloittamista. Aloi-
tusilmoituksesta on kaytava ilmi puhdistustyon aloitusajankohta, tyon
vastuuhenkildiden ja puhdistustyon valvonnasta vastaavan ymparisto-
teknisen valvojan yhteystiedot tyon aikana seka kaivettujen haitta-
ainepitoisten maa-ainesten vastaanottopaikat. Jos puhdistustyo teh-
daan useassa osassa, jokaisesta osasta on tehtava aloitusilmoitus.
(YSL172§)

Varsinaisen puhdistustydn aikana ymparistopalveluiden ymparistdseu-
ranta- ja -valvontayksikolle tulee tiedottaa tyon eri vaiheiden etenemi-
sesta. (YSL 172 §)
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PuhdistustyOsta on laadittava loppuraportti karttaliitteineen ilmoitukses-
sa esitetyn mukaisesti. Loppuraportti on toimitettava ymparistdpalvelui-
den ymparistdseuranta- ja -valvontayksikolle kolmen kuukauden ku-
luessa puhdistustydn paattymisesta. Loppuraportissa on esitettava tie-
dot alueelta kaivetuista pilaantuneista maista ja niiden sijoituspaikoista,
tutkimusmenetelmista, naytteiden analysoinnista, kunnostuksen seu-
rannasta, mahdollisesti pilaantuneeksi jaaneen alueen riskinarvio, yh-
teenveto kuorma- ja siirtoasiakirjoista seka esitys mahdollisesta jalki-
seurannasta Loppuraportti on toimitettava myos maanomistajalle. (JL
120§, YSL 172 §)

Paatoksen perustelut
Yleiset perustelut

Ymparistosuojelulain 136 §:n mukaan maaperan ja pohjaveden puhdis-
tamiseen pilaantuneella alueella seka puhdistamisen yhteydessa kaive-
tun maa-aineksen hyddyntamiseen kaivualueella tai poistamiseen toi-
mitettavaksi muualla kasiteltavaksi voidaan ryhtya tekemalla siita ilmoi-
tus, jos puhdistaminen ei luvun 4 nojalla edellyta ymparistolupaa. lImoi-
tus on tehtava viimeistaan 45 vuorokautta ennen puhdistamisen kan-
nalta olennaisen tydvaiheen aloittamista.

Valvontaviranomainen tarkastaa ilmoituksen ja tekee sen johdosta paa-
toksen. Paatoksessa on annettava tarvittavat maaraykset pilaantuneen
alueen puhdistamisesta, puhdistamisen tavoitteista ja maa-aineksen
hyodyntamisesta seka tarkkailusta. Pilaantuneen alueen puhdistamisen
on katettava toimet, jotka ovat tarpeen pilaavien aineiden poistamisek-
si, vahentamiseksi, leviamisen estamiseksi tai hallitsemiseksi. Paatos
on annettava tiedoksi ja siita on tiedotettava noudattaen, mita ymparis-
tdnsuojelulain 85 §:ssa saadetaan.

Ymparistosuojelulain 237 § mukaan velvollisuuteen puhdistaa pilaantu-
nut maapera ennen ymparistosuojelulain (527/2014) voimaantuloa so-
velletaan 133 §:4, jos pilaantuminen on aiheutettu 31.12.1993 jalkeen.
Ymparistosuojelulain (527/2014) 135 ja 136 §:n tai ymparistonsuojelu-
lain (86/2000) 14 §:n nojalla annettuja valtioneuvoston asetuksia
(713/2014) ja (214/2007) sovelletaan kuitenkin myos ennen 1.1.1994
aiheutettuun maaperan pilaantumiseen.

Maaperan pilaantumiseen, joka on tapahtunut ennen jatelain
(1072/1993) voimaantuloa 1.1.1994, sovelletaan ennen 1.1.1994 voi-
massa olleita saadoksia, mm. jatehuoltolakia. Asian kasittelyyn ja me-
nettelyyn sovelletaan ymparistonsuojelulakia (527/2014) ja jatelakia
(646/2011). Kohteen maapera on oletettavasti pilaantunut ennen vuotta
1994. Jatehuoltolain 32 §:ssa on saadetty kiellosta pilata ymparistda
(roskaamiskielto) ja 33 §:ssa on saadetty puhdistamisvastuusta.
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Edelld annetut maaraykset pilaantuneen maaperan kunnostamisesta
ovat tarpeellisia, jotta kiinteiston maapera tayttaa jatehuoltolain 32 §:n
ja ymparistonsuojelulain 16 §:n mukaiset terveyden- ja ymparistonsuo-
jelun vaatimukset.

Pilaantuneisuuden arviointiperiaatteet

Valtioneuvoston asetuksessa (214/2007) maaperan pilaantuneisuuden
ja puhdistustarpeen arvioinnista on sdadetty maaperan yleisimpien
haitta-aineiden pitoisuuksille kynnysarvot seka alemmat ja ylemmat oh-
jearvot. Naita pitoisuusarvoja kaytetaan apuna maaperan pilaantunei-
suuden ja puhdistustarpeen arvioinnissa. Jos jokin haitta-aineen pitoi-
suus ylittda kynnysarvon, on arvioitava maaperan pilaantuneisuus ja
puhdistustarve.

Herkkyydeltdan tavanomaisessa maankaytossa, kuten asuin-, puisto-
ja virkistysalueilla, maaperaa pidetaan yleensa pilaantuneena, jos jon-
kin haitta-aineen pitoisuus ylittda alemman ohjearvon. Teollisuus-, va-
rasto- tai liikennealueella tai muulla vastaavalla alueella maaperaa pi-
detaan yleensa pilaantuneena, jos jonkin haitta-aineen pitoisuus ylittaa
ylemman ohjearvon. Vastaavalla alueella tarkoitetaan esimerkiksi paal-
lystettyja tyopaikka-alueita, joilla ei ole asuinrakennuksia ja joiden
maaperan suojelun tarve ei ole ihmisen toiminnan vuoksi erityinen.
Puhdistustavoitteet voidaan maarittaa myds tarkennetulla riskinarviolla,
joka perustuu maankayttéon ja muihin olosuhteisiin.

Valtioneuvoston asetuksen mukaisia ohjearvoja voidaan kayttaa oljyhii-
livetyjen kunnostustavoitteena, mikali tarkennetulla riskinarviolla voi-
daan osoittaa, etta ko. pitoisuuksilla oljyhiilivetyjen aiheuttamat haitat ja
riskit ovat hyvaksyttavalla tasolla.

Oljyhiilivetyjen kynnys- ja ohjearvot eivat perustu samaan teoreettiseen
riskitarkasteluun kuin muilla PIMA-asetuksen liitteessa mainituilla ai-
neilla, mutta nilden maarittelyssa on otettu karkeasti huomioon esimer-
kiksi aineiden kulkeutumismahdollisuus ja hajuhaitat. Koska jokaiseen
maaritellyista oljyhiilivetyjakeista (>C5-C1g, >C10-C31, >C,1-Cy40) kuuluu
ominaisuuksiltaan erilaisia aineita, Oljyhiilivetyjen aiheuttamien haittojen
ja riskien suuruuttaa ei voida yleensa luotettavasti arvioida pelkastaan
ohjearvoilla. Oljyhiilivetyjen riskinarvioinnissa on maaritettava my®és tar-
kempien hiilivetyfraktioiden ja yksittaisten avainyhdisteiden pitoisuudet,
joille voidaan tehda oma viitearvovertailu.

Mikali alueen maankayttdo muuttuu myohemmin, pitaa pilaantuneisuus
ja puhdistustarve arvioida tarvittaessa uudelleen vastaamaan muuttu-
nutta tilannetta.
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Paatdksessa pilaantumattomalla maa-aineksella tarkoitetaan maata,
jossa haitta-aineiden pitoisuudet eivat ylita kynnysarvoja. Pilaantumat-
tomalla maa-aineksella, jossa on kohonneita haitta-ainepitoisuuksia,
tarkoitetaan maata, jossa jonkin haitta-aineen pitoisuus on kynnysarvon
ja alemman ohjearvon valissa. Pilaantuneella maa-aineksella tarkoite-
taan maata, jossa yhden tai useamman haitta-aineen pitoisuus ylittaa
alemman ohjearvon.

Kaivettu pilaantunut maa-aines on vaarallista jatetta, jos valtioneuvos-
ton asetuksessa jatteista (978/2021) esitetyt kriteerit tayttyvat. Jos
maa-aineksessa todetaan olevan haitallisia aineita, niiden vaaraomi-
naisuudet on selvitettava tarvittaessa.

Haitta-ainepitoisten maa-ainesten luokittelu

Kaivetut haitta-ainepitoiset maa-ainekset luokitellaan kohonneita haitta-
ainepitoisuuksia sisaltaviksi maa-aineksiksi, tavanomaisiksi jatteiksi
luokiteltaviksi pilaantuneiksi maa-aineksiksi seka vaarallisiksi jatteiksi
luokiteltaviksi pilaantuneiksi maa-aineksiksi.

Tiedon siirtaminen

Ymparistosuojelulain 139 §:n mukaan maa-alueen luovuttajan tai vuok-
raajan on esitettava uudelle omistajalle tai haltijalle kaytettavissa olevat
tiedot alueella harjoitetusta toiminnasta seka jatteista tai aineista, jotka
saattavat aiheuttaa tai ovat aiheuttaneet maaperan tai pohjaveden pi-
laantumista, seka alueella mahdollisesti tehdyista tutkimuksista tai
puhdistustoimenpiteista.

Maaraysten perustelut
1. Puhdistustavoitteet ja -menetelma

Tavoitteena on poistaa haitta-ainepitoiset maa-ainekset siihen pitoi-
suustasoon, ettei pilaantuneesta maasta aiheudu haittaa tai vaaraa
ymparistolle tai terveydelle. Alueella on todettu haitta-ainepitoisuuksia,
jotka ylittavat ylemman ohjearvon. Kohteen pilaantuneen maaperan
puhdistustavoitteet on maaritetty ottaen huomioon ilmoitusalueen kayt-
to liike- ja varastoalueena seka alueella todetut haitta-ainepitoisuudet.
Alueelta tullaan poistamaan alemman ohjearvon ylittavat maa-ainekset
Kiinteistdkaupan sopimuksen mukaisesti.

Pilaantuneiden maiden poistamisella riittavan laajalti putki- ja kaapeli-
kaivantojen kohdilta varmistetaan, etteivat tyontekijat myohemmin teh-
tavien uusimistdiden yhteydessa altistu haitta-aineille tai haitta-aineet
paase kulkeutumaan esim. asennettujen putkien kautta kayttoveteen.
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Mydskaan putki- ja kaapelikaivantojen taytoissa ei saa kayttaa maa-
aineksia, joiden haitta-ainepitoisuudet ylittavat kynnysarvot.

liImoituksen taydennyksen (1.3.2023) mukaan alueella tehdyissa maa-
peratutkimuksissa ei havaittu jatejakeita, mutta jatejakeiden esiintymi-
nen tayttdmaan seassa on mahdollista. Mahdollisten jatejakeiden pois-
taminen maa-aineksen seasta on tarpeen ympariston pilaantumisen
ehkaisemisen lisaksi roskaantumisen ehkaisemiksi (roskaamiskielto).
Jatejakeiden poistamisella estetdan mahdollisen haitan tai vaaran ai-
heutuminen ymparistolle tai terveydelle. Jatteiden haitattomuus voi-
daan osoittaa esimerkiksi kemiallisilla analyyseilla tai liukoisuustesteil-
1a.

Haitta-aineiden riskit on arvioitu nykyisen kayton mukaisesti (toimitila-
rakennusten korttelialue). Taman vuoksi alueen pilaantuneisuus ja
kunnostustarve on arvioitava uudelleen alueen kayttotarkoituksen
muuttuessa.

Puhdistustydn aikana mahdollisesti havaittavien uusien haitta-aineiden
riskien arviointi kynnysarvot ylittaville haitta-ainepitoisuuksille on tar-
peen, koska kynnysarvopitoisuus toimii heratearvona pilaantuneisuu-
den ja puhdistustarpeen arvioinnissa.

2. Haitta-ainetutkimukset ja puhdistustyon laadunvalvonta

Maaperan riittavan tarkalla ja luotettavalla tutkimisella pilaantunut maa
voidaan tunnistaa, rajata ja puhdistaa paatoksen mukaisesti. Poistetta-
van maa-aineksen riittavalla tutkimisella varmistutaan siita, ettd maa-
aineksen kaikki haitta-aineet ja niiden pitoisuudet tunnetaan niin, etta
maa voidaan toimittaa oikeaan vastaanotto- tai hydodyntamispaikkaan.
Jaannospitoisuusnaytteilla osoitetaan puhdistustavoitteiden saavutta-
minen.

Pitoisuuksien mittaamisessa kenttamenetelmat ovat epatarkempia kuin
laboratoriomenetelméat. Valtioneuvoston asetuksen (214/2007) mukaan
tutkimusten tulee perustua standardoituihin tai niita luotettavuudeltaan
vastaaviin menetelmiin. Taman vuoksi naytteet tai osa niista on analy-
soitava laboratoriomenetelmin. Jaanndspitoisuusnaytteiden laborato-
riomaarityksilla saadaan mitattua myos niiden haitta-aineiden pitoisuu-
det, joille ei ole kaytettavissa kenttamittausmenetelmaa ja mahdollisesti
niiden haitta-aineiden pitoisuudet, joita ei ole aiemmin tutkittu.

3. Pilaantuneen maa-aineksen merkitseminen ja eristaminen

Huomiorakenteet toimivat mydhempien kaivujen aikana merkkina pi-
laantuneen maan rajasta. Eristysrakenteilla estetaan haitta-aineiden
kulkeutuminen.
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Eristyssuunnitelman toimittamisella etukateen tarkastettavaksi varataan
ymparistdpalveluiden ymparistdseuranta- ja -valvontayksikolle mahdol-
lisuus arvioida eristysrakenteen riittavyys estamaan haitta-aineiden le-
viaminen puhdistetulle alueelle.

Tiedot huomiorakenteiden ja/tai eristysrakenteiden asentamisesta ovat
tarpeen viranomaisvalvonnassa.

4. Maa-aineksen kaivu, kasittely, kuljetus ja valivarastointi

Maarayksella ulkopuolisten paasyn estamisesta ja alueen merkitsemi-
sesta varmistetaan, etteivat ulkopuoliset henkilot oleskele alueella ja/tai
altistu haitta-aineille puhdistustyon aikana.

Maarayksella haitta-aineiden leviamisen estamisesta ilman, veden tai
muunkaan altistusreitin kautta ehkaistaan niista aiheutuvien ymparisto-
ja terveyshaittojen syntyminen. Esimerkiksi pilaantuneen maa-aineksen
kuljetuksen aikana on tarpeen peittaa maa-ainekset polypaastojen eh-
kaisemiseksi.

Valivarastointia koskevilla maarayksilla varmistetaan, etta puhdistusa-
lueen laheisyydessa ei tapahdu maaperan tai veden lisapilaantumista
tai Iahialueella oleskelevien ihmisten altistumista.

Jatelain (646/2011) 13 §:n vaatimuksia jatteiden asianmukaisesta kasit-
telysta on noudatettava myds rakennustoiden yhteydessa syntyvien
haitta-ainepitoisten maa-ainesjatteiden kasittelyssa.

Siirtoasiakirjan kaytolla turvataan ko. jatteiden luovutus asianmukai-
seen kasittelyyn ja luodaan edellytykset kuljetusten riittavaan seuran-
taan ja valvontaan.

Alueelta luvanvaraisiin vastaanottopaikkoihin kuljetettava pilaantunut
maa-aines ja kynnysarvot ylittavat maa-ainekset ovat jatelain tarkoitta-
maa jatetta. Jatelain mukaan jatetta saa luovuttaa vain jatehuoltorekis-
teriin hyvaksytylle kuljetusliikkeelle tai sille, jolla on oikeus ottaa vas-
taan jatetta ymparistdluvan nojalla.

5. Veden tutkiminen ja kasittely

Viemarin omistajan tai haltijan antaman luvan seka veden puhdistus- ja
johtamissuunnitelmien esittaminen ymparistopalveluiden ymparistoseu-
ranta- ja -valvontayksikolle ennen vesien jatevesiviemariin johtamista
on tarpeen viranomaisvalvonnassa.

HSY:n vesihuollon liittymispalveluiden luvassa ohjeistetaan viemariin
johdettavista vesista tehtavat laatuselvitykset.
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Pilaantuneen veden poistamisella varmistetaan, etta vedessa olevat
haitta-aineet eivat paase kulkeutumaan laajemmalle alueelle eivatka
aiheuta enempaa maaperan tai pohjaveden pilaantumista tai muuta
haittaa tai vaaraa terveydelle tai ymparistolle.

Viemarin omistajan tai haltijan antaman luvan seka veden puhdistus- ja
johtamissuunnitelmien esittdminen ymparistdseuranta- ja -
valvontayksikolle ennen vesien johtamista on tarpeen viranomaisval-
vonnassa.

6. Maa-aineksen hyddyntaminen alueella

Ymparistosuojelulain 136 §:n mukaan ilmoituskasittelylla voidaan kasi-
tellda maaperan puhdistamisen yhteydessa kaivetun maa-aineksen
hyédyntaminen kaivualueella.

lImoituksen mukaan kaivantojen tayttoon mahdollisesti kaytettavia kyn-
nysarvopitoisuudet ylittavia, mutta alemman ohjearvopitoisuuden alitta-
via maa-aineksia voidaan kayttaa yli 0,5 m syvyydessa maanpinnasta.
Ymparistdseuranta- ja valvontayksikko katsoo, etta ilmoituksessa esi-
tetty kynnysarvomaiden paalle tuleva peittamiskerrospaksuus puhtaista
maa-aineksista voidaan hyvaksya. Alue on toimitilarakennusten aluetta
ja se tullaan osittain paallystamaan asfaltilla.

Kunnostuskohteesta kaivettujen, kohonneita haitta-ainepitoisuuksia si-
saltavien maa-ainesten hyddyntamisen edellytyksena on, etta hyoty-
kaytettavasta maa-aineksesta ei aiheudu vaaraa tai haittaa ymparistol-
le tai terveydelle. Taman vuoksi maarayksessa on velvoitettu toimitta-
maan suunnitelma ymparistopalveluiden ymparistoseuranta- ja -
valvontayksikolle, joka tarkastaa suunnitelman ennen hyodyntamistoi-
minnan aloittamista.

7. Toiminta poikkeuksellisissa tai yllattavissa tilanteissa

Poikkeuksellisesta tilanteesta ja pilaantuneen alueen jatkumisesta il-
moituksessa esitetyn alueen ulkopuolelle on edellytetty ilmoitettavaksi
valvontaviranomaiselle ja kiinteiston omistajalle, jotta voidaan harkita
tarvittavia jatkotoimenpiteita. Suunnitelma puhdistustydn jatkamisesta
on myods tarpeen mahdollisen uuden ilmoitusmenettelyn tarpeen har-
kinnassa.

8. Tiedottaminen ja raportointi

Kirjallinen aloitusilmoitus ja tiedot massojen kasittely- ja loppusijoitus-
paikoista seka ilmoitus valvojan yhteystiedoista ovat tarpeen viran-
omaisvalvonnassa.

Postiosoite Kéayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 58235 Ty6pajankatu 8 09 310 1691 0201256-6 F106 8000 1200 0626 37
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 58 Faksi Alv.nro

Kaupunkiymparisto@hel.fi https://lwww.hel.fi/ F102012566



Helsingin kaupunki Poytakirja 22 (27)
Y~ Kaupunkiympariston toimiala

Palvelut ja luvat -palvelukokonaisuus

Ymparistopalvelut 30.03.2023

Ymparistoseuranta ja valvonta

Yksikdn paallikkd

TyoOnaikaisella kirjanpidolla ja raportoinnilla dokumentoidaan alueella
tehdyt naytteenotto-, kaivu- ja muut kunnostustoimenpiteet. Tyon eri
vaiheista tiedottaminen ymparistoseuranta- ja -valvontayksikolle on tar-
peen, jotta valvovalla viranomaisella on mahdollisuus tehda tarkastuk-
sia oleellisten kunnostustyovaiheiden aikana. Loppuraportin esittami-
nen on tarpeen viranomaisvalvonnassa.

lImoituksen kasittelymaksu ja sen maaraytyminen

llImoitus on tullut vireille vuoden 2023 aikana. Helsingin kaupungin ym-
paristdnsuojeluviranomaisen taksan (ymparisto- lupajaosto 24.11.2022,
205 §) perusteella ilmoituksen kasittelysta peritdan 1675,00 euron
maksu.

Sovelletut sdannokset

Ymparistonsuojelulaki (527/2014) 5, 6, 8, 16, 17, 27, 32, 43, 44, 85,
133, 134, 135, 136, 138, 139, 172, 190, 191, 200, 205, 209, 222, 226,
227,237 §

Valtioneuvoston asetus ymparistonsuojelusta (713/2014) 25, 26 §
Jatelaki (646/2011) 5, 6, 8, 12, 13, 15, 29, 118, 120, 121, 121 a, 149,
150 §

Jatehuoltolaki (673/1978) 3, 21, 23, 32,33 §

Valtioneuvoston asetus jatteista (978/2021) 3, 4, 11,40 §
Valtioneuvoston asetus jatteista annetun valtioneuvoston asetuksen
muuttamisesta (86/2015) 3, 10, 24 §

Valtioneuvoston asetus maaperan pilaantuneisuuden ja puhdistustar-
peen arvioinnista (214/2007)

Hallintolaki (434/2003) 34 §

Paatoksen tiedoksianto ja voimassaolo

Paatoksesta kuulutetaan julkisesti Helsingin kaupungin internetsivuilla
osoitteessa https://www.hel.fi’lkaupunkiymparisto/fi/julkaisut-ja-
aineistot/ilmoitukset/

Paatoksen katsotaan tulleen valitukseen oikeutettujen tietoon seitse-
mantena paivana kuulutuksen julkaisemisesta. Paatos on lainvoimai-
nen valitusajan jalkeen, mikali paatoksesta ei valiteta.

Paatds on voimassa viisi vuotta.
Muutoksenhaku ja taytantéonpano

Valitusosoitus on liitteena asianomaisille. Paatosta on noudatettava
muutoksenhausta huolimatta, jollei valitusviranomainen toisin maaraa.

Laskutus
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Helsingin kaupungin Taloushallintopalvelu-liikelaitos toimittaa laskun
ilmoituksen tekijalle.

Lisatiedot
Ida Hiltunen, vs. ymparistotarkastaja, puhelin: 310 34582
ida.hiltunen(a)hel.fi
Muutoksenhaku
Hallintovalitus, YSL ilmoituspaatos
Otteet
Ote Otteen liitteet
Kiinteistd Oy Helsingin Puuse- Hallintovalitus, YSL ilmoituspaatos
pankatu 11
Ultivista Oy Hallintovalitus, YSL ilmoituspaatos
Uudenmaan elinkeino-, liikenne- Hallintovalitus, YSL ilmoituspaatoés
ja ymparistokeskus
Etela-Suomen aluehallintoviras-
to/tyosuojelu
HSY/Jatevedenpuhdistusosasto
ymparistdéseuranta- ja -
valvontayksikko
Rakennusvalvonta
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MUUTOKSENHAKUOHJEET

1
VALITUSOSOITUS

Poytéakirjan 11 §.

Tahan paatokseen haetaan muutosta hallintovalituksella Vaasan hallin-
to-oikeudelta.

Valitusoikeus
Tahan paatokseen saa hakea muutosta

— asianosainen

— se, jonka oikeutta tai etua paatos saattaa koskea

— rekisteroity yhdistys tai saatio, jonka tarkoituksena on ympariston-,
terveyden- tai luonnonsuojelun taikka asuinympariston viintyisyyden
edistaminen ja jonka toiminta-alueella kysymyksessa olevat ympa-
ristovaikutukset ilmenevat

— toiminnan sijaintikunta ja muu kunta, jonka alueella toiminnan ym-
paristovaikutukset ilmenevat

— elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus seka toiminnan sijaintikun-
nan ja vaikutusalueen kunnan ymparistonsuojeluviranomainen

— muu asiassa yleista etua valvova viranomainen.

Valitusaika
Valitus on tehtava 30 paivan kuluessa paatdksen tiedoksisaannista.

Valitus on toimitettava valitusviranomaiselle viimeistaan valitusajan vii-
meisena paivana ennen valitusviranomaisen aukioloajan paattymista.

Paatoksen katsotaan tulleen valitukseen oikeutettujen tietoon seitse-
mantena paivana paatosta koskevan kuulutuksen julkaisemisesta vi-
ranomaisen verkkosivulla.

Tiedoksisaantipaivaa ei lueta valitusaikaan. Jos valitusajan viimeinen
paiva on pyhapaiva, itsenaisyyspaiva, vapunpaiva, joulu- tai juhannu-
saatto tai arkilauantai, saa valituksen tehda ensimmaisena arkipaivana
sen jalkeen.

Valitusviranomainen ja valituksen toimittaminen
Valitusviranomainen on Vaasan hallinto-oikeus.

Vaasan hallinto-oikeuden asiointiosoite on seuraava:

Sahkdpostiosoite: vaasa.hao@oikeus.fi
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Postiosoite: Vaasan hallinto-oikeus
PL 204
65101 VAASA
Faksinumero: 029 56 42760
Kayntiosoite: Korsholmanpuistikko 43
65100 Vaasa
Puhelinnumero: 029 56 42780

Valituksen voi tehda myos hallinto- ja erityistuomioistuinten asiointipal-
velussa osoitteessa: https://asiointi2.oikeus.fi/hallintotuomioistuimet

Hallinto-oikeuden aukioloaika on maanantaista perjantaihin klo 08.00—
16.15.

Valituksen muoto ja sisaltdo

Valitus on tehtava kirjallisesti. Myos sahkoinen asiakirja tayttaa vaati-
muksen Kirjallisesta muodosta.

Valituksessa, joka on osoitettava valitusviranomaiselle, on ilmoitettava

— paatds, johon haetaan muutosta (valituksen kohteena oleva paa-
tos);

— miltad kohdin paatokseen haetaan muutosta ja mita muutosta siihen
vaaditaan tehtavaksi (vaatimukset);

— vaatimusten perustelut

— mihin valitusoikeus perustuu, jos valituksen kohteena oleva paatoés
ei kohdistu valittajaan.

Valituksessa on ilmoitettava valittajan nimi ja yhteystiedot. Jos puheval-
taa kayttaa valittajan laillinen edustaja tai asiamies, myos taman yh-
teystiedot on ilmoitettava. Yhteystietojen muutoksesta on valituksen vi-
reilla ollessa ilmoitettava viipymatta hallintotuomioistuimelle.

Valituksessa on lisaksi ilmoitettava se postiosoite ja mahdollinen muu
osoite, johon oikeudenkayntiin liittyvat asiakirjat voidaan lahettaa (pro-
sessiosoite). Mikali valittaja on ilmoittanut enemman kuin yhden pro-
sessiosoitteen, voi hallintotuomioistuin valita, mihin ilmoitetuista osoit-
teista se toimittaa oikeudenkayntiin liittyvat asiakirjat.

Valitukseen on liitettava

— valituksen kohteena oleva paatos valitusosoituksineen;
— selvitys siita, mina paivana paatds on annettu tiedoksi, tai muu sel-
vitys valitusajan alkamisesta
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— asiakirjat, joihin valittaja vetoaa, jollei niita ole jo aikaisemmin toimi-
tettu viranomaiselle.

Oikeudenkayntimaksu

Muutoksenhakuasian vireillepanijalta peritaan oikeudenkayntimaksu
sen mukaan kuin tuomioistuinmaksulaissa (1455/2015) saadetaan. Mi-
kali hallinto-oikeus muuttaa valituksenalaista paatosta muutoksenhaki-
jan eduksi, oikeudenkayntimaksua ei perita.

Poytékirja
Paatosta koskevia poytakirjan otteita ja liitteita Iahetetaan pyynnosta.
Asiakirjoja voi tilata Helsingin kaupungin kirjaamosta.

Kirjaamon asiointiosoitteet ovat seuraavat:

Sahkopostiosoite: helsinki.kirjaamo@hel.fi
Postiosoite: PL 10

00099 HELSINGIN KAUPUNKI
Kayntiosoite: Pohjoisesplanadi 11-13
Puhelinnumero: 09 310 13700

Kirjaamon aukioloaika on maanantaista perjantaihin klo 08.15—-16.00.
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Katariina Serenius

yksikon paallikkd

Paatos on sahkoisesti allekirjoitettu.

Poytakirja on pidetty nahtavana yleisessa tietoverkossa osoitteessa
www.hel.fi 30.03.2023.
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