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Haso Disankallio

Paapiirustukset 15.06.2017

Sijainti
49276/ 2

Disankatu 3 A+B, Kruunuvuorenranta
00590 Helsinki

Tontti

Tontti on Koirasaarentien, Saaristolaivastonkadun, Haakoninlahdenkadun, Disanka-
dun ja Pojamankadun rajaamassa korttelissa. tontin etelalaidalla kulkee Disankatu ja
pohjoislaidalla Brynhildinkuja. Ajoyhteys tontille on sekd Disankadun etta Brynhildinku-
jan suunnasta pitkin kaavassa osoitettua tontilla sijaitsevaa kevyen liikenteen reittia.
Kaavasta poiketen reitti ei lavistd rakennusaloja vaan sijaitsee tontin itdreunassa.
Korttelin keskelld on Saaristofregatinpuisto, johon tontti rajautuu Idnnen suunnasta.
Disankadulta johtaa tontin etelareunaa myétaillen kavely-yhteys portaikkoineen puis-
toon.

Tontti sijoittuu perustusolosuhteiltaan kallioiselle alueelle. Maaston pinta laskee puis-
ton puolen tasolta +18,10 suhteellisen jyrkasti avokallion pintaa noudattaen Disanka-
tua kohti tasolle noin +13,20. Tontin koillisreuna Brynhildankuja kulmassa laskee ta-
solle noin +6,50. Tontin suurimpana osuutena on avokallio tai ohut 0,1...2 m:n hu-
muspitoinen kivinen hiekkakerros ja sen alla kallio. Pintamaa kallion p&alla on osin
routivaa. Piha-alueiden rakennekerrokset mitoitetaan pohjamaaluokan | mukaan.

Rakennukset perustetaan paaosin louhitun kallion varaan. Alimmat lattiat tehdaan
asuntojen kohdalla kantavina ja rydmintatilaisina ja alustatilat tuuletetaan koneellisesti
katolle. Tontin pohjoispuolella rakennusten kellarit voidaan tehdad maanvaraisena, jol-
loin alustayttd rakennetaan koneellisesti katolle tuuletettuna. Rakentaminen edellyttéa
louhintaa, joka suoritetaan rakenteiden edellyttdmaan tasoon. Alueen kallion laatu
vaihtelee paljon ja on osittain rapautunutta. Tehtavat kallioleikkaukset on lujitettava.
Rakennukset routasuojataan ja salaojitetaan.

Tontin koko on 3 070 mZ2.

Asemakaava

Tontin 49276/2 kaavamerkintd on (A) asuinrakennusten korttelialue. Tontin rakennus-
oikeus on 3500 kem?2. Rakennusaloja tontilla on kolme ja kerrosluku kaikilla raken-
nusaloilla on IV sekd merkintd m1 (Rakennusalan osa, jolla olevan rakennuksen rays-
taslinjan on oltava noin kerroksen viereisella rakennusalalla sijaitsevan rakennuksen
raystaslinjaa alempana).

Tontille tulee rakentaa rakennuksesta toiseen ulottuva 50 - 80 cm korkea luonnonki-
vimuuri. Rakennusten julkisivujen on oltava paaosin paikalla muurattua tiiltd, muu-
rauksen paalle tehtya rappausta, puuta tai vastaavaa ymparistéén sopivaa korkea-
luokkaista materiaalia. Ulkoseinan eteen saa rakentaa asemakaavakarttaan merkityn
kerrosalan lisdksi lasitettuja luhtikdytavia, joita varten ei tarvitse rakentaa autopaikko-
ja.

Rakennuksissa on A-tonteilla oltava tasakatto tai loiva pulpettikatto.

Kaikissa kerroksissa porrashuoneen 20 m? ylittdvan tilan saa rakentaa asemakaa-
vaan merkityn kerrosalan liséksi, mikali se lisaa viihtyisyytta ja parantaa tilasuunnitte-
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lua ja mikali kukin kerrostasanne saa riittavasti luonnonvaloa. Sisdantulokerroksien
ylapuolella olevissa kerroksissa tésta johtuva rakennusoikeuden ylitys ei kuitenkaan
saa olla yhteensa enempaa kuin 5 % asemakaavaan merkitysta kerrosalasta. Ylitys
voi olla tata suurempi, mikali silla saavutetaan erityistd hyétya rakennus- tai asunto-
tyyppien kehittdmisessa. Asuntoon ja porrashuoneeseen tarvittava esteeton sisaan-
kaynti saadaan jarjestaa pihan puolelta.

Tonttia ei saa aidata toista asuintonttia tai puistoa vastaan. Puita ja avokallioita ra-
kennusalojen ulkopuolella ei saa vahingoittaa.

Asukkaiden kayttddn on rakennettava harraste- ja kokoontumistiloja 1,5 % rakennus-
oikeudesta. Tilat saa rakentaa asemakaavan merkityn kerrosalan liséksi. Harraste- ja
kokoontumistiloista 1/3 tulee sijoittaa korttelialueen ohjeelliselle LPA-tontille. Asukkai-
den yhteiskayttdon tarkoitetut saunat tulee sijoittaa ylimpaan kerrokseen.

Ylimman kerroksen ylapuolelle rakennettavien teknisten tilojen seinat tulee ulottaa jul-
kisivun pintaan ja niiden on oltava samaa materiaalia kuin julkisivut. Maantasokerrok-
sen julkisivu ei saa antaa umpinaista vaikutelmaa.

Asuntoihin ja porrashuoneisiin vaadittava esteetdn sisdankaynti saadaan jarjestaa pi-
han puolelta.

Asemakaava (nro 12010) on saanut lainvoiman 5.1.2012.

Ratkaisu

Suunnitelma noudattaa tontilla asemakaavaa ja sen maarayksia muilta osin, mutta
hankesuunnittelun yhteydessa on yhteistydssa kaavoittajan kanssa sovittu keskim-
maisen rakennusalan jattamisesta kayttamatta ja kaavan mukaisen kevyen liikenteen
reitin (Disankujan) sijoittamisesta tontin italaitaan. Rakennusoikeus tontilla on kaytetty
asemakaavan mukaisesti kokonaan. Tontille on suunniteltu kaksi yksiportaista lamelli-
taloa, joiden kerrosluvut ylittavat asemakaavan kerrosluvun 1-2 kerroksella. Raken-
nukset sijoittuvat kaavan mukaisille eteldiselle ja pohjoiselle rakennusalalle keskim-
maisen jaadessa kayttamatta. Rakennukset ylittdvat rakennusalueiden rajat vain va-
haisessa maarin ja tavoitteena on ollut jatkaa Disankadun varressatontin 49276/1 ra-
kennuksen katuseinamaa samassa linjassa ja avata Brynhildankujan ja Disankujan
littym&a valjemmaksi, jolloin ajoyhteys Disankujalta tontille 49276/1 on saatu valjem-
maksi.

Rakennukset ovat tiiliverhottuja. Parvekkeet on vyohykkeina suunnattu etelaan ja si-
sdankaynnit porraskaytavaan on avattu molemmilta puolin rakennuksia. Disankujan
varressa on kaavan mukaisesti rakennusmassan korotukset, joihin sijoittuu kaksi 2-
kerroksista asuntoa. Massan korotus vahvistaa katutilaa ja tuo rakennuksiin teemalli-
sen aiheen, joka toistuu tontin 49275/1 vastaavissa talolamelleissa Disankadun kevy-
en liikenteen reitin varressa. Talojen valiin on suunniteltu tiillirakenteinen muuri, joka
osaltaan vahvistaa Disankujan tilaa, rajaa pihaa ja yhdistaa talot kiintedksi kokonai-
suudeksi.

Perusteena seka kerrosluvun ylityksille on jyrkan rinnemaastoon sovittamisen vaiku-
tus rakennusmassoihin ja maaston vaatima kerrosluvun nosto seka tarve saada tontin
rakennusmassat tasapainoon ympardivien korttelien rakennusvolyymien kanssa.
Massoittelu noudattaa muilta osin asemakaavaa. Rakennusten koon kasvu ei vaikuta
[8himiljéon valaistusolosuhteisiin tai nakymiin muilta tonteilta.

Poikkeamat asemakaavasta on kasitelty alueryhmassa ja poikkeamista on jatetty lu-
pahakemus, joka on hyvaksytty 08.06.2017.

Liikenne

Autopaikoitus on osoitettu Kruunuvuorenrannan Palvelu Oy:n pysakdintilaitokseen, jo-
ka sijaitsee saman korttelin 49271 tontilla 5. Hankkeelle on osoitettu yhteensa 29 au-
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Rakennukset

Asunnot

Yhteistilat

topaikkaa, joista 1 LE-paikka on sijoitettu tontille. Kaavan esittdma autopaikkanormi
on 1 ap/ 105 kem2.

Pelastusauton reitti on johdettu pihaan Disankadun tai Brynhildankujan kautta pitkin
tontilla sijaitsevaa kevyen liikenteen reittia. Se palvelee talon B (pohjoinen rakennus)
pelastamista. Talon A parvekkeet suuntautuvat Disankadulle ja talon pelastusreitti ka-
dulta. Huolto- ja saattoliikenne noudattavat samoja reitteja kuin pelastusauto.

Imujatekerayspiste on sijoitettu tontille 49276/1, Disankujan varteen vastapaata tont-
tia, siten etta piste palvelee esteettdomasti molempia tontteja ja etaisyys asunnoista ja-
tepisteelle on kohtuullinen.

Rakennukset ovat rungoltaan paapiirteissaan tyypillisia betonielementtitaloja. Valisei-
nat ovat kantavat ja vali- seka ylapohjat ovat ontelolaattarakenteisia. Kattokerrosten
vesikaton puoleiset ulkoseinat ovat paaosin kevytrakenteisia. Ulkoseinissa on polyure-
taanieriste, ylapohjissa kevytsoraeriste. Alapohjat ovat kantavia, ontelolaattarakentei-
sia ja eps-eristettyja.

Rakennuksessa on hajautettu asuntokohtainen ilmanvaihto ja lAmmontalteenotto,
kaukolampd ja vesikiertoinen lammitys.

Kaikki julkisivut ovat paikalla peruspinnaltaan %s-kiven limityksella muuratut. Tiilet ovat
poltettuja punaruskeita RT 60 tiilid kahta paksuutta, 285 x 60 x 135 ja 285 x 60 x 85.
Julkisivupintaan muodostuu reliefipinta, syvyyspoikkeama peruspinnasta max 40 mm.
Tiilid on 2...3 varia ja pintatekstuuria ja tiililimityksia ja saumavareja on 2...3 erilaista,
Sokkelit ovat terasmuottipintaisia betonielementteja. Kattokerroksen vesikaton puolei-
sissa julkisivuissa on maalattu/pinnoitettu teraspeltiverhous. Parvekkeiden tausta- ja
pieliseinat seka katot ovat paneeli/puulevyverhoiltuja. Parvekekaiteet ovat teraslatta-
pinnakaiteita ja parvekkeet lasitetaan.

Suunnitelman asuntopinta-ala on 2 994,5 m2. Asuntojen lukumaara on 41 kpl ja kes-
kipinta-ala on 73,0 m2.

Suuremmissa perheasunnoissa on huoneistokohtainen sauna. Saunattomia 1...2H
asuntoja on 18 kpl.

Kattorakennusosan asunnot ovat kaksikerroksisia ja kooltaan muuta suunnitelmaa
isompia ja laadultaan korkeatasoisempia.

Asunnot tayttavat RT-kortiston seka ATT:n ohjeistot. Asuntojen esteettémyys on
suunniteltu Rakennusvalvontaviraston RakMk F1 ja G1-tulkintaohjeen mukaisesti.

Talon A 1. kerroksessa sijaitsevat talon irtaimistovarastot, ulkoiluvaline-, lastenvaunu-
ja pyOravarasto seka pesula ja kuivaushuone. Tekniset tilat sijaitsevat my0s talossa A.
Talon B 1. kerrokseen on sijoitettu ulkoiluvaline-, polkupyora- ja lastenvaunuvarastot
seka talosauna saunattomia pienasuntoja varten. Talon B irtaimistovarastot sijaitsevat
rinteessa vaestonsuojassa talon 2. kerroksessa. Asemakaavan edellyttama kerhotila
on keskitetty yhdessa tonttien 76/1, 72/1 ja 75/1 kanssa tontin 76/1 maantasoon.
Haakoninlahdekadun varteen. Yhteys kerhotilaan on seka pihan ettd kadun puolelta.
Perusteena tilan yhdistdmiselle on ollut tarve muodostaa suurempi ja monikayttoi-
sempi tila, kuitenkin helposti saavutettavana. Tilojen suunnittelussa on sovellettu RA-
VA:n uusimpia yhteistilaohjeita.
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Piha-alueet

Piha on keskimmaisen rakennusalan rakentamatta jattamisen vuoksi suhteellisen val-
ja ja sille on pyritty sijoittamaan kaikki tarpeelliset toiminnot esteettomasti hyddyntaen
korkeuserojen suomaa mahdollisuutta jasentaa pihaa. Ymparistbohjeen mukaan on
luonnontilaisia osia pihasta erityisesti puiston puoleisessa paassa pyritty sailyttdmaan.
Tontille on pyritty jattamaan Saaristofregatinpuiston puoleiselle pihan osalle luonnonti-
laisia alueita puineen. Piha on keskeisiltd osiltaan ja toiminnoiltaan esteeton.

Rasitteet

- Tontilla sijaitseva Disankuja toimii julkisina kevyen liikenteen reittina
muodostaen siten mahdollisen rasitteen
- Kerhotila sijoitetaan yhtididen yhteiseen tilaan tontille 49276/1

- Yhteinen jatteiden kerayspiste Heka Kruunuvuorenrannan kanssa, sijaitsee tontil-
la 49276/1



