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Sijainti 

20076 / 3 
Atlantinkatu 11, Jätkäsaari 
00220 Helsinki 

Tontti 

Tontti on Jätkäsaaressa, Länsisataman kaupunginosassa. Alueelle on tulossa hyvät 
julkisen liikenteen yhteydet, raitiovaunuliikenne kulkee nyt lähistöllä ja uusi linjaus 
sivuaa tontteja. Heka Atlantinkatu 11:n ja Heka Bahamankatu 2 välissä 
Bermudankujalla on Bermudankolmion aukiolta Atlantinkadulle johtava jalankulun ja 
pyöräilyn reitti. Osa katutilasta kuuluu tonttiin 3.  
 
Korttelin yhteinen maanalainen autohalli ja päälle tuleva korttelipiha tulevat 
samanaikaisesti tontille 2 suunniteltavan As.Oy Helsingin Azorin (ATT) ja tontille 1 
suunniteltavan As.Oy Helsingin Salsan (myös ATT) käyttöön. Autohallin ja 
pihakannen ajoyhteys tulevat asemakaavan mukaisesti tontti 1:n kautta.  
 
Korttelista pohjoiseen Bermudankujan kävelyraitin toiselle puolelle on suunnitteilla 
Heka Bahamankatu 2:n vuokrakerrostalo ja Norreal Oy:n kovan rahan vuokratalo 
Bahamankatu 4:ään. Kortteleiden väliin tulee Bermudankujan jalankulkuraitti leveine 
tonttivyöhykkeineen. 
 
Tontti on entistä merialuetta, joka on pääosin täytetty mereen 1950-1969 välisenä 
aikana. Se on nykyisin suurimmalta osaltaan asfalttipäällysteistä pysäköintialuetta, 
jonka maanpinnan korkeusasema vaihtelee tasovälillä noin +2,8…+3,3. Sataman 
luovuttua alueesta se on toiminut läjitysalueena. Nykytilassa korttelin länsiosa on 
ruoppausmassojen kuivatusaltaan reunapengertä, jonka korkeusasema on 
ylimmillään noin tasolla +7,2. Muutoin tontti on edelleen asfalttikenttää. 
 
Alueella on tehty ympäristöhygieenisiä tutkimuksia. Korttelin tutkimuspisteissä on 
havaittu pohjavedenpinnan yläpuolella olevissa täyttökerroksissa alemman ohjearvon 
ja kynnysarvon ylittäviä pitoisuuksia epäorgaanisia haitta-aineita. 
 
Pohjaveden korkeusasema noudattelee merivedenpinnan tasoa. Karkeissa 
täytekerroksissa pohjaveden korkeusasema saattaa vaihdella nopeastikin 
merivedenpinnan vaihteluiden mukaan. Tulvakorkeus täyttömaan eri puolilla vaihtelee 
noin +3.6…+4.5 
 
Tontin koko on 1721 m². 

Asemakaava 

Asemakaava (no. 12270) on hyväksytty 26.11.2014. Kaavassa korttelit ovat AK-
korttelialuetta. Kerrosluku on VI, ylin kerros saa olla 2/3-osaa suurimman kerroksen 
alasta. Ullakkoa ei saa rakentaa. 
 
Atlantinkadun varteen tonttien 3 ja 2 rajalle on osoitettu sisäänveto, sisäänkäyntipiha. 
Se on rakennettava kivetyksi aukioksi, jolle on istutettava puu ja muuta kasvillisuutta. 
  
AK-korttelialueella saa asemakaavaan merkityn kerrosalan lisäksi rakentaa 
yhteistiloja, kuten säilytystilat, pesutuvat, kuivaushuoneet, saunat ja harrastetilat 
lukuun ottamatta jätehuoneita, jotka tulee kuitenkin sijoittaa rakennuksiin. 
 
Porrashuoneisiin pitää olla pääsy sekä kadun että pihan puolelta. Suoraan kadulle 
avautuvien ovien on oltava vähintään 0,9 m syvennyksessä. Julkisivujen tulee olla 
pääosin paikalla muurattuja ja rapattuja. Erityistä huomiota on kiinnitettävä ilmasto-
olojen rakennustekniikalle asettamiin vaatimuksiin. 
 



 
Parvekkeet saavat olla vain osittain rakennusrungon ulkopuolella ja ne on lasitettava. 
Rakennuksen ylimpään kerrokseen liittyville edellisen kerroksen katonosille on 
rakennettava kattoterasseja, joille saa rakentaa katoksia ja pergoloita. 
 
Asunnon lattian tulee olla pääikkunoiden puolella vähintään metrin kadun tasoa 
korkeammalla. Asuntopihan tulee olla yhteisen pihatason yläpuolella. Istutuksissa ei 
saa käyttää pihatason yläpuolelle kohoavia altaita. Tontteja ei saa aidata. 
 
Asukkaiden käyttöön on rakennettava riittävät varastotilat, vähintään 1 
talopesula/tontti ja pyykinkuivatustiloja 10 m²/20 asuntoa. Lisäksi asukkaiden käyttöön 
on rakennettava harraste- ja kokoontumistiloja 1.5 % tontin kerrosalasta. 
 
Autopaikkavaatimus on 1ap/120 k-m² tai 0,6 ap/asunto sen mukaan kummasta tulee 
suurempi määrä. Myymälätiloille voi varata enintään 1 ap/150 k-m², toimistoille 
enintään 1 ap/350 k-m². Autopaikat on osoitettu korttelipihan alle rakennettavasta 
paikoitushallista.  
Polkupyöräpaikkoja pitää sijoittaa 1 pp-paikka/30 m² asuntokrs-alaa. Näistä ¾ pitää 
olla rakennuksissa.  
 
Atlantinkatuun rajoittuvilla seinillä, ikkunoilla ja muilla rakenteilla on 33 dB vaatimus 
autoliikenteen melua vastaan. Myös raitoliikenteen aiheuttamaan runkomeluun ja 
tärinään on kiinnitettävä huomiota. Asuinrakennusten ääneneristävyyttä 
mitoitettaessa ja pihojen oleskelualueiden sijoitettaessa tulee huomioida myös 
Länsisataman toiminnasta aiheutuva melu. 

Asemakaavasta poikkeamiset  

 
Käytetty kerrosala on 4110 k-m2; ylitys kaavan sallimasta kerrosalasta on 10 m2 eli n. 
0,2%. Pieni ylitys muodostuu kaavoittajan alustavassa alueryhmässä ehdottamasta 
sisääntuloetupihan kohdalla olevan porrashuoneaulan kasvattamisesta. 
 
Katu- ja pihajulkisivujen päämateriaali on paikalla muuratun ja rapatun sijasta paikalla 
muurattu tiili.  
 
Autopaikkamäärästä haetaan 9 autopaikan helpotusta seuraavin perusteluin:  
 

Asuntojen kaavanmukainen autopaikkatarve on vuokra-asuntovähennys 
huomioiden 26 ap. Kun rakennusten maantasokerrokset tulevat pääosin 
katutasoon, niiden alle ei voida tulvakorkeudet huomioiden sijoittaa autopaikkoja 
riskittömästi. Kellarien minimoinnin vuoksi aputiloja sijaitsee myös katu- ja 
pihatasoilla, mikä puolestaan merkitsee, että korttelin rakennusten alat täyttävät 
niille varatut alueet lähes kauttaaltaan. Tällöin tulvakorkeuden yläpuolelle 
pihakannen alle jää tilaa 84 autopaikalle, eli 9 kaikkiaan 93:sta kaavan 
edellyttämästä asuntojen autopaikasta ei mahdu tontille. 
 
Heka Jätkäsaari Atlantinkatu 11:n rakennuttaja esittää, että kiinteistö toteuttaisi 
tässä yhteydessä vain tontille mahtuvat 17 autopaikkaa ja Heka voisi isona 
toimijana osoittaa mahdollisesti tarvittavia korvaavia paikkoja viereisten 
hallinnoimiensa kohteiden autopaikkakiintiöistä, jos niissä on vapaita paikkoja tai 
kysynnän edellyttäessä varata lähistölle toteutettavista paikoituslaitoksista. 
Hakemusta on alustavasti puollettu, mutta sen käsittely on kesken. 

Lähiympäristön suunnitteluohjeet 

Asemakaavamääräyksiä täydentävät tarkat tonttikortit, joissa on sitovia ja ohjeellisia 
ohjeita. Sitovista poiketaan seuraavasti: 
 
Ympäröivät kadut toimivat pelastusteinä, sitovista ohjeista poiketen myös 
Atlantinkatu, jonka varteen voidaan osoittaa korttelikortin ohjeista poiketen 
nostopaikkoja yhteis-käyttöpylväiden ja rakennusten väliin pelastuslaitoksen 
ennakkoneuvottelumuistion 12.10.2016 mukaisesti. Tällä tontilla tarvitaan 
nostopaikka sisäänkäyntipihan kohdalla. 
 
Heka Atlantinkatu 11:ssa naapurikorttelin teemaa toistaen ylin kerros ei ole koko 
pituudeltaan rakennettu, vaan sen päissä on täyskorkeita aukkoja, kun julkisivu 
muuten on alempien linjassa. Ylin kerros on laajuudeltaan asemakaavan sallima: 



 
laajin kerros 750 krs-m², ylimmän kerroksen rakennusoikeus 500 krs-m². Lisäksi 
sisäpihan julkisivut ovat mahdollisimman vaaleat. 

Ratkaisu 

Rakennus on pääosin kuusikerroksinen 2 porrashuoneen asuintalo. Ylimmän 
kerroksen rakennusoikeuteen laskettava osuus on 2/3 peruskerroksen laajuudesta. 
  
Porrashuoneiden sisäänkäynnit ovat kaduilta, toinen Atlantinkadun sisäänkäyntipihan 
kautta ja toinen yleiselle jalankululle ja pyöräilylle varatulta Bermudankujalta - mikä 
voi aiheuttaa ongelmia asukkaiden saatto- ja muuttoliikenteelle. Porrashuoneista on 
yhteydet myös pihalle ja maanalaiseen autohalliin. 
  
Rakennuksen sijoitus tontilla perustuu asemakaavaan ja sitä täydentäviin tonttikortteihin 
kuvatuin tarkennuksin ja poikkeamin.  

Paikoitus ja liikenne  

Asuntojen autopaikkatarve on vuokra-asuntovähennys huomioiden 26 ap, mutta 
korttelin autohalliin on tulossa 17, kts kohta asemakaavapoikkeamat. 
 
Pyöräpaikkoja tulee hieman kaavamääräystä enemmän, sillä ne on mitoitettu Ara:n 
suunnitteluohjeiden mukaan: paikkoja tulee olla sääsuojatussa tilassa 1,5 
kpl/pienasunto ja perheasunnoille 3 kpl/ asunto. 
 
Tontin 2 kanssa yhteinen putkikeräysjätepiste on Atlantinkadulta pihalle johtavan 
sisäänkäynnin yhteydessä. 

Rakennukset 

Rakennus on rungoltaan pääpiirteissään tyypillinen betonielementtitalo. Väliseinät 
ovat kantavat ja väli- sekä yläpohjat ovat ontelolaatastoja. Ulkoseinissä 
mineraalivillaeriste, yläpohjissa lecasoraeriste. Alapohjat kantavat, ontelolaatasto ja 
mineraalivillaeriste. 
 
Lämmitystapa on kaukolämpö ja vesikiertolämmitys, märkätiloissa kuivauslattia-
lämmitys. Ilmanvaihto on pääosin keskitetty, mutta koska ullakoita ei kaavan mukaan 
saa rakentaa, ylimmän kerroksen asunnoilla ja saunaosastoilla on huoneistokohtaiset 
iv-konehuoneisiin sijoitettavat lämmöntalteenotolla varustetut ilmanvaihtokoneet.  
 
Liiketiloissa varaudutaan tilakohtaisiin laitteisiin. Hormiratkaisuissa varaudutaan 
liiketilojen lisäkanavointeihin  
 
Katujulkisivut ovat enimmäkseen punatiiltä. Atlantinkadun julkisivu on verhottu 
pääosin yhdellä tiilityypillä ja parvekkeet on keskitetty pääosin selkeäksi kentäksi, 
jossa jokaisella huoneistolla on umpi- ja pinnakaideosuus. Bermudankujan varren 
julkisivu on jaettu eri punaisen ja harmaan tiilen sävyisiin kenttiin, joiden ”townhouse” 
-rytmitys kertaa jalankululle ja pyöräilylle varatulle kujalle asemakaavassa osoitettua 
tontin 1 päädyn kokoa. Kaupunkitalo-mittakaavaa korostavat vielä alimman kerroksen 
etuportaat ja kattokerroksen massoittelu.  
 
Pihajulkisivut ovat naapuritontin tapaan pääosin vaaleaa tiiltä vaalealla saumalla. 
Pihatasossa julkisivut ovat korkealuokkaisia punertavan sävyiseksi kuullotettuja tai 
patinoituja betoni-elementtejä. Punertavat vesipellit kääntyvät perforoituina 
vinokaistoina tuuletusikkunoiden eteen. 
 
Kaikkien parvekkeiden taustat ovat maalattuja sandwich-elementtejä, ja niille tulee 
tavanomaiset parvekelasitukset joko umpikaiteen päältä tai täyskorkeana 
pinnakaiteen takana. Sisääntulopihan taustalla tonttien rajalla ”läpitalon” parveke 
muodostaa naapuritontin vastaavan aiheen kanssa pihaportin. 

Asunnot 

Asuntoja on 55, ne ovat saunattomia ja niissä on lasitettu parveke. 1. kerroksessa on 
lisäksi portaat parvekkeelta. Bermudankujalle ja mahdollisuus pieneen alaetupihaan. 
Asuntojen koot vaihtelevat välillä 37 m² … 80,0 m². Asuntohuoneistoalaa on 3058,5 
asm² ja keskipinta-ala n. 55,6 m². 
 



 
Asunnot täyttävät RT-kortiston sekä ATT:n ohjeistot. Asuntojen esteettömyys on 
suunniteltu Rakennusvalvontaviraston RakMk F1 ja G1-tulkintaohjeen mukaisesti. 

Liiketilat 

Liiketila 307 htm² sijoittuu yhtenäisenä ja joustavasti jaettavana Atlantinkadun ja 
Bermudankujan kävely- ja pyöräilyalueen varteen.  

Yhteistilat 

Kerhotilat ovat As.Oy Helsingin Azorin kanssa yhteisen Atlantinkadun sisäänkäynti-
pihan ääressä. Ylimmässä kerroksessa on kaksiosainen saunaosasto, jonka vilpolat 
ovat parvekevyöhykkeellä. Talopesula sijaitsee Bermudankujan varressa. Kahteen 
tasoon porrastetussa kellarissa sijaitsevat irtaimistovarastot/väestönsuoja ja 
ulkoiluvälinevarastot, joista on ramppi Bermudankujalle. Tekniset tilat on nostettu 
ylemmälle kellaritasolle. Suunnittelussa on noudatettu RVVn ohjetta 

Piha-alueet 

Heka Atlantinkadun Bermudankujan tontille kuuluva osuus kivetään 
jalankulkualueeseen sovittaen, asuntojen porras-etupihat ja liiketilan ravintola-
terassikäyttö mahdollistaen. Autohallin päälle tuleva korttelin yhteinen kansipiha 
artikuloidaan tarkasti leikki- ja oleskelualueisiin – tasoerojen mahdollistamia 
istutusaltaita ja kasvupohjaa kasaten voidaan luoda riittävät kasvupaikat muutamalle 
isommalle puulle ja harkituille säestäville istutuksille sekä säkkiviljelylle. Heka 
Atlantikatu 11:n rakennuttajan edellyttämä ulkotupakointipaikka voidaan sijoittaa 
huoliteltujen kuullotettujen betonipintaisten autohallin savunpoistoelementtien väliin. 
Myös piha on esteetön. 
 
Varsinainen kaavan osoittama esteetön kulkuyhteys ja pelastustie pihalle ovat 
naapuritontin kautta, Atlantinkadun sisäänkäyntipihan kohdalle rakentuu edellä 
kuvattu toinen, tontin 1 rakentamisen aikanakin toimiva yhteys. 
 

Suunnitelman käsittelyt 

Kaupunkikuvaneuvottelukunta 08.02.2017, 05.04.2017 
Aluehitas 14.12.2017 
ATTn esittely 13.02.2017 
Asuntotuotantotoimikunta 22.02.2017 
ARA 01.03.2017 
Hitastyöryhmä  
RVV tekn.neuvottelukunta, ennakko 09.03.2017 
Rakennuslupa  

 
 


