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KAUPUNKIYMPARISTOTALO
TEKNINEN ENNAKKONEUVOTTELU
23.3.2017 RAKENNUSVALVONTAVIRASTO

MUISTIO

Osallistujat

Erja Erra tilaajan edustaja, Kiinteistdvirasto, Tilakeskus
Kimmo Kartano palotarkastaja, Pelastuslaitos

Matti Kruus rakennuttajakonsultti, Indepro Oy

Mikko Lahti Arkkitehtitoimisto Lahdelma & Mahlaméki Oy
Jari Lehto rakennesuunnittelija, Ramboll Finland Oy

Arto Manninen tilaajan edustaja, Kiinteistdvirasto, Tilakeskus
Juha Mattila sadhkdsuunnittelija, Rejlers Finland Oy

Kai Miller Rakennusvalvontavirasto

Aimo Nousiainen Rakennusvalvontavirasto

Risto Ojala Rakennusvalvontavirasto

Tuomas Riekkinen palotekninen suunnittelija, Ramboll Finland Oy
Pentti Ruuska Rakennusvalvontavirasto

Timo Salmi palotekninen suunnittelija, Ramboll Finland Oy
Teemu Seppéla projektiarkkitehti, pdasuunnittelijan edustaja, Ark.toimisto Lahdelma & Mahlamaki Oy
Juha Soinio LVIA-suunnittelija, Ramboll Finland Oy

Petri Tyynela geosuunnittelija, Ramboll Finland Oy

Heli Virkamaki lupakasittelija, Rakennusvalvontavirasto

Suunnitelman esittely
e Teemu Seppala esitteli suunnitelman.

Suunnittelutehtavien vaativuusluokat ja suunnittelijoiden kelpoisuudet tehtavaan

e geosuunnittelu: vaativa+, vastaava suunnittelija: Petri Tyynela
e rakennesuunnittelu: vaativa+, vastaava suunnittelija: Jari Lehto, rakennusfysiikka: Teemu Nyyssénen
e LVIA-suunnittelu: vaativa, vastaava suunnittelija: Juha Soinio

Kaavoitustilanne

e Asemakaavaehdotuksesta paattdminen kdynnissa, hyvaksytty kaupunkisuunnittelulautakunnassa
14.3.2017. Tarkoitus viedd kaupunginvaltuuston paatettavaksi toukokuun loppuun mennessa, jotta
hankkeen aikataulu ei viivastyisi.
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Geotekniset seikat, pohjavesi, pilaantuneet maat

e Rakennus perustetaan porapaalujen varaan, kellarikerros kokonaan vesitiivis. Kaivanto tehdaan
ponttiseinin, vélitila injektoidaan, pohjalle valetaan vesitiivis laatta, jonka p&élle varataan tekniikkatila (mm.
pohjaviemérit) pintalaatan alle.

¢ Pohjaveden virtausmuutokset tutkitaan pohjavesimallinnuksen avulla.

e Alueella on pilaantuneita maamassoja, joiden késittelya varten tarvitaan ympéaristélupa. Lupaa haetaan
piakkoin.

e Kaivuutyét ja paalutus voidaan tehda M-lausunnolla. M-lausuntoa varten vaaditaan pohjavesien
hallintasuunnitelma ja ymparistélupa liitteeksi.

Rakennusfysiikka ja kosteudenhallinta, rakennekysymykset

e Haasteet liittymissa ja likuntasaumoissa.

e Hankkeeseen ryhtyvalta vaaditaan kosteudenhallintaselvitys lupaan.

e Rakenteellinen ratkaisu: terés- tai terasliittopalkit ja ontelolaatat valipohjissa, kantavat sandwich-
elementtijulkisivut, jaykistavina rakenteina paikallavaletut hissi- ja porraskuilut; julkisivun kaariosat

paikallavaluina.
e Seuraamusluokaksi esitetdan luokka 2, méaaritetddn rakennusvalvonnan kanssa kaytévissa neuvotteluissa.

Aanitekniset kysymykset
e Hankkeeseen on kiinnitetty &anitekninen suunnittelija. Erityisesti huomioitavia seikkoja ovat ty6tilojen seka
7 krs liikuntatiloihin liittyvien tilojen rakenteelliset akustiset ratkaisut.

Palotekniset kysymykset

e Paloluokka P1, suojaustaso 2+3.
e Palokuorma 600 MJ/m?, poikkeamat iv-konehuoneessa ja arkistossa, joissa oleskelee vakituisesti vain
vahainen maéra ihmisia.

e Luvan liitteeksi tullaan tekemaan toiminnallinen mitoitusraportti.
e Tyétiloihin tulevan asennuslattian alle suunniteltu paloilmaisimia paékaapelireiteille.
e Jos poikkeuksia, kuten asennuslattian jattdminen sprinklaamatta, pelastuslaitos haluaa hyvéat perustelut.
e Palosimulointien 1&htéarvot on hyvaksytettava pelastuslaitoksella.
e Palosimulointiraportti on vietava teknillisen neuvottelukunnan (TNK) kasiteltavaksi.
Vaest6suojat

e suunniteltu hankesuunnitelman mukaisesti rakennettavaksi kaksi S1-luokan suojaryhmaa, joista toisessa n.
45 m? ylimenevaa suoja-alaa sijoitettu kolmanteen vaestdsuojaan.

e Rakennusvalvonnan kanta: ei vahéinen poikkeama, vaaditaan lausunto vaesténsuojaviranomaiselta. Jos
ratkaisua ei hyvaksytd, vaihtoehtona on suojien muuttaminen S2-luokkaan tai osoitettava ylimeneva tila
muualta.

Vesitekninen ratkaisu, sprinklaus

e kellarin viemarivedet pumpataan vesitiiviin kaivannon valitilan kautta (alapohjavalun alla), ylemmat viemarit

painovoimaisesti.
e sprinklerijarjestelman vesi saadaan suoraan HSY:n putkistosta (riittdva vesimaard).
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limanvaihto ja lammitys, energiatehokkuus

e Kerroskohtaiset iv-koneet. Eri palo-osastoja palvelevat koneet omiksi palo-osastoikseen konehuoneissa.

e Kokous- ja tydskentelytilojen lammitys- ja jddhdytys hoidetaan paaasiassa kattoséteilijéilla, kellarin autohalli
ilmalammitteinen. Muut pattereilla.

e Rakennus suunnitellaan energiatehokkaaksi. Vesikatolle tulee aurinkopaneeleja. Rakennukselle haetaan
BREEAM-ympaéristdluokitusta.

Hulevesi

e Rakennukseen tulee viherkatto ja istutuksia terasseille, joilla voidaan viivyttdd hulevesia.
e Muuta viivytystd ei mahdollista tehda tontilla, koska rakennus miltei tayttda miltei koko tontin.

Esteettomyys

e Rakennus suunnitellaan terasseja my6ten esteettémaksi.
e Tehdaan esteettdmyystarkastelu esteettémyysasiamies Pirjo Tujulan kanssa, pdytékirja lupahakemuksen
liitteeksi.

Tontin hallinta ja hankeen aikataulu

e Tuleva tonttijako viela tekemattd, koska asemakaavaa ei vieléd ole hyvaksytty; rakennus sijoittuu useamman
nykyisen tontin alueelle.

e Tontit ovat Helsingin kaupungin omistuksessa.

e Jotta maanrakennustyét voidaan aloittaa hankeaikataulun tavoitteen mukaisesti 1.8.2017, nykyiset
vuokrasopimukset on paatettava niin, etté tontit ovat tuolloin kaupungin hallinnassa; sopimusasiat ovat
Tilakeskuksella valmisteltavana.

e Tonttien nykyisten haltijoiden on haettava purkulupaa purettaville rakennuksille niin, ettd purkuhakemukset
ovat kasittelyssé viimeistddn nykymuotoisen rakennuslautakunnan viimeisessa kokouksessa 30.5.2017.

e Maansiirto- ja paalutustdiden aloittamiselle voidaan hakea lupa M-lausunnolla jo ennen uuden
asemakaavan tuloa voimaan, kunhan on ensin jatetty rakennuslupahakemus sisdan ja saatu lupatunnus.

e Varsinainen rakentaminen olisi tavoitteena aloittaa marraskuussa 2017.

e Rakennuslupahakemus jatettava sisddn kesakuussa 2017.

e Rakennus ja tontti tultaneen myymaén ulkopuoliselle sijoittajalle, joka valitaan sijoittajakilpailutuksella
syyskuussa 2017. Sijoittajan kanssa ei voida tehda sopimusta ilman voimassaolevaa rakennuslupaa ja
asemakaavaa.

e Tehtava rasitesopimus naapurikiinteistdn (Yrittéjatalo, Aberdeen Asset Management Finland Oy) kanssa,
rasite-ehdot kirjataan rakennuslupaan.

e Rakentamisen aikataulu: yli 2 vuotta, valmistumisajankohta ei viela tarkennettu.

6.4.2017 Teemu Seppala ja Mikko Lahti / Arkkitehtitoimisto Lahdelma & Mahlaméaki Oy
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