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Sisailmakorjaukset Hankenumero 2821P20862

Kaupunkiympariston toimiala

Kasvatuksen ja koulutuksen toimiala Helsingin kaupunki
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Sijainti
Korjattava lukion koulu sijaitsee Helsingin Kallion kaupunginosassa, 11 alueella.

Koulun osoite on Pengerkatu 5, 00500 Helsinki.

Koulu sijaitseen korttelissa 11331; tontilla 5.
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Yhteenveto

Hankkeen nimi Lnanl Aaniimmarn

Helsingin kuvataide- ja Kallion lukio, sisdilmakorjaukset 8010605/2821P20862

Osoite Rakennustunnus (RATU)
Pengerkatu 5, 00500 Helsinki 2304

Sijainti Kohdenumero
091-011-0331-0005 , Kallio 4256

Kavttaja/toiminta Asiakas-/oppilas-/tilapaikat
Koulurakennus, lukio 200 oppilasta/henkilbkuntaa 20
Rakennuksen laajuustiedot brm2 htm? hym?2 m?3

2184 22700 | |

Hankkeen tarneellisiiis
Kiinteistdssa on suoritettu sisailma- ja kosteustekninen kuntotutkimus (huhti-toukokuussa 2014), jonka my6ta havaittiin

kiinteistdssa puutteita ilmatiiveydessa seka sisailman laadussa.

Hankkeen laailis ia rakentamiskiistannukset (Kist.taso 3/2016 Rl 108.6: THI 158.1)

brm2 htm? hym?2 Inv.kustannusarvio (alv 0%)

- - — c
Muutos / Korjaus / Perusparannus 575 €
Yhteensa 2184 2270 930 000 €
Investointikustannusten jakautuminen 42582 €/brm?

409,69 €/htm?
€ | asiakas

Tilakustannius kavttaialle

yht. €/ htm? /

po €/htm?/kk yp €/htm?/kk yht. €/ kk yht. €/v

Kk
Tuleva vuokra (3183 htm?) 13,51 3,82 17,33 39 339 472 069
Nykyinen vuokra (3278 htm?) 10,71 3,08 13,79 31303 375 640

Toiminnan kdynnistdmiskustannukset

Hankkeen aikatatilii
Rakentaminen 6/2017 — 12/2017

Rahoitussuinnitelma
Hankkeen rahoitus tapahtuu Kaupunkiymparistolle osoitetuista kohdentamattomista maéararahoista.

Vaistdtilat _ Vaistadtiloien kustannus
Vaistttiloja ei tarvita.

Toteutus- ia hallintamuoto
Kaupunkiympériston rakennukset ja yleiset alueet on hankkeen tilaaja, vastaa toteuttamisesta ja rakennuksen

yllapidosta. kaupunkiympéariston toimiala vuokraa kohteen rakennukset ja tilan kasvatuksen ja koulutuksen
toimialalle.

| isatiedot
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1 Hankkeen perustiedot

Helsingin kuvataide- ja Kallion lukio

Sisdilmakorjaukset

Osoite: Pengerkatu 5, 00500 Helsinki

Paikkatieto: kaupunginosa xx Kallio, kortteli 11331, tontti 5.
Rakennustunnus (RATU) on 2304

Liite 1 Suunnittelutyéryhma

2 Selvitys rakennuspaikasta / rakennuksesta

Helsingin kuvataide- ja Kallion lukio on lukion 1-3 -vuosiluokat k&sittdva 100 oppilaan koulu.
Rakennus on valmistunut 1908 arkkitehti Waldemar Aspelin / Gunnar Taucher suunnitelmien
mukaisena. Rakennuksen ulkonako on sailynyt alkuperéisena.

Rakennukseen kohdistuu suojeluvaatimuksia. Rakennus on suojeltu asemakaavalla SR-2:
"Suojeltava rakennus. Rakennus on kaupunkikuvallisesti ja kulttuurihistoriallisesti arvokas,
eikd sitd saa purkaa ilman rakennuslautakunnan lupaa. Rakennuksessa ei saa suorittaa
sellaisia lisarakentamis- ja muutostditad, jotka tarvelevét katujulkisivujen tyylia ja vesikaton
perusmuotoa”.

Rakennus korjataan hankkeen vaatimassa laajuudessa. Rakennuksen 3. kerroksen
lattiarakenteet korjataan osittain seka kellarikerroksen lattiarakenteet uusitaan haitta-
aineista johtuen. Korjaustyo suoritetaan rakennesuunnittelijan ohjeistuksen mukaisesti.

Korjaushankkeelle haettiin rakennuslupa. Hankkeen periaatteet on selvitetty alustavasti jo
hankesuunnitteluvaiheessa pidetyin ennakkoneuvotteluin rakennusvalvonnassa.

Kohteen asemakaava nro 9699 on vahvistettu 19.11.1990. Asemakaavamerkintd on YL Il
(julkisten lahipalvelurakennusten korttelialue), rakennusoikeus 2184 kem?.

3 Hankkeen tarpeellisuus

Alueellinen tarkastelu

Kiinteistod palvelee Kallion lukion tiloina seka laajemmalla alueella Helsingin kuvataidelukion
tiloina. Toiminta rakennuksessa jatkuu edelleen kouluna, joka palvelee aluetta myos
tulevaisuudessa.

Toiminnalliset perustelut

Rakennuksessa on todettu sisdailmaongelma, joka vaikeuttaa tydskentelya ja toiminnan
jatkumista rakennuksessa. Korjauksella mahdollistetaan toiminnan jatkuminen.
Korjauslaajuus on selvinnyt hankkeen edetessa ja kokonaisuudessaan rajoittunut
hankesuunnitelmassa esitettyyn laajuuteen kellarin osalta.

Tilaohjelmaan ei tulla tekem&an muutoksia.
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Tekniset ja taloudelliset perustelut

Kohteessa on henkil6kunta oireillut pitkdan, eritoten rakennuksen 3. kerroksessa ja kellarissa.
Opettajia on jouduttu siitamaan toisiin tiloihin oireilun vuoksi. Korjauksen yhteydessa
toteutettaisiin rakennuksen 3. kerroksen vélipohjarakenteiden puhdistus ja korjaustyd seka
kellarin lattiarakenteiden korjaustyd seké haitta-aineiden puhdistustyd. Henkilokunnan
oireilun takia korjaustarve on akuutti.

4 Hankkeen laajuus ja laatu

Toiminnan kuvaus

Helsingin kuvataide- ja Kallion lukio on lukion 1.-3. -vuosiluokat kasittdva 210 oppilaan
koulu. Kouluhenkilékuntaa on yhteenséa n. 13 henkiloa (opettajia 20 hlo, muuta henk.kuntaa
noin 2 hlo)

Koulussa on:
oppilaille jarjestettya iltatoimintaa (klo. 17 asti)
iltakayttoa lahes joka ilta

Liséksi koulussa on tavallisten luokkahuoneiden lisaksi taideaineisiin keskittyvid luokkatiloja.
Taideaineiden luokkatilat ovat kohdennettu tietyille taideaineille varustukseltaan.

Hankkeen laajuus

Muutosalueen koko 575 m2

Tehtavat korjaus- ja muutostyot:
rakennuksen alapohjat puhdistetaan haitta-aineista seka alapohjan rakenteet
uusitaan kellarikerroksessa.
kellarikerroksen l6ylyhuone muutetaan pesutilaksi.
3.krs:ssa toimenpidealueella tehd&an valipohjien tyhjennys seké korjaus /
muutostoita.
Vesikaton sisapihan puoleiseen lappeeseen asennetaan poistoilmapuhallin.

Talotekniset korjaus- ja muutostyot:
Kellarin vieméarit uusitaan ja lisataan pesuhuoneeksi muutettavan l6ylyhuoneen
vesipisteet.
Kellarissa uusitaan ilmastointikone, tehdaan 16ylyhuoneen 1V-muutokset seka osin
uusitaan paatelaitteita.
1.krs:n kuvanveistotilan kohdepoisto uusitaan ja viedaan vesikatolle 2. ja 3.kerrosten
l&pi.

Laatutaso

Suunnittelun  1ahtékohtina  toimivat  Opetushallituksen ja  Helsingin  kaupungin
ympadristokeskuksen asettamat fyysista, psyykkista ja sosiaalista hyvinvointia tukevan
koulurakennuksen laatukriteerit. Hankkeen yhteydessd tehdd&n koulun huonetiloihin

2
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muutoksia. Korjaustoimenpiteissé noudatetaan myos Helsingin Kaupungin
kaupunkiympériston toimialan turvallisten rakenteiden malliasiakirjoja ja ohjeistuksia
noudatetaan.

Koska kyse on sisdilmaongelmaisen rakennuksen korjauksesta, tehdaan ty6 noudattaen P1
puhtausluokan ohjeistusta.

Liite 2 Rakennusosat ja tekniset jarjestelméat

5 Tilojen ja kohteen erityisvaatimukset

Muissa kohdissa jo mainittujen vaatimusten liséksi ei ole erityisvaatimuksia.

6 Hankkeen ymparistotavoitteet

Hankkeen materiaalivalinnoilla pyritdan pienentdmaan ja poistamaan kohteessa olevaa
sisdilmaongelmaa ja pidentaméaén kohteen kayttoikéda. Hanke suunnitellaan soveltaen
Helsingin kaupungin energiaohjeistusta, ottaen huomioon suoritettavien korjausten laajuus
ja korjausrakentamisen asettamat rajoitukset.

7 Vaikutusten ja riskien arviointi

Vaikutukset tiloihin ja toimintaan

Kohteessa on henkilékunta oireillut pitkdan, eritoten rakennuksen 3. kerroksessa ja kellarissa.
Opettajia on jouduttu siirtaméaan toisiin tiloihin oireilun vuoksi. Henkilokunnan oireilun takia
korjaustarve on akuutti. Myods oppilaat oireilevat rakennuksessa. Korjauksilla pyritdan
parantamaan opiskelu- ja tydskentelyolosuhteita ja sitd kautta vaikuttamaan positiivisesti
tyontekijoiden tyodsuorituksiin ja oppilaiden oppimistuloksiin. Korjaustoimenpiteet myods
parantavat sisailmasto-olosuhteiden hallittavuutta ja ilmanvaihdon energiataloutta kun
korvausilma tulee hallitusti jarjestelman kautta.

Kohteen korjausty6t perustuvat Ramboll Finland Oy:n laatimaan kuntotutkimukseen.
Rakennusty6t kohteessa on aloitettu kesalla 2017 hankkeen kiireellisyyden ja tarpeellisuuden
vuoksi. Koulun oppilaille ei ole vaistdtiloja. Kuntotutkimusta on jatkettu hankkeen aikana,
jolloin on l8ydetty riskikohtia seka rakenteellisia vaurioita. Hankkeen edetessd on hankkeen
budjettia jouduttu nostamaan.

Strategiaohjelman toteuttaminen hankkeessa

Kohteen pitdminen kayttbkuntoisena ja toiminnassa mahdollistaa sen, ettei toimitilojen
kokonaispinta-ala kasva strategiakaudella.

Hankkeen riskit

Toteutuksen riskeja ovat:
puhtauden hallinnassa ei onnistuta, suojaukset ja osastoinnit tehddan puutteellisesti



(S

10

11

12

13

14

He_l_singin_kaup_)_unlfi Hankesuunnitelma Kohteen nimi ja osoite
Kiinteistovirasto 11.08.2017 Helsingin kuvataide- ja Kallion

Tilakeskus lukio
Pengerkatu 5, 00500 Hki

talotekniikkajarjestelmien toiminnassa on hairidita korjaustyon aikana/ osastointeja ei
pystyta riittdvissd maarin toteuttamaan ilman talotekniikan laajempaa pysayttamista.
purkutdissd havaitaan muutostarpeita, jotka lisddvat tyotehtavien maaraa
vaihekohtaisia valmistumistavoitteita ei saavuteta
Tiedotuksessa epaonnistutaan ja puutteellisen tiedon takia oireilu jatkuu

Toteutusta varten tehdéaan rakennuttajan turvallisuusasiakirja.

Rakentamiskustannukset

- Kustannusarvio on 930 000 € alv 0%
- Kausi 6/2017, RI =109.1 ja THI = 173,5

Tilakustannus kayttgjalle

Koulun tuleva vuokra on 17,33 €/htm2/kk, josta padomavuokra 13,51 €/htm?/kk ja
yllapitovuokra 3,82 €/htm2/kk. Vuosivuokra on yhteensa 472 069 euroa. Vuokranmaksun
perusteena on 2270 htm2, poistoaikana 30 vuotta ja tuottovaade on 3 %.

Yllapito ja kayttotalous
Rakennusten yllapidosta vastaa Kaupunkiymparistén toimialan Yllapito.
Hankkeen aikataulu
rakentaminen 6/2017 — 12/2017
Rahoitussuunnitelma

Hankkeen rahoitus tapahtuu Kaupunkiymparistén toimialalle osoitetuista
kohdentamattomista maararahoista.

Vaistotilat
Koko korjaushankkeen ajan koulu on kaytdssa. Vaistotilojen tarvetta ei ole.

Korjausalue ja tilat pystytddn osastoimaan erilleen koulun toiminnasta siten, etta
poistumistiet ja turvallisuus eivat vaarannu.

Toteutus- ja hallintamuoto

Kaupunkiymparistdn toimialan Yllapito on hankkeen tilaaja, vastaa toteuttamisesta ja
rakennuksen yllapidosta. Kaupunkiymparisttn toimiala vuokraa kohteen rakennukset ja tilan
kasvatuksen ja koulutuksen toimialalle. Ty6t on kiireisina sisailmaongelmien vuoksi aloitettu.
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Suunnittelutyéryhma Liite 1

Tilaaja

Helsingin kaupunki / Kaupunkiympériston toimiala / Yllapito

PL 1540 (Elim&enkatu 5,00099 Helsingin kaupunki
Jukka Nyberg, isdnnditsija puh. 09 310 40324
jukka.nyberg@hel.fi

Kayttaja

Helsingin kaupunki / Kasvatuksen ja koulutuksen toimiala

PL 3000, 00099 Helsingin kaupunki
Pirkko Majakangas, rehtori puh. 09 310 82365
pirkko.majakangas@hel.fi

Rakennuttajakonsultti

Mikko Demander

Aviabulevardi 1/Karhuméaentie 3, 01530 Vantaa
Mikko Demander, titteli puh. 040 511 1854
mikko.demander@htj.fi

Paa- ja Arkkitehtisuunnittelu

Arkkitehdit Korolainen & Heino Oy
Tinasepantie 45, 00620 Helsinki
Juha Heino puh. 040 569 7346
juha@kohe.fi

Rakennesuunnittelu

Ramboll Oy

PL 25 (Saterinkatu 6), 02601 Espoo

Taija Haukkamaki puh. 040 137 9877
taija.haukkamaki@ramboll.fi



