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Sijainti

Korjattava lukion koulu sijaitsee Helsingin Kallion kaupunginosassa,  11 alueella.

Koulun osoite on Pengerkatu 5, 00500 Helsinki.

Koulu sijaitseen korttelissa 11331; tontilla 5.



Hankesuunnitelma
11.08.2017

Kohteen nimi ja osoite
Helsingin kuvataide- ja Kallion
lukio
Pengerkatu 5, 00500 Hki

Tilakeskus

Yhteenveto
Hankkeen nimi Hankenumero
Helsingin kuvataide- ja Kallion lukio, sisäilmakorjaukset 8010605/2821P20862
Osoite Rakennustunnus (RATU)
Pengerkatu 5, 00500 Helsinki 2304
Sijainti Kohdenumero
091-011-0331-0005 , Kallio 4256
Käyttäjä/toiminta Asiakas-/oppilas-/tilapaikat
Koulurakennus, lukio 200 oppilasta/henkilökuntaa 20
Rakennuksen laajuustiedot brm² htm² hym² m3

2184 2270,0
Hankkeen tarpeellisuus
Kiinteistössä on suoritettu sisäilma- ja kosteustekninen kuntotutkimus (huhti-toukokuussa 2014), jonka myötä havaittiin
kiinteistössä puutteita ilmatiiveydessä sekä sisäilman laadussa.
Hankkeen laajuus ja rakentamiskustannukset (Kust.taso 3/2016 RI 108,6; THI 158,1)

brm² htm² hym² Inv.kustannusarvio (alv 0%)
Uudisrakennus / Laajennus / Lisärakennus €
Muutos / Korjaus / Perusparannus 575 €
Yhteensä 2184 2270 930 000 €
Investointikustannusten jakautuminen 425,82 € / brm²

409,69 € / htm²
€ / asiakas

Tilakustannus käyttäjälle
po € / htm2 / kk yp € / htm2 / kk yht. € / htm2 /

kk yht. € / kk yht. € / v

Tuleva vuokra (3183 htm2) 13,51 3,82 17,33 39 339 472 069
Nykyinen vuokra (3278 htm2) 10,71 3,08 13,79 31 303 375 640
Toiminnan käynnistämiskustannukset
Hankkeen aikataulu
Rakentaminen 6/2017 – 12/2017

Rahoitussuunnitelma
Hankkeen rahoitus tapahtuu Kaupunkiympäristölle osoitetuista kohdentamattomista määrärahoista.
Väistötilat Väistötilojen kustannus
Väistötiloja ei tarvita.

Toteutus- ja hallintamuoto
Kaupunkiympäristön rakennukset ja yleiset alueet on hankkeen tilaaja, vastaa toteuttamisesta ja rakennuksen
ylläpidosta. kaupunkiympäristön toimiala vuokraa kohteen rakennukset ja tilan kasvatuksen ja koulutuksen
toimialalle.
Lisätiedot
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1 Hankkeen perustiedot

Helsingin kuvataide- ja Kallion lukio
Sisäilmakorjaukset
Osoite: Pengerkatu 5, 00500 Helsinki
Paikkatieto: kaupunginosa xx Kallio, kortteli 11331, tontti 5.
Rakennustunnus (RATU) on 2304

Liite 1 Suunnittelutyöryhmä

2 Selvitys rakennuspaikasta / rakennuksesta

Helsingin kuvataide- ja Kallion lukio on lukion 1-3 -vuosiluokat käsittävä 100 oppilaan koulu.
Rakennus on valmistunut 1908 arkkitehti Waldemar Aspelin / Gunnar Taucher suunnitelmien
mukaisena. Rakennuksen ulkonäkö on säilynyt alkuperäisenä.

Rakennukseen kohdistuu suojeluvaatimuksia. Rakennus on suojeltu asemakaavalla SR-2:
”Suojeltava rakennus. Rakennus on kaupunkikuvallisesti ja kulttuurihistoriallisesti arvokas,
eikä sitä saa purkaa ilman rakennuslautakunnan lupaa. Rakennuksessa ei saa suorittaa
sellaisia lisärakentamis- ja muutostöitä, jotka tärvelevät katujulkisivujen tyyliä ja vesikaton
perusmuotoa”.

Rakennus korjataan hankkeen vaatimassa laajuudessa. Rakennuksen 3. kerroksen
lattiarakenteet korjataan osittain sekä kellarikerroksen lattiarakenteet uusitaan haitta-
aineista johtuen. Korjaustyö suoritetaan rakennesuunnittelijan ohjeistuksen mukaisesti.

Korjaushankkeelle haettiin rakennuslupa. Hankkeen periaatteet on selvitetty alustavasti jo
hankesuunnitteluvaiheessa pidetyin ennakkoneuvotteluin rakennusvalvonnassa.

Kohteen asemakaava nro 9699 on vahvistettu 19.11.1990. Asemakaavamerkintä on YL II
(julkisten lähipalvelurakennusten korttelialue), rakennusoikeus 2184 kem2.

3 Hankkeen tarpeellisuus

Alueellinen tarkastelu
Kiinteistö palvelee Kallion lukion tiloina sekä laajemmalla alueella Helsingin kuvataidelukion
tiloina. Toiminta rakennuksessa jatkuu edelleen kouluna, joka palvelee aluetta myös
tulevaisuudessa.

Toiminnalliset perustelut
Rakennuksessa on todettu sisäilmaongelma, joka vaikeuttaa työskentelyä ja toiminnan
jatkumista rakennuksessa. Korjauksella mahdollistetaan toiminnan jatkuminen.
Korjauslaajuus on selvinnyt hankkeen edetessä ja kokonaisuudessaan rajoittunut
hankesuunnitelmassa esitettyyn laajuuteen kellarin osalta.

Tilaohjelmaan ei tulla tekemään muutoksia.
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Tekniset ja taloudelliset perustelut

Kohteessa on henkilökunta oireillut pitkään, eritoten rakennuksen 3. kerroksessa ja kellarissa.
Opettajia on jouduttu siirtämään toisiin tiloihin oireilun vuoksi. Korjauksen yhteydessä
toteutettaisiin rakennuksen 3. kerroksen välipohjarakenteiden puhdistus ja korjaustyö sekä
kellarin lattiarakenteiden korjaustyö sekä haitta-aineiden puhdistustyö. Henkilökunnan
oireilun takia korjaustarve on akuutti.

4 Hankkeen laajuus ja laatu

Toiminnan kuvaus
Helsingin kuvataide- ja Kallion lukio on lukion 1.-3. -vuosiluokat käsittävä 210 oppilaan
koulu. Kouluhenkilökuntaa on yhteensä n. 13 henkilöä (opettajia 20 hlö,  muuta henk.kuntaa
noin 2 hlö)

Koulussa on:
· oppilaille järjestettyä iltatoimintaa (klo. 17 asti)
· iltakäyttöä lähes joka ilta

Lisäksi koulussa on tavallisten luokkahuoneiden lisäksi taideaineisiin keskittyviä luokkatiloja.
Taideaineiden luokkatilat ovat kohdennettu tietyille taideaineille varustukseltaan.

Hankkeen laajuus
Muutosalueen koko 575 m2

Tehtävät korjaus- ja muutostyöt:
· rakennuksen alapohjat puhdistetaan haitta-aineista sekä alapohjan rakenteet

uusitaan kellarikerroksessa.
· kellarikerroksen löylyhuone muutetaan pesutilaksi.
· 3.krs:ssa toimenpidealueella tehdään välipohjien tyhjennys sekä korjaus /

muutostöitä.
· Vesikaton sisäpihan puoleiseen lappeeseen asennetaan poistoilmapuhallin.

Talotekniset korjaus- ja muutostyöt:
· Kellarin viemärit uusitaan ja lisätään pesuhuoneeksi muutettavan löylyhuoneen

vesipisteet.
· Kellarissa uusitaan ilmastointikone, tehdään löylyhuoneen IV-muutokset sekä osin

uusitaan päätelaitteita.
· 1.krs:n kuvanveistotilan kohdepoisto uusitaan ja viedään vesikatolle 2. ja 3.kerrosten

läpi.

Laatutaso
Suunnittelun lähtökohtina toimivat Opetushallituksen ja Helsingin kaupungin
ympäristökeskuksen asettamat fyysistä, psyykkistä ja sosiaalista hyvinvointia tukevan
koulurakennuksen laatukriteerit. Hankkeen yhteydessä tehdään koulun huonetiloihin
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muutoksia. Korjaustoimenpiteissä noudatetaan myös Helsingin Kaupungin
kaupunkiympäristön toimialan turvallisten rakenteiden malliasiakirjoja ja ohjeistuksia
noudatetaan.

Koska kyse on sisäilmaongelmaisen rakennuksen korjauksesta, tehdään työ noudattaen P1
puhtausluokan ohjeistusta.

Liite 2 Rakennusosat ja tekniset järjestelmät

5 Tilojen ja kohteen erityisvaatimukset

Muissa kohdissa jo mainittujen vaatimusten lisäksi ei ole erityisvaatimuksia.

6 Hankkeen ympäristötavoitteet

Hankkeen materiaalivalinnoilla pyritään pienentämään ja poistamaan kohteessa olevaa
sisäilmaongelmaa ja pidentämään kohteen käyttöikää. Hanke suunnitellaan soveltaen
Helsingin kaupungin energiaohjeistusta, ottaen huomioon suoritettavien korjausten laajuus
ja korjausrakentamisen asettamat rajoitukset.

7 Vaikutusten ja riskien arviointi

Vaikutukset tiloihin ja toimintaan
Kohteessa on henkilökunta oireillut pitkään, eritoten rakennuksen 3. kerroksessa ja kellarissa.
Opettajia on jouduttu siirtämään toisiin tiloihin oireilun vuoksi. Henkilökunnan oireilun takia
korjaustarve on akuutti. Myös oppilaat oireilevat rakennuksessa. Korjauksilla pyritään
parantamaan opiskelu- ja työskentelyolosuhteita ja sitä kautta vaikuttamaan positiivisesti
työntekijöiden työsuorituksiin ja oppilaiden oppimistuloksiin. Korjaustoimenpiteet myös
parantavat sisäilmasto-olosuhteiden hallittavuutta ja ilmanvaihdon energiataloutta kun
korvausilma tulee hallitusti järjestelmän kautta.

Kohteen korjaustyöt perustuvat Ramboll Finland Oy:n laatimaan kuntotutkimukseen.
Rakennustyöt kohteessa on aloitettu kesällä 2017 hankkeen kiireellisyyden ja tarpeellisuuden
vuoksi. Koulun oppilaille ei ole väistötiloja. Kuntotutkimusta on jatkettu hankkeen aikana,
jolloin on löydetty riskikohtia sekä rakenteellisia vaurioita. Hankkeen edetessä on hankkeen
budjettia jouduttu nostamaan.

Strategiaohjelman toteuttaminen hankkeessa
Kohteen pitäminen käyttökuntoisena ja toiminnassa mahdollistaa sen, ettei toimitilojen
kokonaispinta-ala kasva strategiakaudella.

Hankkeen riskit
Toteutuksen riskejä ovat:

· puhtauden hallinnassa ei onnistuta, suojaukset ja osastoinnit tehdään puutteellisesti
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· talotekniikkajärjestelmien toiminnassa on häiriöitä korjaustyön aikana/ osastointeja ei
pystytä riittävissä määrin toteuttamaan ilman talotekniikan laajempaa pysäyttämistä.

· purkutöissä havaitaan muutostarpeita, jotka lisäävät työtehtävien määrää
· vaihekohtaisia valmistumistavoitteita ei saavuteta
· Tiedotuksessa epäonnistutaan ja puutteellisen tiedon takia oireilu jatkuu

Toteutusta varten tehdään rakennuttajan turvallisuusasiakirja.

8 Rakentamiskustannukset

- Kustannusarvio on 930 000 € alv 0%
- Kausi 6/2017, RI = 109.1 ja THI = 173,5

9 Tilakustannus käyttäjälle

Koulun tuleva vuokra on 17,33 €/htm²/kk, josta pääomavuokra 13,51 €/htm²/kk ja
ylläpitovuokra 3,82 €/htm²/kk. Vuosivuokra on yhteensä 472 069 euroa. Vuokranmaksun
perusteena on 2270 htm2, poistoaikana 30 vuotta ja tuottovaade on 3 %.

10 Ylläpito ja käyttötalous

Rakennusten ylläpidosta vastaa Kaupunkiympäristön toimialan Ylläpito.

11 Hankkeen aikataulu

· rakentaminen 6/2017 – 12/2017

12 Rahoitussuunnitelma

Hankkeen rahoitus tapahtuu Kaupunkiympäristön toimialalle osoitetuista
kohdentamattomista määrärahoista.

13 Väistötilat

Koko korjaushankkeen ajan koulu on käytössä. Väistötilojen tarvetta ei ole.

Korjausalue ja tilat pystytään osastoimaan erilleen koulun toiminnasta siten, että
poistumistiet ja turvallisuus eivät vaarannu.

14 Toteutus- ja hallintamuoto

Kaupunkiympäristön toimialan Ylläpito on hankkeen tilaaja, vastaa toteuttamisesta ja
rakennuksen ylläpidosta. Kaupunkiympäristön toimiala vuokraa kohteen rakennukset ja tilan
kasvatuksen ja koulutuksen toimialalle. Työt on kiireisinä sisäilmaongelmien vuoksi aloitettu.
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Suunnittelutyöryhmä Liite 1

Tilaaja
Helsingin kaupunki / Kaupunkiympäristön toimiala / Ylläpito
PL 1540 (Elimäenkatu 5,00099 Helsingin kaupunki

Jukka Nyberg, isännöitsijä puh. 09 310 40324
jukka.nyberg@hel.fi

Käyttäjä
Helsingin kaupunki / Kasvatuksen ja koulutuksen toimiala
PL 3000, 00099 Helsingin kaupunki

Pirkko Majakangas, rehtori puh. 09 310 82365
pirkko.majakangas@hel.fi

Rakennuttajakonsultti
Mikko Demander
Aviabulevardi 1/Karhumäentie 3, 01530 Vantaa

Mikko Demander, titteli puh. 040 511 1854
mikko.demander@htj.fi

Pää- ja Arkkitehtisuunnittelu
Arkkitehdit Korolainen & Heino Oy

Tinasepäntie 45, 00620 Helsinki
Juha Heino puh. 040 569 7346
juha@kohe.fi

Rakennesuunnittelu
Ramboll Oy
PL 25 (Säterinkatu 6), 02601 Espoo

            Taija Haukkamäki puh. 040 137 9877
            taija.haukkamaki@ramboll.fi


