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Yhteenveto

Hankkeen nimi Hankenumero

Vallilan ala-asteen valiaikaiset lisatilat, Nilsiankatu 3 (Taucher-Talo) 00510 Helsinki 2821P20851

Osoite Rakennustunnus (RATU)

Nilsiankatu 3, 00500 Helsinki 4970

Sijainti Kohdenumero

091-022-0702-0002, Vallila 4687

Kayttaja/toiminta Asiakas-/oppilas-/tilapaikat

Koulurakennus, ammatillinen oppilaitos ja ala-aste 100 oppilasta/
henkil6kunta 5-10

Rakennuksen laajuustiedot brm? htm? hym? m3

(Koko rakennus) 7945 6740 4345 22634 m3

Hankkeen tarpeellisuus

Vallilan ala-aste tarvitsee lisatiloja Stadin ammattiopiston tiloista n. vuoteen 2027 asti, jolloin Kalasataman 2. koulu
valmistunee. Stadin ammattiopiston, Nilsidnkatu 3, toisen kerroksen opetus siirtyy toisiin Stadin ammattiopiston tiloihin
(Nilsidnkatu 6).

Hankkeen laajuus ja rakentamiskustannukset (Kust.taso 3/2016 RI 108,6; THI 158,1)

brm? htm? hym? Inv.kustannusarvio (alv 0%)
Uudieral - — P
Muutos / Ala-asteen liséatilat 467 322 995 000 €
Yhteensa €
Investointikustannusten jakautuminen € / brm?

Investointi sisaltda pihahojen muutosty6t. Ala-asteen pihat ovat kooltaan 1250 m2 ja 295
m2

2130 €/htm?

€ / asiakas

Tilakustannus kayttajalle

po€/htm?2/kk yp€/htm?/kk yht €/htm?/Kkk yht. €/ kk yht. € /v

Tuleva vuokra 9608 115 296

Nykyinen vuokra

Toiminnan kaynnistamiskustannukset 0,450 000 € irtokalusteet ja varusteet

Hankkeen aikataulu
Rakentaminen 6/2017 — 12/2018

Rahoitussuunnitelma
Hankkeen rahoitus tapahtuu Kaupunkiymparistolle osoitetuista kohdentamattomista maararahoista.

Viistotilat Vaistotilojen kustannus
Vaistétiloja ei tarvita.

Toteutus- ja hallintamuoto
Kaupunkiymparistdn toimiala on hankkeen tilaaja, vastaa toteuttamisesta ja rakennuksen yllapidosta.
kaupunkiymparistdn toimiala vuokraa kohteen kasvatuksen ja koulutuksen toimialalle.

Lisatiedot

Jos vuokrasopimus paattyy ennen lisdvuokran maksuajan (10 vuotta) paattymista, vuokralainen sitoutuu
maksamaan kaupunkiympariston toimialalle vuokrasopimuksen paattymispaivan ja lisdvuokran maksuajan
paattymispaivan véliselta ajalta muodostuvan lisdvuokran siten, ettd koko jaljelld oleva lisdvuokra eraantyy
vuokrasopimuksen paattymispaivana.
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Hankkeen perustiedot

Stadin ammattiopisto

Vallilan ala-asteen lisatilat ns. Taucher-taloon

Osoite: Nilsiankatu 3, 00510 Helsinki

Paikkatieto: kaupunginosa 22 Vallila, kortteli 22702, tontti 2.
Rakennustunnus (RATU) on 4970

Kohteen asemakaava nro 10116 on vahvistettu 6.8.1993. Asemakaavamerkinta on YO
(Opetustoimintaa palvelevien rakennusten korttelialue) .Rakennusoikeus 4760 kem?.

Liite 1 Suunnittelutyéryhmé
Selvitys rakennuspaikasta / rakennuksesta

Stadin ammattiopiston  Nilsidnkatu  3:n  toimipisteessa annetaan sahkoé- ja
automaatiotekniikka-, maanmittaus- ja suunnitteluassistenttiopetusta. Opiskelijoita on n. 300
ja henkildkuntaa 17.

Kiinteistdssa on kaksi rakennusta. Vanhempi on v. 1932 valmistunut, alun perin kansakoulu.
Nuorempi rakennus on v. 1996 valmistunut Corten-talo, jossa on muun muassa liikuntatiloja
ja ruokala.

Korttelissa on voimassa asemakaava 10116 vuodelta 1993. Vanhempi rakennus, jonka
suunnittelija on Gunnar Taucher on suojeltu kaavassa sr-1-merkinnalla. Myds tonttia rajaavat
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— 7 Suojeliava rakennus. Rakennusiai-
teellisesti ja kulttuurihisto-
. riallisesti arvokas rakennus,
Rakennusta ei saa purkaa eika
siind saa tehdd sellaisia
korjaus- tai muulosloita, jotka
turmelevat julkisivujen, vesikattojen,
aula- ja kdayldvatilojen tai porras-
huoneiden rakennuslaiteellista tai
historiallista arvoa fai tyylid. Mikali Tonfilla oleval autopaikat on
rakennuksessa on aikaisemmin suo- eroleltava muusta piha-alueesta
ritetu 1illaisia toimenpiteits on ra- istuluksila.
kennus korjaus lai muutostéiden Autopaikkamiarsyksel:
yhteydessd pyrittavd korjaamaan ra- Vahimm3is- ja enimmaisnormil
kennuksen lyyliin hyvin soveltuvalla 1 ap/320 kem? - 1 ap/280 kem?
tavalla. sekd lisdksi 1 ap/asunto

.
| =l
L.

Pysakodimispaikka

Tonlin rakennuksel saadaan liit-
183 loisiinsa maanalaisella kat-
toikkunoin varustetulla tunnelil-

la, joka saadaan rakentaa asema-
kaavassa merkityn kerrosalan li-
saksi.

) ) Kaupunkikuvallisesti arvokas
[bo—o_oa Alueen osa, J°"? on istulettava @ ® @ puusto, joka tulee sailyltda. Jos
. : puista ja pensaista tihed reuna- puita joudutaan uusimaan, lulee
QOQOQ] vyohyke. ne istutaa kadun suuntaiseksi

riviksi.

Toiminnallisille muutoksille on haettu rakennuslupa. Hankkeen suunnitteluperiaatteet on
selvitetty alustavasti jo hankesuunnitteluvaiheessa pidetyin ennakkoneuvotteluin
kaupunginmuseon ja rakennusvalvontaviraston edustajien kanssa.

Hankkeen tarpeellisuus

Alueellinen tarkastelu

Oppilasennusteiden mukaan ala-asteikaisten suomenkielisten oppilaiden maaran
arvioidaan Vallilan ala-asteen oppilaaksiottoalueella kasvavan tasaisesti vuosina 2017—
2026 noin 230 oppilaalla. Koulu tulee tarvitsemaan valiaikaisia lisatiloja Kalasataman toisen
peruskoulun valmistumiseen asti, arviolta vuoteen 2025. Vallilan ala-asteen nykyiset tilat
Hameentie 80-kiinteistdssa eivat riitd alueen kasvavalle oppilasmaaralle.

Korvaavat tilat Stadin ammattiopistolle sijoitetaan Nilsidnkatu 3:n 2. ja 5. kerrokseen seka
Nilsidnkatu 6:n 5. kerrokseen. Niihin tehdaan toiminnan vaatimat muutokset.

Toiminnalliset perustelut

Vallilan ala-asteen n. 100 oppilasta ja n. 5-10 opettajaa ovat tulleet vaistétiloihin elokuun
2017 alussa Muutoksilla mahdollistetaan ala-asteen koulun toiminnan jatkuminen
tarvittavassa laajuudessa.

Tekniset ja taloudelliset perustelut

Vallilan ala-asteen pihan toteutustyon yhteyssa tehtiin Taucher-talon yhden sivun salaojat,
jotta pihaa ei tarvitse uudestaan kaivaa seuraavana kesana auki.
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Taucher-Talon sisalla 2. kerroksessa ja tontilla tehtiin toiminnallisia muutoksia ala-asteen
lisdtilahankkeen vaatimassa laajuudessa. Ala-asteikaisille tehtiin turvalliset ja valaistut iso ja
pieni valituntipiha. Pihamuutoksia olivat uudet pihajarjestelyt tarvittavine piha- ja
leikkivarusteineen.

2. kerroksesta pois siirtyneille ammattiopiston ryhmille saatiin korvaavat tilat paaosin saman
rakennuksen 1. kerrokseen vahaisin rakennusteknisin- ja valaisinmuutoksin. Lisaksi
ensimmaisessa kerroksessa ammattikoulun [ampiavaan ATK-luokkahuoneeseen, tilaan
117, tarvitaan jaahdytys. Kayttajan tarve on akuutti.

Stadin ammattiopiston kaytossa olleet wc-tilat, lounaissiiven luokat ( 266m?) + kaytava
(156m?) + pieni opettajahuone (28m?) siirtyivat Vallilan ala-asteen kayttoon.

Hankkeen laajuus ja laatu

Toiminnan kuvaus

Stadin ammattiopiston Nilsidnkatu 3:n toimipisteessa opiskelee noin 300 nuorta.
Opetushenkildkuntaa on n. 17, muuta henkildstéa n. 5 kpl..
Vallilan ala-asteen Nilsiankatu 3:n lisatiloissa on 100 lasta ja kouluhenkilokuntaa on
yhteensa n. 5-10 .
Taucher-rakennuksessa on hankkeen valmistuttua:

o ala-asteen opetusta 1. ja 6. luokille

o ala-asteen oppilaille jarjestettya iltapaivatoimintaa (klo. 17 asti)

e ammattiopiston toisen asteen koulutusta paivisin

e satunnaista ammattiopiston iltatoimintaa. Opiskelijat kayttavat tiloja tdiden tekoon

iltaisin.
e Corten-talossa on sadanndllisesti iltatoimintaa.

Ala-asteen oppilaat kayttavat kiinteiston ruokala- ja liikuntatiloja Coreten-talossa. Nama tilat
on otettavissa ala-asteen kayttoon ilman muutostoita.

Rakennukessa on teorialuokkahuoneiden lisaksi ammattiaineisiin keskittyvia luokkatiloja /
tybsaleja. Ala-asteen luokkatilat on varustettu ala-asteen toiminnalle.

Hankkeen laajuus

Muutosalueen koko ala-asteen osalta on Taucher-rakennuksessa noin 475 m?, piha-alue
noin 3000 m2.

Kesan 2017 aikana tehdyt muutostyot:
o Ala-asteen luokkatilojen muutostyét, lisa-WC:tilojen rakentaminen, kaytavan
akustointi
e ammattiopiston korvaaviin opetustiloihin tehtavat muutokset
o ala-asteen piha-alueet ja rajattiin ammatiopiston pihalla olevat autopaikat

Kesa - syksy 2017 aikana tehdyt / tehtavat talotekniset korjaus- ja muutostyot:
e Luokkahuoneiden IV-paatelaitteiden ja kytkentakanavien muutokset D2:n mukaisten
ilmamaarien saavuttamiseksi
o Luokkahuoneita palvelevien IV-koneiden puhaltimien uusiminen
e Luokkahuoneiden valaisimien uusimiset alakattotdiden takia
3
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Kaytaville latausasemien lisaykset.

Sahkdmuutokset luokkien valiseinien muutosten takia.
IV-kanavien nuohous ja ilmamaarien saatotyo.

WC-tila muutokset ja vesipisteen lisdy kaytavalle.

Jaahdytyksen lisaaminen kahteen Stadin ao:n luokkahuoneeseen.

Vuoden 2018 aikana tehtavat korjaus- ja muutostyot:

e Pihan pinnotteiden ja aitojen viimeistely salaojatyon valmistuttua
Uusi hulevesiliititos HSY:n verkostoon Vesannontiella.
Pihavalaistuksen parantaminen jatkuu.

Nykyisen aidan purku suunnitelmassa maaritellyin osin
Valiaikaisen aitaperustuksen muutos kiintedksi
Polkupyoéraluiska

Uudet polkupyoratelineet

Pensasistutukset

Palautettavat alueet kiveysta, asvalttia ja nurmipintaa.

Laatutaso

Suunnittelun  1ahtékohtina  toimivat  Opetushallituksen ja  Helsingin  kaupungin
ymparistokeskuksen asettamat fyysistd, psyykkistd ja sosiaalista hyvinvointia tukevan
koulurakennuksen laatukriteerit. Korjaustoimenpiteissa noudatetaan myds Helsingin
Kaupungin kaupunkiymparistdn toimialan turvallisten rakenteiden malliasiakirjoja.

Tyo6 tehdaan noudattaen P1-puhtausluokan ohjeistusta noudattaen.

Liite 2 Rakennusosat ja tekniset jarjestelmét

Tilojen ja kohteen erityisvaatimukset

Rakennus on suojeltu asemakaavalla. Merkinta sr-1 kasittaa myos rakennuksen sisatiloja:
aulat, kaytavat ja porrastilat.

Erityisvaatimuksina my0s perusopetuksen ja ammatillisen opetuksen yhteiskayttd. Muissa
kohdissa jo mainittujen vaatimusten lisaksi ei ole erityisvaatimuksia.

Hankkeen ymparistotavoitteet

Hankkeen materiaalivalinnoilla pyritaan pidentamaan kohteen kayttoikaa ja vahentamaan
kosteusvaurioista johtuvia sisailmaongelmia. Hanke suunnitellaan soveltaen Helsingin
kaupungin energiaohjeistusta, ottaen huomioon suoritettavien korjausten laajuus ja
korjausrakentamisen asettamat rajoitukset.

Vaikutusten ja riskien arviointi

Vaikutukset tiloihin ja toimintaan

Korjaustoimenpiteet parantavat sisailmasto-olosuhteiden hallittavuutta.

4
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Hankkeen toteutus tehdaan P1-puhtausluokan mukaisesti ja ne on suunniteltu tehtavaksi
vaiheistettuna, jolloin haitta koulujen toiminnalle on pienin ja erillisia vaistotiloja ei tarvita.

Strategiaohjelman toteuttaminen hankkeessa

Kohteen pitaminen kayttokuntoisena ja toiminnassa mahdollistaa sen, ettei toimitilojen
kokonaispinta-ala kasva strategiakaudella.

Hankkeen riskit

Toteutuksen riskeja ovat:
e Puhtauden hallinnassa ei onnistuta, suojaukset ja osastoinnit tehdaan puutteellisesti
o Talotekniikkajarjestelmien toiminnassa on hairi6ita korjaustyon aikana/ osastointeja ei
pystyta riittdvissd maarin toteuttamaan ilman talotekniikan laajempaa pysayttamista.
e Maankaivuutbissa havaitaan suunnitelmamuutostarpeita
Vaihekohtaisia valmistumistavoitteita ei saavuteta
Hankkeen kiireellisyys
o Tiedotuksessa epaonnistutaan

Toteutusta varten tehdaan rakennuttajan turvallisuusasiakirja.

Rakentamiskustannukset

Hankkeen kustannusennuste on 995 000 euroa arvonlisaverottomana vuoden 2017
syyskuun hintatasossa, tarjoushintaindeksin ollessa 179,2.

Tilakustannus kayttajalle

Lisavuokra on 9608 euroa/kk. Tuottovaade on 3 %, poistoaika 10 vuotta.

Jos vuokrasopimus paattyy ennen lisdvuokran maksuajan (10 vuotta) paattymista,
vuokralainen sitoutuu maksamaan kaupunkiymparistdn toimialalle vuokrasopimuksen
paattymispaivan ja lisdvuokran maksuajan paattymispaivan valiseltd ajalta muodostuvan
lisavuokran siten, ettd koko jaljella oleva lisavuokra eraantyy vuokrasopimuksen
paattymispaivana.

Yllapito ja kayttotalous

Rakennusten yllapidosta vastaa Kaupunkiympariston toimialan yllapitopalvelut.

Hankkeen aikataulu

¢ Hankesuunnittelu 1/2017 — 11/2017
e rakentaminen 6/2017 — 12/2018

Rahoitussuunnitelma

Hankkeen rahoitus tapahtuu Kaupunkiymparistdn toimialalle osoitetuista
kohdentamattomista maararahoista.
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Vaistotilat
Koko korjaushankkeen ajan koulu on kaytossa. Vaistotilojen tarvetta ei ole.

Korjausalue ja tilat pystytaan osastoimaan erilleen koulun toiminnasta siten, etta
poistumistiet ja turvallisuus eivat vaarannu.

Toteutus- ja hallintamuoto

Kaupunkiymparistdn toimialan rakennukset ja yleiset alueet- palvelukokonaisuus on
hankkeen tilaaja, vastaa toteuttamisesta ja rakennuksen ylldpidosta. Kaupunkiymparistéon
toimiala vuokraa kohteen rakennukset ja tilan kasvatuksen ja koulutuksen toimialalle.
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Suunnittelutyoryhma Liite 1

Tilaaja

Helsingin kaupunki / Kaupunkiympariston toimiala / Rakennuttaminen
PL 1540, 00099 Helsingin kaupunki

Sirkka-Liisa Sundvall, projektinjohtaja

Jasmin Kivela, rakennuttajainsindori

Kayttaja
Helsingin kaupunki / Kasvatuksen ja koulutuksen toimiala, PL 3000, 00099 Helsingin
kaupunki

Stadin ammattiopisto
Leena Makela, rehtori
Leena Munukka, toimialarehtori

Vallilan ala-aste
Sirkku Sagath, rehtori

Rakennuttajakonsultti
Ahma Insinorit Oy
Kaupintie 5, 00440 Helsinki
Kalle Rinkinen

Paa- ja arkkitehtisuunnittelu

Helsingin kaupunki, kaupunkiympariston toimiala/
Rakennussuunnittelu

PL 1530, (Eliméaenkatu 5) 00099 Helsingin kaupunki
Raija Orjala

Pihasuunnittelu
MA-Arkkitehdit

Nilsiankatu 10 A, 00510 Helsinki
Marja Mikkola

Rakennesuunnittelu
Expecon Oy

Niittylantie 5, 00620 Helsinki
Kai Palin

LVI-suunnittelu

Insinddritoimisto Leo Maaskola Oy
Ratavallintie 2, 00710 Helsinki
Esa Leino



