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Yhteenveto
Hankkeen nimi Hankenumero
Vallilan ala-asteen väliaikaiset lisätilat, Nilsiänkatu 3 (Taucher-Talo) 00510 Helsinki 2821P20851

Osoite Rakennustunnus (RATU)
Nilsiänkatu 3, 00500 Helsinki 4970
Sijainti Kohdenumero
091-022-0702-0002, Vallila 4687
Käyttäjä/toiminta Asiakas-/oppilas-/tilapaikat
Koulurakennus, ammatillinen oppilaitos ja ala-aste 100 oppilasta/

henkilökunta 5-10
Rakennuksen laajuustiedot brm² htm² hym² m3

(Koko rakennus) 7945 6740 4 345 22634 m3
Hankkeen tarpeellisuus
Vallilan ala-aste tarvitsee lisätiloja Stadin ammattiopiston tiloista n. vuoteen 2027 asti, jolloin Kalasataman 2. koulu
valmistunee. Stadin ammattiopiston, Nilsiänkatu 3, toisen kerroksen opetus siirtyy toisiin Stadin ammattiopiston tiloihin
(Nilsiänkatu 6).
Hankkeen laajuus ja rakentamiskustannukset (Kust.taso 3/2016 RI 108,6; THI 158,1)

brm² htm² hym² Inv.kustannusarvio (alv 0%)

Uudisrakennus / Laajennus / Lisärakennus €
Muutos  / Ala-asteen lisätilat 467 322 995 000 €
Yhteensä €
Investointikustannusten jakautuminen
Investointi sisältää pihahojen muutostyöt. Ala-asteen pihat ovat kooltaan 1250 m2 ja 295
m2

€ / brm²

2130 € / htm²

€ / asiakas

Tilakustannus käyttäjälle
po € / htm2 / kk yp € / htm2 / kk yht. € / htm2 / kk yht. € / kk yht. € / v

Tuleva vuokra 9608 115 296
Nykyinen vuokra

Toiminnan käynnistämiskustannukset 0,450 000 € irtokalusteet ja varusteet
Hankkeen aikataulu
Rakentaminen 6/2017 – 12/2018

Rahoitussuunnitelma
Hankkeen rahoitus tapahtuu Kaupunkiympäristölle osoitetuista kohdentamattomista määrärahoista.

Väistötilat Väistötilojen kustannus
Väistötiloja ei tarvita.

Toteutus- ja hallintamuoto
Kaupunkiympäristön toimiala on hankkeen tilaaja, vastaa toteuttamisesta ja rakennuksen ylläpidosta.
kaupunkiympäristön toimiala vuokraa kohteen kasvatuksen ja koulutuksen toimialalle.
Lisätiedot
Jos vuokrasopimus päättyy ennen lisävuokran maksuajan (10 vuotta) päättymistä, vuokralainen sitoutuu
maksamaan kaupunkiympäristön toimialalle vuokrasopimuksen päättymispäivän ja lisävuokran maksuajan
päättymispäivän väliseltä ajalta muodostuvan lisävuokran siten, että koko jäljellä oleva lisävuokra erääntyy
vuokrasopimuksen päättymispäivänä.
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1 Hankkeen perustiedot

Stadin ammattiopisto
Vallilan ala-asteen lisätilat ns. Taucher-taloon
Osoite: Nilsiänkatu 3, 00510 Helsinki
Paikkatieto: kaupunginosa 22 Vallila, kortteli 22702, tontti 2.
Rakennustunnus (RATU) on 4970

Kohteen asemakaava nro 10116  on vahvistettu 6.8.1993. Asemakaavamerkintä on  YO
(Opetustoimintaa palvelevien rakennusten korttelialue) .Rakennusoikeus 4760  kem2.

Liite 1 Suunnittelutyöryhmä

2 Selvitys rakennuspaikasta / rakennuksesta

Stadin ammattiopiston Nilsiänkatu 3:n toimipisteessä annetaan sähkö- ja
automaatiotekniikka-, maanmittaus- ja suunnitteluassistenttiopetusta. Opiskelijoita on n. 300
ja henkilökuntaa 17.

Kiinteistössä on kaksi rakennusta. Vanhempi on v. 1932 valmistunut, alun perin kansakoulu.
Nuorempi rakennus on v. 1996 valmistunut Corten-talo, jossa on muun muassa liikuntatiloja
ja ruokala.
Korttelissa on voimassa asemakaava 10116 vuodelta 1993.  Vanhempi rakennus, jonka
suunnittelija on Gunnar Taucher on suojeltu kaavassa sr-1-merkinnällä. Myös tonttia rajaavat
puurivit on suojeltu kaavassa.



Hankesuunnitelma
11.12.2017

Kohteen nimi ja osoite
Vallilan ala-asteen lisätilat
Nilsiänkatu 3, 00510 Hki

2

Toiminnallisille muutoksille on haettu rakennuslupa. Hankkeen suunnitteluperiaatteet on
selvitetty alustavasti jo hankesuunnitteluvaiheessa pidetyin ennakkoneuvotteluin
kaupunginmuseon ja rakennusvalvontaviraston edustajien kanssa.

3 Hankkeen tarpeellisuus

Alueellinen tarkastelu
Oppilasennusteiden mukaan ala-asteikäisten suomenkielisten oppilaiden määrän
arvioidaan Vallilan ala-asteen oppilaaksiottoalueella kasvavan tasaisesti vuosina 2017–
2026 noin 230 oppilaalla. Koulu tulee tarvitsemaan väliaikaisia lisätiloja Kalasataman toisen
peruskoulun valmistumiseen asti, arviolta vuoteen 2025. Vallilan ala-asteen nykyiset tilat
Hämeentie 80-kiinteistössä eivät riitä alueen kasvavalle oppilasmäärälle.

Korvaavat tilat Stadin ammattiopistolle sijoitetaan Nilsiänkatu 3:n 2. ja 5. kerrokseen sekä
Nilsiänkatu 6:n 5. kerrokseen. Niihin tehdään toiminnan vaatimat muutokset.

Toiminnalliset perustelut
Vallilan ala-asteen n. 100 oppilasta ja n. 5-10 opettajaa ovat tulleet väistötiloihin elokuun
2017 alussa Muutoksilla mahdollistetaan ala-asteen koulun toiminnan jatkuminen
tarvittavassa laajuudessa.

Tekniset ja taloudelliset perustelut
Vallilan ala-asteen pihan toteutustyön yhteyssä tehtiin Taucher-talon yhden sivun salaojat,
jotta pihaa ei tarvitse uudestaan kaivaa seuraavana kesänä auki.
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Taucher-Talon sisällä 2. kerroksessa ja tontilla tehtiin toiminnallisia muutoksia ala-asteen
lisätilahankkeen vaatimassa laajuudessa. Ala-asteikäisille tehtiin turvalliset ja valaistut iso ja
pieni välituntipiha. Pihamuutoksia olivat uudet pihajärjestelyt tarvittavine piha- ja
leikkivarusteineen.

2. kerroksesta pois siirtyneille ammattiopiston ryhmille saatiin korvaavat tilat pääosin saman
rakennuksen 1. kerrokseen vähäisin rakennusteknisin- ja valaisinmuutoksin.  Lisäksi
ensimmäisessä kerroksessa ammattikoulun lämpiävään ATK-luokkahuoneeseen, tilaan
117, tarvitaan jäähdytys. Käyttäjän tarve on akuutti.

Stadin ammattiopiston käytössä olleet wc-tilat, lounaissiiven luokat ( 266m²) + käytävä
(156m²) + pieni opettajahuone (28m²) siirtyivät Vallilan ala-asteen käyttöön.

4 Hankkeen laajuus ja laatu

Toiminnan kuvaus
Stadin ammattiopiston Nilsiänkatu 3:n toimipisteessä opiskelee noin 300 nuorta.
Opetushenkilökuntaa on n. 17, muuta henkilöstöä n. 5 kpl..
Vallilan ala-asteen Nilsiänkatu 3:n lisätiloissa on 100 lasta ja kouluhenkilökuntaa on
yhteensä n. 5-10 .
Taucher-rakennuksessa on hankkeen valmistuttua:

∂ ala-asteen opetusta 1. ja 6. luokille
∂ ala-asteen oppilaille järjestettyä iltapäivätoimintaa (klo. 17 asti)
∂ ammattiopiston toisen asteen koulutusta päivisin
∂ satunnaista ammattiopiston iltatoimintaa. Opiskelijat käyttävät tiloja töiden tekoon

iltaisin.
∂ Corten-talossa on säännöllisesti iltatoimintaa.

Ala-asteen oppilaat käyttävät kiinteistön ruokala- ja liikuntatiloja Coreten-talossa.  Nämä tilat
on otettavissa ala-asteen käyttöön ilman muutostöitä.
Rakennukessa on teorialuokkahuoneiden lisäksi ammattiaineisiin keskittyviä luokkatiloja /
työsaleja. Ala-asteen luokkatilat on varustettu ala-asteen toiminnalle.

Hankkeen laajuus
Muutosalueen koko ala-asteen osalta on Taucher-rakennuksessa noin 475 m², piha-alue
noin 3000 m².

Kesän 2017 aikana tehdyt muutostyöt:
∂ Ala-asteen luokkatilojen muutostyöt, lisä-WC:tilojen rakentaminen, käytävän

akustointi
∂ ammattiopiston korvaaviin opetustiloihin tehtävät muutokset
∂ ala-asteen piha-alueet ja rajattiin ammatiopiston pihalla olevat autopaikat

Kesä -  syksy 2017 aikana tehdyt / tehtävät talotekniset korjaus- ja muutostyöt:
∂ Luokkahuoneiden IV-päätelaitteiden ja kytkentäkanavien muutokset D2:n mukaisten

ilmamäärien saavuttamiseksi
∂ Luokkahuoneita palvelevien IV-koneiden puhaltimien uusiminen
∂ Luokkahuoneiden valaisimien uusimiset alakattotöiden takia
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∂ Käytäville latausasemien lisäykset.
∂ Sähkömuutokset luokkien väliseinien muutosten takia.
∂ IV-kanavien nuohous ja ilmamäärien säätötyö.
∂ WC-tila muutokset ja vesipisteen lisäy käytävälle.
∂ Jäähdytyksen lisääminen kahteen Stadin ao:n luokkahuoneeseen.

Vuoden 2018 aikana tehtävät korjaus- ja muutostyöt:
∂ Pihan pinnotteiden ja aitojen viimeistely salaojatyön valmistuttua
∂ Uusi hulevesiliititos HSY:n verkostoon Vesannontiellä.
∂ Pihavalaistuksen parantaminen jatkuu.
∂ Nykyisen aidan purku suunnitelmassa määritellyin osin
∂ Väliaikaisen aitaperustuksen muutos kiinteäksi
∂ Polkupyöräluiska
∂ Uudet polkupyörätelineet
∂ Pensasistutukset
∂ Palautettavat alueet kiveystä, asvalttia ja nurmipintaa.

Laatutaso
Suunnittelun lähtökohtina toimivat Opetushallituksen ja Helsingin kaupungin
ympäristökeskuksen asettamat fyysistä, psyykkistä ja sosiaalista hyvinvointia tukevan
koulurakennuksen laatukriteerit. Korjaustoimenpiteissä noudatetaan myös Helsingin
Kaupungin kaupunkiympäristön toimialan turvallisten rakenteiden malliasiakirjoja.

Työ tehdään noudattaen P1-puhtausluokan ohjeistusta noudattaen.

Liite 2 Rakennusosat ja tekniset järjestelmät

5 Tilojen ja kohteen erityisvaatimukset

Rakennus on suojeltu asemakaavalla. Merkintä sr-1 käsittää myös rakennuksen sisätiloja:
aulat, käytävät ja porrastilat.

Erityisvaatimuksina myös perusopetuksen ja ammatillisen opetuksen yhteiskäyttö. Muissa
kohdissa jo mainittujen vaatimusten lisäksi ei ole erityisvaatimuksia.

6 Hankkeen ympäristötavoitteet

Hankkeen materiaalivalinnoilla pyritään pidentämään kohteen käyttöikää ja vähentämään
kosteusvaurioista johtuvia sisäilmaongelmia. Hanke suunnitellaan soveltaen Helsingin
kaupungin energiaohjeistusta, ottaen huomioon suoritettavien korjausten laajuus ja
korjausrakentamisen asettamat rajoitukset.

7 Vaikutusten ja riskien arviointi

Vaikutukset tiloihin ja toimintaan
Korjaustoimenpiteet parantavat sisäilmasto-olosuhteiden hallittavuutta.
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Hankkeen toteutus tehdään P1-puhtausluokan mukaisesti ja ne on suunniteltu tehtäväksi
vaiheistettuna, jolloin haitta koulujen toiminnalle on pienin ja erillisiä väistötiloja ei tarvita.

Strategiaohjelman toteuttaminen hankkeessa
Kohteen pitäminen käyttökuntoisena ja toiminnassa mahdollistaa sen, ettei toimitilojen
kokonaispinta-ala kasva strategiakaudella.

Hankkeen riskit
Toteutuksen riskejä ovat:

∂ Puhtauden hallinnassa ei onnistuta, suojaukset ja osastoinnit tehdään puutteellisesti
∂ Talotekniikkajärjestelmien toiminnassa on häiriöitä korjaustyön aikana/ osastointeja ei

pystytä riittävissä määrin toteuttamaan ilman talotekniikan laajempaa pysäyttämistä.
∂ Maankaivuutöissä havaitaan suunnitelmamuutostarpeita
∂ Vaihekohtaisia valmistumistavoitteita ei saavuteta
∂ Hankkeen kiireellisyys
∂ Tiedotuksessa epäonnistutaan

Toteutusta varten tehdään rakennuttajan turvallisuusasiakirja.

8 Rakentamiskustannukset

Hankkeen kustannusennuste on  995 000 euroa arvonlisäverottomana  vuoden 2017
syyskuun hintatasossa, tarjoushintaindeksin ollessa 179,2.

9 Tilakustannus käyttäjälle

Lisävuokra on 9608 euroa/kk. Tuottovaade on 3 %, poistoaika 10 vuotta.

Jos vuokrasopimus päättyy ennen lisävuokran maksuajan (10 vuotta) päättymistä,
vuokralainen sitoutuu maksamaan kaupunkiympäristön toimialalle vuokrasopimuksen
päättymispäivän ja lisävuokran maksuajan päättymispäivän väliseltä ajalta muodostuvan
lisävuokran siten, että koko jäljellä oleva lisävuokra erääntyy vuokrasopimuksen
päättymispäivänä.

10 Ylläpito ja käyttötalous

Rakennusten ylläpidosta vastaa Kaupunkiympäristön toimialan ylläpitopalvelut.

11 Hankkeen aikataulu

∂ Hankesuunnittelu 1/2017 – 11/2017
∂ rakentaminen 6/2017 – 12/2018

12 Rahoitussuunnitelma

Hankkeen rahoitus tapahtuu Kaupunkiympäristön toimialalle osoitetuista
kohdentamattomista määrärahoista.
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13 Väistötilat

Koko korjaushankkeen ajan koulu on käytössä. Väistötilojen tarvetta ei ole.

Korjausalue ja tilat pystytään osastoimaan erilleen koulun toiminnasta siten, että
poistumistiet ja turvallisuus eivät vaarannu.

14 Toteutus- ja hallintamuoto

Kaupunkiympäristön toimialan rakennukset ja yleiset alueet- palvelukokonaisuus on
hankkeen tilaaja, vastaa toteuttamisesta ja rakennuksen ylläpidosta. Kaupunkiympäristön
toimiala vuokraa kohteen rakennukset ja tilan kasvatuksen ja koulutuksen toimialalle.
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Suunnittelutyöryhmä Liite 1

Tilaaja
Helsingin kaupunki / Kaupunkiympäristön toimiala / Rakennuttaminen
PL 1540, 00099 Helsingin kaupunki
Sirkka-Liisa Sundvall, projektinjohtaja
Jasmin Kivelä, rakennuttajainsinööri

Käyttäjä
Helsingin kaupunki / Kasvatuksen ja koulutuksen toimiala, PL 3000, 00099 Helsingin
kaupunki

Stadin ammattiopisto
Leena Mäkelä, rehtori
Leena Munukka, toimialarehtori

Vallilan ala-aste
Sirkku Sagath, rehtori

Rakennuttajakonsultti
Ahma Insinöörit Oy
Kaupintie 5, 00440 Helsinki
Kalle Rinkinen

Pää- ja arkkitehtisuunnittelu
Helsingin kaupunki, kaupunkiympäristön toimiala/
Rakennussuunnittelu
PL 1530, (Elimäenkatu 5) 00099 Helsingin kaupunki
Raija Orjala

Pihasuunnittelu
MA-Arkkitehdit
Nilsiänkatu 10 A, 00510 Helsinki
Marja Mikkola

Rakennesuunnittelu
Expecon Oy
Niittyläntie 5, 00620 Helsinki

            Kai Palin

 LVI-suunnittelu
Insinööritoimisto Leo Maaskola Oy
Ratavallintie 2, 00710 Helsinki

            Esa Leino


