Hankesuunnitelma Laajasalon uusi ostoskeskus,
Helsinki 31.8.2018 kirjasto- ja nuorisopalveluiden tilat
Yliskylan puistokatu 4

00840 Helsinki

Hankkeen nimi Hankenumero

Laajasalon uusi ostoskeskushanke, kirjasto- ja nuorisopalveluiden tilat -

Osoite Rakennustunnus (RATU)
Yliskylan puistokatu 4, 00840 Helsinki 65280

Sijainti Kiinteistéobjekti
Laajasalo -

Kayttaja/toiminta Asiakas-/oppilas-/tilapaikat
Kulttuurin ja vapaa-ajan toimiala, kirjaston ja nuorison tilat

Hankkeen tarpeellisuus

Laajasalon kirjaston ja nuorison vuonna 1976 valmistuneet tilat osoitteessa Koulutanhua 2, todettiin vuoden 2013
kuntoarvioinnin yhteydessa huonokuntoisiksi. Kiinteiston peruskorjausta ei katsottu kannattavaksi. Uusien tilojen
kartoituksessa ei uutta korvaavaa tilaa 10ytynyt. Kartoituksen jélkeen parhaaksi ratkaisuksi todettiin kirjaston ja
nuorison tilojen vuokraaminen Laajasalon uudesta ostoskeskuksesta. Kohteen valmistuttua 10/2018 luovutaan
Koulutanhua 2:n tiloista.

Vuokrakustannusten jakautuminen kayttajalle
1.kerros 200m? 26,00 €/m?/kk, Lisatyona 23m2:n parvi, erilliskorvaus 270,00€/kk, 1,35 €/m?/kk (5 vuoden ajalta)

2.kerros 632m? 17,50 €/m?/kk
Terassi 112,5m? 4,15 €/m?#kk.

Arvioitu vuokrakustannus kayttdjalle

(Vuokrat tasoa 6/2016) yht. € / htm? /

po € /kk yp €/ kk Kk yht. € / kk yht. € /v
Tuleva vuokra 1. krs. (n. 200 m?) 5 200,00 1 000,00 31,00 6 300,00 75 600,00
Tuleva vuokra 2. krs. ja

11 526,88 3722,50 20,48 15 249,38 182 992,56

2. krs. terassi (yht. n. 744,5 m?)

Tuleva vuokra 1. krs parvi (23m?)

(Lisatyd, erilliskorvaus 5 vuotta) 270,00 3 240,00

Toiminnan kdynnistamiskustannukset: Kaluste- ja laitehankintoihin kirjastopalvelut ovat varanneet 300 000,00€ ja
nuorisopalvelut 150 000,00€ sis. sisustusarkkitehdin suunnittelutunnit.

Hankkeen aikataulu
Rakentaminen 4/2017 — 9/2018. Tilojen luovutus nuoriso- ja kirjastopalveluille 1.10.2018

Rahoitussuunnitelma
Talonrakennushankkeiden rakentamisohjelmassa 2018 - 2027 on varauduttu hankkeeseen vuokrahankkeena.
Vuosivuokraksi on arvioitu 250 000,00 euroa.

Viistotilat Viist6tilojen kustannusarvio
Ei tarvita -

Toteutus- ja hallintamuoto

Hanke on vuokrahanke kaupunkiympariston toimialan tilapalvelut vuokraa liiketilat kulttuurin- ja vapaa-ajan
toimialalle. Vuokranantajan ja vuokralaisen valiset hankintarajat maaraytyvat vuokrasopimuksen liitteeksi tulevan
hankintarajaliitteen mukaisesti.

Lisatiedot
Kiinteistdlautakunta on paattanyt kirjasto- ja nuorisotilojen vuokraamisesta NCC Property Development Oy:lta
Laajasalon uudesta ostoskeskuksesta (Kklk §31 26.1.2017)

Koska vuokrahanke on valmisteltu pysyvaksi tilaratkaisuksi, ja tilahankkeiden kasittelyohjeiden mukaisesti laskettu
arvonlisdveroton pdaomitettu vuokrasumma neljélle vuodelle on 929 506,00€ kesakuun 2016 kustannustasossa (RI
102,1 THI 180,0), hankepaattksen tekee rakennetun omaisuuden hallintapaallikko.

Kiinteiston omistaa NCC Property Development Oy, omistaja vaihtuu kohteen valmistuttua 10/2018, jolloin kiinteiston
omistajaksi tulee Niam Oy.




