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Laajasalon kirjaston ja nuorisotoimen tilojen vuokraaminen Laaja-
salon uudesta ostoskeskuksesta, hankesuunnitelman hyväksymi-
nen

HEL 2018-009332 T 10 06 00

Päätös

Rakennetun omaisuuden hallintapäällikkö päätti hyväksyä Laajasalon 
uudessa ostoskeskuksessa sijaitsevien Laajasalon kirjaston ja nuoriso-
toimen liiketilojen vuokraamista koskevan 31.8.2018 päivätyn hanke-
suunnitelman siten, että hankkeen enimmäislaajuus on n. 945 htm² ja 
arvonlisäveroton pääomitettu vuokrasumma neljälle vuodelle on 
929 506 euroa kesäkuun 2016 kustannustasossa (RI 102,1 THI 180,0).

Päätöksen perustelut

Hankkeen tarpeellisuus

Kulttuurin ja vapaa-ajan toimialan nuoriso- ja kirjastopalveluiden yhtei-
sessä käytössä oleva kiinteistö osoitteessa Koulutanhua 2 on todettu 
rakennusteknisesti huonokuntoiseksi ja palvelutiloiltaan kuluneeksi. 
Kiinteistö on vuodelta 1976. Kiinteistöviraston tilakeskus teetti kiinteis-
töstä kuntoarvion vuonna 2013. Arvion tuloksena todettiin tilan tarvitse-
van laajan peruskorjauksen muun muassa rakennuksen ulkoseinien 
lämmöneristyksiin ja verhouksiin, ilmanvaihtoon, sähköistykseen ja vie-
märöintiin. Myös vesikatto sekä ikkunat ja ulko-ovet vaativat uusimista. 
Rakennuksessa oli kiireellinen tarve aloittaa viemärikorjauksia raken-
nuksen alapohjassa ja kellarissa.

Tilakeskus kutsui talvella 2013 koolle työryhmän valmistelemaan ra-
kennuksen peruskorjauksen hankesuunnitelmaa. Suunnitelma valmis-
tui 5.6.2014. Peruskorjauksen toteuttamisen kustannuksiksi arvioitiin 
noin 4,2 miljoonaa euroa. Kiinteistölautakunta hylkäsi hankesuunnitel-
man kaupungin investointiohjelmaan sopimattomana.

Kiinteistöviraston tilakeskus yritti etsiä yhdessä nuorisoasiainkeskuksen 
ja kaupunginkirjaston kanssa sekä vapaata vuokratilaa kaupungin kiin-
teistöistä että yksityisiltä vuokramarkkinoilta. Sopivaa tilaa ei löytynyt. 
Parhaaksi vaihtoehdoksi kartoituksen jälkeen arvioitiin nuorisotilan ja 
kirjaston tilojen varaaminen Laajasalon uudesta yksityisestä ostoskes-
kuksesta, jonka rakentaa NCC Property Development Oy. Nuorison ja 
kirjaston palvelutilojen suunnittelun seuraava vaihe kytkettiin vaihtoeh-
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tokartoituksen jälkeen osaksi Laajasalon uuden ostoskeskuksen han-
ketta. 

Laajasalon kauppakeskukseen ostoskeskukseen sijoittuvat uudet tilat 
korvaavat osoitteessa Koulutanhua 2 sijaitsevat kirjaston tilat (685 m²) 
sekä nuorisotilat (549 m²). Kiinteistölautakunta päätti oikeuttaa kiinteis-
töviraston tilakeskuksen päällikön vuokraamaan Laajasalon uudesta 
ostoskeskuksesta yhteensä 832 m²:n suuruiset liiketilat ja 112,5 m²:n 
suuruisen terassin kirjaston ja nuorisotoimen käyttöön. Sopimuksen 
solmimisen jälkeen muutos- ja lisätöinä toteutetaan 23m²:n parvi 1. ker-
rokseen, josta tulee erilliskorvaus.  NCC Property Development Oy:n 
omistamaan liiketilaan toteutetaan yhteiset tilat kirjaston ja nuorison toi-
mintaan. Kaupunkiympäristön toimiala vuokraa liiketilat kulttuurin ja va-
paa-ajan toimialle. Kohde valmistuu lokakuussa 2018. Kulttuurin ja va-
paa-ajan toimiala luopuu Koulutanhua 2:n tiloista Laajasalon ostoskes-
kuksen valmistuttua.

Kulttuuri- ja kirjastolautakunta on antanut puoltavan lausunnon tilojen 
vuokraamisesta 20.9.16, nuorisolautakunta on antanut puoltavan lau-
sunnon 1.9.2016. 

Vuokrakustannukset

1.kerros 200m² 26,00 €/m²/kk, lisäys 23m² parvi, erilliskorvaus 
1,35 €/m²/kk (5 vuoden ajalta). 2.kerros 632m² 17,50 €/m²/kk, terassi 
112,5m² 4,15 €/m²/kk.

Kyseessä on vuokrahanke joka on valmisteltu pysyväksi tilaratkaisuksi, 
ja tilahankkeiden käsittelyohjeiden mukaisesti laskettu arvonlisäveroton 
pääomitettu vuokrasumma neljälle vuodelle on 929 506 euroa kesä-
kuun 2016 kustannustasossa (RI 102,1 THI 180,0).

Toiminnan käynnistämiskustannukset

Toiminnan käynnistämiskustannukset: Kaluste- ja laitehankintoihin kir-
jastopalvelut ovat varanneet 300 000 euroa ja nuorisopalvelut 150 000 
euroa sis. sisustusarkkitehdin suunnittelutunnit.

Väistötilat

Väistötiloja ei tarvita 

Aikataulu ja toteutus

Rakentaminen 4/2017 - 9/2018. Tilojen luovutus nuoriso- ja kirjastopal-
veluille 1.10.2018.
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