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Laajasalon kirjaston ja nuorisotoimen tilojen vuokraaminen Laaja-
salon uudesta ostoskeskuksesta, hankesuunnitelman hyvaksymi-
nen

HEL 2018-009332 T 10 06 00
Paatos

Rakennetun omaisuuden hallintapaallikkd paatti hyvaksya Laajasalon
uudessa ostoskeskuksessa sijaitsevien Laajasalon kirjaston ja nuoriso-
toimen liiketilojen vuokraamista koskevan 31.8.2018 paivatyn hanke-
suunnitelman siten, ettd hankkeen enimmaislaajuus on n. 945 htm? ja
arvonlisaveroton paaomitettu vuokrasumma neljalle vuodelle on

929 506 euroa kesakuun 2016 kustannustasossa (RI 102,1 THI 180,0).

Paatoksen perustelut
Hankkeen tarpeellisuus

Kulttuurin ja vapaa-ajan toimialan nuoriso- ja kirjastopalveluiden yhtei-
sessa kaytdssa oleva kiinteisto osoitteessa Koulutanhua 2 on todettu
rakennusteknisesti huonokuntoiseksi ja palvelutiloiltaan kuluneeksi.
Kiinteisto on vuodelta 1976. Kiinteistoviraston tilakeskus teetti kiinteis-
tosta kuntoarvion vuonna 2013. Arvion tuloksena todettiin tilan tarvitse-
van laajan peruskorjauksen muun muassa rakennuksen ulkoseinien
lammaneristyksiin ja verhouksiin, ilmanvaihtoon, sahkdistykseen ja vie-
maraointiin. Myos vesikatto seka ikkunat ja ulko-ovet vaativat uusimista.
Rakennuksessa oli kiireellinen tarve aloittaa viemarikorjauksia raken-
nuksen alapohjassa ja kellarissa.

Tilakeskus kutsui talvella 2013 koolle tyéryhman valmistelemaan ra-
kennuksen peruskorjauksen hankesuunnitelmaa. Suunnitelma valmis-
tui 5.6.2014. Peruskorjauksen toteuttamisen kustannuksiksi arvioitiin
noin 4,2 miljoonaa euroa. Kiinteistélautakunta hylkasi hankesuunnitel-
man kaupungin investointiohjelmaan sopimattomana.

Kiinteistoviraston tilakeskus yritti etsid yhdessa nuorisoasiainkeskuksen
ja kaupunginkirjaston kanssa seka vapaata vuokratilaa kaupungin kiin-
teistoista etta yksityisilta vuokramarkkinoilta. Sopivaa tilaa ei 16ytynyt.
Parhaaksi vaihtoehdoksi kartoituksen jalkeen arvioitiin nuorisotilan ja
kirjaston tilojen varaaminen Laajasalon uudesta yksityisesta ostoskes-
kuksesta, jonka rakentaa NCC Property Development Oy. Nuorison ja
kirjaston palvelutilojen suunnittelun seuraava vaihe kytkettiin vaihtoeh-
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tokartoituksen jalkeen osaksi Laajasalon uuden ostoskeskuksen han-
ketta.

Laajasalon kauppakeskukseen ostoskeskukseen sijoittuvat uudet tilat
korvaavat osoitteessa Koulutanhua 2 sijaitsevat kirjaston tilat (685 m?)
seka nuorisotilat (549 m?). Kiinteistolautakunta paatti oikeuttaa kiinteis-
toviraston tilakeskuksen paallikon vuokraamaan Laajasalon uudesta
ostoskeskuksesta yhteensa 832 m#n suuruiset liiketilat ja 112,5 m%n
suuruisen terassin kirjaston ja nuorisotoimen kayttédon. Sopimuksen
solmimisen jalkeen muutos- ja lisatdina toteutetaan 23m?:n parvi 1. ker-
rokseen, josta tulee erilliskorvaus. NCC Property Development Oy:n
omistamaan liiketilaan toteutetaan yhteiset tilat kirjaston ja nuorison toi-
mintaan. Kaupunkiympariston toimiala vuokraa liiketilat kulttuurin ja va-
paa-ajan toimialle. Kohde valmistuu lokakuussa 2018. Kulttuurin ja va-
paa-ajan toimiala luopuu Koulutanhua 2:n tiloista Laajasalon ostoskes-
kuksen valmistuttua.

Kulttuuri- ja kirjastolautakunta on antanut puoltavan lausunnon tilojen
vuokraamisesta 20.9.16, nuorisolautakunta on antanut puoltavan lau-
sunnon 1.9.2016.

Vuokrakustannukset

1.kerros 200m? 26,00 €/m?/kk, lisdys 23m? parvi, erilliskorvaus
1,35 €/m?/kk (5 vuoden ajalta). 2.kerros 632m? 17,50 €/m?/kk, terassi
112,5m? 4,15 €/m?/Kkk.

Kyseessa on vuokrahanke joka on valmisteltu pysyvaksi tilaratkaisuksi,
ja tilahankkeiden kasittelyohjeiden mukaisesti laskettu arvonlisaveroton
paaomitettu vuokrasumma neljalle vuodelle on 929 506 euroa kesa-
kuun 2016 kustannustasossa (RI 102,1 THI 180,0).

Toiminnan kaynnistamiskustannukset

Toiminnan kaynnistamiskustannukset: Kaluste- ja laitehankintoihin Kir-
jastopalvelut ovat varanneet 300 000 euroa ja nuorisopalvelut 150 000
euroa sis. sisustusarkkitehdin suunnittelutunnit.

Vaistdotilat
Vaistotiloja ei tarvita
Aikataulu ja toteutus

Rakentaminen 4/2017 - 9/2018. Tilojen luovutus nuoriso- ja kirjastopal-
veluille 1.10.2018.
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Lisatiedot
Pia Wallin, projektiarkkitehti, puhelin: 09 310 21586
pia.wallin(a)hel.fi
Jarmo Raveala, yksikon paallikkd, puhelin: 310 23466
jarmo.raveala(a)hel.fi
Liitteet
1 Hankesuunnitelma, Laajasalon uusi ostoskeskus kirjaston ja nuorison
tilat
Muutoksenhaku
Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiymparistélautakunta
Tiedoksi
Kuva
Roha
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MUUTOKSENHAKUOHJEET

1
OHJEET OIKAISUVAATIMUKSEN TEKEMISEKSI

Poytakirjan 40 §.

Tahan paatokseen tyytymaton voi tehda kirjallisen oikaisuvaatimuksen.
Paatokseen ei saa hakea muutosta valittamalla tuomioistuimeen.

Oikaisuvaatimusoikeus
Oikaisuvaatimuksen saa tehda

— se, johon paatos on kohdistettu tai jonka oikeuteen, velvollisuuteen
tai etuun paatds valittomasti vaikuttaa (asianosainen)
— Kkunnan jasen.

Oikaisuvaatimusaika

Oikaisuvaatimus on tehtava 14 paivan kuluessa paatdksen tiedoksi-
saannista.

Oikaisuvaatimuksen on saavuttava Helsingin kaupungin kirjaamoon
maaraajan viimeisena paivana ennen kirjaamon aukioloajan paattymis-
ta.

Mikali paatds on annettu tiedoksi postitse, asianosaisen katsotaan saa-
neen paatoksesta tiedon, jollei muuta nayteta, seitseman paivan kulut-

tua kirjeen lahettamisesta. Kunnan jasenen katsotaan saaneen paatok-
sesta tiedon seitseman paivan kuluttua siita, kun poytakirja on nahtava-
na yleisessa tietoverkossa.

Mikali paatds on annettu tiedoksi sahkdisena viestina, asianosaisen
katsotaan saaneen paatoksesta tiedon, jollei muuta nayteta, kolmen
paivan kuluttua viestin lahettamisesta.

Tiedoksisaantipaivaa ei lueta oikaisuvaatimusaikaan. Jos oikaisuvaati-
musajan viimeinen paiva on pyhapaiva, itsenaisyyspaiva, vapunpaiva,
joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa oikaisuvaatimuksen tehda
ensimmaisena arkipaivana sen jalkeen.

Oikaisuvaatimusviranomainen

Viranomainen, jolle oikaisuvaatimus tehdaan, on Helsingin kaupungin
kaupunkiymparistolautakunta.

Oikaisuvaatimusviranomaisen asiointiosoite on seuraava:

Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 58222 Elimaenkatu 5 09 310 1691 0201256-6 F106 8000 1200 0626 37
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 51 Faksi Alv.nro

kaupunkiymparisto@hel.fi https://lwww.hel.fi/ F102012566



Helsingin kaupunki Poytakirja 5 (6)
Y~ Kaupunkiympariston toimiala

Rakennukset ja yleiset alueet -

palvelukokonaisuus

Rakennetun omaisuuden hallinta 11.09.2018

Rakennetun omaisuuden hallintapaallikko

Sahkdpostiosoite: helsinki.kirjaamo@hel.fi
Postiosoite: PL 10

00099 HELSINGIN KAUPUNKI
Faksinumero: (09) 655 783

Kayntiosoite: Pohjoisesplanadi 11-13
Puhelinnumero: (09) 310 13700 (Yleishallinto)

Kirjaamon aukioloaika on maanantaista perjantaihin klo 08.15-16.00.
Oikaisuvaatimuksen muoto ja sisalto

Oikaisuvaatimus on tehtava kirjallisena. Myos sahkdinen asiakirja tayt-
taa vaatimuksen kirjallisesta muodosta.

Oikaisuvaatimuksessa on ilmoitettava

— paatds, johon oikaisuvaatimus kohdistuu

— miten paatdsta halutaan oikaistavaksi

— milla perusteella paatdsta halutaan oikaistavaksi

— oikaisuvaatimuksen tekija

— milla perusteella oikaisuvaatimuksen tekija on oikeutettu tekemaan
vaatimuksen

— oikaisuvaatimuksen tekijan yhteystiedot

Poytékirja

Paatosta koskevia poytakirjan otteita ja liitteita lahetetaan pyynnosta.
Asiakirjoja voi tilata Helsingin kaupungin kirjaamosta.
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Sari Hilden
rakennetun omaisuuden hallin-
tapaallikko

Paatos on sahkoisesti allekirjoitettu.

Poytakirja on pidetty nahtavana yleisessa tietoverkossa osoitteessa
www.hel.fi 12.09.2018.
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