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Herttoniemen kirjaston ja nuorisotoimen tilojen vuokraaminen Lahi-
palvelukeskus Hertsista, hankesuunnitelman hyvaksyminen
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Paatos

Rakennetun omaisuuden hallintapaallikko paatti hyvaksya Lahipalvelu-
keskus Hertsissa sijaitsevien Herttoniemen kirjaston ja nuorisotoimen
liiketilojen vuokraamista koskevan 1.10.2018 paivatyn hankesuunnitel-
man siten, ettd hankkeen enimmaislaajuus on n. 1 000 htm? ja arvonli-
saveroton paaomitettu padomavuokrasumma neljalle vuodelle on

936 000 euroa kesakuun 2017 kustannustasossa (RI 102,1 THI 180,0).

Paatoksen perustelut
Hankkeen tarpeellisuus

Herttoniemen kirjaston ja nuorison nykyiset tilat sijaitsevat osoitteessa
Kettutie 8 kaupungin omistamassa vuonna 1971 valmistuneessa raken-
nuksessa. Kirjasto- ja nuorisopalveluiden kaytdssa oleva kiinteisto
osoitteessa Kettutie 8 on voimassa olevan asemakaavan mukaan kaa-
voitettu asuntorakentamiselle. Asemakaavamaaraysten mukaan Hert-
toniemen kirjaston ja nuorisotalon rakennusta ei saa purkaa ennen kuin
korvaavat tilat toiminnoille on toteutettu muualla Herttoniemessa. Kiin-
teistoviraston tilakeskus on tarkastellut vuosina 2015 - 2016 Herttonie-
men alueella tilavaihtoehtoja yhteistydssa kirjasto- ja nuorisotoimen se-
ka kaupunginkanslian kanssa. Vaihtoehtotarkastelussa oli noin kymme-
nen kohdetta. Tarkastellut tilavaihtoehdot putosivat pois huonokuntoisi-
na tai huonon sijaintinsa ja saavutettavuutensa vuoksi. Tilavaihtoehto-
tarkastelussa parhaaksi vaihtoehdoksi kartoituksen jalkeen arvioitiin kir-
jaston ja nuorison tilojen varaaminen Herttoniemen metroaseman lahei-
syyteen rakennettavasta Lahipalvelukeskus Hertsista.

YIT Rakennus Oy:n ja Rakennusosakeyhtio Hartelan omistamaan kiin-
teistoon Lahipalvelukeskus Hertsiin toteutetaan yhteiset tilat kirjaston ja
nuorison toimintaan. Kaupunkiympariston toimiala vuokraa liiketilat kult-
tuurin ja vapaa-ajan toimialle. Kohde valmistuu kevaalla 2020.

Lahipalvelukeskus Hertsiin sijoittuvat uudet tilat korvaavat osoitteessa
Kettutie 8 sijaitsevat kirjaston tilat (730m?) ja nuorison tilat (675m?) se-
ka osoitteessa Paasivaarankatu 6 sijaitsevat nuorison tilat (485m?). Kir-
jastopalvelut luopuu Kettutie 8:n kirjastotiloista ja nuorisopalvelut Kettu-
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tie 8:n ja Paasivaarankatu 6:n nuorisotiloista Lahipalvelukeskus Hert-
sin valmistuttua kevaalla 2020.

Kaupunginjohtaja paatti johtajistokasittelyssa oikeuttaa tilakeskuksen
valmistelemaan kiinteistolautakunnan paatettavaksi vuokrauksen, joka
koskee osoitteeseen Insinddrinkatu 8 rakennettavaan Lahipalvelukes-
kus Hertsi-kiinteistoon sijoittuvia yhteensa 1 000 m2:n suuruisia tiloja.
Lisaksi kaupunginjohtaja paatti oikeuttaa tilakeskuksen tekemaan vuok-
rasopimukseen tarvittaessa vahaisia muutoksia.

Kulttuuri- ja kirjastolautakunta on antanut paatoksensa asiasta
11.10.2016, nuorisolautakunta 30.11.2016 ja kaupunginjohtajisto johta-
jistokasittelyssa 30.11.2016.

Vuokrakustannukset

Kaupunkiympariston toimiala vuokraa kulttuurin ja vapaa-ajan toimialan
kayttoon Lahipalvelukeskus Hertsin liiketilat niiden valmistuttua. Vuok-
ra-aika alkaa arviolta syksylla 2019. Paaomavuokra on 19 500 euroa/kk
(19,50 euroa/m?/kk) kesakuun 2017 tasossa. Liiketilojen yllapitovuokra
on arviolta 4 140 euroa/kk (arvio 4,14 euroa/ m?/kk). Vuokriin lisataan
arvonlisavero. Vuokrat tarkistetaan kaksi kertaa vuodessa; paaoma-
vuokra on sidottu elinkustannusindeksiin ja yllapitovuokra toteutuneisiin
yllapitokustannuksiin. Vuokraan lisataan kaupunkiympariston toimialan
perima hallintokulu 0,50 euroa/m?/kk. Sopimuksen solmimisen jalkeen
muutos- ja lisatdina kirjasto- ja nuorisopalveluiden tarpeesta toteute-
taan salin ja parven yhdistava sisaporras tasoineen yht.13,5m?, josta
on paatos laadinnassa kaupunkiympariston tilavuokrausyksikossa.

Yllapitovuokra kattaa Lahipalvelukeskus Hertsin kaikki kaytto- ja yllapi-
tokustannukset vuokrasopimuksen vastuujakotaulukon mukaisesti.

Vuokrasopimus on voimassa toistaiseksi 12 kuukauden irtisanomis-
ajoin siten, etta kiintea vuokra-aika on 15 vuotta.

Erillisellda sopimuksella on vuokrattavissa liiketilojen pysakointilaitokses-
ta pysakadintioikeudet 150 euroa/kpl/kk ja sosiaalitiloista pukukaapit
15 euroa/kpl/kk.

Toiminnan kaynnistamiskustannukset

Toiminnan kaynnistamiskustannukset: Kaluste- ja laitehankintoihin kir-
jastopalvelut ovat varanneet 300 000 euroa ja nuorisopalvelut 150 000
euroa sisaltaen sisustusarkkitehdin suunnittelutunnit.

Vaistaotilat
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Vaistotiloja ei tarvita.
Aikataulu ja toteutus

Suunnittelu 11/2017 - 04/2019. Rakentaminen 04/2018 - 04/2020. Lii-
ketilojen luovutus kayttajalle 04/2020.

Lisatiedot
Pia Wallin, projektiarkkitehti, puhelin: 09 310 21586
pia.wallin(a)hel.fi
Jarmo Raveala, yksikon paallikkd, puhelin: 310 23466
jarmo.raveala(a)hel.fi
Liitteet
1 Hankesuunnitelma, Lahipalvelukeskus Hertsi, kirjaston ja nuorison tilat
2 Hankesuunnitelman liitteet
Muutoksenhaku
Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiymparistdlautakunta
Tiedoksi
Kuva
Roha
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