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Yhteenveto
Hankkeen nimi Hankenumero
Lähipalvelukeskus Hertsi, kirjasto- ja nuorisopalveluiden tilat
Osoite Rakennustunnus (RATU)
Insinöörinkatu 8, 00880 Helsinki 61299

Sijainti Kiinteistöobjekti
Herttoniemi
Käyttäjä/toiminta Asiakas-/oppilas-

/tilapaikatKulttuurin ja vapaa-ajan toimiala, kirjaston ja nuorison tilat
Hankkeen tarpeellisuus
Kirjaston ja nuorison nykyiset tilat sijaitsevat kaupungin omistamassa vuonna 1971 valmistuneessa
rakennuksessa osoitteessa Kettutie 8. Tontti on voimassa olevan asemakaavan mukaan kaavoitettu
asuntorakentamiselle. Kiinteistöviraston tilakeskus on tarkastellut vuosina 2015 - 2016 Herttoniemen alueella
tilavaihtoehtoja yhteistyössä kirjaston ja nuorisotoimien sekä kaupunginkanslian kanssa. Uusien tilojen
kartoituksessa ei uutta kirjaston ja nuoriston käyttöön soveltuvaa tilaa löytynyt. Parhaaksi ratkaisuksi todettiin
kirjaston ja nuorison tilojen vuokraaminen uudesta Lähipalvelukeskus Hertsistä. Kohteen valmistuttua keväällä
2020 kirjastopalvelut luopuu Kettutie 8:ssa sijaistevista kirjastotiloista ja nuorisopalvelut Kettutie 8:ssa sekä
Paasivaarankatu 6:ssa sijaitsevista nuorisotiloista.
Arvioitu vuokrakustannus käyttäjälle (kustannustasossa 6/2017)

po € / htm2

/kk
yp € / htm2

/kk
yht. € /
htm2 /kk yht. € /kk yht. € /v

Vuokra n. 1 000 htm2 19 500,00 4 140,00 23,60 23 640,00 283 680,00

Vuokraan lisätään kaupunkiympäristön toimialan perimä hallintokulu 0,50 €/m²/kk.
Erillisellä sopimuksella on vuokrattavissa liiketilojen pysäköintilaitoksesta pysäköintioikeudet 150€/kpl/kk ja
sosiaalitiloista pukukaapit 15€/kpl/kk. Kaluste- ja laitehankintoihin kirjastopalvelut ovat varanneet 300 000,00€ ja
nuorisopalvelut 150 000,00€ sis. sisustusarkkitehdin suunnittelutunnit.

Hankkeen aikataulu
Suunnittelu 11/2017 - 04/2019. Rakentaminen 04/2018 - 04/2020. Liiketilojen hallinan luovutus käyttäjälle
04/2020.
Rahoitussuunnitelma
Talonrakennushankkeiden rakentamisohjelmassa 2018-2027 on varauduttu hankkeeseen vuokrahankkeena.
Vuosivuokraksi on arvioitu 280 800,00 euroa.

Väistötilat Väistötilojen kustannusarvio
Ei tarvita -

Toteutus- ja hallintamuoto
Hanke on vuokrahanke. Kiinteistön omistajaa ja toteuttaa YIT Rakennus Oy ja Rakennusosakeyhtiö Hartela
yhteistyössä, joka vastaa tarvittavien tilamuutosten suunnittelusta ja toteuttamisesta. Kaupunkiympäristön
toimiala vuokraa liiketilat YIT/Hartelalta ja vuokraa ne edelleen kulttuurin ja vapaa-ajan toimialan käyttöön.
Vuokranantajan ja vuokralaisen väliset hankintarajat määräytyvät vuokrasopimuksen liitteeksi tulevan
hankintarajaliitteen mukaisesti.

Lisätiedot
Koska vuokrahanke on valmisteltu pysyväksi tilaratkaisuksi, jonka tilahankkeiden käsittelyohjeiden mukaisesti
laskettu arvonlisäveroton pääomitettu pääomavuokrasumma on 936 000,00 euroa kesäkuun 2017
kustannustasossa (RI 102,1 THI 180,0), hankepäätöksen tekee rakennetun omaisuuden hallintapäällikkö
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1 Hankkeen perustiedot

Hankkeen nimi: Lähipalvelukeskus Hertsi, kirjaston ja nuorison tilat,
vuokratilahanke

Osoite: Insinöörinkatu 8, 00880 Helsinki
Sijainti: Kaupunginosa 43, Herttoniemi
Rakennustunnus (RATU): 61299

Hankesuunnitelma koskee uudisrakennus Lähipalvelukeskus Hertsin kiinteistössä
sijaitsevia liiketiloja, jotka kaupunkiympäristön toimiala vuokraa kulttuurin ja vapaa-ajan
toimialan kirjasto- ja nuorisopalvelujen käyttöön. Kiinteistön omistajaa ja toteuttaa YIT
Rakennus Oy ja Rakennusosakeyhtiö Hartela yhteistyössä, jotka vastaavat tarvittavien
tilamuutosten suunnittelusta ja toteuttamisesta.

Kaupunginjohtaja päätti johtajistokäsittelyssä 30.3.2016 oikeuttaa tilakeskuksen
valmistelemaan kiinteistölautakunnan päätettäväksi vuokrauksen, joka koskee osoitteessa
Insinöörinkatu 8 rakennettavaan lähipalvelukeskus Hertsin tiloihin sijoittuvia yht. 1 000 m²
laajuisia tiloja, joihin sijoittuvat Herttoniemen kirjasto ja nuorisotila. Lisäksi kaupunginjohtaja
päätti oikeuttaa tilakeskuksen tekemään vuokrasopimukseen tarvittaessa vähäisiä
muutoksia.

Nuorisolautakunta päätti lausuntonaan tilakeskukselle 26.11.2015 osaltaan sitoutua
vuokraamaan Lähipalvelukeskus Hertsin tiloista 500 m² ja hyväksyä vuokrakohteen
vuokrausehdot. Nuorisoasiainkeskus etenee asiassa yhteistyössä kirjastotoimen kanssa.
Nuorisoasiankeskus on ilmoittanut luopuvansa Kettutie 8:ssa olevien tilojensa (675 m²)
lisäksi Paasivaarankatu 6:ssa sijaitsevista tiloista (485 m²) eli yhteensä 1 160 m²:n tiloista.
Kulttuuri- ja kirjastolautakunta päätti lausuntonaan tilakeskukselle 8.12.2015 osaltaan
sitoutua vuokraamaan Lähipalvelukeskus Hertsin tiloista 500 m² ja hyväksyä vuokrakohteen
vuokrausehdot. Kaupunginkirjasto luopuu Kettutie 8:ssa sijaitsevista tiloista (730 m²).

Kirjasto- ja nuorisopalveluiden tiloja koskeva hankesuunnitelma on laadittu
kaupunkiympäristön sekä kulttuurin ja vapaa-ajan toimialan yhteistyönä. Hankkeen
suunnittelun yhteydessä on kuultu asiantuntijoina työsuojelun edustajia.

Suunnitteluprosessi on vuorovaikutteinen. Suunnittelun yhteydessä on järjestetty
asukaskyselyjä ja työpajoja henkilökunnan lisäksi alueen asukkaille ja alueen eri toimijoille.
Lisäksi on järjestetty nuorten kuuleminen.

Liite 1 Suunnittelutyöryhmä

2 Selvitys rakennuspaikasta / rakennuksesta

Lähipalvelukeskus Hertsi sijaitsee Herttoniemessä, Itäväylän ja Herttoniemen metroaseman
välittämässä läheisyydessä.  Hankekokonaisuus muodostuu liiketiloista, toimisto- ja
palvelutiloista sekä pysäköintitiloista. Alustava hankkeen liiketilojen laajuus on yhteensä
noin 13 000 brm², toimisto- ja palvelutilojen n. 6 500 brm². Pysäköintitilat 18 000 brm².
Hankkeen kokonaislaajuus on n. 46 000 m². Kauppakeskuksen pohjoispuolelle samaan
kortteliin rakentuu 3 asuntotornia, joiden pinta-ala on n. 17 000 m².
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Uusi Lähipalvelukeskus Hertsi yhdistyy Itäväylän yli rakannettavan jalankulkusillan avulla
metroasemaan, tuoden tehokkaan julkisen liikenteen verkoston ostoskeskukseen. Hertsin
korttelissa jo sijaitseva Kauppakeskus Megahertsi yhdistyy uuteen Lähipalvelukeskus
Hertsiin kauppakäytävien ja yhteisten jalankulkuväylien kautta, jolloin
kauppakeskuskokonaisuus kattaa suurimman osan korttelista.

Lähipalvelukeskus Hertsin vaikutusalue ulottuu Herttoniemen asuinalueille ja laajenee
Laajasalon suuntaan. Hertsillä tulee olemaan oma luontainen vaikutusalue, jonka
väestömäärä ja ostovoima kasvavat huomattavasti vuoteen 2027 mennessä. Herttoniemen
metroaseman yhteydessä on tärkeä bussien vaihtoasema metron ja bussien välillä.
Herttoniemessä parannetaan tulevaisuudessa metroaseman seutua. Tulossa on uusia
palveluita ja asuntoja. Herttoniemi on uudessa yleiskaavassa tärkeä esikaupunkikeskusta.

3 Hankkeen tarpeellisuus

Alueellinen tarkastelu
Kaupunginkirjaston ja nuorisoasiainkeskuksen nykykäytössä oleva kiinteistö osoitteessa
Kettutie 8 on voimassa olevan asemakaavan mukaan kaavoitettu asuntorakentamiselle.
Asemakaavamääräysten mukaan kirjaston ja nuorisotalon rakennusta ei saa purkaa ennen
kuin korvaavat tilat toiminnoille on toteutettu muualla Herttoniemessä. Alueen tontit on
varattu muun muassa asuntotuotantotoimistolle ja tonttien rakentaminen on ohjelmoitu tällä
hetkellä vuosille 2018 ja 2019. Osoitteessa Paasivaarankatu 6 sijaitsevan
Herttoniemenrannan nuorisotalon kiinteistö on huonokuntoinen ja vaatisi laajaa sekä kallista
peruskorjausta. Nuorisotoimi luopuu Kettutie 8:n lisäksi Paasivaarankatu 6 tiloista
Lähipalvelukeskus Hertsin valmistuttua.

Tilakeskus on tehnyt Herttoniemen alueen tilavaihtoehtotarkastelua yhteistyössä kirjasto- ja
nuorisotoimen sekä kaupunginkanslian kanssa. Vaihtoehtotarkastelussa oli kaiken
kaikkiaan noin kymmenen kohdetta. Suhteessa Lähipalvelukeskus Hertsin liiketiloihin muut
tarkastelluista tilavaihtoehdoista olivat joko huonokuntoisia tai ne karsiutuivat pois sijaintinsa
ja saavutettavuutensa vuoksi. Kaupungin omistamissa tiloissa Herttoniemen alueella ei tällä
hetkellä ole vapaana - eikä vapautumassa tai rakenteilla uudiskohteeseen - pysyvään
käyttöön laajuudeltaan tarvittavia yhteensä noin 1 000m²:n tiloja.

Herttoniemen metroaseman lähellä sijaitsevia, oikean kokoisia, ulkopuolelta vuokrattavia
tiloja vaihtoehtotarkastelussa oli viisi kappaletta, joista kolmeen kaupunginkirjasto,
nuorisoasiainkeskus ja tilakeskus kävivät tutustumassa. Ilman laajoja muutostöitä tilat eivät
olisi soveltuneet kyseiseen käyttöön ja osassa tiloja vuokrapyynnöt olivat korkeat.

4 Hankkeen laajuus ja laatu

Toiminnan kuvaus
Lähipalvelukeskus Hertsin 2. kerroksen liiketiloihin sijoittuvat Herttoniemen kirjasto ja
nuorisotila. Yhteisillä tiloilla haetaan synergiaetua sekä säästöjä tila- ja
käyttökustannuksissa. Tilat suunnitellaan ja kalustetaan muuntojoustaviksi, mikä
mahdollistaa erilaisten tapahtumien ja tilaisuuksien järjestämisen tiloissa. Tilat suunnitellaan
palvelemaan alueen asukkaita ja järjestöjä myös kirjaston ja nuorisotilan aukioloajan
ulkopuolella. Kohde suunnitellaan ja varustetaan niin, että se voidaan kytkeä
omatoimikäytön piiriin.
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Hankkeen laajuus
Vuokrattavien liiketilojen laajuus on n. 1 000 m². Tilaohjelman mukaisesti kirjaston käytössä
tiloista on 536,6 m² ja nuorison käytössä 404,4 m². Yhteiskäytössä ovat henkilökunnan työ-
ja sosiaalitilat yhteensä 68,0 m². Muutos- ja lisätöinä toteutetaan kirjasto- ja
nuorisopalveluiden tarpeesta kirjastosalin ja parven yhdistävä sisäporras tasoineen yht.
13,5m². Päätös muutos- ja lisätöistä on valmistelussa kaupunkiympäristön toimialan
toimitilavuokrausyksikössä.

Liite 2 Tilaohjelma ja pohjakuvat

5 Tilojen ja kohteen erityisvaatimukset

Itäväylän ylittävä silta on keskeinen lähipalvelukeskus Hertsin toiminnallisuudelle. Kohteen
toteuttajat YIT ja Hartela vastaavat siitä, että siltayhteys on valmis Lähipalvelukeskus
Hertsin avautuessa.

6 Hankkeen ympäristötavoitteet

Kirjaston ja nuorison tilat varustetaan nykyaikaisilla sähkö- ja telejärjestelmillä. jotka
mahdollistavat tilojen monipuolisen käytön. Valaistusjärjestelmät toteutetaan
energiatehokkaasti energiasäästönormien mukaisesti. Kaikissa järjestelmä-, laite- ja
tuotevalinnoissa pyritään energiatehokkuuteen ja hyvään hyötysuhteeseen.

7 Vaikutusten ja riskien arviointi

Strategiaohjelman toteuttaminen hankkeessa
Hanke toteuttaa tilankäytön tehostamiselle sekä palveluverkon näkökulmasta palvelutilojen
saavutettavuudelle asetettuja tavoitteita.

8 Rakentamiskustannukset

Kyseessä on vuokrahanke.

9 Tilakustannus käyttäjälle

Kaupunkiympäristön toimiala vuokraa kulttuurin ja vapaa-ajan toimalan käyttöön
Lähipalvelukeskus Hertin liiketilat niiden valmistuttua. Vuokra-aika alkaa arviolta syksyllä
2019. Pääomavuokra on 19 500 euroa/kk (19,50 euroa/m²/kk) kesäkuun 2017 tasossa.
Liiketilojen ylläpitovuokra on arviolta 4 140 euroa/kk (arvio 4,14 euroa/ m²/kk). Vuokriin
lisätään arvonlisävero. Vuokrat tarkistetaan kaksi kertaa vuodessa; pääomavuokra on
sidottu elinkustannusindeksiin ja ylläpitovuokra toteutuneisiin ylläpitokustannuksiin.
Vuokraan lisätään kaupunkiympäristön toimialan perimä hallintokulu 0,50 euroa/m²/kk.

Vuokrasopimus on voimassa toistaiseksi 12 kuukauden irtisanomisajoin siten, että kiinteä
vuokra-aika on 15 vuotta.

Ylläpitovuokra kattaa Lähipalvelukeskus Hertsin kaikki käyttö- ja ylläpitokustannukset
vuokrasopimuksen vastuujakotaulukon mukaisesti.
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Erillisellä sopimuksella on vuokrattavissa liiketilojen pysäköintilaitoksesta pysäköintioikeudet
150,00 euroa/kpl/kk ja sosiaalitiloista pukukaapit 15,00 euroa/kpl/kk.

Liite 3 Vastuujakotaulukko

10   Ylläpito ja käyttötalous

Toiminnan käynnistämiskustannukset koostuvat käyttäjän hankintoina toteutettavista laite-
ja kalustehankinnoista sekä sisustusarkkitehdin suunnittelutunneista. Kirjastopalvelut ovat
varanneet hankintoihin 300 000,00 euroa ja nuorisopalvelut 150 000,00 euroa.

11   Hankkeen aikataulu

Hankkeen alustava suunnittelu- ja toteutusaikataulu on seuraava:

suunnittelu 04/2019 - 11/2017
rakentaminen 04/2018 - 04/2020
käyttöönotto 04/2020

Liite 4  Hankkeen aikataulu

12   Rahoitussuunnitelma

Talonrakennushankkeiden rakentamisohjelmassa 2018-2027 on varauduttu hankkeeseen
vuokrahankkeena. Vuosivuokraksi on arvioitu 280 800,00 euroa.

13   Väistötilat

Väistötiloja ei tarvita.

14   Toteutus- ja hallintamuoto

Kiinteistön omistajaa ja toteuttaa YIT Rakennus Oy ja Rakennusosakeyhtiö Hartela
yhteistyössä, joka vastaa tarvittavien tilamuutosten suunnittelusta ja toteuttamisesta.
Ylläpitovastuu jakautuu vuokrasopimuksen mukaisen vastuujakotaulukon mukaisesti.


