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Yhteenveto 

Hankkeen nimi Hankenumero 
Laakson sairaala rakennuksen 1 muutos- ja korjaustyö 2821P51280 

Osoite Rakennustunnus (RATU) 

Lääkärinkatu 8 00270 Helsinki 4232 

Sijainti Kiinteistöobjekti 

      4192 

Käyttäjä/toiminta Asiakas-/oppilas-/tilapaikat 

Sosiaali- ja terveystoimiala, kaupunkiympäristön toimiala        

Rakennuksen nykyiset laajuustiedot brm² htm² hym² m3  

Laakson sairaala, rakennus 1 (muutosalue) 6 876 (433) 5 490        20 200  

Hankkeen tarpeellisuus 

Laakson sairaalan rakennuksen 1  5. kerrokseen rakennetaan työ-, projekti- ja kokoustilat oheistiloineen. Hanke sisältää tar-

vittavat tekniset korjaukset ja toiminnalliset muutostyöt. 

Hankkeen laajuus ja rakentamiskustannukset (Kust.taso 11/2018 RI 104,1; THI 186,2)  

 brm² htm² hym² Inv.kustannusarvio (alv 0%) 

Uudisrakennus / Laajennus / Lisärakennus                         € 

Muutos / Korjaus / Perusparannus 433 307       793 000 € 

Yhteensä                   793 000 € 

Investointikustannusten jakautuminen 1831 € / brm² 

 € / htm² 

      € / asiakas 

Arvioitu tilakustannus käyttäjälle 

 po € / htm2 / kk yp € / htm2 / kk yht. € / htm2 / kk yht. € / kk yht. € / v 

Lisävuokra (307 htm2) 18,20       18,20 5590 67080 

Nykyinen vuokra                               

Toiminnan käynnistämiskustannukset: irtokalustehankinnat 69 000 €, jotka sisältyvät hankkeen kustannusarvioon. 

Hankkeen aikataulu 

Suunnittelu ja toteutus 4/2018 – 1/2019 

Rahoitussuunnitelma 

Hanke rahoitetaan talousarvion talonrakennushankkeiden rakentamisohjelman alakohdalle 8 02 02 05 osoitetuista 

kohdentamattomista korjausmäärärahoista. 

Väistötilat Väistötilojen kustannusarvio 

Hankkeeseen ei sisälly väistötilatarvetta.       

Toteutus- ja hallintamuoto 

Rakennuksen omistaa Helsingin kaupunki, kaupunkiympäristön toimiala. Hankkeen toteutusvastuu on kaupunkiympäristön 

toimialalla. 
 Lisätiedot 
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1 Hankkeen perustiedot 

 

Hankkeen nimi: Laakson sairaala, rakennuksen 1 tilamuutos 

Osoite:  Lääkärinkatu 8, 00270 Helsinki 

Sijainti:  Kaupunginosa 18, Laakso, kortteli 626, tontti 2 

Nykyinen laajuus:  Koko rakennus 6 876 brm² ja muutosalue 433 brm² 

Hankenumero:  2821P51280 

Kiinteistöobjekti:  4192   

Rakennustunnus (RATU): 4232    

 

Rakennuksen omistaa Helsingin kaupunki, kaupunkiympäristön toimiala. Käyttäjänä on sosi-

aali- ja terveystoimiala. Rakennus on Laakson sairaala hallintorakennus.   

 

Tämä hankesuunnitelma koskee rakennuksessa tehtävää toiminnallista ja teknistä muutos-

työtä. Hankkeessa ajanmukaistetaan tiloja sekä uusitaan vanhoja ja rakennetaan uusia talo-

teknisiä järjestelmiä ja asennuksia. Hankkeen yhteydessä koteloidaan ja tiivistetään välipoh-

jarakenteita.   

 

Hankesuunnitelma on laadittu kaupunkiympäristön sekä sosiaali- ja terveystoimialan yhteis-

työnä. Muutostyö ei edellytä rakennuslupaa.  

Liite 1 Suunnittelutyöryhmä 

 

2 Selvitys rakennuksesta 

Rakennus on valmistunut vuonna 1929 ja on arkkitehti Eino Forsmanin suunnittelemana. Ra-

kennuksen alkuperäinen ja nykyinen käyttötarkoitus on hallintorakennus. Koko rakennuksen 

laajuus on yhteensä 6 876 brm², 5 490 htm². 

 

Tontilla on voimassa asemakaava vuodelta 1986 (tunnus 9154) ja se määrittelee tontin sosi-

aalitointa ja terveydenhuoltoa palvelevien rakennusten korttelialueeksi (YS). Rakennusoikeus 
on 55 000 kem². 
 

3 Hankkeen tarpeellisuus 

Toiminnalliset perustelut  

 

Hankkeen toiminnallisena tavoitteena on tilojen uudistaminen vastaamaan toiminnan muut-

tuneita tarpeita. Pienistä erillisistä työhuoneista koostuvat tilat muutetaan monitilaympäris-

töksi. Yksi huoneista rakennetaan ja varustetaan cave- virtuaalimallitilaksi, keittiö- ja wc-tilat 

uusitaan. Uudet tilat soveltuvat joustavasti itsenäiseen työskentelyyn, kokous- ja neuvottelu-

tiloiksi sekä isojen hankkeiden big room- työympäristöksi.  

 

Tekniset ja taloudelliset perustelut 

Korjaus- ja muutostyön lähtötiedoiksi on olemassa seuraavat kuntotutkimukset: 
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 Rakennustekninen kuntoselvitys 

 Haitta-ainekartoitus 

 Rakennushistoriaselvitys 

 

Kuntotutkimusten perusteella tilat ovat perusparannuksen tarpeessa. Talotekniset järjestel-

mät ovat puutteelliset eikä tiloissa ole av- tai atk- varustusta eikä kaapelointia.  

 

4 Hankkeen laajuus ja laatu 

Toiminnan kuvaus 

Laakson sairaalan rakennus 1 on hallinnon ja kotisairaanhoidon käytössä. Muutostyö koskee 

rakennuksen viidennessä kerroksessa käyttämättömänä olevaa tilakokonaisuutta ja sen ke-

hittämistä monipuoliseksi toimitilaksi. 

Hankkeen laajuus 

Hankkeen laajuus on 433 brm2, 307 htm2, 270 hym2. 

Muutostyö ei aiheuta muutoksia rakennuksen laajuuteen tai rakennusoikeuteen. 

Laatutaso  

Muutostyöt tehdään liitteessä 4 esitetyn työohjelman ja liitteenä olevien viite- ja toteutus-

suunnitelmien mukaisesti. 

Liite 2  Tilaohjelma 

Liite 3 Viitesuunnitelma 

Liite 4 Työohjelma  

Liite 8  Rakennetekniset korjaustoimenpiteet 

Liite 9  Arkkitehdin toteutussuunnitelmat 

Liite 10   LVI-tekniset suunnitelmat 

Liite 11   Sähkötekniset suunnitelmat 

 

5 Rakentamiskustannukset 

Hankkeen rakentamiskustannukset kustannustasossa 11/2018   RI = 104,1; THI = 186,2 ovat 

arvonlisäverottomana yhteensä 793 000 € (1 831 €/brm²). 

 

6 Tilakustannus käyttäjälle 

Muutos- ja korjaustyön arvioitu lisävuokra on noin 5590 €/kk ja noin 67 080 €/vuosi. Toimin-

nallisen muutoksen osuus lisävuokrasta on 45 948 euroa vuodessa, tuottovaade 3% ja pois-

toaika 10 vuotta. Teknisen korjauksen osuus lisävuokrasta on 21 132 euroa vuodessa, tuot-

tovaade 3% ja poistoaika 30 vuotta. 

Lisävuokra on aluksi yhteensä 18,20 €/htm²/kk (5 590 euroa/kk). Kymmenen vuoden jälkeen 

lisävuokra on 5,7 €/htm²/kk. Neliövuokran perusteena on 307 htm². 

 

Tilat ovat Laakson sairaalan käytössä, mutta ensimmäisessä vaiheessa kaupunkiympäristön 

toimialan Laakson yhteissairaalahankkeen projekti- ja big room- työtilana. Laakson yhteissai-

raalahanke maksaa muutos- ja korjaustyön lisävuokran.     
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7 Ylläpito ja käyttötalous 

Rakennuksen ylläpidosta vastaa kaupunkiympäristötoimialan ylläpitopalvelu. 

 

Rakennuttajan erillishankinnat 69 000 euroa (alv 0%) sisältyvät hankkeen rakentamiskustan-

nuksiin. Hankinnat koskevat irtokalusteita ja varusteita. 

 

8 Hankkeen aikataulu 

Hankkeen alustava suunnittelu- ja toteutusaikataulu on seuraava: 

 

 suunnittelu   4/2018 - 6/2018 

 rakentaminen  7/2018 – 1/2019 

  

9 Rahoitussuunnitelma 

Hanke rahoitetaan Kaupunginvaltuuston 29.11.2018 hyväksymän talousarvion talonraken-

nushankkeiden rakentamisohjelman alakohdalle 8 02 02 05 osoitetuista kohdentamattomista 

korjausmäärärahoista 

 

10 Toteutus- ja hallintamuoto 

Rakennuksen omistaa Helsingin kaupunki, kaupunkiympäristön toimiala. Hankkeen toteutus-

vastuu on kaupunkiympäristön toimialalla. 

 

11 Päätösehdotus 

Hankesuunnittelutyöryhmä esittää, että Laakson sairaala, rakennuksen 1 tilamuutos toteute-

taan siten, että hankkeen enimmäislaajuus on 433 brm² ja rakentamiskustannusten enim-

mäishinta arvonlisäverottomana on 793 000 euroa marraskuun 2018 kustannustasossa. 
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Liite 1 Yhteystietoluettelo 
 
 
Tilaaja    Errja Erra   Kymp, Roha  
Rakennuttajat  Marko Kumpulainen Kymp, rake 
   Janita Viljander Kymp, rake 
Käyttäjät:   Pirjo Sipiläinen Sote, tipa 
   Riina Kotaviita Sote, tipa 
   Sami Salo  HUS 
   Salla Itäaho   HUS 

Ylihoitaja Irma Ahola  HUS 09 310 5011 
Tekninen isännöitsijä:  Jari Tuominen Kymp 09-310 4770 
 
Suunnittelijat: 

Pääsuunnittelija: Markku Liukkonen   
Sähkösuunnittelija: Jari Harju Granlund Oy 
LVI- suunnittelu  
Rakennesuunnittelu Ari Kouvalainen, A- Insinöörit Oy 

 
Valvoja   Valvontakonsultit Oy 
   Jouni Jauhiainen 
 
Urakoitsija  Sanerkas Oy  Vastaava mestari: 

Jukka-Pekka Tanskanen, jukkapekkatansnen@gmail.com, 
045-787 05 858 
Keijo Kasurinen 0400-500 077 
 
 
 

 
 
 

Liite 2 Tilaohjelma 
 
 

Projektitila  30 htm² 
Cave- tila  15 htm² 
Kokous-/projektitila 60 htm² 
Kokous-/projektitila 20 htm² 
Kokous-/projektitila 15 htm² 
Kokous-/projektitila 10 htm² 
Taukotila/keittiö  14 htm² 
Tiimitila  26 htm² 
Eteinen    2 htm²   
Eteinen    5 htm² 
Käytävä /aula 64 htm² 
Puhelintila    1 htm² 
Puhelintila    4 htm² 
Wc    2 htm² 
Wc    2 htm² 
 
 
 

mailto:jukkapekkatansnen@gmail.com
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Liite 3 Viitesuunnitelmat 

 

 



 
Pidämme huolta kaupungin taloista 

Kaupunkiympäristö 

MUISTIO 
 

 1 (2) 

JJ/JJ  
 

4025J Laakson sairaala, Bigroom huoneet 522-525 
 
 

TYÖMAAN KORJAUSTOIMET 

 
 

Toteutusajankohta:  26.6.2018- 5.10.2018 
  
Paikka:  Lääkärinkatu 8, 00250 Helsinki 
  
Urakoitsija:  Sanerkas Oy 
 

1. LÄHTÖVAIHEEN SUUNNITEMAT 

Työmaan käyntiin lähtiessä meillä oli käytössä lähtötietona Markku Liukko-
sen laatimat suunnitelmat. 
Laakson sairaala RAK 1 BigRoom 18052018_muutos,  
sekä  
Laakson sairaala RAK 1 BigRoom projektiot 18052018 
Laakson sairaala rak 1 Huonekortti 18.5.2018 
Laakson sairaala taukotilan keittiö 18052018 
 

 Vanhojen kalusteiden poisvienti 

 Väliseinien ja huoneissa olevien komeroiden purkutyöt 

 Pintojen uusimiset, maalaus- ja mattotyöt 

 Keittiön uusiminen kalusteineen 

 Suihkutilan muutostyöt 
o vesikalusteiden poisto ja tulppaus 
o kaatojen poistaminen 

 Haltex levytykset ja valkokangastapetit 

 Käytävän katkaiseva seinä ja siihen äänieristetty ovi. 
 
Seinien purkutyön takia seinillä olevien sähkökourujen korjaustapa piti 
päättää.  Myös valaistuksen ohjaukset laajentuneissa tiloissa muuttui. 
 
Komeroiden osalla ei ollut muissa huonetiloissa olevaa lautalattiaa vaan 
niissä oli valulattiat jotka poistettiin ja niiden tilalle asennettiin vanerointi. 
 
Huoneiden ilmanvaihtolaitteet olivat komeroiden otsassa joka poistui.  Li-
säksi yhdistettävien tilojen käyttäjämäärien todettiin muuttuvan joten ilma-
määrät piti suunnitella ja mitoittaa uudelleen. 
 
Näihin töihin todettiin tarvittavan suunnitelmat ja hankkeeseen saatiin ke-
säajasta huolimatta nopeasti lvi- ja sähkösuunnittelijat jotka laativat suunni-
telmat. 
 
 
 
 
 

erraer
Tekstiruutu
LIITE 4



 
Pidämme huolta kaupungin taloista 

Kaupunkiympäristö 

MUISTIO 
 
 
 

2 (2) 

 

 

 

2. LISÄSUUNNITELMAT 

RAK 

 paloeristyksiä 
o Palokatko ilmanvaihto ja sähkönousuun 3-5 krs 3 kpl aukkoja 
o Jäähdytinpuhaltimien putkireitti 
o Naapuriosastoon 

 

 tiivistyksiä (haita-aineet välipohjissa tai muualla?) 
o Lattioiden vanerilevytys ja seinän vierustan tiivistyskorjaus 

  
SÄHKÖTÖITÄ 

 Seinäkourujen purku sekä ylimääräisten kaapeleiden purku hyllyiltä 

 Vanhojen valaisinten purkutyöt 

 Uusi sähkökeskus 

 Sähköjen ryhmittely uuden aluejaon mukaisesti käytävän keskellä ole-
vien huoneiden siirto työmaa-alueen keskukseen(naapuriosastolla en-
nen).  

 Uudet sähköreitit (hyllyt) 

 sähkökaapelointi huoneiden keskellä kulkeville hyllyille 

 atk kaapelointi ja pisteet hyllylle 

 Uusi atk jakamo 

 Uudet valaisimet  
o käytävälle alakattoon moduulivalaisimet 
o Huoneisiin uudet led valaisimet 

 

 Valaisinkytkimien uudet järjestelyt laajennetuissa tiloissa  
 

 Paloilmoitinkaapelointi suunniteltiin mutta sitten huomattiin ettei koh-
teessa ole ilmoittimia eikä ilmoitinkeskusta. 

 
LVI 

 Puretuissa komeroissa olevien ilmanvaihtohormien sulkeminen palotii-
viisti 

 Uudet Ilmanvaihtokanavat ullakolta neuvottelutiloihin 

 Läpiviennit 4 kpl ullakolle 

 Palopellit ja säätöpellit ullakolle 

 Ullakon ilmanvaihtokanavien eristystyöt 

 Uudet lähdöt ja päätelaitteet yksittäisien huoneiden otsapintaan 

 Tuloilma entiseen suihkutilaan 
 

 Jäähdytys 
o Ullakolle asennettiin lauhdutinyksikkö 
o Lauhdutinyksikön sähkösyötön tuonti ullakolle 
o Jäähdytyspuhaltimet kahteen neuvottelutilaan 3 laitetta. 
o Kondenssivesien johtaminen keittiön poistoon 

 
Muistion vakuudeksi: 
Jouni Jauhiainen 
Rakennustöiden valvoja  


	Hankesuunnitelma
	Liite 4_Työohjelma



