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Laakson sairaala, rakennuksen 1 tilamuutoksen tarveselvitys ja 
hankesuunnitelma
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Päätös

Rakennetun omaisuuden hallintapäällikkö päätti hyväksyä Laakson sai-
raalan rakennuksen 1 tilamuutoksen 21.12.2018 päivätyn tarveselvityk-
sen ja hankesuunnitelman siten, että hankkeen enimmäislaajuus on 
433 brm² ja rakentamiskustannusten enimmäishinta on arvonlisäverot-
tomana 793 000 euroa marraskuun 2018 kustannustasossa.

Päätöksen perustelut

Kaupunkiympäristön toimialan rakennukset ja yleiset alueet- palveluko-
konaisuus toteuttaa vaativia palvelutilahankkeita erilaisilla yhteistoimin-
tamalleilla. Näitä hankkeita varten tarvitaan pitempiaikaiseen käyttöön 
varattavissa olevia ja riittävän isoja projektitiloja.

Tähän tarpeeseen toteutetaan Laakson sairaalan rakennuksen 1  5. 
kerroksessa vapautuvaan tilaan muutos- ja korjaustyö. Pienistä erillisis-
tä työhuoneista koostuvat tilat muutetaan joustavasti itsenäiseen työs-
kentelyyn, kokous- ja neuvottelutiloiksi sekä isojen yhteistoiminhankkei-
den big room- työhön soveltuvaksi monitilatyöympäristöksi. Hanke si-
sältää sekä tilamuutokset että tarvittavat rakenne- ja talotekniset kor-
jaus- ja muutostyöt.

Hankkeen laajuus

Hankkeen laajuus on 433 brm² ja 307 htm².

Rakentamiskustannukset

Kustannusarvion 21.12.2018 mukaan hankkeen kokonaiskustannus ar-
vonlisäverottomana on yhteensä 793 000 euroa marraskuun 2018 kus-
tannustasossa.

Tilakustannus käyttäjälle

Hankkeen arvioitu tilakustannus eli sisäinen lisävuokra on yhteensä 67 
080 euroa vuodessa. Toiminnallisen muutoksen osuus lisävuokrasta on 
45 948 euroa vuodessa, tuottovaade 3% ja poistoaika on 10 vuotta. 
Teknisen korjauksen osuuden lisävuokra on 21 132 euroa vuodessa ja 
tuottovaade on 3%.
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Tilakustannuksen lisäys on aluksi yhteensä 18,20 €/htm²/kk (5 590 eu-
roa/kk). Kymmenen vuoden jälkeen lisävuokra on 5,7 €/htm²/kk. Neliö-
vuokran perusteena on 307 htm².

Tilat ovat ensimmäisessä vaiheessa pääasiassa kaupunkiympäristön 
toimialan Laakson yhteissairaalahankkeen projekti- ja big room- työtila-
na. Laakson yhteissairaalahanke maksaa muutos- ja korjaustyön lisä-
vuokran.    

Hankkeen rahoitus

Hanke rahoitetaan talousarvion talonrakennushankkeiden rakentami-
sohjelman talousarviokohdasta 8020205.

Hankkeen toteutus ja aikataulu

Hankkeen toteutusvastuu on kaupunkiympäristötoimialan rakennukset 
ja yleiset alueet -palvelukokonaisuudella. Rakennuksen ylläpidosta 
vastaa kaupunkiympäristötoimialan ylläpitopalvelut.

Hanke on tavoitteena suunnitella siten, että tilat ovat käytettävissä 
1/2019.
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