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20.12.2018

Helsinki

Yhteenveto

Hankesuunnitelma

Kohteen nimi ja osoite
Kivitorpan kentan vaistétila
Laajalahdentie 21a

00330 Helsinki

Hankkeen nimi
Kivitorpan kentan vaistétila, vesikatto- ja vesivahinkokorjaukset

Hankenumero
2821P21031

Osoite Rakennustunnus (RATU)
Laajalahdentie 21a, 00330 Helsinki 64796, 61067

Sijainti Kohdenumero
091-420-0001-1172, Munkkiniemi 2227

Kayttaja/toiminta
Kasvatuksen ja koulutuksen toimialan vaistétila

Asiakas-/oppilas-/tilapaikat

Rakennuksen laajuustiedot brm?2

htm?

hym?

m?3

n. 1450

1175

Hankkeen tarpeellisuus

Rakennusten vesikatto on vuotanut, mikéa on aiheuttanut ylapohjarakenteiden korjaus- ja uusimistarpeen.
Tiloja tarvitaan koulu- ja paivakotihankkeiden vaistotilakayttéon alustavan ketjutuksen mukaan ainakin vuoteen 2023 saakka.
Vuotava vesikatto ja vuotojen aiheuttamat vesivahingot on korjattava.

Hankkeen laajuus ja kustannusarvio (Kust.taso 12/2018 RI 104,1; THI 186,2)

brm?2 htm? hym? Inv.kustannusarvio (alv 0%)
Uudisral Loai Lis3 c
Muutos / Korjaus / Perusparannus n. 1450 n. 1170 760 000 €
Yhteensa n. 1450 n. 1170 760 000 €
Investointikustannusten jakautuminen n.524 €/brm?
n. 649 €/htm?
€ / asiakas
Arvioitu tilakustannus kayttajalle
po€/htm?/kk yp€/htm?2/kk yht.€/htm?/kk yht. € / kk yht. €/v
Tuleva vuokra (n. 1170 htm?) 18,56 3,74 22,30 26 086 313 036
Nyk. vuokra (n. 1170 htm?) 18,56 3,74 22,30 26 086 313 036

Toiminnan kaynnistdmiskustannukset

Hankkeen aikataulu

Toteutuksen suunnittelu 4/2018— 6/2018, rakentaminen 7/2018 — 1/2019

Rahoitussuunnitelma

Hanke rahoitetaan talousarvion talonrakennushankkeiden rakentamisohjelman alakohdalle 8 02 02 06 osoitetuista

kohdentamattomista korjausmaararahoista.

Vaistotilat

Ajalle 1.9.2018 — 31.1.2019 tarvtaan vaistétila IBM:n tiloista os. Tietokuja 2 /

Laajalahdentie 23

Vaistotilojen kustannusarvio
145 000 €, alv 0%

Toteutus- ja hallintamuoto

Rakennus on Helsingin kaupungin, kaupunkiymparistén toimialan omistuksessa. Hankkeen toteutusvastuu on

kaupunkiympariston toimialalla.
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1 Hankkeen perustiedot

Hankkeen nimi: Kivitorpan kentan vaistotila, vesikatto- ja
vesivahinkokorjaukset

Osoite: Laajalahdentie 21a, 00330 Helsinki

Nykyinen laajuus: n. 1450 brm?

Hankenumero: 2821P21031

Kiinteistoobjekti: 2227

Rakennustunnus (RATU): 61067

Rakennuksen omistaa Helsingin kaupunki, kaupunkiympariston toimiala. Rakennukset ovat
kasvatuksen ja koulutuksen toimialan koulu- ja paivakoti vaistotilakaytdssa.

2 Selvitys rakennuspaikasta / rakennuksesta

Vaistétila muodostuu kahdesta; A- ja B- siivesta. Viipaleen 028 rakennusvuosi on 2014 ja
viipaleen 029 rakennusvuosi on 2016.

3 Hankkeen tarpeellisuus

Alueellinen tarkastelu

Kivitorpan kentan vaistlttila tarvitaan koulu- ja paivakotihankkeiden vaistotilakayton
alustavan ketjutuksen mukaan ainakin vuoteen 2023 saakka. Taman hetkisen aikataulun
mukaan tuleva kayttaja on Hoplaxskola Lokkalantie 9 perusparannuksen ajan 1/2021
alkaen. Tilojen kayttda talla valilla tutkitaan.

Tekniset ja taloudelliset perustelut

Rakennusten vesikatto on vuotanut, mika on aiheuttanut ylapohjarakenteiden korjaus- ja
uusimistarpeen.

4 Hankkeen laajuus ja laatu

Rakenusten laajuus on yhteensa n. 1450 brm? ja n. 1170 htm?.

Vaadittavia tyGsuorituksia ovat:

vesikaton uusiminen

vesikaton pellitykset ja raystastyot

ylapohjan puhallusvillojen poisto ja uusiminen
tuulensuojalevyjen uusiminen ylapohjassa
palo-osastointien teko / levytyksen uusiminen
valikaton kulkusiltojen uusiminen

ylapohjan héyrysulun uusiminen ja korjaaminen
kattotuolien mekaaniset puhdistukset

A- ja B- osassa uusitut alakattolevyt ja akustiikkalevyt
kattojen ja seinien liitosten tiivistystyot
vesivahingosta johtuvien rakenteiden uusiminen
lattiamattojen korjaukset irronneiden mattojen osalta
loppusiivoukset
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rakennesuunnittelu
sahkotyot (purku ja kasaus)
IV-ty6t (purku ja kasaus)
IV-nuohous

Tilojen ja kohteen erityisvaatimukset
Ei erityisvaatimuksia.
Vaikutusten ja riskien arviointi

Toimenpiteiden tarkoitus on korjata vuodosta aiheutuneet ongelmat ja saattaa rakennukset
turvalliseksi ja terveelliseksi kayttaa.

Rakentamiskustannukset

Toteuttajan kustannusarvion perusteella hankkeen rakentamiskustannukset
kustannustasossa 12/2018 Rl 104,1; THI 186,2 ovat arvonlisdverottomana yhteensa
760 000 € alv 0%.

Tilakustannus kayttajalle

Korjauksen jalkeen hankkeen arvioitu tilakustannus eli tilahankkeiden kasittelyohjeiden (Khs
14.12.2015) mukaan maaritelty sisdinen vuokra on noin 26.086 €/kk, 313 100 €/v (22,30
€/htm?/kk). Investointi ei korota nykyista vuokraa. Lopullinen padomavuokra tarkistetaan
toteutuneiden kustannusten mukaan. Yllapitovuokra tarkistetaan valmistumisajankohdan
yllapitovuokraa vastaavaksi.

Kasvatuksen ja koulutuksen toimiala maksaa vaistotiloista rakentamisen ajan nykyisten

tilojen vuokran suuruista vuokraa. Vaistotilojen kustannus sisaltyy padomavuokraan
tilahankkeiden kasittelyohjeen mukaan.

Yllapito ja kayttotalous

Rakennuksen yllapidosta vastaa kaupunkiymparistétoimialan yllapitopalvelu.

Vuokralainen tekee itse toimintansa vaatimat hankinnat.
Hankkeen aikataulu

Rakennustyét on aloitettu 5/2018 ja valmistuvat 1/2019.
Rahoitussuunnitelma

Hanke rahoitetaan talousarvion talonrakennushankkeiden rakentamisohjelman alakohdalle
8 02 02 06 osoitetuista kohdentamattomista korjausmaararahoista.
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Vaistotilat

Sisatilojen purku- ja korjaustoiden vuosi nykyinen kayttaja tarvitsee vaistotilat ajalla
1.9.2018 — 31.1.2019 IBM:n tiloista os. Tietokuja 2 / Laajalahdentie 23.

Vaistdtilojan kustannus on 21.000 €/kk (po), 8.000 €/kk (yllapito), yht 29.000/kk, alv 0% / kK.
Vaistotilan kustannukset viiden kuukauden ajalle ovat yhteensa n. 145 000 € (alv 0).
Vaistotilojen kustannukset on otettu huomioon perusparannuksen jalkeen perittdvan

vuokran arviossa. Ne eivat sisally hankesuunnitelmassa esitettyihin
rakentamiskustannuksiin.

Toteutus- ja hallintamuoto

Rakennuksen omistaa Helsingin kaupunki, kaupunkiympariston toimiala. Hankkeen
toteutusvastuu on kaupunkiympariston toimialalla.



