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Yhteenveto 

Hankkeen nimi Hankenumero 
Kivitorpan kentän väistötila, vesikatto- ja vesivahinkokorjaukset 2821P21031 

Osoite Rakennustunnus (RATU) 

Laajalahdentie 21a, 00330 Helsinki 64796, 61067 

Sijainti Kohdenumero 

091-420-0001-1172, Munkkiniemi  2227 

Käyttäjä/toiminta Asiakas-/oppilas-/tilapaikat 

Kasvatuksen ja koulutuksen toimialan väistötila       

Rakennuksen laajuustiedot brm² htm² hym² m3  

 n. 1450 1175    

Hankkeen tarpeellisuus 
 Rakennusten vesikatto on vuotanut, mikä on aiheuttanut yläpohjarakenteiden korjaus- ja uusimistarpeen.  

Tiloja tarvitaan koulu- ja päiväkotihankkeiden väistötilakäyttöön alustavan ketjutuksen mukaan ainakin vuoteen 2023 saakka. 

Vuotava vesikatto ja vuotojen aiheuttamat vesivahingot on korjattava. 
 
Hankkeen laajuus ja kustannusarvio (Kust.taso 12/2018 RI 104,1; THI 186,2)  

 brm² htm² hym² Inv.kustannusarvio (alv 0%) 

Uudisrakennus / Laajennus / Lisärakennus                         € 

Muutos / Korjaus / Perusparannus n. 1450 n. 1170       760 000 € 

Yhteensä n. 1450 n. 1170       760 000 € 

Investointikustannusten jakautuminen n. 524 € / brm² 

n. 649 € / htm² 

      € / asiakas 

Arvioitu tilakustannus käyttäjälle 
 po € / htm2 / kk yp € / htm2 / kk yht. € / htm2 / kk yht. € / kk yht. € / v 

Tuleva vuokra (n. 1170 htm2) 18,56 3,74 22,30 26 086 313 036 

Nyk. vuokra (n. 1170 htm2) 18,56 3,74 22,30 26 086 313 036 

Toiminnan käynnistämiskustannukset       

Hankkeen aikataulu 

Toteutuksen suunnittelu 4/2018– 6/2018, rakentaminen 7/2018 – 1/2019 

Rahoitussuunnitelma 

Hanke rahoitetaan talousarvion talonrakennushankkeiden rakentamisohjelman alakohdalle 8 02 02 06 osoitetuista 

kohdentamattomista korjausmäärärahoista. 
Väistötilat Väistötilojen kustannusarvio 
Ajalle 1.9.2018 – 31.1.2019 tarvtaan väistötila IBM:n tiloista os. Tietokuja 2 / 
Laajalahdentie 23 

145 000 €, alv 0% 

Toteutus- ja hallintamuoto 

Rakennus on Helsingin kaupungin, kaupunkiympäristön toimialan omistuksessa. Hankkeen toteutusvastuu on 
kaupunkiympäristön toimialalla. 
Lisätiedot 
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1 Hankkeen perustiedot 

Hankkeen nimi:  Kivitorpan kentän väistötila, vesikatto- ja  
vesivahinkokorjaukset  

Osoite:  Laajalahdentie 21a, 00330 Helsinki 
Nykyinen laajuus:  n. 1450 brm² 
Hankenumero:  2821P21031 
Kiinteistöobjekti:  2227  
Rakennustunnus (RATU): 61067  
 
Rakennuksen omistaa Helsingin kaupunki, kaupunkiympäristön toimiala. Rakennukset ovat 
kasvatuksen ja koulutuksen toimialan koulu- ja päiväkoti väistötilakäytössä.  

2 Selvitys rakennuspaikasta / rakennuksesta 

Väistötila muodostuu kahdesta; A- ja B- siivestä. Viipaleen 028 rakennusvuosi on 2014 ja 
viipaleen 029 rakennusvuosi on 2016.  

3 Hankkeen tarpeellisuus 

Alueellinen tarkastelu 

Kivitorpan kentän väistlötila tarvitaan koulu- ja päiväkotihankkeiden väistötilakäytön 
alustavan ketjutuksen mukaan ainakin vuoteen 2023 saakka. Tämän hetkisen aikataulun 
mukaan tuleva käyttäjä on Hoplaxskola Lokkalantie 9 perusparannuksen ajan 1/2021 
alkaen. Tilojen käyttöä tällä välillä tutkitaan.  
 

Tekniset ja taloudelliset perustelut 

Rakennusten vesikatto on vuotanut, mikä on aiheuttanut yläpohjarakenteiden korjaus- ja 
uusimistarpeen.  

4 Hankkeen laajuus ja laatu 

Rakenusten laajuus on yhteensä n. 1450 brm2 ja n. 1170 htm2. 

Vaadittavia työsuorituksia ovat: 
 vesikaton uusiminen 
 vesikaton pellitykset ja räystästyöt 
 yläpohjan puhallusvillojen poisto ja uusiminen 
 tuulensuojalevyjen uusiminen yläpohjassa 
 palo-osastointien teko / levytyksen uusiminen 
 välikaton kulkusiltojen uusiminen 
 yläpohjan höyrysulun uusiminen ja korjaaminen 
 kattotuolien mekaaniset puhdistukset 
 A- ja B- osassa uusitut alakattolevyt ja akustiikkalevyt 
 kattojen ja seinien liitosten tiivistystyöt 
 vesivahingosta johtuvien rakenteiden uusiminen 
 lattiamattojen korjaukset irronneiden mattojen osalta 
 loppusiivoukset 
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 rakennesuunnittelu 
 sähkötyöt (purku ja kasaus) 
 IV-työt (purku ja kasaus) 
 IV-nuohous 

5 Tilojen ja kohteen erityisvaatimukset 

Ei erityisvaatimuksia. 

6 Vaikutusten ja riskien arviointi 

Toimenpiteiden tarkoitus on korjata vuodosta aiheutuneet ongelmat ja saattaa rakennukset  
turvalliseksi ja terveelliseksi käyttää. 

7 Rakentamiskustannukset 

Toteuttajan kustannusarvion perusteella hankkeen rakentamiskustannukset 
kustannustasossa 12/2018 RI 104,1; THI 186,2 ovat arvonlisäverottomana yhteensä 
760 000 € alv 0%. 

8 Tilakustannus käyttäjälle 

Korjauksen jälkeen hankkeen arvioitu tilakustannus eli tilahankkeiden käsittelyohjeiden (Khs 
14.12.2015) mukaan määritelty sisäinen vuokra on noin 26.086 €/kk, 313 100 €/v (22,30 
€/htm²/kk). Investointi ei korota nykyistä vuokraa. Lopullinen pääomavuokra tarkistetaan 
toteutuneiden kustannusten mukaan. Ylläpitovuokra tarkistetaan valmistumisajankohdan 
ylläpitovuokraa vastaavaksi.  
 
Kasvatuksen ja koulutuksen toimiala maksaa väistötiloista rakentamisen ajan nykyisten 
tilojen vuokran suuruista vuokraa. Väistötilojen kustannus sisältyy pääomavuokraan 
tilahankkeiden käsittelyohjeen mukaan.  

9 Ylläpito ja käyttötalous 

Rakennuksen ylläpidosta vastaa kaupunkiympäristötoimialan ylläpitopalvelu.  
 
Vuokralainen tekee itse toimintansa vaatimat hankinnat.  

10 Hankkeen aikataulu 

Rakennustyöt on aloitettu 5/2018 ja valmistuvat 1/2019. 

11 Rahoitussuunnitelma 

Hanke rahoitetaan talousarvion talonrakennushankkeiden rakentamisohjelman alakohdalle 
8 02 02 06 osoitetuista kohdentamattomista korjausmäärärahoista. 
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12 Väistötilat 

Sisätilojen purku- ja korjaustöiden vuosi nykyinen käyttäjä tarvitsee väistötilat ajalla 
1.9.2018 – 31.1.2019 IBM:n tiloista os. Tietokuja 2 / Laajalahdentie 23. 
 
Väistötilojan kustannus on 21.000 €/kk (po), 8.000 €/kk (ylläpito), yht 29.000/kk, alv 0% / kk. 
 
Väistötilan kustannukset viiden kuukauden ajalle ovat yhteensä n. 145 000 € (alv 0). 
 
Väistötilojen kustannukset on otettu huomioon perusparannuksen jälkeen perittävän 
vuokran arviossa. Ne eivät sisälly hankesuunnitelmassa esitettyihin 
rakentamiskustannuksiin.  

13 Toteutus- ja hallintamuoto 

Rakennuksen omistaa Helsingin kaupunki, kaupunkiympäristön toimiala. Hankkeen 
toteutusvastuu on kaupunkiympäristön toimialalla. 

 


