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1. YHTEENVETO 

1.1 Rakennetekniikka 
Rakennus ja piharakenteet ovat yleisesti huonokuntoiset ja rakenteiden sekä palotekniikan 
mittavien peruskorjaustarpeiden kustannukset ylittävät selvästi uudelleen rakentamisen 
kustannukset. Lähes kaikki rakennuksen rakenteet ovat saavuttaneet teknisen käyttöikänsä 
ja ovat todella huonokuntoiset. Lisäksi useat rakenteelliset puutteet aiheuttavat terveysvaa-
ran sekä turvallisuusriskin. Rakenteelliset puutteet aiheuttavat myös paloturvallisuusriskin. 

Rakennuksessa ilmenee lähes jokaisessa rakennusosassa kosteusvaurioita. Lähes kaikille 
rakennusosille on välttämätöntä suorittaa korjaus- ja kunnostustoimenpiteitä välittömästi tai 
lähivuosien aikana. 

Maanvastaisissa rakenteissa ja alapohjassa esiintyy huomattavasti kosteusvaurioita, jotka 
viittaavat maanvastaisten rakenteiden kosteus- ja vedeneristysten puutteisiin. Ennen pinta-
rakenteiden korjauksia (mm. märkätilojen peruskorjaus) on varmistettava, että rakenteisiin 
ei pääse tiivistymään kosteutta ulkovaipparakenteiden kosteusteknisten puutteiden vuoksi.  

Runkorakenteet ovat paikoittain painuneet ja pahasti lahovaurioituneet. Julkisivurakentei-
den ja julkisivun runkorakenteiden kuntotutkimus lähivuosina on ajankohtaista. Runkora-
kenteiden kantavuus on todennäköisesti puutteellinen, josta aiheutuu huomattava turvalli-
suusriski. 

Vesikatteen liittymien ja läpivientien paikkaus sekä korjaus suositellaan suorittamaan välit-
tömästi. Kosteusvauriot ovat levinneet vesikatteen runkorakenteisiin asti, joten runkoraken-
teet suositellaan tarkastettavaksi laajempien kosteusvaurioiden vuoksi. Vesikatteella olevat 
kattotikkaat suositellaan uusittavaksi välittömästi, sillä niiden kiinnitys sekä kunto ovat puut-
teelliset. Tikkaiden heikko kunto aiheuttaa putoamisvaaran. Vesikatteen savupiippu on erit-
täin huonokuntoinen ja se suositellaan korjattavaksi kokonaisuudessaan. 

Rakennuksen sisäpuoliset rakenteet ovat todella heikossa kunnossa ja ne suositellaan pe-
ruskorjattavaksi. Erityisesti märkätilarakenteet ovat kärsineet laajoja kosteusvaurioita ja ai-
heuttavat terveysvaaran. Saunan kovalevypinnat aiheuttavat palovaaraan ja sauna suosi-
tellaan käyttökieltoon välittömästi. Lisäksi rakennuksen sisäilma todettiin huonolaatuiseksi. 
Laajoista kosteus- ja rakenneteknisistä puutteista johtuen rakennus ei todennäköisesti täytä 
sisäilmayhdistyksen asumisterveysohjeen mukaisia sisäilman kosteus- ja lämpöolojen vält-
tävän tason raja-arvoja. 

Ennen korjaushankkeen suorittamista on kiinteistöön teetätettävä haitta-ainekartoitus ja ra-
kenteet suositellaan tarkennettavaksi paikallisilla rakenneavauksilla. Kaikkia rakenteita ei 
päästy kuntoarvion aikana todentamaan, eikä kaikkia suunnitelmia ja rakennekuvauksia ol-
lut saatavilla. 
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1.2 LVI-tekniikka 
Rakennus on liitetty Helsingin kaupungin vesi- ja viemärijärjestelmään. Kylmän veden ve-
simittari sijaitsee lämmönjakohuoneessa. Lämmin käyttövesi tuotetaan kaukolämmön siirti-
messä.  

Rakennuksen lämpöenergia tuotetaan kaukolämmön alajakokeskuksessa, joka on vuodelta 
2010. Rakennuksen teräksiset lämpöjohdot ovat vuodelta 1950-1960. Termostaattiset pat-
teriventtiilit ovat vuodelta 2010. Lämmityspatterit ovat pääosin vuodelta 1980-1990. 

Päärakennuksen vesi- ja viemärijärjestelmät ovat vuodelta 1950-1960. Vesijohdot ovat sin-
kittyä terästä, lämminvesijohdot kuparia ja viemärit valurautaa. Viemärijohtoja on uusittu 
osittain muoviputkella. Rakennuksen kylmävesijohto on havaintojen perusteella välttävässä 
kunnossa ja se tulee uusia mahdollisimman pian. Wc- tilan putkihormistossa havaittiin pis-
tesyöpymä. Kupariset lämminvesijohdot ovat teknisen käyttöiän puolesta huonossa/välttä-
vässä kunnossa ja ne suositellaan myös uusittavan. Alkuperäiset viemärijohdot tulee myös 
uusia. 

Rakennuksessa on painovoimainen ilmanvaihto. Suositellaan ilmanvaihtojärjestelmän ko-
konaisvaltaista uusimista vesi- ja viemärijohtojen saneeraustyön yhteydessä. 

Rakennuksen suurimmat investoinnit tarkastelujakson alussa tulevat olemaan: 

 vesi- ja viemärijohtojen sekä ilmanvaihdon saneeraustyöt 
 ennen saneerausta tehtävät työt: asbestikartoitus ja LVI- suunnittelu 
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2. YHTEYSTIEDOT 

2.1 Kohde 
Pohjoiskaari 42/50 
00200 HELSINKI 

2.2 Tilaaja 
Helsingin kaupunki, Kiinteistövirasto, Tilakeskus 
Sörnäistenkatu 1, PL 2213    
00099 HELSINKI  
 
Jari Pere 
puh 040 840 0536 
email jari.pere@hel.fi   

2.3 Kuntokartoitus 

2.3.1 Rakennetekniikka  

Wise Group Finland Oy puh 020 743 5250 
Sinimäentie 10 C  faksi 020 743 5251  
02360 Espoo 

Timo Mäkelä, ins. AMK 
puh 044 427 9265 
email timo.makela@wisegroup.fi 

2.3.2 LVI-tekniikka 

Wise Group Finland Oy puh 020 743 5250 
Sinimäentie 10 C  faksi 020 743 5251  
02360 Espoo 

Lauri Leppälä, ins. AMK 
puh 050 576 2560 
email lauri.leppälä@wisegroup.fi 

3. KOHTEEN YLEISTIEDOT 

3.1 Yleistietoja 
Kiinteistö koostuu 1 kerroksisesta päärakennuksesta sekä kahdesta pienemmästä varasto-
rakennuksesta.  

3.1.1 Päärakennus 

Käyttötarkoitus:   Asuinrakennus 

Valmistunut:  Ei tiedossa, mahdollisesti 1900-luvun alkupuolella 

Tilavuus:  3600 m³ 

Kerrosluku:  1 kerros, teknisiä tiloja kellarikerroksessa 

Kokonaisala:  ei tiedossa 

 



 

KUNTOKARTOITUS 
Pohjoiskaari 42/50 
24.10.2013 

7(29)

  
 

 

Aikaisemmin suoritetut tutkimukset ja korjaukset  
Kiinteistössä on suoritettu ajan saatossa useampia korjaustoimenpiteitä. Korjausten ajan-
kohdat eivät ole tiedossa. 

4. YLEISTÄ 

4.1 Kuntokartoituksen laajuus, tarkoitus ja tavoite 
Kuntokartoituksen päätarkoituksena oli selvittää kiinteistöön kuuluvien rakennusten, raken-
teiden, rakennusosien ja taloteknisten järjestelmien nykyinen kunto, vauriot, korjaustarpeet 
sekä määrittää lisätutkimuksien tarpeet. Kiinteistön kuntokartoitukseen kuului kiinteistökier-
roksen suoritus rakenne- ja LVI- tekniikan asiantuntijoiden toimesta. 
Kuntokartoituksen tavoitteet: 

 Tarkentaa jatkotoimenpidetarpeet rakennusosittain ja määrittää yleisesti rakenteiden 
nykyinen kunto 

 määrittää jatkotoimenpiteille kustannusarviot 
 tarkastella huoneistojen sekä yleisien tilojen kuntoa ja huoltotoiminnan toimivuutta 
 paikantaa kiireellisiä korjaustarpeita/lisätutkimuksia edellyttäviä rakennusosia ennen 

kuin muodostuu terveyshaittariskejä tai rakenteille teknisiä riskejä 
 luoda asiakirja kohde kiinteistön rakennusosista pääkohdittain, jota kiinteistön omis-

taja voi hyödyntää järjestelmällisen kunnossapidon suunnittelussa. 

4.1.1 Toimeksiannon laajuus 

Toimeksiannon laajuutena on kiinteistön rakennusosien kuntokartoitus pääkohdittain (RAK, 
LVI). 

4.2 Lähtötiedot 
Lähtötietoja sekä aikaisempien korjaus- ja muutostöiden suunnitelmia ja asiakirjoja ei ollut 
saatavissa. 

4.3 Kuntoluokitus 
Tilojen ja rakenteiden kunnon ja korjaustarpeiden määrittämisen apuna käytettiin kunto-
luokitusta KL 1 - 5. Kuntoluokat ja niiden toimenpidearviot on esitetty taulukossa 1. 

Taulukko1. Rakenteiden ja järjestelmien kuntoluokitus sekä luokituksen mukainen toimen-
pidearvio 

Kuntoluokka  Kunto Arvio suositellusta toimenpideajankohdasta 

KL1 Heikko Uusitaan 1...5 vuoden kuluessa 

KL2 Välttävä Peruskorjaus 1...5 vuoden kuluessa tai 
uusiminen 6...10 vuoden kuluessa 

KL3 Tyydyttävä Kevyt huoltokorjaus 1...5 vuoden 
kuluessa tai peruskorjaus 6...10 vuoden kuluessa 

KL4 Hyvä Hyvä, kevyt huoltokorjaus 6...10 vuoden kuluessa 

KL5 Uusi Uusi, ei toimenpiteitä seuraavan 10 vuoden kuluessa 

Tilakohtaisia kuntoluokituksia tarkasteltaessa tulee huomioida, että tilassa oleva yksittäinen 
vaurio / puute vaikuttaa koko tilan kuntoluokitukseen. 
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4.4 11 Alueosat 
Rakennekuvaus: 

Rakennus sijaitsee pienellä kukkulalla Helsingin Lauttasaaren kaupunginosassa. Raken-
nukselle johtaa Pohjoiskaaren kadulta pieni asfaltoitu pihatie. Rakennuksen etupiha on pää-
osin asfaltoitu. Muut piha-alueet ovat pääosin pensaikkoa ja metsikköä sekä hiekkasoraa.  

Rakennus on perustettu kallion varaan. Ulkopuolella ei havaittu salaojajärjestelmiä.  

Päärakennuksen lisäksi kiinteistöllä sijaitsee kaksi puurakenteista varastorakennusta. Va-
rastorakennuksia ei tarkasteltu kuntokartoituksen yhteydessä sisäpuoleisesti. 

Päärakennukseen on kaksi sisäänkäyntiä, joihin johtavat maalatut betoniset portaat. 

Havainnot: 

Rakennuksen salaojitusta ei ole välttämätöntä asentaa mikäli kallio ohjaa perusvedet ra-
kennuksen perustuksista poispäin. Rakennuksen sijaitessa korkealla mäellä, on todennä-
köistä, että perusvedet eivät nouse rakennuksen perustuksiin asti. 

Piha-alueen asfalttipinta todettiin olevan paikoittain pahoin sammaloitunut ja painunut. As-
falttipinnalle suositellaan suoritettavaksi paikkakorjauksia. 

Varastorakennuksien ulkoverhoukset ovat levyrapattuja tai puupaneloituja. Varastoraken-
nusten kattotyyppi on pulpettikate ja katteen pintamateriaali on bitumihuopa. Rappauspin-
noitetuissa seinissä havaittiin rappauspinnan haalistumista sekä vaurioita pinnan alapuolei-
sissa osissa. Rappauspinta on paikoittain irronnut maanpintaa lähellä olevissa osissa. Rap-
pauksen takana ei havaittu tuuletusväliä. Puupaneloiduissa seinissä todettiin maalipinnan 
tummentumia sekä iän aiheuttamaa haalistumista. Varastorakennusten bitumihuopakate 
on paikoittain sammaloitunut ja siinä esiintyy vaurioita erityisesti rakennusten räystäsosilla. 

Kiinteistön aluevarusteisiin kuuluu lisäksi päärakennuksen sisäänkäyntiportaikot. Por-
taikoissa todettiin yleisesti maali- ja suojapinnan vaurioita sekä tummentumia. Betonissa 
esiintyy paikoittain rapautumista. Varastorakennukset sekä betoniset portaikot suositellaan 
huoltokunnostamaan seuraavan 5 vuoden aikana. 

Maanpinnan ja kallion kallistukset suositellaan korjaamaan pintavesien johtamiseksi raken-
nuksesta poispäin. Pintavedet ohjautuvat havaintojen perusteella paikoittain rakennuksen 
sokkelin kautta alapohjaan. 

Kuntoluokka: 1 

Toimenpide-ehdotukset Kustannusar-
vio  

Muut tarkennukset 

Pihamaan pintavedenohjauksen suunnittelu ja pe-
ruskorjaus 

50.000,00 €  

Aluevarusteiden huoltokunnostus 10.000,00 €  
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Valokuvat 

 

 

 
Varastorakennus 1  Varastorakennus 2 

 

 

 
Pihamaan asfalttipinnan sammaloitumista  Takapihan betoniportaikko 

 
Etupihan betoniportaikon vaurioita 
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4.4.1 12 Runkorakenteet 

4.4.2 121 Perustukset ja alapohjat 

Rakennekuvaus: 

Rakennuksessa havaittiin kuntokartoituksen yhteydessä useita erilaisia perustusrakenteita. 
Rakennuksen perustusrakenteita tarkasteltiin talon alapohjan korkean ryömintätilan kautta. 
Perustuksia on havaintojen mukaan tuettu ja korjattu vuosien saatossa eri ajankohtina.  

Rakennus on perustettu kallion varaan. Pääosin rakennuksen runkorakenteet tukeutuvat 
alapohjan betonisten pilareiden päälle. Rakennuksen perustuksina toimivat myös osittain 
tiili- ja harkkomuuraus. Talon etelä- ja itäpääty ovat havaintojen mukaan perustettu paikal-
lavaletun säästöbetonisen perusmuurin varaan. Perustusrakenteita on ajan saatossa tuettu 
ja lisätty puupilarein. 

Sokkelina rakennuksessa toimii pääosin puukoolaus, jonka päälle on asennettu levyrap-
paus tai laudoitus. Rakennuksen eteläpäädyssä sokkelina toimii pääosin paikallavalettu be-
toni, joka on pinnoitettu rappauksella. Sokkelirakenne on osassa kohtaa lämmöneristetty 
mineraalivillalla.  

Havainnot: 

Rakennuksen perustusrakenteissa havaittiin pahoja rakenne- ja kosteusteknisiä puutteita 
sekä vaurioita kauttaaltaan. Alapohjan kalliopinnan kallistukset todettiin puutteellisiksi ja 
ryömintätilaan ohjautuvat pintavedet kasaantuvat kallion kuoppiin sekä rakoihin.  

Todennäköisesti alapohjan alkuperäisten perustusten puutteiden vuoksi, on alapohjan puis-
ten runkopalkkien tuentaa lisätty puupilarein. Vanhojen alapohjan kannatuspalkkien jänne-
välit todettiin kuntokartoituksen yhteydessä erittäin pitkiksi. Alapohjan kantavissa puupila-
reissa havaittiin paikoittain kosteus- ja lahovaurioita. Puupilareiden ja alapuoleisen kallion 
tai betonin välissä puuttuu havaintojen perusteella kosteudennousun ehkäisevä bitumi-
huopaeriste. Rakennuksen kiviaineisissa perusmuureissa ja pilareissa ei havaittu vedene-
ristettä. 

Tiili- ja betoniperusmuureissa havaittiin pahoja vaurioita ja kosteuden aiheuttamia valuma-
jälkiä. Tiilimuuraus on osittain irronnut ja muurauslaasti seinämässä pahasti rapautunut. 
Säästöbetonissa todettiin pahaa rapaumaa sekä betonin irtoamista. 

Sokkelin ulkopuoleisessa rappauspinnassa esiintyy erityisesti alaosissa vaurioita ja hal-
keamia. Pintavedet ohjautuvat havaintojen mukaan paikoittain rappauksen pintaan. Sokke-
lin levyrappauspinta on todennäköisesti uusittu 2000- luvun puolella. Sokkelin levyrappauk-
sen tai lautaverhouksen takana ei havaittu tuuletusväliä. Sokkelin puuosat todettiin osittain 
pahasti laho- ja kosteusvaurioituneiksi. Rakennuksen itä- ja pohjoispuolella sokkelin runko-
rakenteet ovat maanpintaa selvästi alempana, jolloin rakenteet altistuvat merkittävälle kos-
teusrasitukselle. Sokkelin lämmöneristeissä havaittiin kauttaaltaan kosteusjälkiä. Paikoit-
tain perusmuurin ja sokkelin lämmöneristys on puutteellinen. Rakennuksen länsipuolella 
todettiin sokkelin puuverhouksen puutteita. Asukas on paikannut puuverhouksen ja läm-
möneristeen puutteelliset rakenteet muovipeitteellä. Tuuletus alapohjaan on heikko ja osa 
alapohjan tuuletusaukoista on tukittu sisäpuolelta. 

Alapohjarakenteille suositellaan kantavien rakenteiden puutteiden vuoksi kuntotutkimusta 
riittävän kantavuuden varmistamiseksi. Perustuksien puutteet ja vauriot ovat turvallisuus-
riski ja ne suositaan tutkittavaksi mahdollisimman pian. 

Rakennukselle suositellaan pahojen rakenteellisten puutteiden vuoksi sokkeli- ja alapohja-
rakenteiden laajamittaista peruskorjausta. 

Kuntoluokka: 1 
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Toimenpide-ehdotukset Kustannusar-
vio  

Muut tarkennukset 

Alapohjan ja sokkelin peruskorjaussuunnittelu 10.000,00 €  

Alapohjan ja sokkelin peruskorjaus 80.000,00 € Laajuus ja korjaustoi-
menpiteet tarkentuvat 
suunnittelun perus-
teella 

Perustusrakenteiden kuntotutkimus, kantavuustar-
kastelu 

8.000,00 €  

Valokuvat 

 

 

Sokkelin levyrappauksen vaurioita  Alapohjan ryömintätila, vedet kasaantuvat 
ryömintätilaan 

 

 

Alapohjan pilari- ja tiiliperustuksia  Kosteusvaurioita sokkelin sisäpinnassa 

 

 

Sokkelin sisäpinnan levyverhous, sokkeli 
maanpintaa alempana  Alapohjan lisätuenta puupilareilla 
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Kallion kosteusvalumajälkiä  Sisäpuoleisia lautasokkelin kosteusvau-
riojälkiä 

4.4.3 123 Runko 

Rakennekuvaus: 

Kuntoarviossa todettiin, että rakennuksen kantavat pystyrunkorakenteet koostuvat toden-
näköisesti hirsiseinistä. Ulkoseinän hirsien paksuutta ei pystytty kuntoarviossa todenta-
maan. 

Kantavina vaakarunkorakenteina ylä- ja alapohjassa toimivat kuntoarviossa tehtyjen ha-
vaintojen perusteella puiset vaakakannattajat. Yläpohjan lämmöneristeenä on mineraali-
villa. Alapohjan lämmöneristeenä toimii osittain mineraalivilla. 

Yläpohjarakenteita ei kyetä varmuudella ilman rakenneavauksia todentamaan, joten raken-
teet suositellaan tarkastettavaksi ennen peruskorjaus- tai muutostöiden suunnittelua. 

Lämmöneristettä ulkoseinissä ei pystytty kuntokartoituksessa todentamaan. Todennäköi-
sesti hirsiseinässä ei ole erillistä lämmöneristettä. 

Havainnot: 

Kuten rakennuksen perustuksissa, havaittiin myös runkorakenteissa pahoja kosteus- ja la-
hovaurioita. Runkorakenteissa esiintyy kauttaaltaan rakenne- ja kosteusteknisiä puutteita.  

Seinärakenteiden alaohjauspuissa esiintyi paikoittain pahoja laho- ja homevaurioita. Perus-
muurin ja alaohjauspuiden välissä ei todettu olevan kosteudenkatkaisevaa eristekerrosta. 
Seinien alapuoleisia runkorakenteita on tuettu ajan saatossa puisilla vaakarakenteilla, 
joissa myös esiintyy laho- ja kosteusvaurioita. Paikoittain alaohjauspuut ovat asennettu pe-
rusmuurirakenteiden sisään ja ovat maanpintaa alempana. Ulkoseinien kantavia pystyrun-
korakenteita ei pystytty kuntokartoituksen yhteydessä todentamaan. 

Alapohjan vaakakannattajissa esiintyy kondenssikosteuden aiheuttamia laho- ja kosteus-
vaurioita. Alapohjarakenteiden lämmöneristeitä on uusittu ajan saatossa. Kosteuskartoituk-
sessa tehtyjen havaintojen perusteella lämmöneristeet ja ilmansulku puuttuvat osittain ala-
pohjasta. Alapohjassa ei todettu olevan toimivaa höyrynsulkurakennetta. Alapohjan runko-
rakenteita joudutaan uusimaan lahovaurioiden seurauksena. Alapohjan puutteelliset läm-
möneristeet suositellaan korjaamaan välittömästi. 

Yläpohjassa todettiin kauttaaltaan kosteusvaurioita, joten on hyvin todennäköistä, että 
myös yläpohjan vaakarunkorakenteet ovat altistuneet kosteusrasitukselle. Yläpohjan run-
korakenteille suositellaan kuntotutkimusta. 

Seinämissä todettiin lisäksi sisäpuolella halkeamia ja pullistumia johtuen todennäköisesti 
perustusten painumisesta. Runkorakenteet suositellaan tarkastettavaksi myös painumien 
aiheuttamien vaurioiden varalta. 
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Kuntoluokka: 1 

Toimenpide-ehdotukset Kustannusar-
vio  

Muut tarkennukset 

Runkorakenteiden kuntotutkimus 6.000,00 € Perustuksien kuntotut-
kimusten yhteydessä 

Runkorakenteiden korjaustyöt  70.000,00 € Perustuksien korjaus-
töiden yhteydessä 

Alapohjan lämmöneristeiden korjaus / lisäys 6.000,00 € Kiireellinen toimenpide 

 

Valokuvat 

 

 

 
Alapohjan lämmöneristeiden ja ilmansulun 
puutteita 

 Alaohjauspuun kosteus- ja lahovaurioita 

 

 

 
Alaohjauspuun kosteus- ja lahovaurioita, tu-
entaa lisätty  Alapohjan vaakakannattajien kosteusjälkiä 

 
Yläpohjan runkorakenteiden kosteusjälkiä 
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4.5 124 Julkisivut  

4.5.1 1241 Ulkoseinät 

Rakennekuvaus: 

Ulkoseinät ovat todennäköisesti hirsirunkoisia ja julkisivut ovat ulkoverhouslaudoitettu. Ul-
koverhouslaudat ovat maalattu alkydiöljymaalilla. Julkisivujen ulkoverhouslaudoitukset ovat 
vaaka-suuntaisia. 

Kuntoarviossa havaittiin, että ulkoverhouksen takana ei ole tuuletusväliä. Taustarakenteita 
ei voitu todentaa koko rakenteen osalta. Varmuus ulkoseinän rakennetyypeistä ja taustan 
vaurioista saadaan selville vain rakenneavauksilla. 

Ikkunat rakennuksessa ovat 2-lasisia maalattuja puuikkunoita. Ikkunoiden avausmekanis-
mina toimivat hakasulkimet. 

Ulko-ovet ovat havaintojen perusteella pääosin puuovia, joissa on pystysuuntainen puupa-
nelointi. Teknisen tilan ulko-ovi on uusittu metallirunkoinen laakaovi. 

Julkisivun täydentäviin osiin kuuluu rakennuksen länsipuolella sijaitseva puurakenteinen 
kuisti / terassi. 

Havainnot: 

Ulkoseinän julkisivuverhouksen takana ei todettu tuuletusväliä. Runkorakenteiden kosteus-
vaurioiden perusteella on hyvin todennäköistä, että myös julkisivuverhouksessa esiintyy pii-
leviä kosteuden aiheuttamia vaurioita. Julkisivuverhouksen alaosissa todettiin paikoittain 
kosteusjälkiä.  

Todennäköisesti julkisivu on huoltomaalattu lähivuosina. Länsijulkisivulla todettiin puuver-
houksen osittaista irtoamista julkisivun alaosissa. Puuosien irtoamisesta aiheutuneita ra-
koja on havaintojen perusteella paikattu silikonimassalla. Julkisivun maalipinnassa esiintyy 
paikoittain maalivaurioita. Erityisesti terassirakenteiden puisissa julkisivupinnoissa esiintyy 
säärasitusten aiheuttamaa maalipinnan kulumista ja tummentumista. Puuosat ovat terassin 
julkisivurakenteissa osittain irtonaisia.  

Ulkoseinän rakenne- ja kosteusteknisten puutteiden vuoksi suositellaan julkisivun puuver-
hous peruskorjaamaan ja rakentamaan riittävä tuuletusväli julkisivuverhouksen taakse. Jul-
kisivun puuverhousrakenteet suositellaan tarkastamaan runkorakenteiden kuntotutkimuk-
sen yhteydessä. 

Ikkunoiden ja ovien käynti sekä toiminta todettiin kuntokartoituksessa puutteelliseksi. Ikku-
noita on osittain teipattu ilmavuotojen takia. Ikkunoissa ei ole vesipeltejä ja osittain vedet 
ohjautuvat ikkunarakenteisiin. Paikoittain ikkunakarmien välissä ei ole tiivistystä eikä höy-
rynsulkurakennetta. Erityisesti alapohjaan johtavan oven runko-osat todettiin pahoin laho- 
ja kosteusvaurioituneeksi. Ovien ja ikkunoiden käyttöikä on todennäköisesti päättynyt ja ne 
suositellaan uusittavaksi lähitulevaisuudessa. 

Rakennuksen sisäänkäynnin viereinen terassi on tuettu havaintojen perusteella teräsbeto-
nipilarein. Terassin lattialaudoissa todettiin pääosin iän ja säärasitusten aiheuttamaa kulu-
maa. Terassin ja lattian painekyllästetyt laudoitukset suositaan uusimaan. 
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Kuntoluokka: 2 

Toimenpide-ehdotukset Kustannusar-
vio  

Muut tarkennukset 

Julkisivujen korjaussuunnittelu 7.500,00 €  

Julkisivujen peruskorjaus 60.000,00 €  

Julkisivurakenteiden kuntotutkimus 5.200,00 € Runkorakenteiden kun-
totutkimuksen yhtey-
dessä 

Ovien ja ikkunoiden uusiminen 20.000,00 €  

Terassin ja kuistin huoltokunnostus / lattian uusi-
minen 

4.500,00 €  

Valokuvat 

 

 

 
Yleiskuva julkisivusta  Julkisivuverhouksen puutteellinen tuuletus-

väli 

 

 

 
Ulkoseinän vaurioita ja paikkauksia  

 
Terassin julkisivurakenteita 
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4.6 126 Vesikatot 

4.6.1 126 Vesikatot 

Rakennekuvaus: 

Yläpohjarakenne kuntokartoituksen perusteella on todennäköisesti seuraava: 

- bitumikermi 
- umpilaudoitus 
- tuuletettu käyttämätön ullakkotila 
- mineraalivilla 
- kantavat yläpohjapalkit 
- laudoitus 
- puukuitulevy ja pintakäsittely 

Käyttäjän mukaan rakennuksessa on aiemmin ollut 2 kerrosta. Toinen kerros on käyttäjän 
tietojen perusteella aiemmin pahoin palovaurioitunut, jolloin kerros on poistettu käytöstä ja 
muutettu yläpohjatilaksi. 

Vesikattotyyppi on aumakatto. Vesikatteena on kumibitumihuopa, joka on käyttäjän tietojen 
perusteella uusittu 2000-luvulla. Huopakermien alustana toimii ainoastaan puulaudoitus. 
Yläpohjan kantavana rakenteena toimivat puupalkit sekä puiset kattovasat. 

Vesikaton sadevedenpoistona toimivat metalliset räystäskourut ja syöksytorvet. 

Vesikatolla on tiilistä muurattu piippu, joka toimii 1. kerroksen takan savunpoistona. Takka 
ei ole käyttäjän mukaan toiminnassa ja piipun sulkupellit ovat kiinni. Piippu toimii myös ra-
kennuksen poistoilmahormina. Piipun ulkopintana toimii pellitys. 

Vesikatolle johtavat metalliset talotikkaat. Yläpohjatilaan on käynti vesikatolla sijaitsevan 
kattoluukun kautta. Kattoluukku on myös vuorattu bitumikermillä. 

Havainnot: 

Rakennuksen kumibitumikermikatteessa esiintyy osittain jäkäläkasvustoa ja iän aiheutta-
maa kulumista sekä pinnoitteen irtoamista. Sisäänkäyntikatoksen bitumikermikate on pa-
hasti sammaloitunut ja siinä esiintyy leväkasvustoa kauttaaltaan. Rakennuksen vesikaton 
harjaosa oli kuntokartoituksen yhteydessä peitetty käyttäjän toimesta muovipeitteellä. Käyt-
täjän mukaan ja havaintojen perusteella vesikatto vuotaa näiltä osin yläpohjatilan kautta 
huoneistoon. 

Räystäiden vedenohjaus todettiin puutteelliseksi. Lisäksi rännikourujen vaurioiden ja puut-
teiden vuoksi vesi ohjautuu osittain räystäiltä yläpohjaan ja julkisivuihin. 

Yläpohjassa esiintyy laajoja vesivuotojälkiä. Katteen runkorakenteet ovat osittain kosteus-
vaurioituneet. Yläpohjan mineraalivillalämmöneristyksen seassa on rakennusjätteitä ja ros-
kia. Lämmöneristeissä esiintyy kauttaaltaan kosteusjälkiä. Yläpohjatilassa ei havaittu räys-
täiden alapuolella tuuletusväliä. Rakennuksen sisäpuoleisissa kattopinnassa esiintyy pa-
hoja kosteusvauriojälkiä, jotka todennäköisesti aiheutuvat vesikatteen vuodoista yläpoh-
jaan. Yläpohjan höyrynsulkurakennetta ei pystytty varmentamaan kuntokartoituksen yhtey-
dessä ja sen toiminta sekä tiiveys suositellaan tarkastamaan runkorakenteiden kuntotutki-
muksen yhteydessä. 

Vesikatolla sijaitsevan piipun tiilimuuraus on osittain irronnut ja muurauslaasti seinämässä 
pahasti rapautunut. Sisäpuolinen savuhormi on murtunut ja seinämillä on runsaasti nokea. 
Piipun suojapellitys todettiin olevan puutteellinen. Kuntokartoituksen yhteydessä havaittiin, 
että piipun juuripeltien ja vesikatteen liittymiä ei ole tiivistetty. Piipun pellityksessä ei ole 
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vastakaatoa ja juuren tiivistyksien puutteiden vuoksi vesi pääsee piipun juuresta yläpohja-
tilaan. Vesikaton harjaosan puutteet suositellaan korjaamaan sekä asentamaan piippuun 
riittävät vastakaadot mahdollisimman pian. Lisäksi suositellaan tiivistämään vesikaton muut 
läpiviennit. 

Vesikatolla sijaitsevat puiset kattotikkaat ovat kiinnitetty rautalangalla piipuun juureen. Tik-
kaiden kiinnitys on puutteellinen eikä niitä ole turvallista käyttää. 
Kuntoluokka: 1 

Toimenpide-ehdotukset Kustannusar-
vio  

Muut tarkennukset 

Vesikaton tiivistykset sekä piipun kunnollisten juu-
ripellityksen ja vastakaatojen asentaminen 

10.000,00 € Kiireellinen toimenpide 

Yläpohjatilan tuuletuksen korjaaminen 5.000,00 €  

Yläpohjarakenteiden kuntotutkimus 5.500,00 € Runkorakenteiden kun-
totutkimuksen yhtey-
dessä 

Kattotikkaiden uusiminen 1.500,00 €  

 

Valokuvat 

 

 

 
Yleiskuva vesikatosta, puutteelliset kattotik-
kaat  Sisäänkäyntikatoksen vesikate 

 

 

 
Käyttäjä paikannut katon vuotoja  Piipun juuripelti vuotaa saumoista yläpohja-

tilaan 
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Piipun vaurioitunut juuripelti  Piipun hormi 

 

 
Kattoluukku  Yläpohjatila 

 

Vesivuotojälkiä piipun juuressa  Vesivuotojälkiä sisätilojen kattopinnassa 

4.7 13 Tilaosat 
Rakennekuvaus: 

Kuntokartoituksen havaintojen perusteella väliseinän runkorakenteet ovat todennäköisesti 
puurunkoisia, joiden pintaverhouksena on lastulevy ja tapetointi tai maalattu pinkopahvi. 

Teknisen tilan väliseinärakenteet ovat paikalla valettuja betonimuureja. 

Märkätilojen lattiamateriaali on muovimatto. Seinissä on pääosin puupaneeli, mutta myös 
osittain muovi- tai kovalevy. Katon pintamateriaali on saunassa kovalevy ja pesutiloissa 
puupanelointi. 
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Havainnot: 

Pinkopahveissa ja tapeteissa esiintyy mekaanisia vaurioita kuten mm. repeytymiä ja naar-
muja sekä pullistumia paikoittain. Vauriot viittaavat rakenteiden painumiseen sekä runkora-
kenteiden liikkeisiin. Pintamateriaaleissa esiintyy myös normaaleja ikääntymisestä johtuvia 
tahroja ja kulumia. Erityisesti katon puukuitulevyissä on paikoittain pahoja kosteusvauriojäl-
kiä. Käyttäjän mukaan erillis-WC:n sisäkatto on aikoinaan veden painosta johtuen romah-
tanut. Korjatussa erillis-WC:n sisäkatossa havaittiin vieläkin pahoja kosteusjälkiä. Lisäksi 
rakennuksen sisäseinäpinnoissa havaittiin paikoittain vesikaton puutteista johtuvia vesien 
valumajälkiä. 

Märkätilat ovat rakenne-, palo- ja kosteusteknisiltä ominaisuuksiltaan pahasti puutteelliset. 
Kosteusvauriojälkiä havaittiin pääosassa märkätilojen pintarakenteita. Seinien puupa-
neloinnissa ei havaittu tuuletusväliä. Todennäköisesti märkätiloissa ei ole nykyvaatimusten 
mukaista vedeneristettä. Todennäköisesti kosteus on päässyt aiheuttamaan vaurioita myös 
seinien runkorakenteisiin. Saunan seinä- ja kattopinnat ovat kovalevyä, josta aiheutuu huo-
mattava paloturvallisuusriski. 

Saunatila suositellaan käyttökieltoon välittömästi johtuen rakenteiden huomattavista palo- 
ja kosteusturvallisuusriskeistä. Märkätilojen pintarakenteet suositellaan peruskorjaamaan 
nykyvaatimuksia vastaaviksi sekä samalla tarkastamaan tilojen runkorakenteet mahdollis-
ten kosteusvaurioiden varalta.  

Rakennuksen sisäpinnat suositellaan uusimaan kauttaaltaan. Samalla suositellaan tarkas-
tamaan runkorakenteet sisäpuolelta. 

Laajojen kosteusvaurioiden vuoksi suositellaan rakennukselle sisäilmatutkimuksia mahdol-
lisimman pian. 
Kuntoluokka: 1 

Toimenpide-ehdotukset Kustannusar-
vio  

Muut tarkennukset 

Märkätilojen suunnittelu ja peruskorjaus 30.000,00 €  

Pintarakenteiden uusiminen 30.000,00 € Runkorakenteiden tar-
kastus ennen uusi-
mista 

Sisäilmatutkimukset 6.200,00 €  

Valokuvat 

 

 

 
Runkorakenteiden liikkeistä johtuvia vauri-
oita 

 Sisäkattopinnan kosteusvaurioita 
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Erillis-WC:n lattian kosteusvaurioita  Saunan kovalevyseinä, huomattava palotur-
vallisuusriski 

 

 

Pesuhuoneen seinäpinta  Märkätilan lattia 

 

5. LVI-TEKNIIKKA 

5.1 211 Lämmitysjärjestelmät 

5.1.1 2111 Lämmityksen keskusosat 

Järjestelmän kuvaus: 

Kiinteistö on liitetty kaukolämpöverkkoon ja varustettu pumppukiertoisella suljetulla vesi-
lämmityslaitoksella. Tilojen lämmitys on toteutettu vesipatterilämmityksellä. Lämmönjako-
huone sijaitsee rakennuksen teknisessä tilassa, joka on kellaritiloissa. Alajakokeskuksen 
kytkentäkaaviota ei ollut havaittavissa seinällä. Alajakokeskuksen mitoitustiedot löytyivät 
teknisen tilan huoltokirjakansiosta. 

Kaukolämmön alajakokeskus on vuodelta 2010. Alajakokeskus on mallia Högfors GST 
Unis-100-2F-0. Lämmönsiirtimet ovat GST/Swep valmistamia levylamellisiirtimiä. Käyttöve-
den lämmönsiirtimen teho on 67 kw ja lämmityksen lämmönsiirtimen teho on 15 kw.  

Käyttöveden säätöventtiili TV1 on mallia Ouman VD215-1.6 ja lämmityksen säätöventtiili 
TV2 on mallia Ouman VD215-0.4. 

Kiertovesipumput ovat Grundfos Oy:n valmistamia. Käyttövesipumppu on mallia ALPHA2 
25-40 N ja lämmityksen pumppu on mallia ALPHA2 25-60. 

Lämmitysverkoston paisuntasäiliö on mallia Cimm vuodelta 2010. Säiliön tilavuus 12dm3 ja 
esipaine 150kpa.  
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Havainnot: 

Lämmönsiirtimissä tai oheislaitteissa ei havaittu vuotoja. Lämmönsiirtimet ovat teknisen 
käyttöikänsä puolesta hyvässä kunnossa (tekninen käyttöikä noin 20 vuotta). Kaikki lämpö-
mittarit olivat ehjiä ja luettavissa. Kaukolämmön ensiöpuolen painemittarien sulkuventtiilit 
olivat tarkastushetkellä kiinni. 

Tarkastushetkellä lämmönsäädin hälytti ylilämpöä mittauspisteestä 7, LV Menovesi. Sääti-
men asetukset tulee tarkistaa.  

Lämpimän käyttöveden paluuveden lämpötila oli 56 °C, joka on määräysten mukainen. 

Käyttöveden ja lämmityksen ensiöpuolen säätöventtiilien toimilaitteiden uusimiseen tulee 
varautua aikaisintaan tarkastelujakson loppupuolella. Säätöventtiilien toimilaitteiden tekni-
nen käyttöikä on noin 10-15 vuotta. Venttiilirunkojen tekninen käyttöikä on noin 20 vuotta, 
joten niiden uusimiseen ei tarvitse varautua. 

Yli 10 vuotta vahoille lämmönsiirtimille suositellaan tehtävän tiiveyskoe kerran vuodessa. 
Kuntoluokka: 4 

Toimenpide-ehdotukset Kustannusar-
vio  

Muut tarkennukset 

Lämmityksen ja käyttöveden toimilaiteiden uusimi-
nen 

1000€ Toimintaa tulee tark-
kailla 

Lämmönsiirtimien tiiveyskoe 500€ Yli 10 vuotta vanhoille 
siirtimille 1 kerran vuo-
dessa 

Huoltotarkastus 300€ ensiöpuolen painemit-
tarien kunnon tarkistus 
ja alajakokeskuksen 
säätimen asetuksien 
tarkistus 

Valokuvat 

 

 

 
Kaukolämmön alajakokeskus  Kaukolämmön mittauskeskus 
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5.1.2 2112 Lämmityksen siirto-osat 

Järjestelmän kuvaus: 

Lämmitysverkoston runkojohdot ovat teräsputkea, jotka ovat liitetty kierre- ja hitsausliitok-
sin. Lämpöputket ovat havaintojen perusteella vuodelta 1950-1960.  

Lämmönjakohuoneen lämmityksen runkojohdot sijaitsevat teknisen tilan katossa pääosin 
eristämättöminä. Runkojohdot ovat osittain eristetty mineraalivillalla.  

Lämmitysverkoston runkojohdot sijaitsevat tuulettuvassa alapohjassa. Lämpöjohdot ovat 
kannakoitu alapohjan kattoon ja ne ovat eristetty alkuperäisellä massaeristeellä.  

Lämmitysverkoston kytkentäjohdot sijaitsevat rakenteiden sisällä. Osittain näkyvillä sijait-
sevat kytkentäjohdot ovat maalattu valkoiseksi.   

Lämmitysverkostossa ei ole säätöventtiileitä. Alkuperäiset sulkuventtiilit ovat vuodelta 
1950-1960. 

Havainnot: 

Lämpöjohdoissa ei havaittu vuotoja. Teknisen tilan runkojohdoissa oli havaittavissa korroo-
siovaurioita. Lämpöjohtojen tekninen käyttöikä on noin 50-100 vuotta. Lämpöjohtojen kes-
tävyyteen vaikuttavat rasitusolosuhteet (mm. kosteus- ja mekaaniset rasitukset). Lämpö-
verkoston kunto voidaan selvittää tarkemmin teettämällä putkistojen kuntotutkimus. 

Lämpöjohtojen eristeitä on korjattu solumuovieristeillä. Eristeiden asbestipitoisuus tulee 
kartoittaa. Kustannus sisältyy kohtaan 4.3.2: Asbestikartoitus. 

Suositellaan sulku- ja linjasäätöventtiilien asentamista sekä lämmitysverkoston tasapainoi-
tusta. 

 Kuntoluokka: 2 

Toimenpide-ehdotukset Kustannusar-
vio  

Muut tarkennukset 

Lämpöjohtojen läpivalaisukuvat 1500,00 €  

Sulku- ja linjasäätöventtiilien asennus ja verkoston 
tasapainoitus 

2500,00 €  

 

Valokuvat 

 

 

 
Lämpöverkoston runkojohdot   Lämmitysverkoston runkojohtoja 
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5.1.3 2113 Lämmityksen pääteosat 

Järjestelmän kuvaus: 

Patteriventtiilit ja termostaattiosat ovat mallia Danfoss, vuodelta 2010. 

Lämmityspatterit ovat osittain alkuperäisiä 1950-1960 luvulta sekä osa noin vuosimallia 
1980-1990. 

Havainnot: 

Patteriventtiilit ovat hyvässä kunnossa, joten niiden uusimiseen ei tarvitse varautua tarkas-
telujaksolla. Patteriventtiilien ja termostaattiosien tekninen käyttöikä on noin 15-20 vuotta. 

Lämmityspatterit ovat tyydyttävässä/huonossa kunnossa. Osassa lämmityspattereista 
maalipinta on kulunut ja lohkeillut. Tarkastelujaksolla tulee varautua alkuperäisen lämmitys-
patterin uusimiseen.  

Kuntoluokka: 3 

Toimenpide-ehdotukset Kustannusar-
vio  

Muut tarkennukset 

Lämmityspatterin uusiminen 600 €  

Valokuvat 

 

 

 
Lämmityspatteri   Alkuperäinen patteri ja uusittu patteriventtiili 

5.2 212 Vesi- ja viemärijärjestelmät 

5.2.1 2121 Vesi- ja viemärijärjestelmien keskusosat 

Järjestelmän kuvaus: 

Kiinteistö on liitetty Helsingin kaupungin vesi- ja viemäriverkostoon.  

Kylmän veden päävesimittari (vuosimallia 2004) sijaitsee teknisessä tilassa. Kylmän veden 
päävesijohto on muovia ja on varustettu saattolämmityksellä. Vesijohto on vuosimallia 
2000.  

Rakennuksen pohjaviemäri on 110mm muoviputkea.  

Pääsulkuventtiili on vuosimallia 2000, tyypiltään messinkinen palloventtiili.  

Lämmin käyttövesi tuotetaan kaukolämmön alajakokeskuksen käyttöveden lämmönsiirti-
messä.   
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Havainnot: 

Tonttivesijohto ja –viemäri ovat havaintojen ja teknisen käyttöiän puolesta tyydyttävässä 
kunnossa. 
Kuntoluokka: 3 

Toimenpide-ehdotukset Kustannusar-
vio  

Muut tarkennukset 

ei toimenpiteitä   

Valokuvat 

 

 

 
Saattolämmitetty tonttivesijohto  Tonttiviemäri 

5.2.2 2122 Vesi- ja viemärijärjestelmien siirto-osat 

Järjestelmän kuvaus: 

Rakennuksen vesi- ja viemärijohdot ovat pääosin vuodelta 1950-1960. Teknisen tilan vesi- 
ja viemärijohtoja sekä wc-tilan viemäröinti ovat uusittu 2000-luvulla. 

Teknisen tilan käyttöveden runkovesijohdot ovat kupariputkea ja eristetty mineraalivillalla 
sekä osittain solumuovilla. Teknisen tilan käyttöveden sulkuventtiilit palloventtiilejä vuodelta 
2000. Lämpimän kiertoveden säätöventtiili mallia Oras vuodelta 2000. 

Rakennuksen kylmän veden runko- ja kytkentäjohdot ovat sinkittyä teräsputkea. Lämpimän 
käyttöveden johdot ovat kuparia. Vesijohdot sijaitsevat tuulettuvassa alapohjassa eristet-
tyinä sekä osittain rakenteissa ja hormistoissa.  

Vesikalusteiden kytkentäjohdot ovat uppo- ja pinta-asenteisia kuparijohtoja. 

Alkuperäiset viemäriputket ovat valurautaa ja ne sijaitsevat tuulettuvassa alapohjassa. Vie-
märiputket ovat kannakoitu alapohjan kattoon ja ne ovat eristetty solumuovilla. 

Katon sadevedet ovat johdettu räystäskouruja ja syöksytorvia pitkin pihamaalle. 

Havainnot: 

Rakennuksen vesijohdot ovat havaintojen perusteella välttävässä kunnossa. Viemärit ovat 
välttävässä kunnossa teknisen käyttöikänsä puolesta. Rakennuksen vesi- ja viemärijohdot 
tulee uusia. 

Wc- tilan hormistossa sijaitsevassa kylmävesijohdossa havaittiin pistesyöpymä. Putki tulee 
korjata / vaihtaa viipymättä. 

Sadevesikourut ovat huonossa kunnossa ja ne tulee uusia. 
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Kuntoluokka: 1 

Toimenpide-ehdotukset Kustannusar-
vio  

Muut tarkennukset 

Vesi- ja viemärijohtojen suunnittelu 1.000,00 €  

Vesi- ja viemärijohtojen uusiminen 20.000,00 €  

Sadevesikourujen uusiminen 3.000,0 €  

Valokuvat 

 

 

 
Kylmävesijohdossa pistesyöpymä  Viemäriputki ryömintätilassa 

5.2.3 2123 Vesi- ja viemärijärjestelmien pääteosat 

Järjestelmän kuvaus: 

Eteistilan wc-tilan wc- istuin on mallia Ido Trevi E vuodelta 2000. Wc- istuimessa on kak-
soishuuhtelutoiminto. Pesualtaan laskuhana on mallia Oras vuodelta 2000. Pesukone on 
viemäröity pesualtaan vesilukkoon. Pesualtaan pullovesilukko on kromattua terästä. Tilassa 
muovinen lattiakaivo. Pesuallas viemäröity lattiakaivoon 32mm muoviputkella. 

Keittiön laskuhana on mallia Oras vuodelta 2000. Keittiön allas on 2-osainen teräsallas. 
Vesilukko on muovia. 

Saunan erillis wc-tilan wc istuin on mallia Ido vuodelta 2000. Wc-istuin on 1-huuhtelutoimi-
nen. Tilan pesuallas ja –hana ovat vuodelta 1960-1970. Pesuallashana on mallia Hanames. 
Laskuhanassa on bidesuihku. Posliinialtaan pullovesilukko on kromattua terästä.  

Suihkutilan laskuhana on Oraksen valmistama termostaattihana vuodelta 1970-1980. Suih-
kun vedet ovat johdettu saunan muoviseen lattiakaivoon.  

Lämmönjakohuoneen viemäröintivesiä palvelee jätevesipumppaamo, jonka pumppu on 
mallia ABS Robusta vuodelta 2000. 

 Havainnot: 

Eteistilan wc-tilan pesualtaan muovisessa poistoputkessa oli havaittavissa vuotojälkiä. Vie-
märiputken vuotavat tiivisteet tulee korjata huoltotyönä. 

Wc- istuimien tekninen käyttöikä on noin 50 vuotta, joten niiden uusimiseen ei tarvitse va-
rautua tarkastelujaksolla. Tarkastushetkellä wc- istuimien toiminnassa ei havaittu puutteita. 
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Yksiotehanojen tekninen käyttöikä on noin 25 vuotta ja termostaattisten hanojen 15 vuotta. 
Termostaattinen laskuhana sekä saunan erillis wc-tilan pesuallashana on teknisen käyt-
töikänsä perusteella välttävässä kunnossa. Edellä mainittujen vesikalusteiden uusimiseen 
tulee varautua tarkastelujakson alussa. 

Eteistilan wc-tilan pesuallashana ja keittiön laskuhana ovat tyydyttävässä kunnossa ja nii-
den uusimiseen tulee varautua tarkastelujakson lopussa. 

Lämmönjakohuoneen jätevesipumppaamon pumpun tekninen käyttöikä on noin 30 vuotta, 
joten sen uusimiseen ei tarvitse varautua tarkastelujaksolla 

Kuntoluokka: 2 

Toimenpide-ehdotukset Kustannusar-
vio  

Muut tarkennukset 

Vesikalusteiden huoltotyöt sekä uusiminen 20% 800 € suihku, pesuallashana 
sekä viemärin tiivisteet 

Vesikalusteiden uusiminen 20% 600 € vuosimallin 2000 hanat 

Valokuvat 

 

 

 
Wc-istuin  Termostaattinen suihku 

5.3 213 Ilmastointijärjestelmät 

5.3.1 2131 Ilmastoinnin keskusosat 

Järjestelmän kuvaus: 

Rakennuksessa ei ole koneellisia ilmanvaihtokoneita. Ilmanvaihto toimii painovoimaisesti. 
Raitisilma siirtyy oleskelutiloihin vuotoilmareittejä pitkin. Poistoilmanvaihtoventtiilit ovat si-
joitettu likaisiin tiloihin (keittiö, wc-tilat ja suihku). 

Havainnot: 

Rakennuksen ilmanvaihto tulee nykyaikaistaa. Raitisilmareitit ovat puutteelliset. 
Kuntoluokka: 1 

Toimenpide-ehdotukset Kustannusar-
vio  

Muut tarkennukset 

Ilmanvaihdon suunnittelu 1.000,00 € ilmanvaihdon paran-
nustaso tarkentuu en-
nen suunnittelua 
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Ilmanvaihdon saneeraus 10.000,00€ koneellinen tulo- ja 
poistoilmanvaihto 

 

Valokuvat 

 

 

 
Saunassa on puutteellinen ilmanvaihto  Korvausilma on puutteellinen 

5.3.2 2132 Ilmastoinnin siirto-osat 

Järjestelmän kuvaus: 

Poistoilmanvaihtokanavat ovat rakenneaineista kanttikanavaa vuodelta 1940-1950. Pois-
toilmanvaihtokanavat sijaitsevat yläpohjassa. Kantikkaat poistoilmakanavat ovat yhdistetty 
ilmanvaihtohormistoon, joka on rakenneaineinen tiilipiippu vuodelta 1920.  

Havainnot: 

Ilmanvaihtohormiston päähän vesikatolle on asennettu sadesuoja. Hormistot tulee puhdis-
taa. Poistoilmanvaihtokanavat saattavat sisältää asbestia. Suositellaan asbestikartoituksen 
teettämistä poistoilmanvaihtokanavistoille sekä putkistojen eristeille. 

Kuntoluokka: 1 

Toimenpide-ehdotukset Kustannusar-
vio  

Muut tarkennukset 

Hormiston nuohous ja kuntokartoitus  2000 €  

Asbestikartoitus 1500 € putkieristeet ja ilman-
vaihtokanavat 
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Valokuvat 

 

 

 
Piipuissa lehtiä  Poistoilmanvaihtokanavia (alalaidassa) 

5.3.3 2133 Ilmastoinnin pääteosat 

Järjestelmän kuvaus: 

Poistoilmanvaihtoventtiilit ovat osittain alkuperäisiä valurautaisia säleventtiilejä vuodelta 
1920. Venttiileissä on säätömahdollisuus. Pääosa venttiileistä on painovoimaiseen ilman-
vaihtoon tarkoitettuja lautasmallisia venttiilejä vuodelta 1950-1960. 

Havainnot: 

Rakennuksen raitisilmareitit ovat puutteelliset. Saunassa ei ole kunnollista raitisilmaventtii-
liä. Löylyhuoneen poistoilma kulkeutuu pesuhuoneen puolelle.  

Suositellaan ilmanvaihtojärjestelmän kokonaisvaltaista uusimista ja parantamista. 

Kuntoluokka: 1 

Toimenpide-ehdotukset Kustannusar-
vio  

Muut tarkennukset 

ilmanvaihtoventtiilien uusiminen sisältyy kohtaan 
4.3.1: Ilman-
vaihdon sanee-
raus 

 

Valokuvat 

 

 

 
Wc- tilan poistoilmanvaihtoventtiili  Wc-tilan poistoilmanvaihtoventtiili 
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5.4 216 Rakennusautomaatiojärjestelmät 

5.4.1 2161 Rakennusautomaatiojärjestelmä 

Järjestelmän kuvaus: 

Kaukolämmön alajakokeskuksen säätökeskus on mallia Ouman EH-203 vuodelta 2010. 

Havainnot: 

Tarkastushetkellä lämmönsäädin hälytti ylilämpöä mittauspisteestä 7, LV Menovesi. Sääti-
men asetukset tulee tarkistaa.  

Säätöjärjestelmä on teknisen käyttöikänsä puolesta hyvässä kunnossa. 

Kuntoluokka:  4 

Toimenpide-ehdotukset Kustannusar-
vio  

Muut tarkennukset 

Alajakokeskuksen lämpötilojen säätöjen tarkistus kustannukset si-
sältyvät kohtaan 
5.1.1: Huoltotar-
kastus 

Ylilämpö mittauspis-
teessä 7 

Valokuvat 

 

 

 
Kaukolämmön säätökeskus  Ylilämpö mittauspisteessä 7 

 

 


