1939 - Vironniemen toimitalo,

hammashoitola, kotihoito Hankesuunnitelma
(Vironniemen toimitalo)

Vironniemen toimitalo
Vironkatu 2, 00170 Helsinki

Ikkunoiden uusiminen Hankenro 2821P51098

Kaupunkiympérists I Helsinki I




Hankesuunnitelma
7.12.2017

l Helsinki l

Kohteen nimi ja osoite

Sijainti
j (e anink )5
15 ot eI PIES
engerm ,, 3 Kruun < Q)
_ O:kok ak 823 .
/ 3'29 > 'S L
|, =4 Lusankatu Ehsabe&tsg “E - Jé}r
/. €| tunuuww\ T o
ONOHAGEN Maneesik

. . 5 ?.
o 2

7 D
Vironkatu 3

—_
-




Hankesuunnitelma Kohteen nimi ja osoite

Helsinki 7.12.2017
Yhteenveto
Hankkeen nimi Hankenumero
Ikkunoiden uusiminen 2821P51098
Osoite Rakennustunnus (RATU)
Vironkatu 2, 00170 Helsinki 74
Sijainti Kohdenumero
Kruunuhaka 1939
Kéyttdjad/toiminta Asiakas-/oppilas-/tilapaikat
Hammashoitola, kotihoito
Rakennuksen laajuustiedot brm? htm? hym? m?3

4260

Hankkeen tarpeellisuus
Alkuperaiset kaksilasiset puuikkunat ovat tulleet teknisen kayttéikansad paahan ja niiden tuuletusritildista on pudonnut
osia kadulle. Uusimalla ikkunat nykymaaraysten mukaisiksi parannetaan samalla rakennuksen energiatehokkuutta.

Hankkeen laajuus ja kustannusarvio (Kust.taso 1/2014 RI xxx,x; THI xxx,x)

brm? htm? hym? Inv.kustannusarvio (alv 0%)

Uudisrakennus / Laajennus / €

licAralkanniic

Muutos / Korjaus / Perusparannus 600 000 €

Yhteensa 4260 €

Investointikustannusten jakautuminen €/brm?
€/htm?
€/
apigleac

Arvioitu tilakustannus kayttdjille

2 2
PO€ MMl ypeshme ik YMEELMM Tt € i yht, € /v

Tuleva vuokra ( htm?)
Eﬂ(zy‘inen vuokra ( 75 504 906 048

Toiminnan k&ynnistamiskustannukset: hankkeella ei ole vuokravaikutusta, koska nykyinen vuokra kattaa hankkeen
lisdvuokravaikutuksen.

Hankkeen aikataulu
Suunnittelu 1-4/2019; rakentaminen 5-11/2019

Rahoitussuunnitelma
Hanke rahoitetaan talousarvion talonrakennushankkeiden rakentamisohjelman alakohdalle 8 02 02 06 osoitetuista
kohdentamattomista korjausmaéararahoista.

Viistotilat Vaistotilojen kustannusarvio
Ei tarvita

Toteutus- ja hallintamuoto

Lisatiedot
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Vuokralaskelman perusteltu

-Rakennuksen peruskorjaus

-Kohteen vuokrausaste 80,3 %, mikaon huomioitu nykyisessd vuokrassa
-Investointi yli 500000 euroa

-Nykyinen vuokra kattaa hankkeen lisdvuokravaikutuksen

Siséallysluettelo

Hankkeen perusStietot .o ieisiss 55 mmmmsssssaissassmntsssssn s rrs ensstssasssessens
Selvitys rakennuspaikasta / raKennUKSESTA. . ......ciieiiiii et e s e e e e
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Harkkeen Iaajuls ja [aetU  .cwmaraamnmsmmmssimisssssssrommiimsioime s s e
Tilojen ja kohteen erityisvaatimUKSEL.............couviiiiiiiiieeee e
Hankkesn YIMPAHSEHAVOIIEEE. v sy ey
Vaikutusten ja riskien arviointi...........ccoocviiiiiiiiiiieiii e s eans
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Hankesuunnitelman liitteet (litetdan hankesuunnitelmaan)
Liite 1 Suunnittelutyéryhma
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1 Hankkeen perustiedot

Vironniemen toimitalo; tekninen korjaus: ikkunoiden uusiminen

Vironkatu 2, 00170 Helsinki

Kohdenumero: 1939

Rakennustunnus: 74

Kohteen omistaja: Helsingin kaupunki, Kaupunkiympaériston toimialan, Rakennukset ja
yleiset alueet palvelukokonaisuus, joka vastaa myés rakennuksen yllépidosta
Rakennuksessa toimii hammashoitola ja kotihoitoyksikké

2  Selvitys rakennuspaikasta / rakennuksesta

Kohde on vuonna 1958 valmistunut toimistorakennus. Rakennuksessa on viisi kerrosta
seka kellari ja ullakko.

Alueella on 26.3.1980 vahvistettu asemakaava (7949); hallinto- ja virastorakennusten
korttelialuealue. Rakennus ei ole asemakaavassa suojeltu.

3 Hankkeen tarpeellisuus

Alueellinen tarkastelu

Ei tiedossa olevia muutoksia henkildston tai asiakkaiden méarassa, eika tilankaytossa.

Toiminnalliset perustelut

Vanhat kaksilasiset puiset ulkoikkunat ovat tulleet kayttoikénsa paahan. Niistd on pudonnut
osia kadulle (tuuletusritilat). Henkilékunta on kokenut ongelmia tilojen tuuletuksen kanssa.

Tekniset ja taloudelliset perustelut

Vanhat ikkunat vaihdetaan julkisivultaan samannékdéisiin kolmilasisiin (U=1,0 W/K*m?)
puu/alumiini-ikkunoihin. Samalla parannetaan ikkunoiden kautta tapahtuvaa tuuletusta ja

rakennuksen energiataloutta. Korjauksen yhteydessa myds ulkoseinien tiiviyttd parannetaan

ikkunarivien kohdalla.

4 Hankkeen laajuus ja laatu

Toiminnan kuvaus

Rakennuksessa toimii télla hetkella pari- ja perheterapia, kotihoito, hammashoitola sek
perheoikeudellisten asioiden yksikké.

Hankkeen laajuus

Kaikki ulkoikkunat uusitaan lukuun ottamatta kellarin lankalasi-ikkunoita ja porrashuoneiden

ja kahden taukotilan kiinnirapattuja ikkunoita, jotka kunnostetaan.
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Laatutaso

Jokaisesta ikkunatyypista tehdaan malliasennukset ja ikkunoiden tiiviys tarkastetaan
[Ampodkuvauksin.
Rakennustydn aikainen puhtausluokka on P1.

5 Tilojen ja kohteen erityisvaatimukset

Julkisivuun ei tule muutoksia, vaan ikkunat tehdaan samannakoisiksi kuin alkuperaiset.
Kohde on kaytdéssa koko rakennustyon ajan, siksi tyon osastointiin ja aikataulutukseen
kayttajien kanssa on kiinnittetéva erityista huomiota.

6 Hankkeen ymparistotavoitteet

Rakennuksen energiatehokkuutta parannetaan uusilla tiiviimmilla ikkunoilla.

Julkisivua ei muuteta.

Rakennusjatteen lajittelu ja kierratys tehdaan voimassa olevien méardysten ja ohjeiden
mukaan.

7  Vaikutusten ja riskien arviointi

Vaikutukset tiloihin ja toimintaan

Kohteessa ei tehda tila- eika toiminnallisia muutoksia.
Rakennuksen energiatehokkuutta parannetaan ikkunoiden uusimisen yhteydessa.

Strategiaohjelman toteuttaminen hankkeessa

Esitetyilla korjauksilla ja perusparannuksilla ei ole vaikutusta rakennusten kokonaispinta-
alaan, eika silla ole suoria vaikutuksia tilatehokkuuteen, tuottavuuteen tai
henkildstétehokkuuteen.

Hankkeen riskit

Asennustydn aikana on huolehdittava, etté sade ei padse avattuihin rakenteisiin,
asennustyon alapuolelle ei paése sivullisia ja ettad purkutydn pélynhallinta on hoidettu
asianmukaisesti. Alapuoliset jalkakdytavat joudutaan sulkemaan henkiléliikenteelta
asenuksen ajaksi.

Kohteessa on tehty haitta-aine kartoitus, jossa havaittiin terveydelle vaarallisia aineita. PAH-
yhdisteet (ikkunarive) seka raskasmetallit (ikkunoiden maalatut puuosat). Kohteessa ei
kuitenkaan havaittu mitdan sellaista, jolla olisi vaikutusta rakennuksen normaalikaytéssa

8 Rakentamiskustannukset
Hankkeen enimmaishinta on 600 000,- euroa (alv 0%).
9 Tilakustannus kayttdjalle

Hankkeella ei ole vuokravaikutusta.
Vaistétiloja ei tarvita.
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Ylldpito ja kdyttotalous

Kéayttdjan laite- ja irtokalustehankinnat eivat sisélly tahan projektiin. Ei muutoksia teknisiin
jarjestemiin tai laitteisiin.

Hankkeen aikataulu

hankesuunnittelu 1/2019
toteutussuunnittelu 2-3/2019
rakentamisen valmistelu 3-4/2019
rakentaminen 5-11/2019

Rahoitussuunnitelma

Hanke rahoitetaan talousarvion talonrakennushankkeiden rakentamisohjelman
alakohdalle 8 02 02 06 osoitetuista kohdentamattomista korjausmaararahoista.

Viistotilat
Vaistdtiloja ei tarvita. Rakennustyét sovitetaan kéyttdjan toimintaan.
Toteutus- ja hallintamuoto

Rakennus on kaupunkiympériston toimialan omistuksessa. Kaunpunkiymparistén toimiala
vastaa hankkeen rakennuttamisesta ja kiinteiston yllapidosta.
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Suunnittelutyoryhma
Tilaaja

HELSINGIN KAUPUNKI
Kaupunkiymparistén toimiala
Elimaenkatu 5

PL 1540, 00099

Helsingin kaupunki

Timo Nevalainen, projektipaallikké
p. 040 748 8043
timo.nevalainen@hel.fi

Péaa- ja arkkitehtisuunnittelu

Arkkitehtuuritoimisto Kari Ristola Oy
Kuortaneenkatu 5 A, 00520 Helsinki

Mikko Soimakallio
p. 010 235 1040
mikko.soimakallio@ark-ristola.fi

Rakennesuunnittelu
A-Insindorit Oy
Bertel Jungin aukio 9, 02600 Espoo

Tuomas Koski-Lammi
p. 0207 917 263
tuomas.koski-lammi@ains.fi
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