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Yhteenveto 

Hankkeen nimi Hankenumero 
Agricolankatu 1-3 muutos väistötiloiksi 2821P21105 

Osoite Rakennustunnus (RATU) 

Agricolankatu 1-3, 00500 Helsinki 2325 

Sijainti Kohdenumero 

091-011-0334-0008 4002 

Käyttäjä/toiminta Oppilaspaikat 

KASKO  450 

Rakennuksen laajuustiedot brm² htm² hym² m3  

 7976 6056,5       30 528  

Hankkeen tarpeellisuus 
Kiireellinen. Kruununhaan yläasteen peruskorjaus alkoi 6/2019. Koulu alkaa ko. väistötiloissa 8.8.2019.  

Hankkeen laajuus ja kustannusarvio (Kust.taso 5/2019  RI 103,9; THI 184,9)  

 brm² htm² hym² Inv.kustannusarvio (alv 0%) 

Uudisrakennus / Laajennus / Lisärakennus                         € 

Muutos / Korjaus / Perusparannus 7976 6056,5       990 000 € 

Yhteensä                         € 

Investointikustannusten jakautuminen       € / brm² 

      € / htm² 

      € / asiakas 

Arvioitu tilakustannus käyttäjälle 
 po € / htm2 / kk yp € / htm2 / kk yht. € / htm2 / kk yht. € / kk yht. € / v 

Tuleva vuokra (6056,5 htm2)                     

Nykyinen vuokra (6056,5 htm2)                     

Toiminnan käynnistämiskustannukset 250 000 € 

Hankkeen aikataulu 

Hanke- ja toteutussuunnittelu 3/2018 – 1/2019. Rakennustyöt arviolta 3/2019 – 8/2019 

Rahoitussuunnitelma 

Hanke rahoitetaan talousarvion talonrakennushankkeiden rakentamisohjelman alakohdalle 8 02 02 06 osoitetuista kohdenta-

mattomista korjausmäärärahoista 

 
Väistötilat Väistötilojen kustannusarvio 
 
Korjaustöiden aikana ei tarvita väistötiloja 

   
0 € 

Toteutus- ja hallintamuoto 
Rakennuksen omistaa Kiinteistö Oy Helsingin Agricolankatu 1. Kaupunkiympäristön toimialan rakennukset ja yleiset alueet 
palvelukokonaisuus vastaa sen ylläpidosta ja hankkeen toteutuksesta. 
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1 Hankkeen perustiedot 

Agricolankadun väistötilat, Agricolankatu 1-3, 00500 Helsinki.  
Muutostyö 
Rakennustunnus 2325 
Omistaja Kiinteistö Oy Helsingin Agricolankatu 1 

 
Rakennus muutetaan Kruununhaan yläasteen väistötiloiksi, siihen tehtävän perusparannuk-
sen ajaksi. Arvioitu väistötilan käyttöaika on 2 vuotta, alkaen vuodesta 2019, vuoteen 2022. 
Rakennus on aina ollut koulukäytössä, viimeisimpänä kiinteistössä on toiminut Metropolian 
ammattikorkeakoulu, joka on siirtynyt toisiin tiloihin. Rakennuksessa tehdään perusparan-
nustoimenpiteitä, jotka perustuvat tulevan käyttäjän tarpeisiin ja opetus- ja koulutilamäärä-
yksiin. Tavoitteena on toteuttaa väistötilat nykyisiin opetustiloihin mahdollisimman pienin 
muutoksin. Rakennuksessa tehdään muutostoimenpiteitä, joista merkittävimpiä ovat palo- ja 
poistumisturvallisuuden, esteettömyyden ja ilmanvaihdon parantaminen. Suurin osa opetus-
tiloista ja työtiloista säilyvät ennallaan. 

 
Nykyisen Kruununhaan yläasteen koulun oppilaita on (laskenta 9/2016) yhteensä 469, väis-
tötilakäytön arviona käytetään noin 500 oppilasta. Koulussa on 21 perusopetusryhmää, ja 2 
erityisopetusryhmää. Koulun henkilökunta määrä on noin 50 opettajaa ja muuta henkilökun-
taa noin 10 henkeä (rehtorit, koulusihteeri, vahtimestarit, keittiöhenkilöhunta, siivoojat, oppi-
lashuolto). Henkilökuntamäärässä ei ole odotettavissa merkittäviä muutoksia. 

 
Toimenpide ei muuta merkittävällä tavalla historiallisesti ja rakennustaiteellisesti arvokasta 
rakennusta tai ympäristöä. 

Liite 1 Suunnittelutyöryhmä 

2 Selvitys rakennuspaikasta / rakennuksesta 

Alkuperäisen rakennuksen suunnitteli Yrjö Sadeniemi, Rakennushallitus ja se valmistui 
1929. Tontilla on voimassa oleva asemakaava nro 9699, jossa rakennuspaikka on määri-
tetty merkinällä YO SR-2. Rakennus on kaupunkikuvallisesti ja kulttuurihistoriallisesti arvo-
kas, eikä sitä saa purkaa ilman rakennuslautakunnan lupaa, rakennuslautakunta voi myön-
tää luvan purkamiseen vain, jos siihen on olemassa pakottava syy.  Rakennuksessa ei saa 
suorittaa sellaisia lisärakentamis- tai muutostöitä, jotka tärvelevät katujulkisivujen tyyliä tai 
vesikaton perusmuotoa.  
 
Rakennukseen on tehty vuosikymmenten kuluessa muutoksia ja parannuksia. Merkittävin 
muutos tehtiin vuonna 1947, kun rakennuksen ylin ullakkokerros (6. krs) otettiin käyttöön. 
 
Rakennus on kivirakenteinen, kuusikerroksinen. Rakennuksessa on kaksi kellarikerrosta. 
Ulkoseinärakenteet ovat massiivitiiltä. Rakennus on liitetty kaukolämpöverkkoon ja käytössä 
on vesikiertoinen patterilämmitys. Ilmanvaihtojärjestelmä on pääosin koneellinen tulo-pois-
tojärjestelmä. 
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3 Hankkeen tarpeellisuus 

Kruununhaan yläasteeseen suoritetaan perusparannus alkaen vuodesta 2019, jonka aikana 
koulu ei ole käytettävissä. Väistötilat toimivat koulun käytössä remontin ajan eli noin kaksi 
vuotta. 

4 Hankkeen laajuus 

Toiminnan kuvaus 

Koulussa annetaan perusopetusta luokka-asteilla 7.-9. 

Hankkeen laajuus 

Hankkessa ei tehdä muutoksia kohteen laajuuteen. 
Rakennuksen nykyinen laajuus on 6056,5 htm². Muutosala n. 1400m2, joka käsittää erikois-
luokkien muutokset (mm. fy-, ke-, kotitalousluokat ja teknisen työn tilat, pääosin tarvittavien 
kiintokalusteiden ja vesi-ja viemäri sekä sähköpisteiden lisäämistä ja ilmastointimuutoksia) 

Rakenteelliset toimenpiteet 
 
2.-4. kerroksen yhteyteen rakennetaan uudet WC-tilat liikuntarajoitteisille soveltuvaksi.  

 
LVIA-toimenpiteet 

 
Vesi- ja viemärijärjestelmät 
Rakennuksen vesi- ja viemäriverkosto säilyy pääosin ennallaan. Sitä uusitaan ja täydenne-
tään tarvittavilta osin, uusia pesualtaita opetustiloihin, mm. kotitalous, fysiikka ja kemian 
opetustilat. 

 
Ilmanvaihtojärjestelmä 
Ilmanvaihtojärjestelmää kehitetään mm. erikoisluokkien osalta: Nykyinen tekninentyö (maa-
laustila), uusi kotitaloustila ja fysiikan ja kemian luokat. 
 
Sähköjärjestelmien toimenpiteet 
 
Rakennuksen valaistus ja sähköliitännät säilyvät ennallaan. Sähköjärjestelmää uusitaan ta-
vittavin osin eri opetustiloissa. 

 
Palo- ja poistumisturvallisuuden toimenpiteet 

Rakennuksen paloturvallisuudesta on toimitettu asiantuntijan laatima paloturvallisuussuun-
nitelma. Rakennus on varustettu vuonna 1974 osittain automaattisella sammutusjärjestel-
mällä ja kokonaisuudessaan käsikäyttöisillä alkusammutuskalustolla. Paloturvallisuutta pa-
rannetaan paloturvallisuussuunnitelman suositusten mukaisesti lisäämällä pääportaan 
6.kerrokseen 2 savunpoistoikkunaa (sähköinen laukaisu), lisäämällä automaattinensammu-
tuslaitteisto 1. kerroksen kirjaston sivuhuoneeseen ja vahtimestarin tilaan sekä 3. kerroksen 
keskustilaan. 
 
Puutteellista poistumisturvallisuutta parannetaan osoittamalla piha-alueelle tikasauton nos-
topaikat, joista ulotutaan kaikkien kerrostenolemassa oleville parvekkeille. Sisätiloissa on 
tehty esteettömyysselvitys ja opetustiloissatoteutetaan esteetön ympäristö vanhan raken-
nuksen asettamissarajoissa. 
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5 Tilojen ja kohteen erityisvaatimukset 

Rakennukselle ja sen muutostöille ei ole asettu eristyisvaatimuksia. 
 

6 Hankkeen ympäristötavoitteet 

Hankkeelle ei kohdistu ympäristötavoitteita. 
 

7 Vaikutusten ja riskien arviointi 

Vaikutukset tiloihin ja toimintaan 

Agricolankadun tilojen muuttaminen Kruununhaan yläasteen väistötiloiksi toteutetaan mah-
dollisimman pienillä muutoksilla. Valmiit opetustilat ja keittiö sekä ruokala säilyvät ennal-
laan. Aineopetustilat, kuten fy/ke, kotitalous ja teknisen työn tilat, vaativat olemassa oleviin 
tiloihin muutoksia muun muassa kiintokalusteiden ja ilmanvaihdon osalta. Muutostöiden ai-
kana rakennuksen ilmanvaihtoa ja paloturvallisuutta parannetaan. Väistötilat ovat alle kah-
den kilometrin päässä Kruununhaan koulusta ja on siis sijainniltaan erittäin hyvä.  

 

Hankkeen riskit ja kustannusten nousuun vaikuttavat tekijät 

Rakennuksen vapautuminen edelliseltä omistajalta suunnitellusta aikataulusta jäljessä ja 
seurauksena työmaalla töiden aloittamisen viivästyminen. 
Rakentamisen aikana havaitut ennakoimattomat vauriot vanhoissa rakenteissa, jotka ai-
heuttavat yllättäviä lisätöitä sekä pitkittävät rakennustöiden valmistumista. Aiheutuneita lisä-
töitä ovat muun muassa haitta-ainepurkutyöt ja huonokuntoisten putkien uusiminen, mah-
dollisesti toimimattomat IV-järjestelmät, sähköjärjestelmien saattaminen turvallisiksi ja muu-
tosalueen ulkopuolella olevien vesi-, viemäri-, ja sähkölaitteiden toimintakunnon varmistami-
nen. 

 

8 Rakentamiskustannukset 

Kaupunkiympäristön toimilan laatiman kustanusarvion mukaan hankkeen rakentamiskus-
tannukset kustannustasossa 05/2019 (RI 103,9; THI 184,9) ovat arvonlisäverottomana yh-
teensä 990 000 euroa. (124,12 euroa/brm²) 

9 Tilakustannus käyttäjälle 

Rakennuksen ylläpidosta vastaa kaupunkiympäristötoimialan Ylläpito-palvelut. 
 
Väistötilojen toteutuksen vaikutukset vuokriin on arvioitu väistötilaa tarvitsevan hankkeen 
hankesuunnitelmassa ja siitä on päätetty ko. perusparannushankkeen hannkesuunnitelman 
yhteydessä. 
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10 Ylläpito ja käyttötalous 

Toiminnan aloituksen käyttökustannukset ovat seuraavat: 
- laite- ja irtokalustehankinta  200 000 € 
- muuttokustannukset väistö    10 000  € 
- muuttokustannukset muut      40 000 € 

                  yhteensä             250 000 € 

11 Hankkeen aikataulu 

Kokonaisaikataulu 
 hankesuunnittelu              3/2018 -  9/2018 
 toteutussuunnittelu           10/2018 -  2/2019 
 rakentamisen valmistelu   12/2018 -  1/2019 
 rakentaminen                    3/2019 - 8/2019 

12 Rahoitussuunnitelma 

Hanke rahoitetaan talousarvion talonrakennushankkeiden rakentamisohjelman alakohdalle 
8 02 02 06 osoitetuista kohdentamattomista korjausmäärärahoista 

13 Toteutus- ja hallintamuoto 

Rakennuksen omistaa Kiinteistö Oy Helsingin Agricolankatu 1. Hankkeen toteutuksesta 
vastaa Helsingin kaupungin Kaupunkiympäristön toimialan rakennukset ja yleiset alueet pal-
velukokonaisuus. 
Ylläpidosta vastaa Helsingin kaupungin Kaupunkiympäristön toimialan rakennukset ja ylei-
set alueet ylläpitopalvelu. 
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Suunnittelutyöryhmä     Liite 1 
 
Tilaaja: 
  Kaupunkiympäristö toimiala (KYMP) 
  Tarja Lehto, projektijohtaja 

 
  PL 55822, 00099 Helsingin kaupunki 
  Käyntios. Elimäenkatu 5, 00510 Helsinki 
  Tilapalvelut (TIPA) 
 
Rakennuttaja 
  Kaupunkiympäristötoimiala (KYMP) 
  Matti Priha, projektinjohtaja 
  Rakennukset ja yleiset alueet (RYA) 
  Rakennuttaminen (RAKE) 
  PL 55825, 00099 Helsingin kaupunki 
  Käyntios Elimäenkatu5, 00510 Helsinki 
 
Pää- ja arkkitehtisuunnittelu, Arkkitehtuuritoimisto Kouvo & Partanen 
  Erkki Partanen, arkkitehti, pääsuunnittelija 
  Sinikka Kouvo, arkkitehti 

 
Rakennesuunnittelu, Ramboll Oy 

Erkki Laukkanen 
Miikka Heinonen    
Veli-Matti Kantonen   
   

LVIA-suunnittelu, Hepacon Oy 
  Matti Remes 
  Max Tallberg    

 
Sähkösuunnittelu, Karawatski Oy 
 Anne Kyrö     

   
Keittiösuunnittelu, Helsingin kaupunki, Kaupunkiympäristön toimiala, tilapalvelut 
  Helinä Lohilahti  

 
Palokonsultti, L2 Paloturvallisuus Oy 

Esa Laaksonen, Palosuunnittelija/vast. 
   

 


