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Yhteenveto 

Hankkeen nimi Hankenumero 
Vallilan terveysaseman rakennuksen 2 kerroksen muutostyöt 2821P51294 

Osoite Rakennustunnus (RATU) 

Rautalammintie 2, 00550 Helsinki 4905 

Sijainti Kohdenumero 

091-022-0584-0003 4297 

Käyttäjä/toiminta Asiakas-/oppilas-/tilapaikat 

sosiaali- ja terveystoiminta 277 

Rakennuksen laajuustiedot brm² htm² hym² m3  

      5540 4425            19000  

Hankkeen tarpeellisuus 
      

Hankkeen laajuus ja kustannusarvio (Kust.taso 5/2019 RI 103,9; THI 184,9)  

 brm² htm² hym² Inv.kustannusarvio (alv 0%) 

Uudisrakennus / Laajennus / Lisärakennus                         € 

Muutos / Korjaus / Perusparannus       1788,9             € 

Yhteensä                         € 

Investointikustannusten jakautuminen       € / brm² 

500,30 € / htm² 

      € / asiakas 

Arvioitu tilakustannus käyttäjälle 
 po € / htm2 / kk yp € / htm2 / kk yht. € / htm2 / kk yht. € / kk yht. € / v 

Tuleva vuokra (1788,9 htm2)                   23 121,82 277 461, 82 

Nykyinen vuokra (1788,9 htm2)                   27 097,15 325 165,82 

Toiminnan käynnistämiskustannukset 125 000 € 

Hankkeen aikataulu 

Hanke- ja toteutussuunnittelu 9/2018 – 2/2019. Rakennustyöt arviolta 6/2019– 12/2019 

Rahoitussuunnitelma 

Hanke rahoitetaan talousarvion talonrakennushankkeiden rakentamisohjelman alakohdalle 8 02 02 06 osoitetuista kohdenta-

mattomista korjausmäärärahoista 

 
Väistötilat Väistötilojen kustannusarvio 
 
2 kerroksessa ei ole toimintaa ja kellarikerroksessa tehtävät työt eivät aiheuta väistötar-
vetta 

 

Toteutus- ja hallintamuoto 
Rakennuksen omistaa Helsingin kaupunki. Kaupunkiympäristön toimialan rakennukset ja yleiset alueet palvelukokonaisuus 
vastaa sen ylläpidosta ja hankkeen toteutuksesta. 
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1 Hankkeen perustiedot 

Valilan terveysasema, Rautalammintie 2, 00550 Helsinki.  
Rakennuksen 2:en muutostyöt 
Rakennustunnus 4905 
Omistaja Helsingin kaupunki 

 
Kiinteistön toinen kerros on toiminut Kallion neuvolan väistötilana, joka on siirtynyt touko-
kuussa 2019 avattuun Kallion perhekeskukseen. 
 
Toisen kerroksen tiloihin siirtyy Koskelan sairaalassa sijaitseva neuvoloiden keskittetty ajan-
varaustoiminta sekä kotihoidon Kinaporin lähialueen palveluteeamia. 
 
Toisen kerroksen ja kellarin tiloihin tehdään tarpeelliset toiminnaliset muutokset rakennuk-
seen siirtyvien toimintojen tarpeisiin. 

Liite 1 Suunnittelutyöryhmä 

2 Selvitys rakennuspaikasta / rakennuksesta 

Tontilla on voimassa oleva asemakaava nro 8107, jossa rakennuspaikka on määritetty mer-
kinällä YS. Hankkeessa ei kaavan mukaista toimintaa muuteta, eikä julkisivua eikä kerros-
alaa muuteta, joten hankkeessa suoritettavat muutostyöt eivät vaadi rakennuslupaa. 
 
Rakennus on Helsingin kaupungin rakennusviraston arkkitehtiosaston suunnittelema ja val-
mistunut vuonna 1983. 
  
Rakennus on betonirunkoinen, julkisivu ja välipohja ovat elementtirakenteisia. 
Kohteessa on konellinen poisto ja tuloilmanvaihto. 
 

3 Hankkeen tarpeellisuus 

Alueellinen tarkastelu 

Rakennus sijaitsee hyvien joukkoliikenne yhteyksien lähellä ja sen sijainti on keskeinen koti-
hoidon kohteseen sijoitettavien lähipalveluyksiköiden suhteen. 

Toiminnalliset perustelut  

Kalasataman terveys- ja hyvinvointikeskukseen siirtyneiltä toiminnoilta on jäänyt tiloja tyh-
jäksi. Sosiaali- ja terveystoimiala sijoittaa kiinteistöön toimintaa yksityisiltä vuokralla olevista 
osin sisäilma ongelmista kärsivistä toimipisteistä. Kiinteistöön tullaan myös keskittämään 
lähialueen kotihoidon yksikköjä.  

Tekniset ja taloudelliset perustelut 

Kiinteistön kellari ja toisessa kerroksessa tehdään toiminnallisia muutoksia erityisesti LVIS 
teknisiin järjestelmiin. Toiseen kerrokseen rakennetaan tiimitiloja yhdistämällä nykyisiä toi-
mistoja toisiinsa seiniä purkamalla. Kohteen teknisessä korjaustavassa on huomioitu koh-
teen iästä johtuvat LVIS tekniikan tarvitsemat uudistustarpeet. 

Liite 2 Käyttäjän laatima toiminnallinen tarvekuvaus 
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4 Hankkeen laajuus ja laatu 

Toiminnan kuvaus 

Toiminta kohteessa on hallinollista eikä varsinaista asiakaspalvelua tapahdu kiinteistön ti-
loissa. 

Hankkeen laajuus 

Hankkessa ei tehdä muutoksia kohteen laajuuteen. 
Rakennuksen nykyinen laajuus on 
- 2 krs          865,3 htm2 
- kellari krs   923,6 htm² 

Laatutaso  

Hankkeen laatutaso on tavanomainen 

Rakenteelliset toimenpiteet 
 
Toisessa kerroksen sijainneen terveysaseman tiloissa olevat tilat kunnostetaan neuvolan 
ajanvaruksen ja kodinhoidon yksiköiden tarpeiden mukaan purkamalla ja yhdistämällä enti-
siä toimenpidehuoneita. Tilojen pintamateriaalit kunnostetaan tarvittavilta osin ja kerrokseen 
rakennetaan uusi taukotila ja lääkehuone. 
 
Rakennuksen kellarissa tiloissa siajitseviin pukuhuoneisiin tehdään muutoksia ja rakennuk-
sen ATK-, kamera-, kulunvalvonta-, paloilmoitin- ja rikosilmoitinjärjestelmä uusitaan ja eriy-
tetään ensinmäiseen kerrokseen rakennettaavan päiväkodin järjestelmistä. 

 
LVIA-toimenpiteet 
 
Lämmitysjärjestelmä 
Rakennuksen lämmitysjärjestelmän mitoitus tarkastetaan ja säädetään tarvittaessa. 
 
Vesi- ja viemärijärjestelmät 
Vesi-ja viemärijärjestelmiin tehdään tilamuutoksiin liittyvät muutoksia. 

 
Ilmanvaihtojärjestelmä 
Rakennuksen ilmamäärät mitoitetaan vastaamaan tulevaa käyttöä. 
 
Automaatiojärjestelmät 
Automaatiojärjestelmiin tehdään aikaohjelma muutoksia tarvittaessa. 
 
Sähköjärjestelmien toimenpiteet 
 
Nykyinen sähköjärjestelmä uusitaan vastamaan tulevaa käyttöä. 

           Valaisimet uusitaan tarvittavilta osin. 
           Kulunvalvonta- ja turvallisuusjärjestelmät päivitetään vastaamaan tulevaa käyttöä. 
           ATK- järjestelmäyt uudistetaan vastaamaan lisääntynyttä käyttöä. 
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5 Tilojen ja kohteen erityisvaatimukset 

Rakennukselle ja sen muutostöille ei ole asettu eristyisvaatimuksia. 

6 Hankkeen ympäristötavoitteet 

Hankkeelle ei kohdistu ympäristötavoitteita. 

7 Vaikutusten ja riskien arviointi 

Vaikutukset tiloihin ja toimintaan 

Keskittämällä toiminnat Keskisen alueen kotihoidon osalta samaan kiinteistöön saavutetaan 
synergiaetuja ammattilaisten tiedonvaihdon ja yhteisten toimintaa tukevien tilojen kuten so-
siaali- varasto- ja neuvottelutilat, käytön muodossa. Rakennuksen paikka on sijainniltaan 
erinomainen palvelualueen kannalta.  
 
Neuvolan keskitettyjen puhelinpalveluiden siirto monitilaan mahdollistaa toiminnalle henki-
löstömitoituksen kannalta joustavan ja toimintaa tukevan työympäristön. Yhteiset neuvotte-
lutilat soten muiden yksiköiden kanssa tekevät tilankäytöstä tehokkaampaa.  

 

Strategiaohjelman toteuttaminen hankkeessa 

Helsingin kaupungin strategiaohjelman tavoitteena on mm. se, ettei toimitilojen kokonais-
pinta-ala kasva strategiakaudella. Sosiaali- ja terveystoimiala luopuu keksittämisen avulla 
Käenkuja 1 tiloista 1158 m² sekä Koskelantie 11:sta N-talon puhelinpalvelun tiloista. 
 

Hankkeen riskit 

Rakennustöiden aikana rakennuksen 3 ja 4 kerrokset ovat käytössä.  
 

Työmaan ympäristölle ja talossa olevalle toiminalle aiheutuvat riskit huomioidaan työmaa- ja 
ympäristösuunitelmissa. 
Korjausrakentamishankkeissa varaudutaan purkutyön aikana esille tuleviin ennakoimatto-
miin rakenneratkaisuihin ja – vauroihin. 
 

8 Rakentamiskustannukset 

Kaupunkiympäristön toimilan laatiman kustannusarvion mukaan hankkeen rakentamiskus-
tannukset kustannustasossa 05/2019 (RI 103,9 THI 184,9) ovat arvonlisäverottomana yh-
teensä 895 000 euroa. (500,34 euroa/brm²) 

9 Tilakustannus käyttäjälle 

Rakennuksen ylläpidosta vastaa kaupunkiympäristötoimialan Ylläpito-palvelut. 
 
Nykyinen vuokra 1 ja kellari krs.ssa on 27 097,15 €/kk yhteensä 325 165,82 €/v 
  
Vuokra-arvio korjaustöiden jälkeen 1 ja kellari krs;ssa on 26 660,52 €/htm²/kk  
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yhteensä 319 924,24 €/v 
 

Vuokranmaksun perusteena on 1788,9 htm². 
 

10 Ylläpito ja käyttötalous 

Toiminnan aloituksen käyttökustannukset ovat seuraavat: 
- laite- ja irtokalustehankinnat  100 000 € 
- muuttokustannukset muut       25 000 € 

                  yhteensä             125 000 € 

11 Hankkeen aikataulu 

Kokonaisaikataulu 
 toteutussuunnittelu          10/2018 -   2/2019 
 rakentamisen valmistelu    3/2019 -   5/2019 
 rakentaminen                     6/2019 - 12/2019 

12 Rahoitussuunnitelma 

Hanke rahoitetaan talousarvion talonrakennushankkeiden rakentamisohjelman alakohdalle 
8 02 02 06 osoitetuista kohdentamattomista korjausmäärärahoista 

13 Väistötilat 

Väistötiloja ei tarvita. 

14 Toteutus- ja hallintamuoto 

Rakennuksen omistaa Helsingin kaupunki. Hankkeen toteutuksesta vastaa Helsingin kau-
pungin Kaupunkiympäristön toimialan rakennukset ja yleiset alueet palvelukokonaisuus. 
Ylläpidosta vastaa Helsingin kaupungin Kaupunkiympäristön toimialan rakennukset ja ylei-
set alueet ylläpitopalvelu. 

15 Päätösehdotus 

Hankesuunnittelutyöryhmä esittää, että Vallilan terveysaseman rakennukseen sijoittuvien 
toimintijen vaatimat muutostyöt 3 ja 4 kerroksessa toteutetaan siten, että hankkeen enim-
mäislaajuus on 1788,9 brm² ja rakentamiskustannusten enimmäishinta arvonlisäverotto-
mana on 895 000 euroa toukoikuun 2019 kustannustasossa. 

 
 
 
 
 
 
 


