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Hankesuunnitelma
04.07.2019

Helsinki

Kohteen nimi ja osoite
Vallilan terveysasema

Rautalammintie 2
00550 Helsinki

Yhteenveto

Hankkeen nimi
Vallilan terveysaseman rakennuksen 2 kerroksen muutostyot

Hankenumero
2821P51294

Osoite Rakennustunnus (RATU)
Rautalammintie 2, 00550 Helsinki 4905

Sijainti Kohdenumero
091-022-0584-0003 4297

Kayttaja/toiminta
sosiaali- ja terveystoiminta

Asiakas-/oppilas-/tilapaikat
277

Rakennuksen laajuustiedot brm? htm? hym?

m3

5540 4425

19000

Hankkeen tarpeellisuus

Hankkeen laajuus ja kustannusarvio (Kust.taso 5/2019 RI 103,9; THI 184,9)

brm? htm? hym? Inv.kustannusarvio (alv 0%)
Uudisrakennus / Laajennus / Lisadrakennus €
Muutos / Korjaus / Perusparannus 1788,9 €
Yhteensa €
Investointikustannusten jakautuminen €/ brm2
500,30 €/htm?
€/ asiakas
Arvioitu tilakustannus kayttajalle
po€/htm?2/kk yp€/htm2/kk yht. €/htm2/kk yht. € / kk yht. € /v
Tuleva vuokra (1788,9 htm?) 23 121,82 277 461, 82
Nykyinen vuokra (1788,9 htm?) 27 097,15 325 165,82

Toiminnan kaynnistamiskustannukset 125 000 €

Hankkeen aikataulu

Hanke- ja toteutussuunnittelu 9/2018 — 2/2019. Rakennustyo6t arviolta 6/2019— 12/2019

Rahoitussuunnitelma

Hanke rahoitetaan talousarvion talonrakennushankkeiden rakentamisohjelman alakohdalle 8 02 02 06 osoitetuista kohdenta-

mattomista korjausmaararahoista

Vaistotilat

2 kerroksessa ei ole toimintaa ja kellarikerroksessa tehtavat tyot eivat aiheuta vaistotar-

Vaistotilojen kustannusarvio

Toteutus- ja hallintamuoto

Rakennuksen omistaa Helsingin kaupunki. Kaupunkiympariston toimialan rakennukset ja yleiset alueet palvelukokonaisuus

vastaa sen yllapidosta ja hankkeen toteutuksesta.
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1 Hankkeen perustiedot

Valilan terveysasema, Rautalammintie 2, 00550 Helsinki.
Rakennuksen 2:en muutostyot

Rakennustunnus 4905

Omistaja Helsingin kaupunki

Kiinteiston toinen kerros on toiminut Kallion neuvolan vaistétilana, joka on siirtynyt touko-
kuussa 2019 avattuun Kallion perhekeskukseen.

Toisen kerroksen tiloihin siirtyy Koskelan sairaalassa sijaitseva neuvoloiden keskittetty ajan-
varaustoiminta seka kotihoidon Kinaporin lahialueen palveluteeamia.

Toisen kerroksen ja kellarin tiloihin tehdaan tarpeelliset toiminnaliset muutokset rakennuk-
seen siirtyvien toimintojen tarpeisiin.

Liite 1 Suunnittelutyéryhmé
2 Selvitys rakennuspaikasta / rakennuksesta

Tontilla on voimassa oleva asemakaava nro 8107, jossa rakennuspaikka on maaritetty mer-
kinalla YS. Hankkeessa ei kaavan mukaista toimintaa muuteta, eika julkisivua eika kerros-
alaa muuteta, joten hankkeessa suoritettavat muutosty6t eivat vaadi rakennuslupaa.

Rakennus on Helsingin kaupungin rakennusviraston arkkitehtiosaston suunnittelema ja val-
mistunut vuonna 1983.

Rakennus on betonirunkoinen, julkisivu ja valipohja ovat elementtirakenteisia.
Kohteessa on konellinen poisto ja tuloilmanvaihto.

3 Hankkeen tarpeellisuus

Alueellinen tarkastelu

Rakennus sijaitsee hyvien joukkoliikenne yhteyksien lahella ja sen sijainti on keskeinen koti-
hoidon kohteseen sijoitettavien I&hipalveluyksikdiden suhteen.

Toiminnalliset perustelut

Kalasataman terveys- ja hyvinvointikeskukseen siirtyneilta toiminnoilta on jaanyt tiloja tyh-
jaksi. Sosiaali- ja terveystoimiala sijoittaa kiinteistoon toimintaa yksityisiltd vuokralla olevista
osin sisailma ongelmista karsivista toimipisteista. Kiinteistoon tullaan myos keskittamaan
|&hialueen kotihoidon yksikkoja.

Tekniset ja taloudelliset perustelut

Kiinteiston kellari ja toisessa kerroksessa tehdaan toiminnallisia muutoksia erityisesti LVIS
teknisiin jarjestelmiin. Toiseen kerrokseen rakennetaan tiimitiloja yhdistamalla nykyisia toi-
mistoja toisiinsa seinia purkamalla. Kohteen teknisessa korjaustavassa on huomioitu koh-
teen idsta johtuvat LVIS tekniikan tarvitsemat uudistustarpeet.

Liite 2 Kéyttéjén laatima toiminnallinen tarvekuvaus

1
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4 Hankkeen laajuus ja laatu

Toiminnan kuvaus

Toiminta kohteessa on hallinollista eiké varsinaista asiakaspalvelua tapahdu Kiinteiston ti-
loissa.

Hankkeen laajuus

Hankkessa ei tehdd muutoksia kohteen laajuuteen.
Rakennuksen nykyinen laajuus on

- 2krs 865,3 htm?

- kellari krs 923,6 htm?

Laatutaso

Hankkeen laatutaso on tavanomainen
Rakenteelliset toimenpiteet

Toisessa kerroksen sijainneen terveysaseman tiloissa olevat tilat kunnostetaan neuvolan
ajanvaruksen ja kodinhoidon yksikéiden tarpeiden mukaan purkamalla ja yhdistamalla enti-
sia toimenpidehuoneita. Tilojen pintamateriaalit kunnostetaan tarvittavilta osin ja kerrokseen
rakennetaan uusi taukotila ja lddkehuone.

Rakennuksen kellarissa tiloissa siajitseviin pukuhuoneisiin tehdaan muutoksia ja rakennuk-
sen ATK-, kamera-, kulunvalvonta-, paloilmoitin- ja rikosilmoitinjarjestelma uusitaan ja eriy-
tetdan ensinmaiseen kerrokseen rakennettaavan paivakodin jarjestelmista.

LVIA-toimenpiteet

Lémmitysjérjestelma
Rakennuksen lammitysjarjestelman mitoitus tarkastetaan ja sdadetdéan tarvittaessa.

Vesi- ja viemérijérjestelmét
Vesi-ja viemarijarjestelmiin tehdaan tilamuutoksiin liittyvat muutoksia.

lImanvaihtojérjestelmé
Rakennuksen ilmamaarat mitoitetaan vastaamaan tulevaa kayttoa.

Automaatiojarjestelmét
Automaatiojarjestelmiin tehdaan aikaohjelma muutoksia tarvittaessa.

Sahkojarjestelmien toimenpiteet

Nykyinen sahkdjarjestelma uusitaan vastamaan tulevaa kayttoa.

Valaisimet uusitaan tarvittavilta osin.

Kulunvalvonta- ja turvallisuusjarjestelmat paivitetdan vastaamaan tulevaa kayttoa.
ATK- jarjestelmayt uudistetaan vastaamaan lisdantynytta kayttoa.
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5 Tilojen ja kohteen erityisvaatimukset

Rakennukselle ja sen muutostéille ei ole asettu eristyisvaatimuksia.
6 Hankkeen ymparistotavoitteet

Hankkeelle ei kohdistu ymparistotavoitteita.
7 Vaikutusten ja riskien arviointi

Vaikutukset tiloihin ja toimintaan

Keskittdmalla toiminnat Keskisen alueen kotihoidon osalta samaan kiinteistdon saavutetaan
synergiaetuja ammattilaisten tiedonvaihdon ja yhteisten toimintaa tukevien tilojen kuten so-
siaali- varasto- ja neuvottelutilat, kdytdn muodossa. Rakennuksen paikka on sijainniltaan
erinomainen palvelualueen kannalta.

Neuvolan keskitettyjen puhelinpalveluiden siirto monitilaan mahdollistaa toiminnalle henki-
I6stomitoituksen kannalta joustavan ja toimintaa tukevan tydympariston. Yhteiset neuvotte-
lutilat soten muiden yksikdiden kanssa tekevat tilankaytosta tehokkaampaa.

Strategiaohjelman toteuttaminen hankkeessa

Helsingin kaupungin strategiaohjelman tavoitteena on mm. se, ettei toimitilojen kokonais-
pinta-ala kasva strategiakaudella. Sosiaali- ja terveystoimiala luopuu keksittamisen avulla
Kéenkuja 1 tiloista 1158 m? sekd Koskelantie 11:sta N-talon puhelinpalvelun tiloista.

Hankkeen riskit

Rakennustdiden aikana rakennuksen 3 ja 4 kerrokset ovat kaytossa.

Tydmaan ymparistdlle ja talossa olevalle toiminalle aiheutuvat riskit huomioidaan tydmaa- ja
ymparistosuunitelmissa.

Korjausrakentamishankkeissa varaudutaan purkutydn aikana esille tuleviin ennakoimatto-
miin rakenneratkaisuihin ja — vauroihin.

8 Rakentamiskustannukset

Kaupunkiymparistdn toimilan laatiman kustannusarvion mukaan hankkeen rakentamiskus-
tannukset kustannustasossa 05/2019 (RI 103,9 THI 184,9) ovat arvonlisaverottomana yh-
teensa 895 000 euroa. (500,34 euroa/brm?)

9 Tilakustannus kayttajalle

Rakennuksen yllapidosta vastaa kaupunkiymparistotoimialan Yllapito-palvelut.
Nykyinen vuokra 1 ja kellari krs.ssa on 27 097,15 €/kk yhteensa 325 165,82 €/v

Vuokra-arvio korjaustdiden jalkeen 1 ja kellari krs;ssa on 26 660,52 €/htm?/kk
3
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yhteensa 319 924,24 €/v

Vuokranmaksun perusteena on 1788,9 htm?2.

Yllapito ja kayttotalous

Toiminnan aloituksen kayttdkustannukset ovat seuraavat:
- laite- ja irtokalustehankinnat 100 000 €
- muuttokustannukset muut 25000 €

yhteensa 125000 €

Hankkeen aikataulu

Kokonaisaikataulu

o toteutussuunnittelu 10/2018 - 2/2019
o rakentamisen valmistelu 3/2019- 5/2019
e rakentaminen 6/2019 - 12/2019

Rahoitussuunnitelma

Hanke rahoitetaan talousarvion talonrakennushankkeiden rakentamisohjelman alakohdalle
8 02 02 06 osoitetuista kohdentamattomista korjausmaararahoista

Vaistotilat
Vaistdtiloja ei tarvita.
Toteutus- ja hallintamuoto

Rakennuksen omistaa Helsingin kaupunki. Hankkeen toteutuksesta vastaa Helsingin kau-
pungin Kaupunkiympariston toimialan rakennukset ja yleiset alueet palvelukokonaisuus.
Yllépidosta vastaa Helsingin kaupungin Kaupunkiymparistdn toimialan rakennukset ja ylei-
set alueet yllapitopalvelu.

Paatosehdotus

Hankesuunnittelutydryhma esittaa, etta Vallilan terveysaseman rakennukseen sijoittuvien
toimintijen vaatimat muutosty6t 3 ja 4 kerroksessa toteutetaan siten, ettd hankkeen enim-
maislaajuus on 1788,9 brm? ja rakentamiskustannusten enimmaishinta arvonlisaverotto-
mana on 895 000 euroa toukoikuun 2019 kustannustasossa.



